ZARZADZENIE NR .44
PREZYDENTA MIASTA TORUNIA
7 dnia .08 . 85201 3.

w sprawie ustalenia Regulaminu pierwszego ustnego przetargn niecgraniczonege na
sprzedaz nieruchomosei stanowigeej wlasnodé Gminy Miasta Torun, poloZzenej w Toruniu
przy ul. Szosa Bydgoska 7 oraz pewolania Komisji do przeprowadzenia przetargu.

Na podstawie ait. 30 ust. 1 ustawy z dnia § marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. 11, z 2019r., poz. 506) oraz uchwaly nr 76/19 z dnia 7 marca 2019r. w sprawie sprzedazy
nieruchomosei stanowiacej wiasnodé Gminy Miasta Toruft, potozonej w Toruniu przy ul. Szosa
Bydgoska 7.

§1. Powola¢ Komisje do przeprowadzenia plerwszego ustnego przetargu
niecgraniczonego na sprzedaz nieruchomosci stanowigesj wiasnosé Gminy Miasta Torud,

polozonej w Toruniu przy ul. Szosa Bydgoska 7, w nastgpujgcym skladzie:

I} Przewodniczacy Komisji - I'wona Wigckowska;

2y Czlonek - Lukasz Kowalkowski
3) Czlonek - Matgorzata Stepifska;
4y Czlonek - Elzbieta Koblanska.

§2. Komisja przeprowadzi przetarg zgodnie z Regulaminem, stanowizcym zatgeznik do
niniejszego Zarzadzenia. '

§3. Przetarg odbedzie sig w siedzibie Wydziahu Gespodarki Nieruchomoscianu Urzgdu
Miasta Torunia, prey ul. Grudziadzkiej 126 b, w sali konferencyjnej na I pigtrze (s. 115).

§4. Wykonanie Zarzadzenia powierza sig Dyrektorowi Wydzaln Gospodarki
Niernchomosctami.

§3. Zarzadzente wehodzi w zycie z duiem podjgcia.

Prazydent Miséts Torunia
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Zatacznik do Zarzadzenia
Nt 12&.

Prezydenta Miasta Torunia
z dnia 08.05 2ol .

REGULAMIN 1 PRZETARGU

§1.1, Przetarg organizije i przeprowadza Prezydent Miasta Torunia na zasadach ogdlnych
okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami oraz
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i frybu -
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycle nieruchomesei, na podstawie uchwaly nr
76/19 z dnia 7 marca 2019t w sprawie sprzedazy nieruchomosci stanowiaesj wiasnosé Gminy
Miasta Torun, polozong] w Tonunu prey ul. Szosa Bydgoska 7 oraz niniejszego regulaminu.

2. Czymnodel zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonunje Komisja Przetargowa,
ktéra podejmuje rozsirzygniecia wiekszodeig glosdw, w drodze glosowania, w obecnosei, co
najmniej polowy ustalonego sldadu. W przypadku réwnej liczby gloséw decyduje glos
przewodniczacego komigjl.

§2.1. Komisja przeprowadzi przetarg w dniu 16 lipea 201%r., o godzinie 107
2. Przedmiotem przetargu jest nieruchomoéé polozona w Toruniu:

Polozenie Nr Pow, ha Nr ksiegi wieczystej przezmnaczenie
; dzialkifugytek
ul. Szosa Bydgoska 7| 32 (BVIo pow. 0,2863 | TO1T/00037456/9 5.05-MW 5 —zabudowa
02333 ha), B o mieszkaniowa wielorodzirma
pow 00334 ba), fragment dz. Nt 52 zabudowane]
00 l;;hig’w' obieltem rogatek — 9.05-KD(L)1
! ’ —tereny komunikacji — publiczna
obreb [2 droga lokalna

3. W ksiedze wicczystej KW Nr TO1T/00037456/9 w ,,Dziale III — Prawa, roszczenia
i ograniczenia™ znajduja si¢ wpisy dot. ograniczonego prawa rzeczowego — 1) ,shuzebnosd
gruntowa przejscia i przejazdu na dzelce or 49 w KW Nr TO1T/Q0037456/9 na izecz
kazdoczesnego wiadcicicla dziatki 47/1 w KW Nr TO1T/00076249/07 oraz 2) ,,odplatna, to jest
za jednorazowym wiymagrodzeniem w wysoko$el brutto 14391,00 2t i na czas nieckreslony
shuzebnosé gruntowa polegajaca na prawie przechodu 1 przejazdu przez nierachomoéé
obciazona, z ograniczeniem wykonywania te] stuzebnodel do: czedel dziatki nr 49
o powierzchni wynoszacej 180 m?, czesci dzialki nr 54/1 ¢ powierzehni wynoszacej 30 m?,
prZy czym trasa przebiegu ww shuzebnosci zostala oznaczona kolorem: zielonym na zalaczniku
do alkiu notarialnego, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 47/2 zapisane] w KW Nr
TOIT/00070845/6™, oraz inne wpisy o tredel: 1),informacja o przeniesieniuv do ksiggl rejestru
zabytkdw Wojewddziwa Kujawsko-Pomorskiego decyzji WZK w Toruniu z 20.01.19%7r. o
wpisie do rejestru-zabytkéw Parku Miejskiego w-Torundw, dz, Nr 12571, 125/2, 127, 98 w
obrebie 12 — aktualny nr rejestru zabytkow A/787 1 2}, prawo uzytkowania dziatki nr 64 o pow.
0,0026 ha na rzecz Polsldego Zwiazku dziatkowedw w Warszawie”,

4, Wiy, shuzebnosdel oraz inne wpisy nie sg wykonywane i nie dotycza meruchomoscl

bedace] przedmiotem niniejszego przetargu.

§3.1 WNieruchomo$¢ polozona jest na obszarze objgtym migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami: Szosa Bydgoska,
Bydgoska, Danielewskiego, Rybali oraz ujsciem Portu Zimowego, linig brzegows Wisty
i terenami rezerwowanymi ped zachodnia przeprawe mostowa przyjgtym uchwalg Nr 131711
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Rady Miasta Torunia z dnia 30 czerwea 2011r. Zgodnie z zapisami przytoczonego planu
wicksza czedé dzialki nr 52 i dzialka 54/2 znajdujg si¢ w granicach jednostki planistycznej
9.05-MW 5, dla ktdre] ustalono przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, oraz przeznaczenie dopuszezalne: infrastruldura techniczna (nakaz realizacii
sieci infrastrubctury  fechmiczng] — nowych 1 przebudowywanych - jako podziemnych
z wylgczeniem elementéw siecl zwigzanych z obshigg terenu), zabudowa gespedarcza
wylacznie jako adaptacja funkcii istnigjacej. Projekiy zapospodarowania terenu i projekty
budowlane zamierzen inwestyeyjnych podlegajg uzgodnieniv z wiadciwym organem ochrony
zabytkéw. Niewielki fragment dziatki nr 52, pod ezgscig budynku dawnych rogatek migjskich,
o pow. ok 20 m*® znajduje sig¢ w graniach jednostki planistycznej 9.05-KD(L)1, dla ktore]
ustalono przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczna droga lokalna. Plan dopuszcza
utrzymanie linii zabudowy w liniach rozgraniczajgeych ulicy z zastrzezeniem, 2e ustalenie
przestaje obowiazywaé w przypadku wymiany istniejacego budynku. Miejski Zarzad Drog
stwierdzil, ze mozliwe jest utrzymanie linf zabudowy w limiach rozgraniczajacych ulicy,
jednak?e pod warunkiem zachowania zjazdu na dziatkg nr 52 po stronie zachodnig)
przedmictowego budynku.

2.  Plan zapospodarowania terenu, o ktérym mowa powyze] ustala parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowarnia terenu:

— nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem plamy,

— maksymalna wysokosé zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigesj niz 15,5 m ponad poziomem terenu,

— dachy o nachyleniu potaci do 457,

~ nakaz zachowania minimum 3(% powierzchni terenu biologieznie czynnego,

— minimaloy wskaZnik miejse postojowych — 2 migjsca na jeden lokal,

3. Czesé dziatki nr 52 jest zabudowana historycznym budynkiem dawnych rogatek
miejskich (budynek wybudowany w 1905r.,, parterowy, czedciowo podpiwniczony, wykonany
w technologii tradycyjne] murowanej, o pow. uzytkowej 69,00 m”) oraz budynkami
gospodarczymi. Budynek b}'% wykorzystywany pod funkcje mieszkalne, obecnie stanowi
pustostan. Zgednie z zapisami planu budynek rogatek migjskich posadowiony na terenie dziatki
1nr 52 objety jest ochrona kongerwatorska. Plan dopuszeza zmiang uzytkowania budynku np.
na obickt dezom oraz w przypadkach uzasadnionych wzgledami techniczno-skonomicznymi
i bezpieczenstwem ludzi 1 mienia wymiane budynku z zastrzezeniem wykonania, przed jego
rozbiorka, niezbednej dokumentacji w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw.
Ponadto dla tego budynku jako obiektu o wartodei historyczno-kulturowsj obowigzuje:

— zachowanie typu i formy zabudowy, z zastrzezeniem: w czgdéci polozone| w liniach
rozgraniczajacych drogi publiczngj — dopuszeza si¢ wylacznie biezacg konserwac)g,

w pozostatej zas czgdei — dopuszeza sig remonty,

— w przypadku wymiany - dopuszeza sig sytuowanie nowego obiektu w linil
rozgraniczajacej z terenem drogi publiczneg] z obowigzkiem nawigzania obrysem

i gabarytem nowego budynku do budynku wymienianego.

Miejski Konserwator Zabytkéw uznal, ze budynek dawnych rogatek miejskich, ostatni ktory
przetrwal  do maszych czasdw winien pozostaé 1 byé poddany rewitalizacji
Z uczytelnieniem jego pierwoinego wygladu.

4. Grunt bedacy przedmiotem przetargw, stanowigey dzialke geod. nr 34/2 oznaczony
jest w ewidencji gruntdw w rodzaju uzytkéw symbolem Ls. Zgodnie z trescig art. 37a ustawy
z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach w przypadku ,gruntu oznaczonego jako las w ewidencji
gruntow 1 budynkow ... - Skarbowi Panstwa, reprezentiowanemu przez Lasy Panstwowe;

przyshiguje z mocy prawa prawo pierwokupu tego gruntu,”™
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5. W zwigzku z rodzajem uzytku wskazanym w ust. 4, przeznaczenie meruchomesci do
innego niz leény, sposobu uzytkowania, wymaga uzyskania decyzji zezwalajacej na wylaczenie
cruntu z produkcji leénej w trybie 1 na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 3 lutego 19931,
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

6. Teren 9.05-MW3 otacza zielen, przeznaczona w planie pod publiczne tereny zieleni
urzgdzonej o charakterze parku lesnego i tereny zieleni lesnej. Z uwagi na sasiedztwo lasu linia
zabudowy zostala ustalona na 12 m od granicy — zgodunie Z rysunkiem planu. Wydzial
Srodowiska i Zieleni Urzedu Miasta Torunia wyrazil negatywne stanowisko co do zwolnienia -
7z nakazu dot. zachowania linii zabudowy, z uwagi na sastedztwo cennego drzewostam.

§4.1. Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem sprzedazy jest uzbrojona w siec energetyczng,
wodociagowa 1 gazowa. Kanalizacja lokalna — szczelny zbiomik bezodplywowy w granicach
dziatki. Grunt w zasiegu sieci telekomunikacyjnej [ w dalszej odleglosei — sieci kanalizacii
sanitarnej. Spétka ,,:Torunskie Wodocigei” Sp. z 0.0. podata warunki techniczne podigczenia
do sieci wod.-kan. {j. zaopatrzenie w wode mozna przewidzieé w nawigzaniu do istnigjacego
przewodu wodociggowego DN 150 w ul. Bydgoskiej, odprowadzenie zas Sciekdw sanitarnych
mozna przewidzieé w nawigzaniu do istniejacego kanatu ogélnosptawnego DN1800. Nabywea
nieruchomodci w akeie notarialnym zostanie zobowigzany do kardorazowego nicadplatnego
ndostepniania nabywanych gruntdw whadcicielom infrastrukiury w celu dokonywania prac
konserwatorskich lub usuniecia ewentualnych awarii oraz przylaczania nowych inwestyeji do
juz istnigjacych sieci. '

2, Nieruchomoéé posiada bezpodredni dostgp do drogd publicznej —ul. Szosy Bydgoskiej,
stanowiaee] drogge o nawierzehni asfaltowe] z wrzadzonym ciggiem pieszymn po stromie
polnocnej.

3. Grunt znajduje sie w granicach historycznego ukladu urbanistycznego Bydgoskiego
Przedmiescia i Rybak6w w Toruniu, ktéry zostal wpisany do rejestrn zabytkéw pod nr A/1596,

4. Przed przystgpieniem do przetargn jego uczestnik winien we wlasnym zakreste ustalié
mezliwodé realizacji na nieruchomosei planowanego przedsigwzigela oraz jegoe zgodnosd
z przepisami odrebnymi.

§5.1.Ustala sie nastepujgee wartinki przetargu:

Lp. Poloiente Nr dzialki | Pow. ha Cena wywolawcza Wadium (zI)
(zh) '
1. |ulSzosBydeoska? | 52,542 | 02863] 2100000 -wiym 150.000,-
. a) cena za grmi
zabudowany

202,000,- zt {netio)
b) cena za grunt
niezabudowany

1.898.000,- zt
{brutto)

2. Wylicytowana cepa zostanie rozliczon2 na ceng gruntu zabudowanego 1 ceng gruntu
niezabudowanego, wedhg proporcji zachodzacych migdzy nimi w cenie wywolaweze].

§6,1. W przetarcu moga wziaé udzial podmioty, kiére wplacg wadium w pienigdzu,
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w formie przelewu, na kento Urzgdu Miasta Toruniz - BANK MILLENNIUM 5.A. OfTorur nr
62 1160 2202 0000 0003 3943 1400 wtermipie do dnia 10 lipea 2019r. wigcznie. Za datg
wplaty wadium uznaje sie dzieft wplywu srodkow pieni¢znych na wskazane konto Gminy. Na
dowodzie wplaty nalezy umieécié dopisek wskazujgey oznaczenie dziatek do lieytac)i ktorych
uczestnik zamierza przystapi€ lub ich potozenie. Wplacone wadium uprawnia do uczestmcmra
wylgcznie w przetarpu, ktdrego dotyczy.

2. Podmioty, ktére wplacs wadium w sposdéb niezgodny z postanowieniami ust. 1,
w szezegolnosci gdy wadium zostanie wplacone w gotéwoe w kasie Urzgdu diasta Torunia,

nie zostang dopuszczone do udziatu w przetargu.
3. Komisja przetargowa w dniul? lipca 2019r.stwierdzi dokonanie wplat wadidw na

podstawie wyciggu bankowego z wskazanego konta i sporzadzi wykaz 0sob, ktére spelnity ten
warunek,

§7.1. Uczestmicy przetargu i osoby dzialajace w ich imieniu winni przed przystapieniem
do licytacji przedstawié Komisji Przetargowej:

1) wszyscy: dokument potwierdzajacy tozsamos¢ tj. dowdd osobisty lub paszport;

2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bedgee osobami prawnymi, kidrym ustawa
przyznata zdolnosé prawna: aktualny wypis z wlasciwego rejestru oraz upowadnienie organu
uprawnionego do reprezentowania podmiotu,

3) pelromocnicy - pelnomocnictwo do uczesinictwa w przetargn (w formie pisemney) lub
pelnomocnictwo do nabycia nieruchomodei (w formie aktu notarialoego);

4} maltzonek zamierzajacy samodzielnie licytowaé nieruchomoéc nabywang do mathku
wspolnego — pisemng zgodg wspdimaltzonka;

2. Nie przedlozenie wymaganych dokumentdw wymicnionych wust. 1 skntkowaé bedzie
nie dopuszczeniem do uczestnictwa w przetargu.

3. W przetargu nie mogg uczestniczyé esoby wehodzgce w sklad Komisji Przetargowey,
osoby im bliskie, [ub pozostajace w takim stosunku prawnym lub faktycznym, e moze budzié
to uzasadnione watpliwosel co do bezstronnosdci Komisji Przetargowe].

§8.1. Licytacja odbywa sig przez poduiesienie reki osoby biorgeej udzial w przetargu oraz
glo$ne podanie oferowanej ceny, bgdgee] powigkszeniem ceny wywolawcze] o kolgne

postapienia.
2. Uczestmicy preetargu zgtaszajn kolejne postapienia w wysokosei nie nizsze) miz 1%

ceny wywolawezej z zaokragleniem w gorg do pelnych dziesiatek ziotych.
§9. O rozstrzygnigeiu licytacti decyduje wielkosé 1 kolejnosé zaoferowanej ceny.

§10. Po {rzecim wywolanin najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang
przyjste.

811. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli chociaz
jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

§12. Wadium wplacone przez uczestnika, ktdry przetarg wygral zalicza sig na poczet ceny
sprzedazy z chwila zawarcia umowy przenoszace] whasnosé nieruchomosci w formie akin
notarialnego.

§13. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwlocznie, nie pdZnie) niz
przed uplywem 3 dni od dnia odwolania, iniewaZnienia Iub rozstrzygnigcia przetarg,
zwrdcone przelewem - w wysokodcl nominalnej, na wskazane przez nich konto. W przypadiu
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braku pisemnego wskazania - najpdZniej w dnin przetargu - rachunku bankowego, na kiore ma
by¢ dokonany zwrot wadium zostanie ono zwrécone na konte, z ktdrego wphynelo,

§14. 1. Protokot przetargu sporzadza sig w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,
2. Protokdt przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.

§15. Nie pdzniej niz wterminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu uczestnik, ktory
przetarg wygral zostanle zawiadomiony o terminie I migjscu zawarcia akin netarialnego,
umowy sprzedazy mieruchomosel.

§16.1. Umowa przenoszaca wlasnosé nieruchomosci winna by¢ zawarta w terminie trzech
miesiecy od dnia przeprowadzenia przetargu, przy czym nie wezesnie] niz po uptywie terminu,
w ktérym moze byé wykonane przez Skarb Pafistwa prawo plerwokuopu. Z uzasadnionych
przyczyn Prezydent Miasta Torunia mozZe ten fermin przesunac.

2. Jezeli zwyciczea przetargu nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
warunkowe] umowy sprzedazy lub umowy przenoszgee] wlasnosé nieruchomosdel w miejscach
i terminach podanych w zawiadomieniach, Prezydent Miasta Torunia moze odstapic od
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomodel. Wptacone wadium nie podlega zwrotowi,

3. Jezeli umowa przenoszaca whasnosé nieruchomodci nie zostanie zawarta z powodu
skorzystania z prawa pierwokupu przez uprawniony podmiof, wadiwm zostanie zwrécone
zwyciezey przetargu niezwlocznie po otrzymaniu przez Gming oswiadezenia o wylkonaniu
prawa pierwokupu.

§17. Zwyciezea przetargu zobowliazany jest zaptacié ustalong w przetargu cene sprzedazy
nienichemodci pomnigjszong o wptacone wadium, przelewem na rachunek bankowy Urzedu
Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM 8.A. O/Torun nr 95 11602202 0000 0000 6171 5127
przed zawarciem aktu notarialnege przenoszacego wlasnosé nieruchomosei w terminie @ w
sposdb umozliwiajgcy potwierdzenie wptywn frodkow pienigznych na wyzej wskazane konto.

§18, Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemea nastgpuje z uwzgleduieniem przepiséw
ustawyy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemoow,

§19. Koszty nabycia nieruchomosei ponosi nabywajacy.

§20, Dane nieruchomosci zostaly podane na podstawie informacji z ewidencji grntéw
i budynkéw. Geodezyjne okazanie granic sprzedawane] nieruchomesci odby< sie moze na koszt
i wniosek nabywey,

821, Prezydent Miasta Torunia moze z waznyeh powodéw odwolaé przetarg.

§22. 1. Uczestnik przetargu moze zaskariyé czynnodei zwiazane z przeprowadzeniem
przetargu do Prezydenta Miasia Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w tenminie 7 dni od dnia
ogloszenia wyniku przetargn,

2. Prezydent Miasta Torunia rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jef otrzymania.
3. Do czasu rozpatrzenia skargl wsirzymane zostajg czynnoscl zwigzane Ze zbyciem
nieruchomosci.
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