UCHWALA NR 95/15
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 18 czerwca 2015 .

w sprawie ,wieloletniego programu gospodarowaniagrkaniowym zasobem Gminy Miasta
Torun na lata 2015 — 2019”.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dniac2érwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakadeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r.
poz. 150) uchwala sj co nastpuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

8 1. ,Wieloletni program gospodarowania mieszkarimwzasobem Gminy Miasta
Torun na lata 2015-2019” okéka kierunki dziatania Gminy, ktorych kontynuacja meacelu:
1) zlagodzenie deficytu lokali socjalnych oraz llokaieszkalnych;
2) popraw stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;
3) sprzedalokali mieszkalnych;
4) racjonalizagj gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy;
5) stopniowe ograniczanie pomocy Gminy rodzinondyétmog samodzielnie rozvazat
problemy mieszkaniowe i kierowanie pomocy do gospsilv domowych o niskich

dochodach;
6) poradkowanie stanéw prawnych nieruchadoio zgodnie 2z obowazujacym
ustawodawstwem.

8 2. llekr@& w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalgy przez to rozumigustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiaKiedeksu cywilnego (Dz. U. z
2014 r. poz.150);

2) Gminie - naley przez to rozumieGmirg Miasta Torui;

3) Zakiladzie - naley rozumie€ Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej z siedgily Toruniu,
ul. Grudzihdzka 159 B lub inny podmiot, ktéremu Gmina powiefapkcje zaradcy
mieszkaniowego zasobu Gminy;

4) Dyrektorze - nalgy przez to rozumieDyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej z
siedzily w Toruniu, ul. Grudzidzka 159 B lub osabkierujaca dziatalngcia innego
podmiotu, ktéremu Gmina powierzy funk@arzdcy mieszkaniowego zasobu Gminy;

5) Toruaskie TBS - nalgy przez to rozumie Toruaskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. z siedi Toruniu, ul. Czarliskiego 16;

6) programie - natkey przez to rozumie ,wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tiona lata 2015-20197;

7) zasadach - natg przez to rozumie zasady okrdone w uchwale nr 1129/06 Rady
Miasta Torunia z dnia 28 wraeia 2006 r. w sprawie ,zasad wynajmowania lokali
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miastaudor

8) absolwencie - naly rozumie osole, ktdra nie ukaczyta 30 rokuwzycia i posiada status
absolwenta uczelni wgze] majcej siedzik w Toruniu, ktéry ukaczyt studia
stacjonarne lub niestacjonarne drugiego stopniajdglmolite studia magisterskie na
wydziatach lub w jednostkach organizacyjnych ucgzehtokalizowanych na terenie
miasta Torunia.



9) lokalu socjalnym - naley przez to rozumie lokal okre&lony w art. 2 ust. 1 pkt 5
ustawy;

10) lokalu zamiennym - naky przez to rozumie lokal okrglony w art. 2 ust. 1 pkt 6
ustawy;

11) tymczasowym pomieszczeniu — naleprzez to rozumie pomieszczenie okémne w
art. 2 ust. 1 pkt 5a;

12) powierzchni aytkowej lokalu - naley przez to rozumie powierzchng w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy;

13) gospodarstwie domowym - nale przez to rozumie gospodarstwo domowe w
rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy;

14) srednim miesicznym dochodzie - natg przez to rozumiesredni mies¢czny dochod
w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowybh. (U. z 2013 r. poz. 966 z
pézn. zm);

15) Starym Midgcie - naley przez to rozumie obszar ograniczony ulicami: Waly gen.
Sikorskiego od Placu Teatralnego, Szumana, Wolakdam, Bulwar Filadelfijski,
alejasw. Jana Pawta Il, Waty gen. Sikorskiego do Placatiédnego;

16) ustawie o wiasni lokali - naley rozumi€ ustaw z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasndci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, zzpdzm.);

17) samodzielnym lokalu mieszkalnym w rozumieniu ustawwtasndci lokali - naley
rozumieé wydzielory trwatymi $cianami w olb¢bie budynku izh lub zespdt izb
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wrazomigszczeniami pomocniczymi
stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;

18) katastrofie budowlanej - nafg rozumi€ niezamierzone, gwaltowne zniszczenie
obiektu budowlanego lub jego&zi.

§ 3. W zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowsggolnoty samormowej Gmina
winna dostarcza
1) lokale socjalne osobom w stosunku, do ktoryghazekt takie uprawnienie w wyroku
nakazugcym opr@nienie lokalu;
2) lokale zamienne:

a) osobom, w stosunku do ktérycidsorzekt takie uprawnienie;

b) w zwiazku z koniecznécia rozbiérki lub remontu budynku nalgcego do
mieszkaniowego zasobu Gminy lub stanmego wlasn& innych osob, gdy
najemca ptacit czynsz regulowany przed segm w zycie ustawy (do kaca
2015r.);

3) lokale socjalne oraz lokale mieszkalne osobom s&getym kryteria okrélone
zasadami;

4) lokale mieszkalne dla absolwenta;

5) mieszkania chronione;

6) tymczasowe pomieszczenia osobom, w stosunku dgdktémd w wyroku o eksmisiji
nie orzekt uprawnienia do lokalu socjalnego.

Rozdziat 2
Prognoza wielkéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegoysm

8 4. 1. Przewiduje si kontynuowanie likwidacji funkcji mieszkalnej w lakach
znajdupcych s¢ w obiektach éwiatowych.

2. Najemcy lokali, o ktérych mowa w ust. 1 wykwateani zostas w zalenosci od
sytuacji materialnej, do zasobu mieszkaniowego Graisrzadzanego przez Zaktad lub do
zasobu mieszkaniowego Taskiego TBS.



8 5. Przewiduje si kontynuowanie wykwaterowania najemcéw z lokali jdogcych
si¢ na terenie Starego Miastazgdi zgodnie z zasadami oktenymi odrebna uchwah Rady
Miasta Torunia, lokale te nieetla przeznaczone do sprzega

8 6. 1. Prognozowane potrzeby w zakresie zapewaidokali socjalnych oraz
mieszkalnych przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1
L.p. Tres¢ 2015 2016 2017 2018 201p Ogotem
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Lokale socjalne i tymczasowe 864 94 92 83 72 1205
pomieszczenia
1) wnioski spetniajce kryteria | 125 15 15 15 15 185
zasad — listy mieszkaniowe
2) katastrofy budowlane i zty 6 6 6 5 5 28
stan techniczny
3) wykwaterowanie najemcéw 7 4 4 4 4 23
lokali gminnych ze Starego
Miasta
4) wykwaterowania zvazane 26 7 7 7 6 53
ze zbyciem nieruchondoi lub
zadaniami wkasnymi Gminy
5) rozbiérki pod inwestycje 10 2 0 2 2 16
miejskie
6) wyroki o eksmisji z innych | 690 60 60 50 40 900
zasobow
2. | LOKALE MIESZKALNE 265 89 85 85 85 609
1) wnioski spetniajce kryteria| 183 50 50 50 50 383
zasad — listy mieszkaniowe
2) katastrofy budowlane i zty 22 4 4 4 4 38
stan techniczny
3) wykwaterowanie najemcow 5 5 5 5 5 25
lokali gminnych ze Starego
Miasta
4) wykwaterowania zvazane 29 13 13 13 13 81
ze zbyciem nieruchondoi lub
zadaniami wtasnymi Gminy
5) rozbiérki pod inwestycje 15 8 4 4 4 35
miejskie
6) dyslokacja funkc;ji 4 4 4 4 4 20
mieszkaniowej z budynkow
uzyteczndci publicznej
7) mieszkania dla rodzin 2 1 1 1 1 6
repatriantow
8) mieszkania dla rodzinnych 4 2 2 2 2 12
domoéw dziecka lub dla
zawodowych rodzin
zastpczych
9) mieszkania chronione 1 2 2 2 2 9
3. | Razem (poz. 1 + 2) 1.129 183 177 168 167 1.814




Razem (pozycja 1 + 2 bez 1.117 174 168 159 148 1.766
wykwaterowania najemcéow
lokali gminnych ze Starego

Miasta)

YW tabeli nie ugto przewidzianych do zapewnienia na mocy wyrokadosvych lokali socjalnych najemcom
gminnych lokali mieszkalnych. Przeniesienie roddinlokali socjalnych uwolni lokale mieszkalne przee
zajmowane. Wedtug stanu na 31.12.2014 r., w Gnrarejestrowanych jest 1.418 wyrokéw o eksmisji, w
tym 690 z zasobOw obcych i 728 z zasobu Gminy. afdkist, ze w latach 2015-2019 zarejestrowanych
zostanie ok. 500 nowych wyrokéw o eksmisiji.

2. Program, w ggci dotyczcej uzyskania zasobu mieszkaniowego pozwedajo na

zaspokojenie potrzeb oktenych w ust. 1, realizowartydzie poprzez:

1) budowe lokali socjalnych oraz mieszkalnych, lokale saogaktanowd beda nie wiecej
niz srednio ok. 30% liczby budowanych lokali mieszkalimyc
2) zakup lokali mieszkalnych, w tym wymageych remontu;
3) wynajmowanie przez Gmgn lokali mieszkalnych od innych wdeicieli w celu
podnagcia osobom dotychczas w nich zamieszkatych, pogiageh wyroki o eksmisji;
4) wynajmowanie przez Gménwolnych lokali mieszkalnych od innych wgtacieli w celu
ich podnagcia osobom uprawnionym,;
5) zbywanie nieruchonsai w drodze zamiany za nieruchofablokalowe;
6) kierowanie najemcéw lokali gminnych oraz oséb upramych do zamieszkania w
gminie do zasobu mieszkaniowego Tiwkiego TBS,
7) wspblne budownictwo GMT i Tofiskiego TBS przy udzialérodkéw z Funduszu
Doptat”;
8) budowanie lokali mieszkalnych w ramach PPP;
9) adaptacja budynkéw mieszkalnych.
3. Planowane do pozyskania lokale socjalne orazléokieszkalne przedstawia tabela
nr2.
Tabela nr 2
L.p. Tres¢/rok 2015 | 201§ 2017 | 2018| 2019 Razem
1. | Lokale socjalne oraz lokale 35 20 40 0 0 95
mieszkalne uzyskane w wyniku
budowy budynkéw mieszkalnych
2. | Lokale socjalne oraz lokale 57 0 72 108 100 337
mieszkalne uzyskane w wyniku
budowy budynkdéw mieszkalnych
razem z TTBS
3. | Lokale socjalne, tymczasowe 0 0 2 2 2 6
pomieszczenia oraz lokale
mieszkalne uzyskane w wyniku
adaptacji budynkow i pomieszarze
zamieszkiwania zbiorowego oraz
niemieszkalnych
4. | Zakup lokali 0 0 0 0 0 0
5. | Nabycie lokali w drodze umowy 5 0 0 0 0 5
zamiany za nieruchondé
6. | Lokale mieszkalne i socjalne 210 | 150 | 200 120 | 120 800

uzyskane w wyniku naturalnego
ruchu najemcow i z innych tytutow, w

tym lokale uzyskane w wyniku




Torunskiego TBS

przegcia najemcow do zasobu

Razem

307

1709 314

230

222 1.243

4. Realizacja gminnego budownictwa mieszkaniowegtbywa sie bedzie w
nastpujacych lokalizacjach:
1) nieruchomé¢ gruntowa przy ul. Armii Ludowej 77b:
a) 35 lokali mieszkalnych,
b) termin zakdczenia realizacji inwestyciji Il kwartat 2015 r.;
2) nieruchomé¢ gruntowa przy ul. Olsztiskiej 116 - Guliwera 1-17:
a) 20 lokali mieszkalnych,
b) termin zakdczenia realizacji inwestycji 2016 r.;
3) nieruchomé¢ gruntowa przy ul. Armii Ludowej 75, 75a, i 75b:
a) 57 lokali mieszkalnych,
b) termin zakdczenia inwestycji Ill kwartat 2015 r. wybudowaneee z TTBS;

4)

a) 20 lokale gminne, w tym ok. 6 lokali socjalnych,
b) termin zakdczenia inwestycji 2016 r.;
c) 20 lokale gminne, w tym ok. 6 lokali socjalnych,
d) termin zakaczenia inwestycji 2017 r.;
5) nieruchomé¢ gruntowa potaona przy ul. Pozrieskiej 294 A i 296 A (dziatki nr 32/17,

4414 i 44/10):

a) chionnac¢ terenu 560 lokali mieszkalnych,

b) termin rozpocgcia inwestycji 2016 r.;
6) nieruchomé¢ gruntowa potaona przy ul. Pozneskiej 294 C (dziatki nr 32/11, 32/14 —

wilasnag¢ TTBS)

a) chionnac¢ terenu okoto 400 lokali
b) lokale wspdlnie budowane przez GminTTBS 180 lokali | etap 72 lokale termin

rozpoczcia 2016 r.

nieruchomeé¢ gruntowa zabudowana patmna przy ul. Drzymaty 13/15 - |l etap:

5. Przewidywaa wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia tabeba nr

Tabela nr 3
L.p. Tres¢ 2015 2016 2017 2018 2019
1. | Lokale socjalne i
tymczasowe pomieszczeHi:
1) liczba 943 993 1.070 1.160 1.210
2) pzowierzchnia wytkowa |31.076 |32.826 35.521 38.671 40.421
w m
2. | Lokale mieszkalrfe
1) liczba 4786 |4.631 4.536 4.424 4.344
2) pzowierzchnia tytkowa | 225.532 | 218.557 [214.282 209.242 | 205.642
w m

Y Prognoz ilosci lokali socjalnych oraz mieszkalnych oparto anstasobu na koniec 2014 r ® szacunki
wynikajace z zaplanowanych na lata 2015-2019 ubytkéw inpstgw lokali, ktére mzna byto przewidzié
W momencie opracowania programu.

Stan lokali socjalnych i tymczasowych pomieszcaa 31.12. 2014 r. wynosi 851 lokali.

Prognoz objeto wg stanu na 31.12. 2014 r. — liczba lokali mkedzych stanowicych wtasné¢ Gminy

wynosi 4.901 lokali.



8§ 7. 1. Program poprawy stanu technicznego zasdbazkaniowego kontynuowany

bedzie poprzez:

1)
2)

3)
4)

przeprowadzanie remontow i modernizacji;

rozbiérke budynkéw zagrzonych katastraf budowlan, w ztym stanie technicznym lub
ktorych remont jest nieoptacalny;

budowe lokali socjalnych oraz lokali mieszkalnych;

adaptagj budynkéw na cele mieszkalne.

2. Planowane efekty do uzyskania w wyniku kontyfjiuptogramu inwestycyjnego

I poprawy stanu technicznego zasobu:

1)
2)
3)

zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymangauthoméci;
zmniejszenie kosztow zwianych z usuwaniem awarii i jej skutkdw;
zahamowanie procesow degradacji budynkéw i lokali.

Rozdziat 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizagjnikajacy ze stanu technicznego

1)

2)
3)

4)

5)

beda:

1)
2)

3)

budynkow i lokali

§ 8. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynika koniecznéci:

utrzymania stanu technicznego na poziomie zapeyayia bezpieczgstwo ludzi i
mienia w okresie tytkowania;

ochrony zdrowia kycia ludzi w budynku;

zapewnienia kytkowania budynku i znajdagych s w nim pomieszcze oraz
urzadzen zwiazanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a ezegdlndci
zapewnienia warunkow umliwiajacych zaopatrzenie w wedgaz, energi cieplm,
energe elektryczn, odprowadzenigciekow, usuwanie odpadow statych oraz ochron
przeciwpaarows;

utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynlkdwy przypadku wpisania
budynku do rejestru zabytkéw - zachowania jego esartpodlegajcych ochronie
konserwatorskiej;

zapewnienia mdiwosci racjonalizacji wykorzystania energii poprzez aania
termomodernizacyjne.

2. Podstaw sporadzenia planéw remontdw i modernizacji w szczegédnstanowé

wyniki okresowych przegéw budynkow okrdonych w prawie budowlanym;
przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodzeéumalnego ruchu mieszkadw i
niezkzdne remonty w lokalach zgych przez najemcow;

w latach 2015-2019 planujeggiocznie wykonywa ok. 10 wykwaterowaw zwiazku z
konieczndcia wykonania remontow.

§ 9. 1. Planowana wielké srodkow finansowych przeznaczonych na remonty i

modernizacje ok&ana kzdzie w ramacKrodkow uzyskiwanych z:

1) czynsz6éw za wynajmowanie lokali mieszkalnych oali socjalnych;
2) czesci czynszow za wynajmowanie lokaltytkowych, garay, reklam itp.;
3) innychzrddet, np. kredyty, dotacje, fundusze specjalnepwzny itp.
2. Planowane naktady na remonty budynkéw mieszkhlpyzedstawia tabela nr 4.
Tabela nr 4
w tys. zt
L.p. Tres¢/rok 2015 2016 2017 2018 2019
1. | Ogétem w tym: 6.75( 5.800 5.800 5.800| 5.80(




1) budynki gminne oraz lokale,
ktérych Gmina jest wikxicielem w
budynkach wspélnot
mieszkaniowych, w tym konserwagja

2) cz$ci wspolne, w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, w
ktoérych Gmina posiada udziaty,

3.500

3.250

2.700

3.100

2.800

3.000

2.900

2.900

3.000

2.800

2.

Oszacowane potrzeBy

10.500

10.500

11.000

11.000

12.000

Y Potrzeby remontowe zostaly oszacowane wg sta®lA2.2014 r.

3. Plan

rzeczowo-finansowy remontéw |

modernizabjuidynkow mieszkalnych
stanowicych wiasné¢ Gminy przedstawia tabela nr 5.

Tabelanr5
koszty w tys. zi

L.p. Tresé/rok 2015 2016 2017 2018 2014
1 2 3 4 5 6 7
Remonty dachow
1. a) kapitalne- liczba budynkéw 8 7 5 9 6
(szt.)
b) biezace — liczba budynkéw (szt.) 12 11 19 11 15
c) koszt 377,0 |360,0 257,0 |446,0 |276,0
2. Remonty elewac;ji
a) liczba budynkow (szt.) 2 2 2 2 2
b) koszt 57,0 60,0 65,0 65,0 59,0
3. Docieplenigcian zewrtrznych wraz z
robotami towarzysgcymi
a) liczba budynkow (szt.) 1 3 4 5 6
b) koszt 100 300 400 500 600
4. Wymiana stolarki okiennej
a) liczba okien (szt.) 99 100 125 100 130
b) koszt 128,0 |163,0 172,0 |128,0 |175,0
5. | Remont instalacji wod.-kan.
a) liczba budynkoéw 8 5 5 5 3
b) liczba mieszka 80 55 50 55 20
c) koszt 165,0 | 85,0 84,0 89,0 75,0
6. Remonty instalacji gazowych
a) liczba budynkow (szt.) 5 4 5 2 3
b) liczba mieszka 57 45 38 22 22
c) koszt 77,0 63,0 58,0 32,0 57,0
7. Remonty instalacji elektrycznej
a) liczba budynkow (szt.) 5 3 4 5 4
b) liczba mieszka 15 10 8 10 7
c) koszt 66,0 53,0 58,0 65,0 54,0
8. Instalacja c.o.
a) nowa — liczba budynkow (szt.) 0 0 0 0 0
b) remonty — liczba budynkoéw (szt.)| 4 4 3 2 3
c) koszt 8,0 11,0 7,0 21,0 30,0




9. Roboty zdtiskie

a) liczba piecow (szt.) 100 104 100 83 88

b) koszt 170,0 |177,0 173,0 |140,0 |147,0
10. | Remont klatek schodowych

a) liczba klatek (szt.) 4 5 7 6 4

b) koszt 67,0 76,0 102,0 | 75,0 60,0

11. | Roboty zabezpieczag elementy
budynku i otoczenia
a) liczba 7 4 7 7 5
b) koszt 45,0 31,0 44,0 45,0 35,0

12. | Remont lokali zwolnionych w wyniku
naturalnego ruchu

a) liczba budynkow (szt.) 52 17 18 18 23

b) koszt 1270,0| 351,0 410,0 |324,0 |462,0
13. | Konserw. biggca budynku 970,0 970,0 970,0 970,( 970,
14. | Ogoétem koszt 3.500,0 2.700,G 2.800,0 2.900,M00

Najpilniejsze potrzeby wynikage z degradacji budynkow zasobu mieszkaniowego inin
Remonty pokrycia dachowego,
Remonty elewaciji, balkonéw,
Remonty lokali komunalnych,
Wymiana stolarki okiennej, drzwiowej,
Roboty zduskie
Planuje st wydatki na poziomie 14.900.000 zt w latach 2012049,
4. Potrzeby w zakresie realizacji remontow i modetji dotycz:
1) kontynuowania wymiany przestarzatych technicznialacji wodno-kanalizacyjnych,
gazowych i centralnego ogrzewania;
2) kontynuowania przeprowadzania remontow kapitalrglefvacji oraz docieplenigian
I wymiany stolarki okiennej;
3) kontynuowania przeprowadzania remontéw kapitalnymbkry¢ dachowych oraz
konstrukcji dachéw i stropodachéw.

Rozdziat 4
Planowana sprzedaokali
8 10. Prognog sprzeday lokali mieszkalnych i uzyskanych z tego tytutucdodéw
przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6
L.p. Tres¢/rok 2015 | 2014 2017 | 2018| 2019 Razem
1. Liczba planowanych do sprzega 120 | 125 | 130 130 | 130 635
lokali
2. Wplywy ze sprzedey w tys. zt 3.600 | 3.800| 4.000 | 4.000 | 4.000{ 19.400

8 11. Planowane efekty do uzyskania:

1) dochody do bugktu na poziomie ok. 3,88 min zt rocznie;

2) zmniejszenie kosztow utrzymania rozproszonego rk@sawego zasobu;

3) zmniejszenie obgrenia Gminy z tytutu skladek na utrzymanie¢s wspolnych
nieruchomeci - fundusz remontowy i fundusz eksploatacyjny.




Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki okamia czynszu

§12.1. Stawk czynszu za 1 fmpowierzchni uytkowej lokali mieszkalnych o
powierzchni do 80 mwchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustajanai
okres kolejnych 12 miesty odkbnie dla:

1) umow zawartych do 31.07.2002r.

2) umow zawartych od 01.08.2002 r.

3) umoéw dla lokali wybudowanych po 2013 r. wspOlniegar Toruiski TBS oraz Gmia i
administrowanych przez Taiski TBS.

2. Stawk czynszu za 1 frpowierzchni uytkowej lokali mieszkalnych o powierzchni
powyzej 80nf wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustajansi okres
kolejnych 12 miesicy odebnie dla:

1) umow zawartych do 31.07.2002r.

2) umoéw zawartych od 01.08.2002 r.

3. Stawki czynszu za 1mkw. powierzchniytkowej lokali mieszkalnych o ktérych
mowa w ust. 1 i 2 ustalane sv drodze podwsiszenia stawki czynszu, obawujace] w
okresie poprzedzagych 12 miesicy.

4. W lokalach mieszkalnych o powierzchriytkowej powyej 80 nf stawka czynszu
okreslona w ust. 2 nie ma zastosowania, w przypadku gdy:

1) umowa najmu zawierana jest z osgplktorej wspodlnie prowadzra gospodarstwo
domowe rodzina sktadagst co najmniej 6 0sob;

2) umowa najmu zawierana jest w wyniku zamiany lokddikonanej za zgadDyrektora,
a liczba uprawnionych do zamieszkania i provaagizh wspolne gospodarstwo wynosi
CO najmniej 4 osoby;

3) w lokalu zamieszkuje osoba ze znacznym stopniepemesprawnsi;

4) najemca ziloyt po raz pierwszy wniosek o wykup lokalu mieszlega, w budynku
przeznaczonym do zbycia, przy czym aotai przystuguje w okresie od dnia zémia
wniosku do dnia ostatecznego za&penia procedury sprzedanie diuzej jednak ni
przez rok.

5. Stawki czynszu okgonej w ust. 2, nie stosuje ¢siw stosunku do lokali o
powierzchni aytkowej powyej 80 nf, przez czas kiedy spetniona jest jedna z przelstane
okreslonych w ust. 4.

6. Podwyka stawek czynszu na podstawie ust. 3 nie ogranpdwyki stawek
czynszu wynikajcych z ust. 21 § 13 ust. 1.

7. Stawka czynszu za 1 °npowierzchni uytkowej lokalu socjalnego nie me
przekroczyg 50% najniszej stawki obowazujacej w Gminie.

8. Do stawki czynszu, o ktorej mowa w ust. 1 pkhi® maj zastosowania podviki i
obnizki okreslone w § 13.

8 13. 1. Stawki czynszu podleggodwyzszeniu lub obriieniu zgodnie z tabghr 7.
Tabela nr7

% podwyki (+)
Poz. Czynnik wptywaacy na wysoké¢ stawki czynszu lub obniki (-) do
stawki czynszu

1 2 3

1. | Lokal mieszkalny o wspoéiczesnym standardzie, z 0
tazienlq, c.o. i wc

2. | Lokal mieszkalny wypogany w c.o. i wc, lecz bez -15
tazienki




3. | Lokal mieszkalny z tazienk wc, lecz bez c.o. -15
4. | Lokal mieszkalny z wc w mieszkaniu, bez clazienki - 20
5. | Lokal mieszkalny z wc poza mieszkaniem, bezic.o - 30
tazienki
6. | Korzystne polzenie lokalu mieszkalnego w budynku + 10
7. | Petlnostandardowy lokal mieszkalny:
- w budynku wybudowanym po 1993 r. +10
- w budynku lub w agci budynku po modernizacji z +10
petnym wyposzeniem technicznym
8. | Niekorzystne poleenie lokalu mieszkalnego w budynkiu -10
9. | Brak instalacji
1) wodno-kanalizacyjnej lub kanalizacyjnej -10
2) gazowej lub zainstalowanej kuchni elektrycznej -10
10. | Lokal mieszkalny wspolny - 10
11. | Lokal mieszkalny w suterenie - 10
12. | Lokal mieszkalny w budynku drewnianym lub zshon -10
pruskiego”
13. | Lokal mieszkalny w budynku o ztym stanie technym - 30

2. Obniki wymienione od poz. 2 do poz. 5 tabeli nr 7 mdyy¢ udzielone tylko z
jednego tytutu.
3. Podwyki i obnizki wymienione od poz. 6 do poz. 12 tabeli nr 7 sjemsk
odpowiednio do stanu i wypasania danego mieszkania.
4. Przy uwzgidnieniu obniki w wysokasci 30 % za zty stan techniczny budynku (poz.
13 tabeli nr 7), w ktdrym lokal znajdujegsihie stosuje sipodwyzki i obnizki w wysokaci
10% za poteenie lokalu w budynku (poz. 6 i 8 tabeli nr 7) ocdmiki za lokal w suterenie
(poz. 11 tabeli nr 7).
5. Przy zbiegu kilku tytutéw, o ktérych mowa w ustpkt 2 stosuje sijedm obnizke w
wysokasci 10 %.
6. W przypadku, gdy suma olirk przekracza 60 % stosuje sibnizke w wysokdci
60%.
7. Uzyte w tabeli nr 7 peyia oznaczaj
1) korzystne usytuowanie lokalu mieszkalnego w budyokoacza lokal pofmny na 1
lub 2 pktrze w budynku bez windy;
2) niekorzystne usytuowanie lokalu mieszkalnego w Inldyoznacza pofenie lokalu w
oficynie, na strychu, lokal z cieratkuchng;
3) lokal mieszkalny w budynku drewnianym i z "muru gkiego" oznacza lokal tego typu
wybudowany przed 1960 r.;
4) lokal mieszkalny w budynku o ztym stanie techniamngpznacza lokal w budynku
przeznaczonym do rozbiérki na podstawie decyzji seWaego organu oraz w
budynkach przy ul. Grudzilzkiej 56,62, 64/66 i1 72.

8 14. 1. Czynsz naliczony wedtug stawek ustalonygbdnie z trécia 8 12 ust. 3, z
uwzgkdnieniem postanowfe§ 13, mae by obnizony:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) o0 40%, gdysredni miestczny dochdéd najemcy nie przekracza 70% nape)
emerytury obowizujacej w dniu ztaenia wniosku,
b) o 30%, gdysredni mies¢czny dochdd najemcy przekracza 70% i nie przekracza
80% najniszej emerytury obowtujacej w dniu ztaenia wniosku,
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2)

c) o0 20%, gdysredni mies¢czny dochdd najemcy przekracza 80% i nie przekracza

90% najniszej emerytury obowtujacej w dniu ztaenia wniosku;
w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) o0 40%, gdysredni mies¢czny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa

domowego nie przekracza 50% nagzej emerytury obowtujacej w dniu
ztozenia wniosku,

b) o 30%, gdysredni mies¢czny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa

domowego przekracza 50% i nie przekracza 60% isx@] emerytury
obowigzujacej w dniu zt@enia wniosku,

c) o 20%, gdysredni mies¢czny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa

domowego przekracza 60% i nie przekracza 70% zZsm@e] emerytury
obowigzujacej w dniu zt@enia wniosku.
2. W przypadku uwzgtnienia wniosku najemcy o oldkk czynszu, obriiony czynsz

obowigzuje od pierwszego dnia miesa po dacie zigenia wniosku.

3. R@&nica pom¢dzy czynszem zaptaconym przez najentld czasu uwzgtnienia

wniosku o obnike czynszu, a czynszem obkanym zaliczona zostaje na poczet przysztych
optat czynszowych.

8§ 15. 1. W przypadku, gdy w czasie trwania stosun&mu dokonane zostarprzez

Gmirg ulepszenia mage wptyw na wysok& czynszu, stawka czynszu zostaje pozzpna
zgodnie z tabelnr 7, w miesicu nas¢pujacym po dokonaniu ulepszenia.

2. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku naj@skpi, z przyczyn leacych po

stronie Gminy, pogorszenie stanu technicznego tahdardu magce wptyw na wysoks
czynszu, stawka czynszu zostaje abna, zgodnie z takehr 7, w miesicu nas¢pujacym po
powstaniu pogorszenia.

8 16. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje takze w stosunku do podnajemcow,

ktérzy wywaja lokali wynajmowanych przez Gmgrod innych wiacicieli.

Rozdziat 6
Sposob i zasady zaydzania lokalami i budynkami

§ 17. Zarad i administragj mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Zaktad.

Rozdziatl 7

Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej orazokgi¢ wydatkow na gospodagk

1)
2)
3)

4)

mieszkaniowy Gminy

§ 18.Zr6dtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gniega;

budzet miasta;

dochody Zaktadu;

srodki podmiotéw dostarczggych media komunalne (w zakresie budowy infrastrokt
technicznej);

inne srodki: budret paistwa (np. z Funduszu Doptat wynikeggo z ustawy z dnia 8
grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia aloksocjalnych, mieszka
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych)edity, fundusze specjalne,
darowizny, fundusze Unii Europejskiej itp.
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8 19. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy koszty zarzdu
nieruchomeéciami wspolnymi przedstawia tabela nr 8.
Tabela nr 8
w tys. zt
L.p. Tres¢/rok 2015 2016 2017 2018 2019
1. Koszty utrzymania zasobu Gmityl  25.700 24.950 | 25.400| 25.550| 25.800
1) koszty eksploatacji 15.500 15.550 | 15.600| 15.650( 15.700
2) koszty remontow 2.530 1.730 1830 | 1.930| 2.030
3) koszty konserwacji 970 970 970 970 970
4) koszty ogolnozaktadowe, w tym  6.700 6.700 7.000 | 7.000| 7.100
koszty zarzdu
2. Przychody z tytutu czynszéw 11.650 11.700 | 11.750| 11.800| 11.850
1) lokale mieszkalne 11.440 11.475 | 11.520| 11.565| 11.610
2) lokale socjalne i tymczasowe 210 225 230 235 240
pomieszczenia
3. Koszty utrzymania nieruchorba 6.210 6.100 6.000 | 5.900 | 5.800
wspolnych
1) koszty eksploatacji 2.620 2.660 2.660 | 2.660 | 2.660
2) koszty remontow i konserwacji 3.250 3.100 3.000 | 2.900 | 2.800
3) koszty zargdu 340 340 340 340 340

D" Zwickszanie zasobu lokali socjalnych pgubé bedzie brak réwnowagi porailzy wpltywami z tytutu
czynszéw a kosztami utrzymania zasobu. Przewidyweptgwy z czynszéw za lokale socjalne oraz lokale
mieszkalne nie pokryjwszystkich niezédnych wydatkéw. Uzupetnienie wydatkéw do niedbego poziomu
nastpowa bedzie z cesci dochodow z tytutu czynszéw za lokalieytkowe.

§ 20. Niezlgdne érodki z budetu miasta dla wybudowania planowanejsgiolokali
socjalnych oraz lokali mieszkalnych przedstawiatalmr 9.

Tabelanr 9
w tys. zt
L.p. Tres¢/rok 2015 2016 2017 2018 2019  Razdg
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Budowa budynkéw 9.216 | 6.420 | 16.290 | 16.200 | 12.500 | 60.626
mieszkalnych
2. | Propozycjazrodet
finansowania:
1) bucket miasta 6.150 | 5.700 | 8.370 | 6.480 | 8.750 | 35.450
2) budeet pastwa’ 3.066 720 5760 | 6.480 | 3.750 | 19.776
3) kredy? 0 0 2.160 | 3.240 0 5.400

Y kwoty te naley zabezpieczy przed inwestyaj w budzecie miasta, ktére po wybudowaniu mieszkastan
w formie doptaty zwrécone z buetu pastwa.
Dkredyt w wysokéci 20% inwestycji zaaignie TTBS.
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2)

Rozdziat 8

Dziatania majce na celu popraywykorzystania i racjonalizagjgospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 21. 1. Kontynuagj dziatan mapcych na celu popraywvykorzystania i racjonalizagj
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmgagie m.in.:

1) koordynowanie zamian w sposéb pozwagg na zwolnienie lokali mieszkalnych o
obnizonej wartdci uzytkowej i przekwalifikowanie ich na lokale socjajne
przeznaczenie e€zci nowo wybudowanych lokali mieszkalnych na zamendla
rodzin:

a)
b)

c)

dokonupcych zamiany zbyt diych mieszka na mniejsze,

wywiazujacych sé z obowazkéw najemcy i chacych polepszy warunki
zamieszkiwania,

wykwaterowywanych z budynkéw przeznaczonych do i&byab rozbiorki w
zwiazku z realizagj inwestycji miejskich;

3) wzrost wskaza lokali osobom uprawnionym w zamian za wykonanieigh remontu;

4) wspieranie najemcéw w dokonywaniu wzajemnych zanl@kali, polegajcych na
dostosowaniu zamienionych lokali do ich #imvosci finansowych;

5) usprawnienie procesu wykonywania remontéw lokéinswhcych pustostany;

6) wpisywanie zadtzonych najemcow i bytych najemcow do rejestruzdtidow;

7) wynajem przez Gmignlokali mieszkalnych od innych podmiotéw w celu jpbdnagcia
osobom uprawnionym;

egzekwowanie regularnych i terminowych pilarioczynsz6w oraz poggie przez
Zaktad dziatéa wspomagaicych wywikzywanie s¢ przez najemcow z tego obawku:

8)

2)

3)

a)

natychmiastowego reagowania w momencie pojawigniaadegtaci czynszowych
obejmupcych dwa kolejne okresy ptatém - przeprowadzanie rozmow z
najemcami majcych na celu ustalenie sytuacji materialngyciowej rodziny oraz
okreslenie sposobOw udzielenia pomocy, m.in. wprowadzbngrzepisami § 11
zasad,

udzielania wsparcia w staraniugso dodatek mieszkaniowy §rodki pomocy
spotecznej,

informowania o meliwosci wystapienia z wnioskiem o udzielenie obki czynszu,
kontynuowanie programu odpracowania zadhia przez najemcéw lub bytych
najemcow,

rozktadanie na raty sptaradhzenia;

umarzanie zadienia najemcom lub bylym najemcom, by uldwm dalsze
ptacenie czynszu.

2. W celu kontynuowania remontow budynkow i lokaitzewiduje s} przeznaczenie
corocznie nieztxnej liczby lokali mieszkalnych do przekwaterawejemcow.

3. Zaktad usprawnia zagdzanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

1) wdrozenie systemu ewidencji urdoviajacej biezace rozliczanie poszczegélnych
nieruchoméci;

analiz przyczyn ranic pomgdzy przychodami i kosztami dla poszczegdlnych
nieruchomeci i podicie dziata eliminujacych straty zwgzane z ich utrzymaniem;

wprowadzenie systemu rozliazez najemcami za zyte media gwarantagego

pokrycie ponoszonych przez Zaktad z tego tytutwzkos.
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1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

1)
2)

Rozdziat 9
Korzysci | zagraenia realizacji programu

§ 22. Przewidywane korggi z kontynuacji programu:

ztagodzenie deficytu lokali socjalnych oraz miesayeh;

poprawa gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy;

dalsze porgzdkowanie zasad polityki czynszowej;

zahamowanie procesu degradacji budynkow;

stopniowe wykwaterowywanie najemcow z lokali znggdych st na terenie Starego
Miasta.

stopniowe przywracanie funkcji edukacyjnej w olaek dwiatowych po bytych

lokalach mieszkalnych;

poprawa standardéw zamieszkiwania najemcéw gmimppprzez przégie do zasobu
TTBS

8 23. Przewidywane zagrenia z realizacji programu:

dezaktualizacja potrzeb w okresie 5 lat;

zmniejszenie przychodow Zakladu w zwku:

a) z systematycznym zwkszaniem zasobu lokali socjalnych o niskim czynszu,

b) ze sprzeda lokali uzytkowych,

c) z odchodzeniem wspolnot mieszkaniowych do innychazadw.

Rozdziat 10
Wsparcie dla Tontskiego TBS

8§ 24. 1. Gmina, uzngg Torwskie TBS za podmiot wspomagey realizact programu

wspier& bedzie jego dziataln& poprzez kontynuowanie:

1)
2)

3)

wnoszenia wktadoéw niepieginych w postaci nieruchomda zabudowanych i
niezabudowanych;

wnoszenia wkiadéw piegtnych lub partycypagj w kosztach budowy lokali
mieszkalnych;

realizacja wspolnych inwestycji przy udzidtedkow z budetu pastwa.

2. Wysokad¢ planowanego dokapitalizowania lub partycypacji eSlema jest w

budzecie miasta i wieloletniej prognozie finansowe,.

Rozdziat 11
Przepisy kacowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza $trezydentowi Miasta Torunia.

§ 26. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczcy
Rady Miasta Torunia
/-IMarcin Czyniewski
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