UCHWALA NR 916/18
RADY MIASTA TORUNIA
7z dnia 6 wrzesnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy
ulicy Szosa Bydgoska - ,,Park Handlowy” w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.") oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.?), po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata nr 805/18 Rady Miasta Torunia
z dnia 25 stycznia 2018r.) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziat I
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych przy ulicy Szosa Bydgoska - ,,Park Handlowy” w Toruniu, zwany dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi w czgSci zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dotyczacego terendOw dotychczas
oznaczonych symbolami: ZO5PP, Z06PS, Z07aU/UR, Z07ZP, Z09PP 1 Z35KL polozonych
w rejonie ul. Szosa Bydgoska, zaktadow ,,Polchem” 1 ,,Merinotex” oraz terendw przylegtych
(uchwata nr 253/03 Rady Miasta Torunia z dnia 20 listopada 2003r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego z 2004r. Nr 80, poz. 1366).

§ 2. 1. Integralng czgscig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego
zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone
symbolem literowym. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie
z terenu;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone
ustaleniami niniejszej uchwaty;

I Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017r. poz. 1566 i z 2018r. poz.
1496.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2018r. poz. 1000, poz. 1349 i poz.
1432.



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢s$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym rodzaju

przeznaczenia podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

1 0znaczong symbolem,;

symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z:

a) poz. 1 - liczba - oznacza numer planu miejscowego,

b) poz. 2 - liczba - oznacza numer jednostki przestrzennej ustalen studium,

c) poz. 3 -symbol literowy - oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,

d) poz. 4 - liczba - oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu
podstawowym,;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku

lub w ustaleniach planu, ktorej nie moga przekroczy¢ S$ciany cze¢sci nadziemnych

budynku (w kierunku terenow sasiednich wydzielonych liniami rozgraniczajacymi) —

z wylaczeniem elementow architektonicznych budynku takich jak: schody zewnetrzne,

rampa dostawcza, zadaszenie nad wejSciem, wiata, gzyms, okap dachu, pochylnie dla

niepelnosprawnych, podjazdy 1 zjazdy do garazy itp., o ile ustalenia szczegdtowe dla

poszczegbdlnych terendOw nie stanowig inaczej;

rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym - nalezy przez to rozumied

rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujace si¢ wysoka jakosciag

materiatow wykonczeniowych, ksztaltowaniem bryt i1 elewacji budynkow w sposob

urozmaicony np. poprzez zastosowanie zroznicowania faktur materialow

wykonczeniowych, detalu architektonicznego itp.;

dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ budynku lub samodzielny

obiekt wyrdzniajacy si¢ proporcjami, uzytymi materiatami, stanowigcy wyrazny,

wyrdzniajacy si¢ akcent architektoniczny o wysokich walorach estetycznych,

o indywidualnym uksztaltowaniu przekrycia oraz o wysokosci nie wiekszej niz 35 m;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny

zdefiniowany w przepisach odrebnych;

minimalnej liczbie miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji,

dla potrzeb przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego (w przypadku realizacji

obiektow z jego zakresu), minimalne;j ilosci stanowisk postojowych dla pojazdow, w tym

rowniez stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, obliczonej

wg wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady

roOwnania w gore w przypadku utamkowego przelicznika;

zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowang gatunkowo zielen wysoka

(drzewa 1 krzewy) 1 niskg (trawniki) uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie lub zielen

izolacyjng tworzacg barier¢ wizualng 1 akustyczng.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy

interpretowac zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm
1 przepisow odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
S)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbol terenu;

przeznaczenie podstawowe terenu.



2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu
podstawowym:
1) UC/U — teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, teren zabudowy ushugowej;
2) KDW - teren komunikacji — droga wewnetrzna.

§ 6. Linie rozgraniczajace tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 94.01-UC/U1,
94.01-UC/U2, 94.01-UC/U3 1 94.01-UC/U4 — sg tozsame z granicami terenow pod budowe
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 7. Dla obszaru objetego planem obowigzujg zasady i1 warunki zagospodarowania
dotyczace terenow polozonych w otoczeniu lotniska oraz nieprzekraczalne ograniczenia
wysokos$ci zabudowy 1 obiektow budowlanych 1 naturalnych, w tym umieszczonych na nich
urzadzen (np. maszty, anteny, itp.) okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun
1 przepisach odrgbnych.

Rozdziat I1
Ustalenia szczegdtowe

§ 8. Dla terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 94.01-UC/U1, 94.01-
UC/U2, 94.01-UC/U3 1 94.01-UC/U4, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, teren zabudowy ustugowe;j,
b) dopuszczalne: obiekty produkcyjne, sktady 1 magazyny, drogi wewngtrzne, parkingi,
zielen urzadzona, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dla terenu 94.01-UC/U2, w strefie lokalizacji dominanty architektonicznej
oznaczonej na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacje dominanty architektonicznej,
o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 7,
b) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym dla elewacji
budynkow eksponowanych od strony drég publicznych,
c) zakaz lokalizacji zapleczy gospodarczych od strony ulicy Szosa Bydgoska
1 przylegtych drog publicznych,
d) zakaz lokalizacji dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami nie
pochodzacymi z wilasnej dziatalnosci,
€) magazynowanie, zbieranie 1 przetwarzanie odpaddéw innych niz niebezpieczne
lub odpadow obojetnych powstatych w trakcie prowadzonej dziatalnosci zgodne;j
z przeznaczeniem terenu - w obiektach zamknietych lub zadaszonych,
f) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy jednostanowiskowych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;j,
b) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy parkingach (lokalizowanych
na powierzchni terenu), w tym drzew w ilo$ci nie mniejszej niz 1 drzewo na
5 stanowisk postojowych;



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nakaz
wprowadzenia zieleni urzadzonej od strony drég publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

©)
d)

e)

f)
2

h)

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna 1 minimalna intensywnos$¢ zabudowy - od 7,0 do 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 30 m, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a 1 pkt 9 lit. b,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni

dziatki budowlane;j,

geometria dachow - dowolna,

minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:

— 30 ogdlnodostepnych miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu,

— 20 ogoélnodostepnych miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej ushug
pozostatych, nie wymienionych w tiret pierwsze,

— 3 miejsca na 10 zatrudnionych w obiektach o funkcji produkcyjnej, sktadowej
1 magazynowej,

w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: min. 2% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigce]
niz 6,

sposoOb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc dla rowerow - dowolny;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenoOw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okresSlania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych droég publicznych - bezposrednio 1 poprzez
drogi wewnetrzne - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 7, dotyczace terenow potozonych
w otoczeniu lotniska;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowe] - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pézniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych lub
infiltracj¢ do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte
na technologiach 1 paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
1 pytlow do powietrza - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem

elementdéw sieci zwigzanych z obstuga terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;



11) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

1)

2)
3)
4)
S)

6)

7)
8)

9)

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 94.01-KDW1, ustala sig¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren komunikacji - droga wewnetrzna,

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych

obiektow budowlanych;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba

okresSlania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nakaz

zapewnienia dostgpu publicznego;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdéw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba

okresSlania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obshiga komunikacyjna terenow przylegtych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 7, dotyczace terenow potozonych
w otoczeniu lotniska;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury

technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terenow -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdziat I11
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy

Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia
/-/Marcin Czyzniewski



