UCHWALA NR 828/18
RADY MIASTA TORUNIA
7z dnia 22 marca 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wrzosy - Przy Forcie” dla
terenu polozonego w rejonie ulic: Legiondw, Polna, Szosa Chelminska, Bractwa Kurkowego
w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.") oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pdzn.
zm.?), po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata Nr 805/18 Rady Miasta Torunia
z dnia 25 stycznia 2018 r.) uchwala sig, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wrzosy - Przy
Forcie” dla terenu potozonego w rejonie ulic: Legionow, Polna, Szosa Chetminska, Bractwa
Kurkowego w Toruniu, zwany dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi w czg$ci zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla ,,Ugory” w Toruniu bedacego zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia (uchwata Nr 806/98
Rady Miejskiej Torunia z dnia 17 czerwca 1998 r., Dz. Urz. Woj. Torunskiego Nr 24 poz.163
z dnia 25 sierpnia 1998 r.).

§ 2. 1. Integralng cze$ciag planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego,
zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno
dominowac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi; w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu, np.: miejsca postojowe, dojscia, dojazdy,
zielen urzagdzona, obiekty malej architektury, ogrodzenia, place pod $mietniki, urzadzenia
techniczne takie jak przylacza i1 urzadzenia instalacyjne, itp., o ile ustalenia dla
poszczegbdlnych terendOw nie stanowig inaczej,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, bedace
uzupetnieniem 1 wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego;

! Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566.
2 Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 2232 oraz
z 2018 r. poz. 130.



3)

4)

5)

6)

7)
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10)

11)

12)

13)

14)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym rodzaju

przeznaczenia podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

1 0znaczong symbolem;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z:

a) poz. 1 — liczba — oznacza numer planu miejscowego,

b) poz. 2 —liczba — oznacza numer jednostki przestrzennej ustalen studium,

c) poz.3 —symbol literowy — 0znacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,

d) poz. 4 — liczba — oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu
podstawowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na

rysunku planu lub w ustaleniach planu, ktorej nie moga przekroczy¢ Sciany czesci

nadziemnych budynku (w kierunku terenow sgsiednich wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi) — z wylaczeniem elementow architektonicznych budynku takich jak:

schody zewnetrzne, zadaszenie nad wejsciem, balkon, taras, wykusz, pochylnia dla

niepelnosprawnych, zjazd do garazu, rampa przeladunkowa, winda zewngtrzna, gzyms,

okap dachu, termoizolacja, itp., o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw

nie stanowig inaczej;

ushugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylaczeniem: przedsiewzie¢ zwigzanych ze

sktadowaniem, magazynowaniem 1 unieszkodliwianiem odpaddéw oraz stacji demontazu

pojazdow;

ushugach nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to

rozumie¢ ushugi o nieucigzliwym charakterze z zakresu m.in. administracji, handlu

1drobnych ustug, nie wywolujace zakildécen funkcji mieszkaniowej, obejmujacych

w szczegllnosci: nadmierny ruch pojazdéw dostawczych, zaklocenia ciszy nocnej oraz

przekroczenie dopuszczalnych standardow jakosci $Srodowiska przewidzianych dla

funkcji mieszkaniowej;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu polaci dachowej

nieprzekraczajagcym 20°;

rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym - nalezy przez to rozumied

rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujace si¢ indywidualng forma

stylistyczng bryt budynkoéw, uksztattowaniem elewacji budynkdéw w sposéb urozmaicony

— poprzez zroznicowanie faktur materiatdw wykonczeniowych, zastosowanie detalu

architektonicznego oraz wysoka jako$¢ materialow wykonczeniowych;

harmonijnej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ realizacje budynkéw o podobnych

walorach architektonicznych i1 parametrach (np. proporcje, skala obiektu, kolorystyka

elewacji);

harmonijnym zagospodarowaniu — nalezy przez to rozumie¢ realizacje elementow

zagospodarowania dziatki budowlanej badz terenu (np. obiektéw malej architektury,

szyldow, ogrodzen, o$wietlenia itp.), charakteryzujacych si¢ wzajemnym stylistycznym

dostosowaniem np. w zakresie kolorystyki i rodzaju zastosowanych materiatow;

budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ adaptacj¢ istniejacego budynku

z zakazem rozbudowy i nadbudowy;

zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumiec

zakaz, ktory nie dotyczy obiektow budowlanych stanowigcych zaplecze budowy,

niezbednych w okresie prowadzenia robdt budowlanych oraz obiektow dla potrzeb

imprez okolicznosciowych i1 sezonowych;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym powierzchnia

przeswitdw widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi co



15)

16)

17)
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19)

20)

21)

najmniej 30% poszczegdlnych elementdw ogrodzenia, tj. powierzchni zawartej pomigdzy
podporami ogrodzenia;

terenowych urzadzeniach rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ niekryte,
wykorzystujace lokalne uwarunkowania terenowe, urzadzenia shizace celom:
rekreacyjno-wypoczynkowym, rozrywce 1 kulturze (np. widownie terenowe, galerie
plenerowe, place zabaw, boiska do gier zespolowych oraz S$ciezki piesze 1 rowerowe,
sciezki zdrowia z urzadzeniami do ¢wiczen, itp. wraz z towarzyszacymi elementami
shuzacymi potrzebom rekreacji 1 wypoczynku (np. os§wietlenie, tablice informacyjne itp.);
minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek
realizacji, dla potrzeb przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego (w przypadku
realizacji obiektow z jego =zakresu), minimalnej ilosci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, w tym rdéwniez miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika okreslonego
w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady réwnania w gore
w przypadku ulamkowego przelicznika;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zro6znicowang gatunkowo zieleh wysokg
1 niska, uksztattowang funkcjonalnie 1 plastycznie;

maksymalnej ochronie istniejgcego drzewostanu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie
1 wkomponowanie istniejgcego zadrzewienia w zagospodarowanie terenu, dopuszcza si¢
wycinke drzew — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni wielopigtrowe;,
z uwzglednieniem ochrony istniejagcego drzewostanu, o minimalnej szerokosci 15 m,
oddzielajacej, w tym takze optycznie, tereny o réznym przeznaczeniu, stanowigcy
powierzchni¢ biologicznie czynng;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie techniczne,
niezwigzane bezposrednio z obshuga terenu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym.
2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy

interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich
Norm 1 przepisOw odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, s3 obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie podstawowe terenu;

4) symbol terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) linie wymiarowe;

7) granica strefy IV ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego -elementow
zewngetrznego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun;

8) budynek adaptowany;

9) zadrzewiony pas terenu;

10) pas zieleni izolacyjne;.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 maja charakter

informacyjny.



§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu

podstawowym:
1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) U - teren ustug;
3) U/ZP - teren ushig w zieleni urzadzone;j;
4) ZP - teren zieleni urzagdzonej;
5) ZL - lasy;
6) KD(G) - teren komunikacji — droga publiczna — ulica glowna;
7) KD(Z) - teren komunikacji — droga publiczna — ulica zbiorcza;
8) KD(L) - teren komunikacji — droga publiczna — ulica lokalna;
9) KDw - teren komunikacji — droga wewnetrzna;

10) KDx - teren komunikacji publicznej — ciag pieszo-jezdny;

11) Kx

2)

- teren komunikacji publicznej — ciag pieszy.

§ 6. Dla obszaru objetego planem obowigzujg zasady 1 warunki zagospodarowania
dotyczace terenow polozonych w otoczeniu lotniska oraz nieprzekraczalne ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych 1 naturalnych, w tym umieszczonych na nich urzadzen (np.
maszty, anteny, itp.) okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun 1 przepisach
odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe

§ 7. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 103.03-MW1, 103.03-
MW?2 1103.03-MW3, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a)
b)

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, drogi
wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)

b)

d)
€)

2

h)

ushugi nieucigzliwe, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b — wylacznie jako wbudowane
w najnizszg kondygnacje nadziemng 1 kondygnacje podziemng obiektow
przeznaczenia podstawowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem
lit. b,

na terenie 103.03-MW2, w budynkach oznaczonych jako obiekty o wartosciach
historyczno-kulturowych, dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe, o ktorych mowa w pkt
1 lit. b,

nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym i harmonijnej
zabudowy,

nakaz harmonijnego zagospodarowania terenu,

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

zakaz reklam z wylagczeniem szyldow na elewacjach budynkéw odnoszacych si¢ do
prowadzonej dziatalnos$ci, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b, z zastrzezeniem: dla dziatek
budowlanych, o ktorych mowa w lit. h, zakaz reklam z wylaczeniem szyldow,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 3000m?,
z wylaczeniem dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej i1 drog
wewnetrznych,

dla terenu 103.03-MW2 dopuszcza si¢ dodatkowo wydzielenie dwodch dziatek
budowlanych z 1 budynkiem, oznaczonym jako obiekt o warto$ciach historyczno-
kulturowych, na kazdej z nich o maksymalnej powierzchni 2000 m?;



3)

4)

5)

6)

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny znajduja si¢ w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy wynikajacych z planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty
w Toruniu, w granicach ktérego obowigzuja zasady 1 warunki okreslone
w przepisach odrebnych,

b) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej, drog, garazy,
parkingow 1 zespotow parkingow,

d) naterenie 103.03-MW 1 nakaz ksztaltowania zadrzewionego pasa terenu o szerokosci
15 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zastrzezeniem: w granicach
zadrzewionego pasa terenu dopuszcza si¢ miejsca postojowe wkomponowane w
zadrzewienie,

e) na terenach 103.03-MW?2 1 103.03-MW3 nakaz ksztaltowania zadrzewionego pasa
terenu o szeroko$ci 10 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej - na

terenie 103.03-MW2:

a) obejmuje si¢ ochrong budynki oznaczone na rysunku planu jako obiekty
o wartosciach historyczno-kulturowych,

b) przedmiotem ochrony sg gabaryty budynkow, ceglana elewacja 1 jej kompozycja
(detal architektoniczny, rozmieszczenie oraz ksztalt otworow okiennych
1 drzwiowych);

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

grodzenia terenu od strony przylegtych drog publicznych, publicznego ciggu pieszo-

jezdnego 1 publicznego ciggu pieszego, dla terenu 103.03-MW 1 od strony terenu 103.03-

U/ZP1 1103.03-ZP1- dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenia azurowe;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla terenu 103.03-MW?2 nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w lit. a,
nie dotycza istniejacych obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych
usytuowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c¢) maksymalna 1 minimalna intensywnos¢ zabudowy: 1,8 - 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit.f,

f) dla dzialek budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 2 lit. h - minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlane;,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — IV kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
15m,

h) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 111 kondygnacje nadziemne,

1) geometria dachu — dach ptaski,

J) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

- 2,5 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: min. 2% lacznej liczby miejsc do parkowania, jezeli liczba tych miejsc
przekracza 5,

k) miejsca do parkowania realizowane jako: odkryte terenowe miejsca postojowe i/lub
garaz wbudowany w budynku;



7)
8)

9)

10)

11)

12)

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej - ulicy lokalnej 103.03-KD(L)2, a dla
terenu 103.03-MW 1 dodatkowo z publicznego ciggu pieszo-jezdnego 103.03-KDx1,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §6, dotyczace terenow potozonych
w otoczeniu lotniska;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowe] - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem: odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych
z powierzchni utwardzonych (drog 1 parkingdw) do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej, urzadzen lokalnych lub
indywidualnych z zastosowaniem paliw 1 technologii bezemisyjnych lub o mate;j
emisji - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z sieci i1 urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementoéw sieci zwigzanych z obstuga terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 103.03-MW4 1 103.03-

MWS, ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, drogi
wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ushigi nieucigzliwe, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b — wylacznie jako wbudowane
w najnizszg kondygnacje nadziemng 1 kondygnacje podziemng obiektéw
przeznaczenia podstawowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym i harmonijne;j
zabudowy,

¢) nakaz harmonijnego zagospodarowania terenu,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

e) zakaz reklam z wylaczeniem szyldow na elewacjach budynkéw odnoszacych sie do
prowadzonej dziatalnosci, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) tereny znajdujg si¢ w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy wynikajacych z planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty



4)
S)

6)

7)
8)

9)

10)

w Toruniu, w granicach ktéorego obowigzuja zasady 1 warunki okreslone
w przepisach odrebnych,

b) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem: infrastruktury technicznej, garazy
1 parkingow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

grodzenia terenu od strony przylegtych drog publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8 - 0,01,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — IV kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
15 m,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — I1I kondygnacje nadziemne,

g) geometria dachu — dach ptaski,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:
— 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
— 2,5 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: min. 2% lacznej liczby miejsc do parkowania, jezeli liczba tych miejsc
przekracza 5,

1) miejsca do parkowania realizowane jako: odkryte terenowe miejsca postojowe i/lub
garaz wbudowany w budynku;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej — ulicy lokalnej 103.03-KD(L)2, a dla
terenu 103.03-MWS5 dodatkowo poprzez droge wewngtrzng 103.03-KDw1 - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 6, dotyczace terenow potozonych
w otoczeniu lotniska;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowe] - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem: odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych
z powierzchni utwardzonych (drog 1 parkingdw) do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej, urzadzen lokalnych lub
indywidualnych z zastosowaniem paliw 1 technologii bezemisyjnych lub o mate;j
emisji - zgodnie z przepisami odrebnymi,



11)

12)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

d) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z sieci i1 urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementoéw sieci zwigzanych z obstuga terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 103.03-MW6, ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, drogi
wewnetrzne, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ushigi nieucigzliwe, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b — wylacznie jako wbudowane
w najnizszg kondygnacje nadziemna 1 kondygnacje podziemng obiektow
przeznaczenia podstawowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym i harmonijne;j
zabudowy,

c) nakaz harmonijnego zagospodarowania terenu,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

e) zakaz reklam z wylaczeniem szyldow na elewacjach budynkéw odnoszacych si¢ do
prowadzonej dziatalnos$ci, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) teren znajduje si¢ w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy wynikajacych z planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty
w Toruniu, w granicach ktorego obowigzuja zasady 1 warunki okreslone
w przepisach odrebnych,

b) maksymalna ochrona istniejagcego drzewostanu,

c) nakaz ksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej przy potnocnej granicy terenu - zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

d) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem: infrastruktury technicznej, garazy
1 parkingow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

grodzenia terenu od strony drogi publicznej 103.03-KD(L)2, ogrodzenia od strony terenu

103.03-ZP1 wytacznie jako azurowe;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8 - 0,01,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — IV kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
15m, z zastrzezeniem: w pasie o minimalnej szerokosci 10 m od poéocnej



7)
8)

9)

10)

11)

12)

nieprzekraczalnej linii zabudowy - III kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
13 m,

f) geometria dachu — dach ptaski,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:
— 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
— 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: min. 2% lacznej liczby miejsc do parkowania, jezeli liczba tych miejsc
przekracza 5,

h) miejsca do parkowania realizowane jako: odkryte terenowe miejsca postojowe i/lub
garaz wbudowany w budynku;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisdéw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej — ulicy lokalnej 103.03-KD(L)2, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 6, dotyczace terenow potozonych
w otoczeniu lotniska;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowe] - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z powierzchni utwardzonych (drog 1 parkingdw) do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej, urzadzen lokalnych Iub
indywidualnych z zastosowaniem paliw 1 technologii bezemisyjnych lub o mate;j
emisji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementéw sieci zwigzanych z obstuga terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 103.03-U1 i 103.03-U2,

ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny ustug,

b) dopuszczalne: drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz skladowania 1 magazynowania na otwartym terenie w miejscach
eksponowanych od strony drog publicznych 1 publicznych ciagéw pieszych,



3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

b) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym dla elewacji
budynkow eksponowanych od strony drog publicznych 1 publicznych ciggow
pieszych,

¢) nakaz harmonijnego zagospodarowania terenu,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

e) zakaz reklam z wylaczeniem szyldow na elewacjach budynkéw odnoszacych si¢ do
prowadzonej dziatalnosci;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) tereny znajduja si¢ w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy wynikajacych z planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty
w Toruniu, w granicach ktorego obowigzuja zasady 1 warunki okreslone
w przepisach odrebnych,

b) maksymalna ochrona istniejagcego drzewostanu,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, garazy,
parkingow 1 zespotow parkingow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ogrodzenia od

strony przylegtych drog publicznych 1 publicznych ciggéw pieszych — wylacznie jako

azurowe;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy:

— dlaterenu 103.03-U1: 1,6 - 0,01,
— dlaterenu 103.03-U2: 2,2 - 0,01,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— dla terenu 103.03-U1 - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
— dla terenu 103.03-U2 - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
— dla terenu 103.03-U1 - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
— dla terenu 103.03-U2 - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — III kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
13 m,

f) geometria dachu — dach ptaski,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika: 3 ogdlnodostgpne miejsca
na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 2% lacznej liczby
miejsc do parkowania, jezeli liczba tych miejsc przekracza 5,

h) miejsca do parkowania realizowane jako: odkryte terenowe miejsca postojowe i/lub
garaz wbudowany w budynku;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §6, dotyczace terenoéw potozonych
w otoczeniu lotniska;
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10)

11)

12)

)

2)

3)

4)
S)

6)

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem: odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych
z powierzchni utwardzonych (drog 1 parkingdw) do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej, urzadzen lokalnych Iub
indywidualnych z zastosowaniem paliw 1 technologii bezemisyjnych lub o mate;j
emisji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z sieci i1 urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obstuga terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 103.03-U3, ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren ushug,

b) dopuszczalne: drogi wewngtrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie,

b) dla elewacji budynkéw nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie
architektonicznym,

¢) nakaz harmonijnego zagospodarowania terenu,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego - zakaz lokalizacji

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na

srodowisko, z wytaczeniem: obiektéw 1 urzadzen obstugi uczestnikéw ruchu drogowego,

infrastruktury technicznej, garazy, parkingdw i zespotow parkingow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ogrodzenia od

strony przylegtych drég publicznych — wylacznie jako azurowe;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,2 - 0,01,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — III kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
13 m,

f) minimalna wysokos¢ zabudowy — II kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem:
ustalenie nie dotyczy obiektow i urzadzen obstugi uczestnikdw ruchu drogowego
oraz zagospodarowania na cele rekreacyjno-sportowe,
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7)
8)

9

10)

11)

12)

)

2)

g) geometria dachu — dach ptaski,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika: 3 ogolnodostepne miejsca
na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 2% tacznej liczby
miejsc do parkowania, jezeli liczba tych miejsc przekracza 5,

1) miejsca do parkowania realizowane jako: odkryte terenowe miejsca postojowe i/lub
garaz wbudowany w budynku;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §6, dotyczace terenoéw potozonych
w otoczeniu lotniska,

c) przy zagospodarowaniu terenu obowigzek uwzglednienia infrastruktury kolejowej
zlokalizowanej na terenach przyleglych polozonych poza granicami obszaru
objetego planem — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowe] - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem: odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych
z powierzchni utwardzonych (drog 1 parkingdw) do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej, urzadzen lokalnych lub
indywidualnych z zastosowaniem paliw 1 technologii bezemisyjnych lub o mate;j
emisji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylgczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obstuga terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 103.03-U/ZP1, ustala sig:
przeznaczenie:

a) podstawowe: teren uslug w zieleni urzadzone;j,

b) dopuszczalne: terenowe urzadzenia rekreacyjne, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie,

b) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

c) nakaz harmonijnego zagospodarowania terenu,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

e) zakaz reklam z wylgczeniem szyldow odnoszacych si¢ do prowadzonej dziatalnosci,
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3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

f) teren w liniach rozgraniczajacych stanowi jedng dziatke budowlang, z zastrzezeniem:
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalnych obiektow infrastruktury
technicznej;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) teren znajduje si¢ w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy wynikajacych z planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty
w Toruniu, w granicach ktorego obowigzuja zasady 1 warunki okreslone
w przepisach odrebnych,

b) maksymalna ochrona istniejagcego drzewostanu, w tym okazatego dgbu oznaczonego
na rysunku planu,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej —

nakaz zachowania form ziemnych (watu ziemnego);

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

grodzenia terenu od strony przyleglej drogi publicznej, od strony terenéw 103.03-MW1

1103.03-ZP1 dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt
4,

b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8 - 0,01,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — III kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
13m,

f) geometria dachu - dach dowolny,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika: 3 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustlug, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 2% tacznej liczby miejsc do
parkowania, jezeli liczba tych miejsc przekracza 5,

h) miejsca do parkowania realizowane jako: odkryte terenowe miejsca postojowe i/lub
garaz wbudowany w budynku;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej — ulicy lokalnej 103.03-KD(L)2, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 6, dotyczace terenow potozonych
w otoczeniu lotniska;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowe] - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem: odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych
z powierzchni utwardzonych (drog 1 parkingdw) do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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11)

12)

1)

2)

3)

4)
S)

6)

c) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieplowniczej, urzadzen lokalnych Iub
indywidualnych z zastosowaniem paliw 1 technologii bezemisyjnych lub o mate;j
emisji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z sieci i1 urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylgczeniem
elementow sieci zwigzanych z obstugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 103.03-U/ZP2, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren ustug z zakresu: opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, oswiaty,
nauki, kultury, sportu, rekreacji, administracji w zieleni urzadzone;j,

b) dopuszczalne:

— ushugi hotelarstwa 1 gastronomii jako wbudowane w obiekty przeznaczenia
podstawowego, stanowigce do 20% ich powierzchni uzytkowe;j,
— terenowe urzadzenia rekreacyjne, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;
zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie,

b) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

¢) nakaz harmonijnego zagospodarowania terenu,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

e) zakaz reklam z wylaczeniem szyldow na elewacjach budynkéw odnoszacych si¢ do
prowadzonej dziatalnosci;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) teren znajduje si¢ w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy wynikajacych z planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty
w Toruni, w granicach ktérego obowigzuja zasady 1 warunki okreslone
w przepisach odrebnych,

b) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu,

c) nakaz ksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej przy péinocnej granicy terenu - zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

d) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, garazy,
parkingow 1 zespotow parkingow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ogrodzenia od

strony przylegtej drogi publicznej i publicznego ciggu pieszego wylacznie jako azurowe;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6 - 0,01,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 35% powierzchni
dziatki budowlanej,
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7)
8)

9

10)

11)

12)

)

2)

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — III kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
13 m,

f) geometria dachu - dach ptaski,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika: 3 ogolnodostepne miejsca
na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: min. 2% tacznej liczby
miejsc do parkowania, jezeli liczba tych miejsc przekracza 5,

h) miejsca do parkowania realizowane jako: podziemne i odkryte terenowe miejsca
postojowe, garaz budowany w budynku;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej — ulicy lokalnej 103.03-KD(L)2, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §6, dotyczace terenéw potozonych
w otoczeniu lotniska;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:
a) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem: odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych
z powierzchni utwardzonych (drog 1 parkingdw) do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej, urzadzen lokalnych lub
indywidualnych z zastosowaniem paliw 1 technologii bezemisyjnych lub o mate;j
emisji - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylgczeniem
elementoéw sieci zwigzanych z obstuga terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 103.03-U/ZP3, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren uslug w zieleni urzadzone;j,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz harmonijnego zagospodarowania terenu,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

c) zakaz reklam z wylaczeniem szyldow odnoszacych si¢ do prowadzonej dziatalnosci,

d) teren w liniach rozgraniczajacych stanowi jedng dziatke budowlana, z zastrzezeniem:
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalnych obiektow infrastruktury
technicznej;
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3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) teren znajduje si¢ w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy wynikajacych z planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty
w Toruniu, w granicach ktorego obowigzuja zasady 1 warunki okreslone
w przepisach odrebnych,

b) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytko6w oraz dobr kultury wspoiczesne;:

a) obejmuje si¢ ochrong budowlg ziemno-murowang oznaczong na rysunku planu jako
obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych,

b) przedmiotem ochrony jest zachowanie formy ziemno-murowanej budowli, o ktorej
mowa w lit. a, w zakresie gabarytu, ceglanej elewacji 1 jej kompozycji (detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci 1 ksztaltu otwordéw okiennych
1 drzwiowych), w tym zakaz stosowania oktadzin i tynkowania elewacji;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

grodzenia terenu od strony przylegtej drogi publicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) geometria dachu - nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika: 3 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej uslug, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: min. 2% tacznej liczby miejsc do
parkowania, jezeli liczba tych miejsc przekracza 5,

h) miejsca do parkowania realizowane jako odkryte terenowe miejsca postojowe;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 6, dotyczace terenow potozonych
w otoczeniu lotniska;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowe] - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej, urzadzen lokalnych Iub
indywidualnych z zastosowaniem paliw 1 technologii bezemisyjnych lub o mate;j
emisji - zgodnie z przepisami odrebnymi,
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11)

12)

1)

2)

3)

4)

5)

d)

€)
f)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obstuga terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 103.03-ZP1, ustala si¢:
przeznaczenie:

a)
b)

podstawowe: teren zieleni urzadzonej - park,

dopuszczalne: ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu, m.in.
z zakresu kultury, rekreacji, sportu, gastronomii, handlu oraz obiekty zwigzane
z prawidlowym funkcjonowaniem terenu (obiekt dozoru, sanitariaty, wypozyczalnia
sprzetu), terenowe urzadzenia rekreacyjne, drogi wewnetrzne, infrastruktura
techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)

b)
©)

ushugi, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b. wylacznie jako wbudowane w budowle
ziemno-murowang, oznaczong na rysunku planu jako obiekt o warto$ciach
historyczno-kulturowych oraz w budynki oznaczone na rysunku planu jako budynki
adaptowane,

nakaz harmonijnego zagospodarowania terenu,

zakaz reklam z wylgczeniem szyldow na elewacji obiektu 1 budynkow, o ktorych
mowa w lit. a, odnoszacych si¢ do prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, o ktorej
mowa w pkt 1 lit. b;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a)

b)

c)

dla ustug, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b - zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej,

teren znajduje si¢ w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy wynikajacych z planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty
w Toruniu, w granicach ktéorego obowigzuja zasady 1 warunki okreslone
w przepisach odrebnych,

maksymalna ochrona uksztaltowania terenu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoitczesne;:

a)
b)

obejmuje si¢ ochrong budowlg ziemno-murowang oznaczong na rysunku planu jako
obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych,

przedmiotem ochrony jest zachowanie formy ziemno-murowanej budowli, o ktorej
mowa w lit.a, w zakresie gabarytu, ceglanej elewacji 1 jej kompozycji (detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci 1 ksztaltu otworéw okiennych
1 drzwiowych), w tym zakaz stosowania oktadzin i tynkowania elewacji,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a)

b)

zakaz grodzenia terenu od strony przyleglej drogi publicznej i publicznego ciggu
pieszo-jezdnego, ogrodzenia od strony terenow: 103.03-MW1, 103.03-MW6
1103.03-U/ZP1 — wytacznie jako azurowe,

zakaz wewnetrznych wygrodzen terenu z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ ogrodzenia
azurowe wokot urzadzen rekreacyjnych oraz wokot obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;
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6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

1)

2)
3)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢, na potrzeby przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego, budynki
oznaczone na rysunku planu jako budynki adaptowane,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

c¢) maksymalna 1 minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni
terenu,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) geometria dachu - nie wystgpuje potrzeba okreslania,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

1) obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla rowerdéw (stojaki);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obshiga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej 103.03-KD(L)2 1 przylegtego
ciggu pieszo-jezdnego 103.03-KDx1, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §6, dotyczace terenoéw potozonych
w otoczeniu lotniska;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej, urzadzen lokalnych Iub
indywidualnych z zastosowaniem paliw 1 technologii bezemisyjnych lub o mate;j
emisji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z sieci i1 urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obstuga terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 103.03-ZL1, ustala si¢:
przeznaczenie:

a) podstawowe: lasy,

b) dopuszczalne: terenowe urzadzenia rekreacyjne, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego — zakaz reklam;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba
okreslania;
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4)
S)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

1)

2)

3)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni
terenu,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) geometria dachu — nie wystegpuje potrzeba okreslania,

h) maksymalny procent powierzchni zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisdéw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej — ulicy gtéwnej 103.03-KD(G)1, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 6, dotyczace terenow potozonych
w otoczeniu lotniska,

c) przy zagospodarowaniu terenu obowigzek uwzglednienia infrastruktury kolejowej
zlokalizowanej na terenach przyleglych polozonych poza granicami obszaru
objetego planem — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej — dopuszcza si¢ modernizacj¢ lub przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen

infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 103.03-KD(G)1, ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji — droga publiczna — ulica gtéwna (ul. Polna),

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, infrastruktura torowa;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych

obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) cze$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w obszarze utrzymania
funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy wynikajacych z planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w granicach ktdérego
obowigzuja zasady 1 warunki okreslone w przepisach odrebnych,

b) maksymalna ochrona istniejagcego drzewostanu;
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4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

1)

2)
3)
4)

5)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -

nakaz uczytelnienia przebiegu historycznej drogi rokadowej- istniejacego przebiegu

ul. Polne;j;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — dopuszcza si¢

lokalizacj¢ kioskow handlowych zintegrowanych z wiatami przystankowymi

komunikacji publicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekroj uliczny — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu — 1x2,

¢) minimalna szerokos$¢ jezdni — 7 m,

d) minimum chodnik,

e) minimum droga rowerowa,

f) zielen przydrozna,

g) dopuszcza si¢ torowisko tramwajowe wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

h) dopuszcza si¢ przystanki komunikacji zbiorowej;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w §6, dotyczace terenéw potozonych
w otoczeniu lotniska,

b) zagospodarowanie terenu zamknigtego (kolejowego), oznaczonego na rysunku
planu, ktorego granice sg tozsame z granicami dzialki geodezyjnej numer 13 obr. 33,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przy zagospodarowaniu terenu obowigzek uwzglednienia infrastruktury kolejowej
zlokalizowanej na terenach przyleglych polozonych poza granicami obszaru
objetego planem — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej —zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem: odprowadzenie wod

opadowych 1iroztopowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej],
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 103.03-KD(Z)1, ustala sig¢:
przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji — droga publiczna — ulica zbiorcza (ul. Legionow),
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, infrastruktura torowa;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba
okreSlania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — dopuszcza si¢
lokalizacj¢ kioskow handlowych zintegrowanych z wiatami przystankowymi
komunikacji publicznej;
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6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekroj uliczny — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu — 1x2,

¢) minimalna szerokos$¢ jezdni — 6m,

d) minimum chodnik,

e) drogarowerowa,

f) zielen przydrozna,

g) dopuszcza si¢ torowisko tramwajowe wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

h) dopuszcza si¢ przystanki komunikacji zbiorowej;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w §6, dotyczace terenéw potozonych
w otoczeniu lotniska,

b) przy zagospodarowaniu terenu obowigzek uwzglednienia infrastruktury kolejowe;j
zlokalizowanej na terenach przyleglych polozonych poza granicami obszaru
objetego planem — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej —zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem: odprowadzenie wod

opadowych 1roztopowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 103.03-KD(L)1 1 103.03-

KD(L)2, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji — droga publiczna — ulica lokalna,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych

obiektow budowlanych;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren 103.03-KD(L)2 oraz czes¢ terenu 103.03-KD(L)1 — zgodnie z rysunkiem planu
- znajdujg si¢ w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy
wynikajacych z planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu,
w granicach ktérego obowigzuja zasady 1 warunki okreslone w przepisach
odrebnych,

b) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu z zastrzezeniem pkt 4 lit.c;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytko6w oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) czes¢ terenu 103.03-KD(L)1, zgodnie z rysunkiem planu, objgta jest strefa IV
ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego elementéw zewngtrznego
pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun,

b) na czesci terenu, o ktérym mowa w lit.a nakaz uczytelnienia przebiegu historycznej
drogi fortecznej,

¢) na trenie 103.03-KD(L)2 nakaz ksztalttowania cigglosci alei oznaczonej na rysunku
planu jako historyczne nasadzenia alejowe, w tym uzupetnienia drzewostanu;
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5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekroj uliczny — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu — 1x2,

¢) minimalna szerokos$¢ jezdni — 6 m,

d) minimum chodnik,

e) dopuszcza si¢ droge rowerowa,

f) zielen przydrozna;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
obowigzuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 6, dotyczace terenow potozonych
w otoczeniu lotniska;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej —zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem: odprowadzenie wod
opadowych 1iroztopowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 103.03-KDw]1, ustala sig:
przeznaczenie:

a) podstawowe: teren komunikacji — droga wewnetrzna,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego - teren znajduje si¢
w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy wynikajacych z
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w granicach ktorego
obowigzuja zasady 1 warunki okreslone w przepisach odrgbnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz
grodzenia terenu od strony drogi publicznej 103.03-KD(L)2 1 publicznego ciagu
pieszego;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - szerokos$¢
w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
obowigzuja ustalenia ogolne, o ktérych mowa w §6, dotyczace terendw potozonych
w otoczeniu lotniska;
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—

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem: odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowe;],
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 103.03-KDx1, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren komunikacji publicznej - cigg pieszo-jezdny,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego - teren znajduje si¢
w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy wynikajacych
z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w granicach
ktorego obowigzuja zasady i1 warunki okreslone w przepisach odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz débr kultury wspdtczesnej —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zielen urzadzona;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomo$ci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng terenu 103.03-MW1 — zgodnie z przepisami

odrgbnymi,
b) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §6, dotyczace terendéw potozonych
w otoczeniu lotniska;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej —zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 103.03-Kx1, 103.03-Kx2
103.03-Kx3, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny komunikacji publicznej - ciag pieszy,
b) dopuszczalne: cigg pieszo-rowerowy, infrastruktura techniczna; obiekty matej
architektury;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych;
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3)

4)

S)
6)
7)
8)

9)

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny znajdujg si¢ w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy wynikajacych z planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty
w Toruniu, w granicach ktorego obowigzuja zasady 1 warunki okreslone
w przepisach odrebnych;

b) maksymalna ochrona istniejagcego drzewostanu z zastrzezeniem pkt 4;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej - na

terenie 103.03-Kx3 nakaz ksztattowania cigglosci alei oznaczonej na rysunku planu jako

historyczne nasadzenia alejowe, w tym uzupetienia drzewostanu;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie wystepuje

potrzeba okreslania;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -

obowigzuja ustalenia ogolne, o ktérych mowa w §6, dotyczace terendéw potozonych

w otoczeniu lotniska;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej —zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 24. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy

Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia
/-/Marcin Czyzniewski
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