UCHWALA NR 63/15
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 16 kwietnia 2015r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego dla obszaru patmego w
rejonie ulic Szosa Chetigka,Zwirki i Wigury orazéw. Jozefa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maé€&8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199) oraz Etust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. 0 samotgzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze Ynpo stwierdzeniuze nie
zostaty naruszone ustalenia ,Studium i kierunkdwaspodarowania przestrzennego miasta
Torunia” (uchwata Rady Miasta Torunia Nr 1032/2@0dénia 18 maja 2006r.) uchwalag,sto
nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obkzaru
pofozonego w rejonie ulic Szosa Chefska, Zwirki i Wigury orazsw. Jézefa — zwany dalej
planem.

§ 2. 1. Integrala czscia planu, o ktorym mowa w 8 1, jest rysunek miejsocgavplanu
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rymunglanu, stanowcy zahcznik nr 1
do niniejszej uchwaly, przedstawgay graficznie ustalenia planu, w tym granice obszar
objetego planem.

2. Rozstrzygnricie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plastanowi zajcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, esiycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zadéa wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowi zgdznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekr@ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalgy przez to rozumie teren o okrdonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniamagraniczajcymi oraz opisany
symbolem;

2) symbolu terenu - natgy przez to rozumie oznaczenie danego terenu, sktadajse z
liter i cyfr, zgodnie z oznaczeniami na rysunkunpla

3) przeznaczeniu podstawowym — r@aleprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktére
powinno dominowé&na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgranszaani;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — ngleprzez to rozumie przeznaczenie inne mi
podstawowe, uzupetnigje przeznaczenie podstawowe i nie kolidajz nim;

5) ustugach - naley przez to rozumie obiekty i lokale sti@ace obstudze ludriai i
podmiotéw gospodarczych (w tym handel o powierzchmizeday do 2000 rf i
rzemiosto), z wyczeniem gospodarowania odpadami oraz ustugi reedine jako
zadania publiczne;

6) ustugach kolidujcych z funkcy mieszkaniow - nalezy przez to rozumie
a) formy aktywndci gospodarczej o ugiliwym charakterze dla funkciji

mieszkaniowej powodage w szczegolriai:

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zgs@publikowane w Dz. U. z 2013r. poz. 645 i po31&
oraz z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072.



7)

8)

9)

— intensywny ruch pojazdéw (w tym dostawczych) orazhr pojazdéw w
godzinach nocnych,

— przekraczanie dopuszczalnych poziomow hatasu omaizjieokreslonych w
przepisach odbnych dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

b) ustugi zaliczane do przedsizicc mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko;

ustugach wbudowanych - nale przez to rozumie ustugi nie kolidujce z funkcy

mieszkaniow, zajmupce nizsze kondygnacje budynku mieszkalnego lub lokowane
ramach zmiany sposobuyikowania (ew. przebudowy) istnagego budynku o innej
funkciji;

rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznymalety przez to rozumie

rozwiazania architektoniczno - budowlane charaktery@igse:

a) dostosowan stylistycznie, materiatowo i kolorystycznie dasgedniej zabudowy
forma budynkow (elewacje, dachy) i ogrodzeraz wysok jakoscia materiatdw
wykonczeniowych,

b) ksztattowaniem elewacji budynkéw w sposob urozmajcopoprzez zastosowanie
m. in. podziatbw elewacji z udziatem otworow okigoh lub witryn,
zroznicowania faktur materiatdw wykazeniowych, detalu architektonicznego,
itp.,

c) wskanikiem przeszklg elewacji od strony przylegtej drogi publicznej rm20%;

zabudowie w ukladzie pierzejowym - naje przez to rozumie ciag budynkow

usytuowanych w jednej linii w eci frontowej dziatek (gdzie kaly z nich zajmuje nie

mniej niz 60% szerokéci danej dziatki), o charakterze zabudowypdmiejskiej, o

zblizonych gabarytach i formie architektonicznej orazwelcjach frontowych i

kalenicach - réwnolegtych do przylegtej drogi;

10) inwestycji zorganizowane] - nalg przez to rozumie inwestycg realizowaa na

podstawie projektu zagospodarowania terenu obefagp caty teren, o ktdrym mowa
w pkt 1;

11) wymianie obiektu o wartei historyczno-kulturowej — naly przez to rozumie

rozbiérke budynku oznaczonego na rysunku planu jako w/w kib{po wykonaniu
inwentaryzacji konserwatorskiej) i wybudowanidymn miejscu nowego budynku — w
usytuowaniu, gabarytach i formie architektoniczm@wiazujacych do pierwotnego
wygladu w/w obiektu - opisanych w dalszych ustaleniat@myp dla poszczegolnych
terendéw;

12) nieprzekraczalnej linii nowej zabudowy - naleprzez to rozumie lini¢ okreslona na

rysunku i w tekcie planu, ktérej nie m@ przekracza budynek nadziemnsciam

zewretrzna w kierunku linii rozgraniczagej z asiadupca drogs, lub w inne strony
(zgodnie z odpowiednimi ustaleniami planu dla pasgélnych terendw), z
wytaczeniem: pilastrow, gankow, gzymsow, balkondw, sada schoddéw, ramp,
dociepléd o grubdci nie przekraczage] 20 cm i nie wizacych s¢ ze zmianami
konstrukcyjnymi w docieplanych elementach, trafost#p.;

13) obowigzujacej linii nowe] zabudowy - nakly przez to rozumie lini¢ okreslona na

rysunku i w tekcie planu, ktéra wyznacza umiejscowienie obrysiany zewrtrznej

nowolokalizowanego budynku (lub min. 80% jej powidrni) od strony przylegtej
drogi, z wyhczeniem: podcieni, pilastrow, gankow, gzymsow, bafkw, zadasze

schodow, ramp, dociepleo grubdci nie przekraczagej 20 cm i nie wizacych s¢ ze

zmianami konstrukcyjnymi w docieplanych elementéph W przypadku gdyciana

frontowa istniegcego budynku projektowanego do rozbudowy nie pokryply z w/w

linia - mazna p traktowa jako nieprzekraczainlinie zabudowy;

14) zieleni uradzonej — nalgy przez to rozumiezraznicowary gatunkowo ziele wysoka

i niska uksztattowan funkcjonalnie i plastycznie;



15) zieleni izolacyjnej — naley przez to rozumie pas zwartej zieleni wielogirowej,
oddzielajcej (w tym take optycznie) tereny o #@ym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania;

16) ogrodzeniu aurowym - naley przez to rozumieogrodzenie o maksymalnej wyssko
2m i dopuszczalnej wysoka podmurowki 0,5 m, w ktorym elementy montowane
miedzy stupkami maj przeéwity stanowace min. 35% powierzchni danego elementu,
lub w formiezywoptotow;

17) minimalnej liczbie miejsc do parkowania — naleprzez to rozumie liczbe miejsc
postojowych dla pojazdow, realizowanych w granicamvestycji, przypadaga na:
mieszkanie, wielk& powierzchni aytkowej ustug lub na liczbzatrudnionych (m. in.
w obiektach éwiatowych), przy uwzgidnieniu zasady réwnania liczby miejsc w gér
w przypadku utamkowego przelicznika. Liczba miejpodlega sumowaniu w
przypadku ranych form uytkowania terenu lub obiektéw;

18) zaopatrzeniu w energcieplra z uradzer indywidualnych — naley przez to rozumie
rozwigzania, gdzie zastosowano technologie bezemisyjbe plaliwa i technologie
niskoemisyjne, gwarantage nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczgszc
zgodnie z przepisami oghnymi dotycacymi ochronysrodowiska.

2. Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wypone w 8§ 3 ust. 1, natg
interpretowé@ zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym orazdefiniciami wynikagcymi z
obowigzujacych Polskich Norm i przepisow agimych.

Rozdziat 2
Ustalenia obowizujace na catym obszarze g@bjm planem

8 4. Na obszarze aftym planem ustala sizakaz lokalizacji obiektow i ugdzen
mogcych stanowd przeszkody lotnicze tj. o wysosm ponad 92 m n.p.m. Ograniczenie
wysokasci obejmuje take inwestycje celu publicznego z zakrestzhdci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegbtowe

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syantiood 66.07-MW1 do 66.07-
MW4 ustala si:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: wustugi wbudowane, drogi wetnane, zielé@ urzadzona,
infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozggdan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

b) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych - nie z@méanych z procesem budowy
oraz wolno stajcych: budynkdéw gospodarczych i gaya

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsivzie¢ mogicych zawsze znageo i potencjalnie znageo
oddziatywa& nasrodowisko (w tym ustug kolidggych z funkcg mieszkaniow) -
nie dotyczy infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu olomy w przepisach odbnych - jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) obowiazek wprowadzenia nowych nasafizedrzew (w tym gatunkow
zimozielonych) o charakterze izolacyjnym:



4)

5)

6)

- wterenie 66.07-MW1 - od strony drogi 66.07-KD(L)1,
- wterenie 66.07-MW?2 - od strony drogi 66.07KD(2)1,

d) zachowanie istniggego terenu rekreacji i placu zabaw wraz z drzeavesh w

terenie 66.07-MW2 (z nitiwoscia modernizacji, rozbudowy, itp.);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtlaraz dobr kultury wspoétczesnej -
dla oznaczonych na rysunku planu w terenie 66.074Vdbiektow o wartci
historyczno-kulturowej (gtych w gminnej ewidencji zabytkow):

a)

b)

nakaz zachowania historycznego waglyl architektonicznego: ksztattu i pokrycia
dachu, kompozycji i rozwzan materiatowych elewacji, rozmieszczenia, wiglkip
ksztattu (proporcji) otworéw okiennych i drzwiowyabraz ich podziatow; w
przypadku rozbudowy lub wymiany - nakaz zachowaszarokdci i wysokaci
budynku (patrzc od frontu dziatki) z dopuszczeniem tolerancj2e8%6,

zakaz umieszczania reklam (nie dotyczy szyldéwazanych z ustugami na danej
dziatce);

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyofrodzenia od
strony drég — wycznie aurowe;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskida zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

e)

9)

h)

)

rodzaj zabudowy $rédmiejska, dopuszczagdbudowe budynkéw w zblteniu i na

granicy dziatki - z zastrzeniem lit. b,

w terenach 66.07-MW?2 i 66.07-MW3 - zakaz gk@zania ildci mieszka;

obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgednirysunkiem

planu,

maksymalna i minimalna intensyw§to zabudowy - nie wysgpuje potrzeba

okreslania,

powierzchnia zabudowy poszczegolnych dziatek budoydh - do 50% wicznie,

w przypadku dziatek zabudowanych w ponad 50% - pmehnia zabudowy nie

wigksza, nt istniepca,

maksymalna wysokg obiektow i liczba kondygnacji naziemnych budynkoéw:

— dla terenu 66.07-MW1 - 27 m i 8 kondygnacji (z ezsieniem 8§ 4,w
przypadku rozbudowy budynkdw o akiszej wysokéci lub liczbie
kondygnacji - wysok€& i liczba kondygnacji nie wksza, nk istniepca),

- dla terenéw 66.07-MW2, 66.07-MW3 i 66.07-MW418 m i 5 kondygnacji,

maksymalna wysokdé urzadzen (liczac od poziomu terenu) — wksza

odpowiednio o 2 m od maksymalnych wysg&to okreslonych w lit. f, z

zastrzeeniem § 4,

gabaryty obiektéw - maksymalna szerék@&lewacji frontowej réwna szeroko

dziatki budowlanej, z zastrzeniem pkt 4 i pkt 6 lit. c,

geometria dachéw — dachy ptaskie, nachylenie pdaachowych od B3do 20

(dopuszcza sizachowanie innych nachyl@a istniegcych budynkach),

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 25% - dla teren6w.@-MW1, 66.07-MW3 i

66.07-MW4, 40% - dla terenu 66.07-MW2,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposébrediizacii:

1,5 miejsca na 1 mieszkanie - dla nowych lub roolyavanych budynkow, dla
dziatek nr geodez. 217/4 i 217/5 w terenie 66.074MW1,2 miejsca na 1
mieszkanie,

1 ogélnodostpne miejsce na S0mpowierzchni aytkowej ustug (w tym dla
dostaw),



- obowiazek wprowadzenia nawierzchni utwardzonych orazemieuradzonej
przy parkingach lokalizowanych na powierzchni teréw tym min. 1 drzewo
na 4 miejsca postojowe),

[) obowiazek realizacji ogélnodogbnych miejsc postojowych dla rowerow (stojaki,
wiaty, itp.) oraz przechowalni rowerowych dla mieazdw nowych budynkdéw
wielorodzinnych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

8) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialeruthoméci — nie wystpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oreenmgzenia w ich ikytkowaniu -
nie wystpuje potrzeba okéania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) dla terenéw 66.07-MWL1 i 66.07-MW2 - obstuga komwaayna z drogi 66.07-
KD(L)1 lub 66.07-KD(D)2,

b) dlaterenu 66.07-MW3 - obstuga komunikacyjna z dé&g07-KD(D)3,

c) dlaterenu 66.07-MW4:

- obstuga komunikacyjna - od strony przylegtej (ldgblizej potazonej) drogi
publicznej,

- nakaz zachowania ogolnodgstych cagdéw pieszych, zgodnie z rysunkiem
planu (dopuszczagbgraniczenie dogpu dla pojazdow),

d) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekdw - z i do sieci miejskiej; dopuszcza
si¢ retencjonowanie i odprowadzanie do gruntu wod opagh i roztopowych nie
wymagajcych podczyszczenia; odprowadzenie wod z nawierzalmdg i
parkingbw — po ich uprzednim podczyszczeniu, zgedmi obowazujacymi
przepisami,

€) zaopatrzenie w gaz - z sieci, w energliektryczm - z sieci lub urzdzen,

f) zaopatrzenie w enekgicieplm - z sieci cieptowniczej lub z wdzen
indywidualnych,

g) obowizek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg i przyhczy — jako
podziemnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terenu -
do czasu realizacji ustaleiniejszego planu -aytkowanie dotychczasowe;
12) stawle procentowvi, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym — w wysalad

30%.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syanhio66.07-U/MW1 - 66.07-
U/MW6 ustala si:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wieldrodg,
b) dopuszczalne: drogi wewtizne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
istniejaca, infrastruktura techniczna, ziglerzadzona,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzek realizacji budynkéw w uktadzie pierzejowym - zgd ustalono
obowigzujaca lini¢ zabudowy,
b) nakaz stosowania rozgzan 0 wysokim standardzie architektonicznym,
c) zakaz lokalizacji nowych obiektéw tymczasowych e mwhzanych z procesem
budowy, nowych wolno stegych budynkow gospodarczych i reklam,



3)

4)

5)

6)

d) w przypadku lokalizacji zabudowyieszkaniowej w terenie 66.07-U/MW6:

- obowiazek jej zaprojektowania i realizacji - wgznie w ramach inwestycji
zorganizowanej,

- obownzek realizacji ogodlnodogbnej drogi wewatrznej — w ukladzie
nawigzujagcym do pokazanego na rysunku planu, zapewcedj obstug
komunikacyjr terenu od strony ul. Szosa Cheiska i od ul.sw. Jozefa;
zapisy w tiret 1 i 2 nie dotygzdziatki nr geodez. 7/1;

zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogacych zawsze znageo i potencjalnie znageo
oddziatywa nasrodowisko (w tym ustug kolidggych z funkcg mieszkaniow) -
nie dotyczy infrastruktury technicznej, gayaparkingéw i ich zespotow,

b) dopuszczalny poziom hatasu olomy w przepisach odbnych — jak dla terenéw
w strefiesrodmiejskiej,

c) obowiazek wprowadzenia nowych nasafizedrzew (w tym gatunkéw
zimozielonych) o charakterze izolacyjnym;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesnej -

dla oznaczonego na rysunku planu w terenie 66.0VUL obiektu o wartéci

historyczno-kulturowej (gtego w gminnej ewidencji zabytkow):

a) zakaz umieszczania reklam (nie dotyczy szyldéwazanych z ustugami na danej
dziatce),

b) w przypadku rozbudowy lub wymiany - nakaz zachoadmstorycznego wygtu
architektonicznego: szerokm budynku (patrzc od frontu dziatki) i wysokeri -
z dopuszczeniem tolerancji +/-20%, ksztaltu i pekaydachu, kompozycji i
rozwiagzah materiatowych elewacji, rozmieszczenia, wiglkipksztattu (proporcji)
okien i drzwi oraz ich podziatow;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyofrodzenia od

strony drég - wydcznie aurowe;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy srodmiejska, dopuszczacdbudove budynkéw w zblieniu i na
granicy dziaiki,

b) lokalizacja lub rozbudowa budynkéw mieszkalnych y#aeznie wraz z ustugami
wbudowanymi,

c) obowigzujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgednirysunkiem
planu; dla cgsci istniepcych budynkow przekraczagych w/w linie - nie
dopuszcza girozbudowy i nadbudowy,

d) maksymalna i minimalna intensyw§to zabudowy - nie wyspuje potrzeba
okreslania,

e) powierzchnia zabudowy poszczegolnych dziatlek budoydh - do 50% wgcznie,
w przypadku dziatek zabudowanych w ponad 50% - pmehnia zabudowy nie
wigksza, nk istniepca,

f) maksymalna wysokg oraz liczba kondygnacji naziemnych budynkéw:

- dla terenow 66.07-U/MW2 - 66.07-U/MWS5 - 20 m i odd@ 5 kondygnacji
(dopuszcza sil kondygnag dla obiektow infrastruktury techniczne)j),

- dla terenow 66.07-U/MW1 i 66.07-U/MW6 - maksymalng m i 7
kondygnacji;

g) maksymalna wysokd budowli i uradzen (liczac od poziomu terenu) — wksza
odpowiednio o0 2 m od maksymalnych wyséto okreslonych w lit. f, z
zastrzeeniem § 4,

h) gabaryty obiektow - maksymalna szerékelewacji frontowej - rowna szerobm
dziatki budowlanej, z zastrzeniem pkt 4 lit. b i pkt 6 lit. c,



i) geometria dachéw — dachy ptaskie, nachylenie pdaachowych od B3do 2¢
(dopuszcza si zachowanie innych, aiw/w nachylé na istniegcych budynkach —
w przypadku ich przebudowy, itp.),

j) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15%,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposébredlizacii:

- 1 ogéblnodostpne miejsce na 50npowierzchni aytkowej ustug (w tym dla
dostaw),

— 0,8 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy is{o&j(przebudowa, wymiana,
itp.),

- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla nowej zabudowy,

— dla obiektéw sportowych w terenie 66.07-U/MW6 - iejsce na 10 miejsc
uzytkowych,

— obowigzek wprowadzenia nawierzchni utwardzonych orazemielrzdzonej
przy parkingach lokalizowanych na powierzchni teréw tym min. 1 drzewo
na 4 miejsca postojowe),

[) obowiazek realizacji ogélnodogbnych miejsc postojowych dla rowerdow (stojaki,
wiaty, itp.) oraz przechowalni rowerowych dla miegxrow nowych budynkow
wielorodzinnych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie etinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okiéania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziakeruthomeéci — nie wysgpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oreenmgenia w ich zytkowaniu-
nie wystpuje potrzeba okéania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowntwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekow - z i do sieci miejskiej, dopuszcza
si¢ retencjonowanie i odprowadzanie do gruntu wéd opaah i roztopowych nie
wymagajcych podczyszczenia; odprowadzenie wod z nawierzalmdg i
parkingbw — po ich uprzednim podczyszczeniu, zgedmi obowizujacymi
przepisami,

b) zaopatrzenie w gaz - z sieci, w energliektryczn - z sieci lub urzdze,

C) zaopatrzenie w enekgi cieplm z sieci cieptowniczej lub z usdzen
indywidualnych,

d) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmieg i przyhczy — jako
podziemnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i uytkowania terenu -
do czasu realizacji usta@einiejszego planu: aytkowanie dotychczasowe;

12) stawke procentow, na podstawie ktérej obliczagsjednorazow optat, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagdapmvaniu przestrzennym - w
wysokasci 30%.

§ 7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu syanfiood 66.07-MN1 do 66.07-
MN4 ustala si:
13) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne: istnigge i wbudowane ustugi, drogi weetrene, zielé urzadzona,
infrastruktura techniczna, dla terenow 66.07-MN®,08-MN2 i 66.07-MN3 -
istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3)

4)

5)

6)

a)

b)
c)

obowigzek realizacji budynkow w ukiladzie pierzejowym - zgd ustalono
obowigzujaca lini¢ zabudowy,

nakaz stosowania rozgzan o wysokim standardzie architektonicznym,

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zmédnych z procesem budowy,
wolno stopcych: budynkow gospodarczych, gaya reklam oraz zakaz zmiany
sposobu #@ytkowania budynkéw gospodarczych na mieszkalne; yikid
gospodarcze i nie wbudowane w budynki mieszkalnezga- dopuszcza &i
wytacznie przy bocznej lub tylnej granicy dziatki, jadobudowane doasiednich
budynkow,

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

C)

zakaz lokalizacji przedsizie¢ mogcych zawsze znageo i potencjalnie znagzo
oddziatywa& nasrodowisko (w tym ustug kolidggych z funkcg mieszkaniow) -
nie dotyczy infrastruktury technicznej,

dopuszczalny poziom hatasu olomy w przepisach ogbnych — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

obowiazek wprowadzenia nowych nasafizedrzew (w tym gatunkow
zimozielonych) o charakterze izolacyjnym;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesney:

a)

b)

w potnocnych cgiciach terenow 66.07-MN1 i 66.07-MN2 zgodnie z rygam
planu wyznacza sistrek ochrony konserwatorskiej ogdélnych cech rozplanaaan
budynkow, ogrodzei zieleni,

w strefie, o ktérej mowa w lit. a - nakaz ksztaltowa zabudowy i

zagospodarowania terenu w uktadzie i formie mawjcych do historycznej

zabudowy i zagospodarowania, w zakresie: lokalizagjysokasci inwestycji
kubaturowych, zagospodarowania tzw. przedogrodkideniowa niezabudowana

czes¢ dzialtki), zewrtrznej formy, materiatu i kolorystyki budynkow, fekn i

ogrodzé, z uwzgtdnieniem lit. c,

dla oznaczonych na rysunku planu obiektow o warttistoryczno-kulturowej

(ujetych w gminnej ewidencji zabytkow):

— nakaz zachowania historycznego wayl architektonicznego: ksztattu i
pokrycia dachu, kompozycji i1 rozwaan materiatowych elewacii,
rozmieszczenia, wielkoi, ksztaltu (proporcji) otworow okiennych i
drzwiowych oraz ich podziatdw; kolorystyka elewacjistonowana,
monochromatyczna, w barwie jasnej cieptej s@@rdoezu, ,ztamanej” bieli
lub odcieniach piasku

— zakaz umieszczania reklam (nie dotyczy szyldéwazanych z ustugami na
danej dziatce);

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznysfrodzenia od
strony drég — wycznie aurowe, z uwzgldnieniem pkt 4 lit. a i b;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu:

a)

b)

C)

obowigzujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgednirysunkiem
planu; dla czsci budynkéw przekraczagych w/w linie - nie dopuszczaesi
rozbudowy i nadbudowy,

maksymalna i minimalna intensyw§to zabudowy - nie wysgpuje potrzeba
okreslania,

powierzchnia zabudowy poszczegoélinych dziatek budoydh — do 35% wtznie,
w przypadku dziatek zabudowanych w ponad 35% - pmehnia zabudowy nie
wigksza ni istniepca,



7
8)

9)

d) maksymalna wysokd obiektéw - 10 m oraz maksymalna liczba kondygnaciji
budynkow - 2 kondygnacje nadziemne i poddasze;dziiaek nr 219/1 i 219/2 w
terenie 66.07-MN4 —11 m i 3 kondygnacje nadzienméqgryle o zr@nicowanej
wysokasci w widoku frontowym,

e) maksymalna wysokg urzadzen - 12 m licac od poziomu terenu,

f) dla obiektow i urzdzen o wysokdci lub liczbie kondygnacji przekraczagj
parametry okrdone w lit. d lub e - nie dopuszcza giwigkszania ich wysokdi,

g) gabaryty obiektow — maksymalna szergke@lewacji frontowej, z zastrzeniem
pkt 4 i pkt 6 lit. a, 100% szeroka dziatki budowlanej,

h) geometria dachow — dachy ptaskie, dwu- lub wieldspge o rownym nachyleniu
potaci naprzeciwlegtych; nachylenie potaci dachowye 3 do 4% (dopuszcza
si¢ zachowanie innych aw/w nachyl@ na istniegcych budynkach - w przypadku
ich rozbudowy, wymiany, itp.),

i) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania (sposob eddizacji - dowolny):

— 1 miejsce na 1 mieszkanie dla zabudowy isioggj (przebudowa, wymiana,
itp.),

— 2 miejsca na 1 mieszkanie dla nowej zabudowy,

- 1 ogodlnodostpne miejsce na 50npowierzchni uytkowej ustug (w tym dla
dostaw);

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okétania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziakruthoméci — nie wysgpuje
potrzeba okrdania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oreenmgenia w ich zytkowaniu -

obowigzek utrzymania od strony przylegtej drogi publigzpasa zieleni uezonej o

szerokdci min. 3 m (nie dotyczy przerw na doja i dojazdy orazstniepcych innych

elementéw zagospodarowania terenu);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowntwoikaciji i infrastruktury

technicznej:

a) na skraju terenu 66.07-MN4 — odtworzenie ogolnoghrstgo cigu pieszego,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekdéw - z i do sieci miejskiej, dopuszcza
si¢ retencjonowanie i odprowadzanie do gruntu wod opagh i roztopowych
nie wymagajcych podczyszczenia,

C) zaopatrzenie w gaz - z sieci, w energliektryczn - z sieci lub urzdze,

d) zaopatrzenie w enekgi cieplmm z sieci cieptowniczej lub z usdzen
indywidualnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i uytkowania terenu - do

czasu realizacji ustaleniniejszego planu -aytkowanie dotychczasowe;

12) stawlke procentows, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat;, o ktdrej mowa

1)

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym — w wysai@
30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syan66.07-U/MN1 ustalasi

przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi wbudowane, zabudowa mieszkanjegdnorodzinna,

b) dopuszczalne: drogi wewtizne, zielé@ urzadzona, infrastruktura techniczna,
parkingi,



2)

3)

4)

5)

6)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone

a)

b)
c)
d)

obowiazek zachowania budynkéw w uktadzie pierzejowym -=zigdustalono
obowigzujaca lini¢ zabudowy,

maksymalna il& budynkéw mieszkalnych na danej dziatce budowlarik)

nakaz stosowania rozgaan o wysokim standardzie architektonicznym,

zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych - nie gzanych z procesem budowy,
nowych wolno stejcych: budynkéw gospodarczych, gaya reklam oraz zakaz
zmiany sposobu aytkowania budynkéw gospodarczych na mieszkalne;ybkid
gospodarcze i gatea dopuszcza siwytacznie przy tylnej lub bocznej granicy
dziaitki, jako dobudowane dasiednich budynkow;

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

C)

zakaz lokalizacji przedsizie¢ mogcych zawsze znageo i potencjalnie znagzo
oddziatywa& nasrodowisko (w tym ustug kolidggych z funkcg mieszkaniow) -
nie dotyczy infrastruktury technicznej,

dopuszczalny poziom hatasu olomy w przepisach ogdbnych — jak dla terenéw
w strefiesrodmiejskiej;

obowiazek wprowadzenia nowych nasafizedrzew (w tym gatunkow
zimozielonych) o charakterze izolacyjnym;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaldbr kultury wspoétczesney:

a)

b)

zgodnie z rysunkiem planu — wyznacza sitrek ochrony konserwatorskiej

0goInych cech rozplanowania budynkéw, ogradizaeleni,

w strefie, o ktorej mowa w Ilit. a - nakaz ksztallowa zabudowy i

zagospodarowania terenu w ukfadzie i formie maujcych do historycznej

zabudowy i zagospodarowania, w zakresie: lokalizagjyysokasci inwestycji
kubaturowych, zagospodarowania tzw. przedogrodkidantowa niezabudowana

cze$¢ dziatki), zewnrtrznej formy, materiatu i kolorystyki budynkow, fdakn i

ogrodzé, z uwzgtdnieniem lit. c,

dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartdistoryczno-kulturowej

(ujetych w gminnej ewidencji zabytkow):

— nakaz zachowania historycznego wayl architektonicznego: ksztattu i
pokrycia dachu, kompozycji i rozwian materiatowych elewacii,
rozmieszczenia, wielkei, ksztaltu (proporcji) otworow okiennych i
drzwiowych oraz ich podziatdw; Kkolorystyka elewacjistonowana,
monochromatyczna, w barwie jasnej cieptej s@@rdoezu, ,ztamanej” bieli
lub odcieniach piasku; w przypadku rozbudowy Iubmigny - nakaz
zachowania wysokai budynku, z dopuszczeniem tolerancji +/-20%,

— zakaz umieszczania reklam (nie dotyczy szyldéwazanych z ustugami na
danej dziatce);

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznysfrodzenia od
strony drég — wycznie aurowe, z uwzgldnieniem pkt 4 lit. a i b;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu:

a)

b)

C)

d)

rodzaj zabudowy — wolno st@a, z wyjtkiem nowych budynkow gospodarczych i
garay - ktére dopuszczaesivytacznie w uktadzie ustalonym w pkt 2 lit. d,
obowigzujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgednirysunkiem
planu; dla czsci budynku przekraczagej w/w linie - nie dopuszczagsiozbudowy

i nadbudowy,

maksymalna i minimalna intensyw§to zabudowy - nie wysgpuje potrzeba
okreslania,

powierzchnia zabudowy poszczegoélnych dziatek budoydh - do 40% vacznie,
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e) wysoka¢ obiektow: maksymalnie 8 m i 2 kondygnacje nadzieym(w przypadku
przebudowy budynkéw o wkszej wysokéci lub ilosci kondygnacji - wysoka i
ilos¢ kondygnaciji nie wiksza, nk istniepca),

f) maksymalna wysokg urzadzer - 10 m licac od poziomu terenu,

g) gabaryty obiektow - maksymalna szerék@&lewacji frontowej - 60% szerokci
dziatki budowlanej, z zastrzeniem pkt 4 i pkt 6 lit. b,

h) geometria dachéw — dachy ptaskie; nachylenie patachowych od Bdo 1C; dla
istniejacego budynku mieszkalnego na dzialce nr 315/3 -usimgra s takze
obecra geometr i nachylenie dachu (w przypadku rozbudowy, przelwg itp.),

i) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%, z zaskergiem pkt 10 lit. a,

J) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposoObradlizacii:

- 1 ogodlnodosfpne miejsce na 50npowierzchni uytkowej ustug (w tym dla
dostaw),

— 1 miejsce na 1 mieszkanie,

— obowizek wprowadzenia nawierzchni utwardzonych na pagdgh
lokalizowanych na powierzchni terenu oraz zielersadzonej (w tym min. 1
drzewo na 4 miejsca postojowe);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i ofbiekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie etinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okgkania;

8) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziakeruthoméci — nie wystpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oreenmgzenia w ich ikytkowaniu -
utrzymanie od strony przylegtej drogi publicznegaazieleni urgdzonej o szeroki
min. 3 m (nie dotyczy przerw na doja i dojazdy oraz istniegych innych elementow
zagospodarowania terenu);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) w przypadku zagospodarowania dziatki nr 317/1 patkipg — dopuszcza i
bilansowanie wskanika, o ktdrym mowa w pkt 6 lit. j - na przylegtyod potudnia
terenie,

b) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekdéw - z i do sieci miejskiej, dopuszcza
si¢ retencjonowanie i odprowadzanie do gruntu wéd opaah i roztopowych nie
wymagajcych podczyszczenia; odprowadzenie wod z nawieizdojazdow i
parkingbw — po ich uprzednim podczyszczeniu, zgedmi obowizujacymi
przepisami,

C) zaopatrzenie w gaz - z sieci, w energliektryczn - z sieci lub urzdze,

d) zaopatrzenie w enekgi cieplmm z sieci cieptowniczej lub z usdzen
indywidualnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i uytkowania terenu - do
czasu realizacji ustaleniniejszego planu -aytkowanie dotychczasowe,

12) stawlke procentows, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat;, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym — w wysai@
30%.

§ 9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu syantiood 66.07-U1 do 66.07-U5
\ustala sg:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi,
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2)

3)

4)

5)

6)

b)

dopuszczalne: drogi wewtzne, infrastruktura techniczna, zabudowa
mieszkaniowa istniega,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

C)

d)

nakaz stosowania rozgzan o wysokim standardzie architektonicznym,

zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych - nie gménych z procesem budowy,
nowych wolno stejcych: budynkéw gospodarczych i gayandywidualnych,
minimalna powierzchnia dziatlek budowlanych - 2060mminimalna szeroké
frontow w/w dziatek - 30 m (nie dotyczy podziatbwadpotrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej i drog wewtnznych),

w terenach 66.07-U3 i 66.07-U4 — dopuszcza sdzbudow istniepcych
budynkow i budow nowych - wyhcznie w ramach inwestycji zorganizowanej;

zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

zakaz lokalizacji przedsinzig¢ mogcych zawsze znageo i potencjalnie znagzo

oddziatyw& na srodowisko - nie dotyczy infrastruktury technicznejaray,

parkingow i ich zespotdw,

dla terenéw 66.07-U3 i 66.07-U4:

- dopuszczalny poziom hatasu ooy w przepisach ogbnych - jak dla
terendw zwazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i iziexy,

- obowiazek uzupetnienia istniggych drzew wzdha ul. Zwirki i Wigury, w
formie szpaleru,

- nakaz uksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej wz@adtnocnej granicy w/w
terenow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaldbr kultury wspoétczesney:

a)

b)

dla pot@onych w terenie 66.07-U5 obiektéw o wab historyczno-kulturowej

(ujetych w gminnej ewidencji zabytkow):

— nakaz zachowania historycznego wytyl architektonicznego: ksztattu i
pokrycia dachu, kompozycji i rozwdah materialowych elewaciji,
rozmieszczenia, wielkgi, ksztaltu (proporcji) otworéw okiennych i
drzwiowych oraz ich podziatdw; kolorystyka elewacjistonowana,
monochromatyczna, w barwie jasnej cieptej s@ardoeu, ,ztamanej” bieli
lub odcieniach piasku; w przypadku rozbudowy lubmigny - nakaz
zachowania szerokoi (patrzc od frontu dziatki) i wysokaci budynku, z
dopuszczeniem tolerancji +/-20%,

—  zakaz umieszczania reklam (nie dotyczy szyldéwazanych z ustugami na
danej dziatce);

nakaz zachowana reliktu historycznego zefoa zieleni pokazanego w terenie

66.07-U5;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyofrodzenia od
strony drég publicznych — wygznie aurowe;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu:

a)

b)

rodzaj zabudowy — wolnostgja, blzniacza; dopuszczacesibudowe na granicy
dziatki budynkéw w ukfadzie btniaczym i szeregowym,

obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy - zgedai rysunkiem
planu; dla czsci budynkéw przekraczagych w/w linie - nie dopuszcza esi
rozbudowy i nadbudowy; w terenach 66.07-U3 i 66.0F-dopuszcza ei
lokalizacg poza liniami zabudowy parterowych budynkéw zapéesocjalno-
technicznego obiektow sportowych,

maksymalna i minimalna intensywsto zabudowy - nie wyspuje potrzeba
okreslania,
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d)

f)
9)
h)

)

k)

powierzchnia zabudowy poszczegolnych dziatek budoydh - do 50% wicznie,

w przypadku dziatek zabudowanych w ponad 50% - pmehnia zabudowy nie

wigksza ni istniepca,

wysoka¢ budynkéw: maksymalnie 15,5 m i od 2 do 4 kondygnaadziemnych

(dopuszcza sil kondygnagj dla: budynkéw infrastruktury technicznej, budynkéw

wymienionych w lit. b. oraz budynkéw w terenie 66.02),

maksymalna wysokdé nowych budowli i urzdzer - 17 m licac od poziomu

terenu,

dla istniejcych obiektow i uradzer o parametrach przekraczeych okrélone w

lit. e lub lit. f - nie dopuszczagskwigkszania ich wysokii,

gabaryty obiektéw - maksymalna szerék@lewacji frontowej — 70% szerokm

dziatki budowlanej, z zastrzeniem pkt 4 i pkt 6 lit. b,

geometria dachow - dachy ptaskie, 2- lub wielospa®@ rownym nachyleniu

potaci naprzeciwlegtych; nachylenie potaci dachowyr 3 do 2¢° (dopuszcza

si¢ zachowanie innych aw/w nachylé na istniegcych budynkach — w przypadku
ich przebudowy, wymiany, itp.),

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej -15%, z vagzeniem terendéw 66.07-U3 i 66.07-

U4 dla ktérych ustala si25%,

dopuszcza sizagospodarowanie terenu 66.07-U1 wspolnie z pyhyie terenem

66.07-ZP1 (w celu zbilansowania udziatlu powierzchimlogicznie czynnej i

powierzchni zabudowy),

minimalna liczba miejsc do parkowania i sposobredizacii:

- 1 ogélnodosfpne miejsce na 50npowierzchni aytkowej ustug w budynkach
(w tym miejsca postojowe dla dostaw), z wogeniem obiektéw saviaty — dla
ktorych ustala gi 1 miejsce na 10 zatrudnionych i 5 miejsc ogéintgs/ch
na kady obiekt,

- obowiazek wprowadzenia nawierzchni utwardzonych orazemielrzdzonej
na parkingach lokalizowanych na powierzchni teregmtym min. 1 drzewo na
4 miejsca postojowe),

- dla terenéw 66.07-U3 i 66.07-U4 dopuszcza sirzadzanie parkingéw
zajmupcych wspolnie cg¢ danego terenu i ¢&¢ pasa przylegtej drogi 66.07-
KD(2)1;

m) obowizek realizacji ogélnodogbnych miejsc postojowych dla rowerow (stojaki,

wiaty, itp.);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie etinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okétania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialeruthomeéci — nie wysgpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oranmgenia w jegoaytkowaniu:

a)

b)

obowiazek utrzymania od strony przylegtej drogi publigzneasa zieleni
urzadzonej o szerokwi min. 3 m (nie dotyczy przerw na doja i dojazdy,
istniejacych innych elementéw zagospodarowania terenu orégjsc, gdzie
istniejace budynki znajdujsiec w odlegtaci blizszej n 3 m od przylegtej drogi),

dla terenu 66.07-U1l - obowzek uwzgédnienia w zagospodarowaniu terenu i
nasadzeniach zieleni podziemnej sieci cieptowniezeokazanej na podkfadzie
geodezyjnym rysunku planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowntwoikaciji i infrastruktury
technicznej:
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a) w terenie 66.07-U5 - odtworzenie ogolnodpstego cigu pieszego, zgodnie z

rysunkiem planu,

b) zaopatrzenie w wadi odprowadzenidgciekdéw - z i do sieci miejskiej, dopuszcza
si¢ retencjonowanie i odprowadzanie do gruntu wod opagh i roztopowych nie
wymagajcych podczyszczenia; odprowadzenie wdd z nawierzitdg i parkingéw
— po ich uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z obowjacymi przepisami,

C) zaopatrzenie w gaz - z sieci, w energliektryczn - z sieci lub urzdze,

d) zaopatrzenie w enekgi cieplmm z sieci cieptowniczej lub z usdzen

indywidualnych,

e) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmieg i przyhczy — jako

podziemnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i iytkowania terenu -

do czasu realizacji usta@einiejszego planu -aytkowanie dotychczasowe;

12) stawlke procentows, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat;, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodardwprzestrzennym - w wysoi@
30%.

§ 10. Dla terenow oznaczonych na rysunku planubsyami 66.07-ZP1 i 66.07-ZP2

ustala si:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7
8)

9)

przeznaczenie:

a) podstawowe - ziefeurzadzona,

b) dopuszczalne: ziedkeizolacyjna, obiekty matej architektury, obiektyuizadzenia
sportu i rekreaciji, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegmakaz lokalizacji obiektow

tymczasowych (nie zwranych z procesem budowy i z organizowanymi impreza

okolicznagciowymi) oraz wolno stacych nénikdw reklamowych;

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dlaterenu 66.07-ZP1 - oboyziek wprowadzenia nowych nasatizizew,

b) dla terenu 66.07-ZP2 - obayzek wprowadzenia zagospodarowania zialenw
uktadzie powazanym z zieleni na przylegtym terenie oznaczonym symbolem S2-
ZP1 (pot@onym poza obszarem planu);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesnej -

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczrychgrodzenia -

azurowe,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji trwatej zabudowy kubaturowej,

b) maksymalna i minimalna intensyw§to zabudowy - nie wyspuje potrzeba
okreslania,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 80%,

d) maksymalna wysok obiektéw i uradzer — 5 m licac od poziomu terenu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegaicych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okgkania;
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialruthoméci — nie wystpuje
potrzeba okrdania;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oranmgenia w jegoaytkowaniu:

a) dopuszcza si zagospodarowanie | ogrodzenie terenu 66.07-ZP1oOwep z
przylegtym terenem 66.07-U1,
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b) uwzgkdnienie w zagospodarowaniu terenu i nasadzeniadbrziprzebiegu sieci
cieptowniczej (pokazanej na podktadzie geodezyjngyaunku planu) i linii
kolejowej (w gsiedztwie terenu 66.07-ZP1);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej -obowaizek realizacji nowych sieci infrastruktury techmegi przyhczy —
jako podziemnych;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i aytkowania terenu - do
czasu realizacji ustaleniniejszego planu -aytkowanie dotychczasowe;

12) stawle procentow, na podstawie ktorych obliczaesjednorazow optat, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagdapmvaniu przestrzennym - w
wysokasci 30%.

8 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syanti od 66.07-KD(G)1 do

66.07-KD(G)5 ustala ei

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna gtownagfinenty),

b) dopuszczalne: ziebeprzydrazna i izolacyjna, infrastruktura techniczna (w tyie n
zZwigzana z obstug drogi), dla terenu 66.07-KD(G)5 - istriep droga
wewretrzna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow ustugowych (z wyjkiem parterowego kiosku pmizonego z wiat
przystankow w terenie 66.07-KD(G)4);

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nweystepuje
potrzeba okrdania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspétczesnej -
nie wystpuje potrzeba okéania;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznycbbowihzek
wprowadzenia zieleni przydioej - w pasach oddzielgjych jezdnie od gQu pieszego
lub rowerowego, ew. wzdhlinii rozgraniczagcej z przylegtym terenem o innym
przeznaczeniu,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wslld zagospodarowania terenu - szerako
w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

8) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terenu oranmgenia w jego aytkowaniu -
zakaz lokalizacji nowych bezpednich zjazdow na przylegte dziatki budowlane;
dopuszcza sigrupowanie istniacych zjazdow (np. wspdélny zjazd na dwie przylegte
dziatki budowlane),

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) obowigzek realizacji infrastruktury rowerowej,

b) zaopatrzenie w wad(hydranty p-pa) — z sieci,

C) zaopatrzenie w enekgelektryczn (oswietlenie uliczne, sygnalizacja) - z sieci lub
urzadzen,

d) odprowadzeniéciekdw — do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

e) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg — jako podziemnych
(nie dotyczy takich elementow, jakéwietlenie uliczne, sygnalizacja, hydranty,

itp.);
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11)

12)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

sposOb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i wytkowania terenu -
do czasu realizacji ustdeniniejszego planu - aytkowanie dotychczasowe, miejsca
postojowe;

stawle procentowy, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wysok®
30%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu skmb66.07-KD(Z)1 ustala i

przeznaczenie:

a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna zbigrcza

b) dopuszczalne: ziebeprzydrazna i izolacyjna, infrastruktura techniczna (w tyie n
zZwiazana z obstugdrogi), parkingi i miejsca postojowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji wolno stegych tymczasowych obiektow ustugowych (z
wyjatkiem parterowych kioskéw pggzonych z wiatami przystankowymi),

b) dla odcinka drogi przy terenie 66.07-KD(D)4 - zaksytuowania obiektow i
urzadzean zastaniajcych ekspozyej widokowa z ciagu ul. Wodocigowe] na
dominang architektonicza pokazan na rysunku planu (wig cénien, usytuowana
poza obszarem ofiym planem);

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz stosowania rozguan technicznych i organizacyjnych zapewa@jch
sprawng¢ ruchu i minimalizujcych ucazliwosci komunikacyjne pochodze z
drogi na gsiednie tereny,

b) obowiazek: uwzgédnienia istniejcych drzew w projektowanym zagospodarowaniu
terenu oraz wprowadzenia nowych nasadbeew w formie szpaleréow alejowych
dobranych gatunkowo;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspétczesnej -

ochrona ogrodzenia otaczeggo historyczne zatenie zieleni (zgodnie z rysunkiem

planu potaone przy skrzzowaniu ul. sw. Jbézefa i Grunwaldzkiej) oraz zespot
obiektow dawnej stacji pomp;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyadbowhzek

wprowadzenia zieleni przydinej - w pasach oddzielgych jezdnie od agow

pieszych lub rowerowych, ew. wzdtlinii rozgraniczagcej z przylegtym terenem o

innym przeznaczeniu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskia zagospodarowania terenu:

a) szerokdci w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla p6tnocnego odcinka drogi dopuszcza wizadzanie parkingbw zajmagych
wspolnie czs¢ drogi w liniach rozgraniczagych i czs¢ terenu przylegtego;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegaicych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okgkania;
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okrdania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oreanmgienia w jego zytkowaniu -

dla odcinka drogi na przedieniu ul. Dlugiej - obowizek uwzgtdnienia w

zagospodarowaniu terenu i nasadzeniach zieleni bijgge podziemnej sieci

cieptowniczej wraz z komorami (pokazane na podkadeodezyjnym rysunku planu);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury

technicznej:
a) obowiazek realizacji infrastruktury rowerowej - na odamkgdzie przebiegata
dawna linia kolejowa (uczytelnienie jej przebieguwnmoennym kolorem i
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materialem nawierzchni); dopuszcza siagi pieszo-rowerowe na odcinku drogi
bedacym przedtaeniem ul. Dtugiej,

b) poza rejonami skrzpwan - obowhzek utrzymania jezdni i chodnikbw w
istniejacychsladach,

C) zaopatrzenie w wad- z sieci,

d) zaopatrzenie w enekgelektryczn - z sieci lub urzdze,

e) odprowadzeniéciekow - do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

f) obowizek realizacji nowych sieci infrastruktury techmieg — jako podziemnych
(nie dotyczy takich elementow, jakéwietlenie uliczne, sygnalizacja, hydranty,

itp.);

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terenu -

do czasu realizacji ustadlainiejszego planu -aytkowanie dotychczasowe, parkingi na
powierzchni terenu miejsca postojowe, zialezadzona;

12) stawlke procentows, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat;, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wysoi@
30%.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syanti 66.07-KD(L)1 i 66.07-

KD(L)2 ustala sg:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

przeznaczenie:
a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna lokalna,

b) dopuszczalne: ziete przydrazna, obiekty matej architektury, infrastruktura
techniczna (w tym nie zwzana z obstugdrogi), parkingi i miejsca postojowe;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw ustugowych (z wygikiem parterowych kioskéw pggzonych z wiatami

przystankowymi);

zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obgzek:

uwzgkdnienia istnigjcych drzew w projektowanym zagospodarowaniu tereraz

wprowadzenia nowych nasadzelrzew w formie szpaleréw alejowych dobranych

gatunkowo;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspotczesnej —

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznycbbowhzek

wprowadzenia zieleni przydinej — wzdhd linii rozgraniczagcych z terenami 0 innym

przeznaczeniu, anidrogowe lub midzy jezdna a chodnikami;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu:

a) szerokdci w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza siurzadzanie parkingdéw zajmagych wspolnie og¢ drogi w liniach
rozgraniczajcych i czs¢ terenu przylegtego;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje

potrzeba okréania;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraanmgenia w jego zytkowaniu -

obowigzek uwzgtdnienia w zagospodarowaniu terenu i nasadzeniaterziprzebiegu

podziemnej sieci cieptowniczej (pokazana na podikeadeodezyjnym rysunku planu);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury

technicznej:
a) poza rejonami skrzpwan - obowhzek utrzymania jezdni i chodnikbw w
istniejacychsladach,
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b) w terenie 66.07-KD(L)1 - obowzek realizacji infrastruktury rowerowej
pokrywapcej st z przebiegiem dawnej linii kolejowe] (uczytelnienijej
przebiegu odmiennym kolorem i materiatem nawiergchn

C) zaopatrzenie w wad- z sieci, w energielektryczn - z sieci lub urzdzen,

d) odprowadzeniéciekdw — do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

e) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg — jako podziemnych
(nie dotyczy takich elementow, jakwaietlenie uliczne, sygnalizacja, hydranty,

itp.);

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terenu -

do czasu realizacji ustaleniniejszego planu - aytkowanie dotychczasowe, ziéle
urzadzona niska;

12) stawlke procentows, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat;, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wysok®
30%.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syanti od 66.07-KD(D)1 do

66.07-KD(D)5 ustala si

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

przeznaczenie:

a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna dojazjow

b) dopuszczalne: zieteprzydrazna, infrastruktura techniczna (w tym nie zwana z
obstug drogi), miejsca postojowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych,

b) dla prostego odcinka drogi w terenie 66.07-KD(D)akaz sytuowania obiektow i
urzadzen zastaniajcych ekspozyej widokowa z ciagu ul. Wodocigowe] na
dominang architektonicza pokazana na rysunku planu poza obszaremtyobj
planem (wigg cisnien);

zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz stosowania rozguan technicznych i organizacyjnych zapewa@jch
uspokojenie ruchu (np. strefa 30 km/godz),

b) w terenie 66.07-KD(D)1 - obowzek: uwzgtdnienia istniggcych drzew w
projektowanym zagospodarowaniu terenu oraz wpraemid nowych nasadze
drzew w formie szpaleréw alejowych dobranych gatuwd

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesnej -

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazek wprowadzenia zieleni przycimaej,

b) dla terendw 66.07-KD(D)1 i 66.07-KD(D)4 - obawek utrzymania jezdni i
chodnikéw w istnigjcychsladach - poza rejonami skeaywan,

C) uczytelnienie w zagospodarowaniu terenu 66.07-KB(P)zebiegu dawnej linii
kolejowej (np. pas ruchu o odmiennym kolorze i mate nawierzchni)oraz
uwzgkdnienie trasy rowerowej relacji ul. Balonowa, Kasgka,Sw. Jozefa, Szosa
Chetmnska, wzdtd dawnej linii kolejowey;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsila zagospodarowania terenu - szerako

w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okréania;
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9)

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oranmgzenia w jego aytkowaniu —

w terenie 66.07-KD(D)5 - obowzek uwzgédnienia w zagospodarowaniu terenu i
nasadzeniach zieleni przebiegu podziemnej sieptaminiczej (pokazana na podktadzie
geodezyjnym rysunku planu);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbkwoikaciji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wad- z sieci, w energielektryczn - z sieci lub urzdzea,

b) odprowadzenigciekow — do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

c) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg — jako podziemnych
(nie dotyczy takich elementoéw, jakwietlenie uliczne, hydranty, itp.) ,

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i aytkowania terenu - do

czasu realizacji ustaleniniejszego planu -aytkowanie dotychczasowe;

12) stawle procentowi, na podstawie ktoérej obliczaggednorazow optat, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wWysok®
30%.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syanti od 66.07-KDX1 do 66.07-

KDX6 ustala sg:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

przeznaczenie:

a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna dojazluieszo-jezdnia),

b) dopuszczalne: zieteprzydrana, infrastruktura techniczna (w tym nie zmana
drog);

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennezakaz lokalizacji tymczasowych

obiektow;

zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - neystepuje

potrzeba okrdania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspotczesnej —

w potnocnych czsciach terendéw 66.07-KDX1, 66.07-KDX2, 66.07-KDX366.07-

KDX4 (zgodnie z rysunkiem planu) wyznacza stret ochrony konserwatorskiej

ogolnych cech rozplanowania drog, dla ktorej ustianakaz zachowania jezdni i

chodnikow w istnigjcym sladzie,

wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychdla ul.

Borowiackiej:

a) obowigzek wprowadzenia zieleni przydiej (na wolnych przestrzeniach),

b) zachowanie jezdni i chodnikdéw w istnieym sladzie, poza rejonem skrzywania,;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsila zagospodarowania terenu - szerako

w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie etinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okétania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje

potrzeba okréania;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraanmgenia w jego zytkowaniu -

nie wystpuje potrzeba oké&ania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownwoikacji i infrastruktury

technicznej:

a) w przypadku budowy nowych nawierzchni — obaek ich wykonania w formie
pieszo-jezdni, z zastrzeniem pkt 4 i pkt 5 lit. b,

b) zaopatrzenie w wad- z sieci, w energielektryczm - z sieci lub urzdzen,

c) odprowadzeniéciekdw — do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
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d) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg — jako podziemnych
(nie dotyczy takich elementéw, jakwietlenie uliczne, hydranty, itp.);
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i aytkowania terenu - do
czasu realizacji ustaleniniejszego planu -aytkowanie dotychczasowe;
12) stawle procentowi, na podstawie ktoérej obliczaggednorazow optat, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w Wysok®
30%.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu syanii 66.07-KDW1 - 66.07-
KDW4 ustala si:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - komunikacja - droga wextana,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, #elgrzydrzna, na wolnych

przestrzeniach - miejsca postojowe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegmakaz lokalizacji obiektow
tymczasowych nie zwzanych z procesem budowy;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nweystepuje
potrzeba okrdania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspétczesnej -
nie wystpuje potrzeba oks&ania;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyate wystpuje
potrzeba okrdania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskia zagospodarowania terenu
utwardzenie, w formie pieszo-jezdni;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i ofbiekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

8) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terenu oranmgenia w jego aytkowaniu -
dostpnas¢ ogodlna dla ruchu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévmbwoikaciji i infrastruktury
technicznej:
a) zaopatrzenie w wad- z sieci, w energielektryczm - z sieci lub urzdze,
b) odprowadzenigciekow — do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
c) obowiazek realizacji sieci infrastruktury technicznej yacznie jako podziemnych

(nie dotyczy takich elementéw, jakwietlenie uliczne, hydranty, itp.);

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i aytkowania terenu - do
czasu realizacji ustaleniniejszego planu -aytkowanie dotychczasowe;

13) stawle procentowi, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wWysok®
30%.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

§ 17. Trag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowarzasyzennego
obszaru potponego u zbiegu ulic: Szosa Chefiska isw. J6zefa w Toruniu (uchwata RMT
nr 399/04 z 1 kwietnia 2004r., Dz. Urz. Woj. KupiR. Nr 55 poz. 954 z 28 kwietnia 2004r.).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza; $trezydentowi Miasta Torunia.

20



8 19. 1. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzdowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 podlega pubiikaa stronie internetowej Gminy
Miasta Toruh.

Przewodniczcy
Rady Miasta Torunia
/-/Marcin Czyniewski
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