OBWIESZCZENIE 30/16
RADY MIASTA TORUNIA

z dnia 12 maja 2016 1.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie ,,wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Torun na lata 2015 — 2019”.

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych
innych aktéw prawnych (Dz.U. z 2016 r. poz. 296) oglasza si¢ w zalgczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst uchwaty Nr 95/15 Rady Miasta Torunia z 18 czerwca 2015 r. w sprawie ,,wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Torun na lata 2015- 20197
(Dz. Urz. Woj. Kuj.Pom. z 2015 r. poz. 1965), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwatg Nr 251/16
Rady Miasta Torunia z 25 lutego 2016 r. zmieniajagca uchwale w sprawie ,,wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Torun na lata 2015-2019”.

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1) § 2 uchwaly Nr 251/16 Rady Miasta Torunia z 25 lutego 2016 r. zmieniajagca uchwale w sprawie
»wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Torun na lata 2015-
2019” (Dz. Urz. Woj. Kuj.Pom. z 2016 r. poz. 785), ktory stanowi:

»$ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.”;

2)§ 3 uchwaty Nr 251/16 Rady Miasta Torunia z 25 lutego 2016 r. zmieniajagca uchwale w sprawie
»wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Torun na lata 2015-
2019” (Dz. Urz. Woj. Kuj.Pom. z 2016 r. poz. 785), ktory stanowi:

»$ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.”.

3. Obwieszczenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Torunia

Marcin Czyzniewski
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Zatacznik do obwieszczenia nr 30/16
Rady Miasta Torunia
7 dnia 12 maja 2016 1.
Uchwala Nr 95/15
Rady Miasta Torunia
z dnia 18 czerwca 2015 .

w sprawie ,,wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Torun
na lata 2015 - 2019”.

(tekst jednolity)

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 380 z pézn. zm.")
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Postanowienia og6lne

§ 1. ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Torun na lata 2015-
2019 okresla kierunki dziatania Gminy, ktorych kontynuacja ma na celu:

1) zlagodzenie deficytu lokali socjalnych oraz lokali mieszkalnych;

2) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) sprzedaz lokali mieszkalnych;

4) racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy;

5) stopniowe ograniczanie pomocy Gminy rodzinom, ktére moga samodzielnie rozwigza¢ problemy

mieszkaniowe i kierowanie pomocy do gospodarstw domowych o niskich dochodach;
6) porzadkowanie stanéw prawnych nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym ustawodawstwem.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz.150);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasta Torun;

3) Zaktadzie - nalezy rozumie¢ Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej z siedzibg w Toruniu, ul. Grudzigdzka
159 B lub inny podmiot, ktéremu Gmina powierzy funkcje zarzadcy mieszkaniowego zasobu Gminy;

4) Dyrektorze - nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Zakladu Gospodarki Mieszkaniowe]j z siedziba
w Toruniu, ul. Grudziadzka 159 B lub osob¢ kierujaca dziatalno$cig innego podmiotu, ktoremu Gmina
powierzy funkcje zarzadcy mieszkaniowego zasobu Gminy;

5) Torunskie TBS - nalezy przez to rozumie¢ Torunskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.
z siedzibg w Toruniu, ul. Czarlinskiego 16;

6) programie - nalezy przez to rozumiec ,,wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Torun na lata 2015-2019”;

7) zasadach - nalezy przez to rozumie¢ zasady okreslone w uchwale nr 1129/06 Rady Miasta Torunia z dnia
28 wrzesnia 2006 r. w sprawie ,,zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Torun”;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2015 r. poz. 1322, poz. 1777 oraz z
2016 r. poz. 8.
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8) absolwencie - nalezy rozumie¢ osobe, ktora nie ukonczyta 30 roku zycia iposiada status absolwenta
uczelni wyzszej majacej siedzib¢ w Toruniu, ktory ukonczyt studia stacjonarne lub niestacjonarne drugiego
stopnia lub jednolite studia magisterskie na wydzialach lub w jednostkach organizacyjnych uczelni,
zlokalizowanych na terenie miasta Torunia;

9) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy;
10) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;
11) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 5a;

12) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt
7 ustawy;

13) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt
9 ustawy;

14) $rednim miesigcznym dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochdd w rozumieniu
przepisow o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z p6zn. zm);

15) Starym Mies$cie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony ulicami: Waly gen. Sikorskiego od Placu
Teatralnego, Szumana, Wola Zamkowa, Bulwar Filadelfijski, aleja $w. Jana Pawta I1I, Waly gen.
Sikorskiego do Placu Teatralnego;

16) ustawie o wilasnosci lokali - nalezy rozumie¢ ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali
(Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, z pdzn. zm.);

17) samodzielnym lokalu mieszkalnym w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali - nalezy rozumieé
wydzielong trwatymi $cianami w obrgbie budynku izbe¢ lub zespot izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;

18) katastrofie budowlanej - nalezy rozumie¢ niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu budowlanego
lub jego czesci.

§ 3. W zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gmina winna dostarczac:

1) lokale socjalne osobom w stosunku, do ktérych sad orzekt takie uprawnienie w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu;

2) lokale zamienne:
a) osobom, w stosunku do ktorych sad orzekt takie uprawnienie;

b) w zwiazku z koniecznoscig rozbiorki lub remontu budynku nalezagcego do mieszkaniowego zasobu
Gminy lub stanowigcego wlasnos¢ innych osob, gdy najemca placit czynsz regulowany przed wejsciem
w zycie ustawy (do konca 2015r.);

3) lokale socjalne oraz lokale mieszkalne osobom speliajacym kryteria okreslone zasadami;
4) lokale mieszkalne dla absolwenta;
5) mieszkania chronione;

6) tymczasowe pomieszczenia osobom, w stosunku do ktérych sad w wyroku o eksmisji nie orzekt
uprawnienia do lokalu socjalnego.

Rozdzial 2.

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 4. 1. Przewiduje si¢ kontynuowanie likwidacji funkcji mieszkalnej w lokalach znajdujacych si¢
w obiektach o$wiatowych.

2. Najemcy lokali, o ktérych mowa w ust. 1 wykwaterowani zostang, w zalezno$ci od sytuacji materialnej,
do zasobu mieszkaniowego Gminy zarzadzanego przez Zaktad lub do zasobu mieszkaniowego Torunskiego
TBS.

§ 5. Przewiduje si¢ kontynuowanie wykwaterowania najemcow z lokali znajdujacych si¢ na terenie Starego
Miasta, jezeli zgodnie z zasadami okreslonymi odrgbng uchwata Rady Miasta Torunia, lokale te nie beda
przeznaczone do sprzedazy.
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§ 6. 1. Prognozowane potrzeby w zakresie zapewnienia lokali socjalnych oraz mieszkalnych przedstawia

tabela nr 1.
Tabela nr 1
L.p. Tresé 2015 2016 2017 2018 2019 | Ogodltem
1 2 3 4 5 6 7 8

1. | Lokale socjalne i tymczasowe 864 94 92 83 72 1205
pomieszczenia
1) wnioski spetniajace kryteria 125 15 15 15 15 185
zasad — listy mieszkaniowe
2) katastrofy budowlane 1 zty 6 6 6 5 5 28
stan techniczny
3) wykwaterowanie najemcow 7 4 4 4 4 23
lokali gminnych ze Starego
Miasta
4) wykwaterowania zwigzane ze 26 7 7 7 6 53
zbyciem nieruchomosci lub
zadaniami wlasnymi Gminy
5) rozbidrki pod inwestycje 10 2 0 2 2 16
miejskie
6) wyroki o eksmisji z innych 690 60 60 50 40 900
zasobow!

2. | LOKALE MIESZKALNE 265 89 85 85 85 609
1) wnioski spetniajace kryteria 183 50 50 50 50 383
zasad — listy mieszkaniowe
2) katastrofy budowlane 1 zty 22 4 4 4 4 38
stan techniczny
3) wykwaterowanie najemcow 5 5 5 5 5 25
lokali gminnych ze Starego
Miasta
4) wykwaterowania zwigzane ze 29 13 13 13 13 81
zbyciem nieruchomosci lub
zadaniami wlasnymi Gminy
5) rozbidrki pod inwestycje 15 8 4 4 4 35
miejskie
6) dyslokacja funkcji 4 4 4 4 4 20
mieszkaniowej z budynkow
uzytecznos$ci publicznej
7) mieszkania dla rodzin 2 1 1 1 1 6
repatriantow
8) mieszkania dla rodzinnych 4 2 2 2 2 12
domow dziecka lub dla
zawodowych rodzin zast¢pczych
9) mieszkania chronione 1 2 2 2 2 9

3. | Razem (poz. 1 +2) 1.129 183 177 168 157 1.814

4. | Razem (pozycja 1 + 2 bez 1.117 174 168 159 148 1.766
wykwaterowania najemcoéw
lokali gminnych ze Starego
Miasta)

1)) W tabeli nie ujeto przewidzianych do zapewnienia na mocy wyrokow sadowych lokali socjalnych
najemcom gminnych lokali mieszkalnych. Przeniesienie rodzin do lokali socjalnych uwolni lokale
mieszkalne przez nie zajmowane. Wedlug stanu na 31.12.2014 r., w Gminie zarejestrowanych jest 1.418
wyrokéw o eksmisji, w tym 690 z zasobow obcych i 728 z zasobu Gminy. Zaklada si¢, ze w latach 2015-
2019 zarejestrowanych zostanie ok. 500 nowych wyrokéw o eksmisji.
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2. Program, w cze¢sci dotyczacej uzyskania zasobu mieszkaniowego pozwalajacego na zaspokojenie potrzeb
okreslonych w ust. 1, realizowany bedzie poprzez:

1) budowg lokali socjalnych oraz mieszkalnych, lokale socjalne stanowi¢ bedg nie wigcej niz $rednio ok. 30%
liczby budowanych lokali mieszkalnych;

2) zakup lokali mieszkalnych, w tym wymagajacych remontu;

3) wynajmowanie przez Gming lokali mieszkalnych od innych wilascicieli w celu podnajgcia osobom
dotychczas w nich zamieszkatych, posiadajacych wyroki o eksmisji;

4) wynajmowanie przez Gmin¢ wolnych lokali mieszkalnych od innych wiascicieli w celu ich podnajecia
osobom uprawnionym,;

5) zbywanie nieruchomos$ci w drodze zamiany za nieruchomosci lokalowe;

6) kierowanie najemcéw lokali gminnych oraz os6b uprawnionych do zamieszkania w gminie do zasobu
mieszkaniowego Torunskiego TBS,

7) wspolne budownictwo GMT i Torufiskiego TBS przy udziale srodkow z Funduszu Doptat;
8) budowanie lokali mieszkalnych w ramach PPP;
9) adaptacja budynkow mieszkalnych.

3. Planowane do pozyskania lokale socjalne oraz lokale mieszkalne przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2

L.p. Tres¢/rok 2015 | 2016 | 2017 2018 | 2019 | Razem

1. | Lokale socjalne oraz lokale mieszkalne 35 20 40 0 0 95
uzyskane w wyniku budowy budynkow
mieszkalnych

2. | Lokale socjalne oraz lokale mieszkalne 57 0 72 108 100 337
uzyskane w wyniku budowy budynkow
mieszkalnych

razem z TTBS

3. | Lokale socjalne, tymczasowe 0 0 2 2 2 6
pomieszczenia oraz lokale mieszkalne
uzyskane w wyniku adaptacji budynkow
1 pomieszczen zamieszkiwania
zbiorowego oraz niemieszkalnych

(e}
(e}

4. | Zakup lokali 0 0 0 0

9]

Nabycie lokali w drodze umowy 5 0 0 0 0 5
zamiany za nieruchomos$¢

6. | Lokale mieszkalne i socjalne uzyskane 210 150 200 120 120 800
w wyniku naturalnego ruchu najemcow
1z innych tytutow, w tym lokale
uzyskane w wyniku przej$cia najemcow
do zasobu Torunskiego TBS

Razem 307 170 314 230 222 1.243

4. Realizacja gminnego budownictwa mieszkaniowego odbywac si¢ bedzie w nastepujacych lokalizacjach:
1) nieruchomos$¢ gruntowa przy ul. Armii Ludowej 77b:

a) 35 lokali mieszkalnych,

b) termin zakonczenia realizacji inwestycji Il kwartat 2015 r.;
2) nieruchomos$¢ gruntowa przy ul. Olsztynskiej 116 - Guliwera 1-17:

a) 20 lokali mieszkalnych,

b) termin zakonczenia realizacji inwestycji 2016 r.;

3) nieruchomos$¢ gruntowa przy ul. Armii Ludowej 75, 75a, 1 75b:
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a) 57 lokali mieszkalnych,

b) termin zakonczenia inwestycji I1I kwartat 2015 r. wybudowane razem z TTBS;

4) nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona przy ul. Drzymaty 13/15 - II etap:

a) 20 lokale gminne, w tym ok. 6 lokali socjalnych,

b) termin zakonczenia inwestycji 2016 r.;

¢) 20 lokale gminne, w tym ok. 6 lokali socjalnych,

d) termin zakonczenia inwestycji 2017 r.;

5) nieruchomo$¢ gruntowa potozona przy ul. Poznanskiej 294 A 1296 A (dziatki nr 32/17, 44/4 1 44/10):

a) chtonnos¢ terenu 560 lokali mieszkalnych,

b) termin rozpoczecia inwestycji 2016 r.;

6) nieruchomos$¢ gruntowa potozona przy ul. Poznanskiej 294 C (dziatki nr 32/11, 32/14 — wiasnos¢ TTBS)

a) chtonnos¢ terenu okoto 400 lokali

b) lokale wspolnie budowane przez Gming i TTBS 180 lokali I etap 72 lokale termin rozpoczgcia 2016 .

5. Przewidywang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3
L.p. Tresé 2015 2016 2017 2018 2019
1. Lokale socjalne
1 tymczasowe
pomieszczenial)
1) liczba 943 993 1.070 1.160 1.210
2) powierzchnia uzytkowa 31.076 32.826 35.521 38.671 40.421
w m?
2. | Lokale mieszkalne®
1) liczba 4.786 4.631 4.536 4.424 4.344
2) powierzchnia uzytkowa 225.532 | 218.557 214.282 209.242 205.642
w m?

1)V Prognozg ilosci lokali socjalnych oraz mieszkalnych oparto o stan zasobu na koniec 2014 r. Sg to
szacunki wynikajace z zaplanowanych na lata 2015-2019 ubytkow i przyrostow lokali, ktére mozna byto

przewidzie¢ w momencie opracowania programu.

Stan lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen na 31.12. 2014 r. wynosi 851 lokali.

2)?  Prognozg objeto wg stanu na 31.12. 2014 r. — liczba lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno$é

Gminy wynosi 4.901 lokali.

§ 7. 1. Program poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego kontynuowany bedzie poprzez:

1) przeprowadzanie remontéw i modernizacji;

2) rozbiorke budynkéw zagrozonych katastrofa budowlana, w ztym stanie technicznym lub ktérych remont

jest nieoptacalny;

3) budowe lokali socjalnych oraz lokali mieszkalnych;

4) adaptacj¢ budynkow na cele mieszkalne.

2. Planowane  efekty do  uzyskania ~ w wyniku  kontynuacji  programu  inwestycyjnego
1 poprawy stanu technicznego zasobu:
1) zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci;
2) zmniegjszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
3) zahamowanie procesow degradacji budynkow i lokali.
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Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

§ 8. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwiazanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegoélnosci zapewnienia warunkdéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekow, usuwanie
odpadow statych oraz ochron¢ przeciwpozarows;

4) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkow, a w przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkow - zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

5) zapewnienia mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii poprzez dzialania termomodernizacyjne.
2. Podstawe sporzadzenia planéw remontéw i modernizacji w szczegdlnosci stanowic beda:
1) wyniki okresowych przegladéw budynkow okreslonych w prawie budowlanym;

2) przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow i niezbgdne remonty
w lokalach zajetych przez najemcow;

3) w latach 2015-2019 planuje si¢ rocznie wykonywaé ok. 10 wykwaterowan w zwigzku z konieczno$cig
wykonania remontow.

§ 9. 1. Planowana wielko$¢ $rodkéw finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje okreslana
bedzie w ramach §rodkéw uzyskiwanych z:

1) czynszoéw za wynajmowanie lokali mieszkalnych oraz lokali socjalnych;
2) czesci czynszow za wynajmowanie lokali uzytkowych, garazy, reklam itp.;
3) innych zrodel, np. kredyty, dotacje, fundusze specjalne, darowizny itp.

2. Planowane naktady na remonty budynkéw mieszkalnych przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4

w tys. zi
L.p. Tre$c/rok 2015 2016 2017 2018 2019
1. | Ogotem w tym: 6.750 5.800 5.800 5.800 5.800
1) budynki gminne oraz lokale, 3.500 2.700 2.800 2.900 3.000

ktérych Gmina jest wlascicielem

w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, w tym konserwacja
2) czesci wspolne, w budynkach 3.250 3.100 3.000 2.900 2.800
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych
Gmina posiada udzialy,

2. | Oszacowane potrzeby! 10.500 10.500 11.000 | 11.000 | 12.000

1) Y Potrzeby remontowe zostaly oszacowane wg stanu na 31.12.2014 r.

3. Plan rzeczowo-finansowy remontdéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych stanowigcych wlasnosé
Gminy przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5
koszty w tys. zt
L.p. Tresé/rok 2015 2016 2017 2018 2019
1 2 3 4 5 6 7
1. Remonty dachéw
a) kapitalne- liczba budynkow (szt.) 12 11 19 11 15
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b) biezace — liczba budynkdéw (szt.) 377,0 360,0 257,0 446,0 276,0
c) koszt
2. Remonty elewacji 2 2 2 2 2
a) liczba budynkéw (szt.) 57,0 60,0 65,0 65,0 59,0
b) koszt
3. Docieplenie §cian zewnetrznych wraz
z robotami towarzyszacymi 1 3 4 5 6
a) liczba budynkoéw (szt.) 100 300 400 500 600
b) koszt
4. Wymiana stolarki okiennej 99 100 125 100 130
a) liczba okien (szt.) 128,0 163,0 172,0 128,0 175,0
b) koszt
5. Remont instalacji wod.-kan. 8 5 5 5 3
a) liczba budynkow 80 55 50 55 20
b) liczba mieszkan 165,0 85,0 84,0 89,0 75,0
c) koszt
6. Remonty instalacji gazowych 5 4 5 2 3
a) liczba budynkéw (szt.) 57 45 38 22 22
b) liczba mieszkan 77,0 63,0 58,0 32,0 57,0
c) koszt
7. Remonty instalacji elektryczne;j 5 3 4 5 4
a) liczba budynkéw (szt.) 15 10 8 10 7
b) liczba mieszkan 66,0 53,0 58,0 65,0 54,0
c) koszt
8. Instalacja c.o. 0 0 0 0 0
a) nowa — liczba budynkow (szt.) 4 4 3 2 3
b) remonty — liczba budynkow (szt.) 8,0 11,0 7,0 21,0 30,0
c) koszt
9. Roboty zdunskie 100 104 100 83 88
a) liczba piecow (szt.) 170,0 177,0 173,0 140,0 147,0
b) koszt
10. | Remont klatek schodowych 4 5 7 6 4
a) liczba klatek (szt.) 67,0 76,0 102,0 75,0 60,0
b) koszt
11. | Roboty zabezpieczajace elementy
budynku i otoczenia 7 4 7 7 5
a) liczba 45,0 31,0 44,0 45,0 35,0
b) koszt
12. | Remont lokali zwolnionych w wyniku
naturalnego ruchu 52 17 18 18 23
a) liczba budynkéw (szt.) 1270,0 | 351,0 410,0 324,0 462,0
b) koszt
13. | Konserw. biezaca budynku 970,0 970,0 970,0 970,0 970,0
14. | Ogdltem koszt 3.500,0 | 2.700,0 2.800,0 | 2.900,0 | 3.000,0
Najpilniejsze potrzeby wynikajace z degradacji budynkow zasobu mieszkaniowego Gminy to:
Remonty pokrycia dachowego,
Remonty elewacji, balkonow,
Remonty lokali komunalnych,
Wymiana stolarki okiennej, drzwiowe;j,
Roboty zdunskie
Planuje si¢ wydatki na poziomie 14.900.000 zt w latach 2015 — 2019.
4. Potrzeby w zakresie realizacji remontow i modernizacji dotycza:
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1) kontynuowania wymiany przestarzalych technicznie instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych
i centralnego ogrzewania;

2) kontynuowania przeprowadzania remontéw kapitalnych elewacji oraz docieplenia $cian i wymiany stolarki
okienne;j;

3) kontynuowania przeprowadzania remontow kapitalnych pokry¢ dachowych oraz konstrukcji dachow
i stropodachow.

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali

§ 10. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych iuzyskanych ztego tytutu dochodéw przedstawia tabela

nr 6.
Tabela nr 6
L.p. Tres¢/rok 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | Razem
l. Liczba planowanych do sprzedazy 120 125 130 130 130 635
lokali
2. Wplywy ze sprzedazy w tys. zt 3.600 | 3.800 | 4.000 | 4.000 | 4.000 | 19.400

§ 11. Planowane efekty do uzyskania:
1) dochody do budzetu na poziomie ok. 3,88 mln zt rocznie;
2) zmniejszenie kosztow utrzymania rozproszonego mieszkaniowego zasobu;

3) zmniejszenie obcigzenia Gminy z tytutu sktadek na utrzymanie czesci wspolnych nieruchomosci - fundusz
remontowy i fundusz eksploatacyjny.

Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. 1. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych o powierzchni do 80 m?
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ na okres kolejnych 12 miesi¢cy odrgbnie dla:

1) umoéw zawartych do 31.07.2002 r.
2) umow zawartych od 01.08.2002 r.

3) umoéw dla lokali wybudowanych po 2013 r. wspdlnie przez Torunski TBS oraz Gming i administrowanych
przez Torunski TBS.

2. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej 80m?
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ na okres kolejnych 12 miesigcy odrebnie dla:

1) umoéw zawartych do 31.07.2002 r.
2) umow zawartych od 01.08.2002 r.

3. Stawki czynszu za 1mkw. powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych o ktérych mowa
w ust. 112 ustalane sg w drodze podwyzszenia stawki czynszu, obowigzujacej w okresie poprzedzajacych
12 miesiecy.

4. W lokalach mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? stawka czynszu okreslona
w ust. 2 nie ma zastosowania, w przypadku gdy:

1) umowa najmu zawierana jest z osoba, ktorej wspolnie prowadzaca gospodarstwo domowe rodzina sktada
si¢ z co najmniej 6 0sob;

2)umowa najmu zawierana jest w wyniku zamiany lokali, dokonanej za zgoda Dyrektora, a liczba
uprawnionych do zamieszkania i prowadzacych wspdlne gospodarstwo wynosi co najmniej 4 osoby;

3) w lokalu zamieszkuje osoba ze znacznym stopniem niepetnosprawnosci;
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4) najemca ztozyt po raz pierwszy wniosek o wykup lokalu mieszkalnego, w budynku przeznaczonym do
zbycia, przy czym obnizka przystuguje w okresie od dnia zlozenia wniosku do dnia ostatecznego
zakonczenia procedury sprzedazy nie dtuzej jednak niz przez rok.

5. Stawki czynszu okre$lonej w ust. 2, nie stosuje si¢ w stosunku do lokali o powierzchni uzytkowej
powyzej 80 m?, przez czas kiedy spetniona jest jedna z przestanek okreslonych w ust. 4.

6. Podwyzka stawek czynszu na podstawie ust. 3 nie ogranicza podwyzki stawek czynszu wynikajacych
zust. 21§ 13 ust. 1.

7. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ 50% najnizszej
stawki obowiazujacej w Gminie.

8. Do stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, nie majg zastosowania podwyzki i obnizki okreslone
w § 13.

§ 13. 1.2 Stawki czynszu podlegaja podwyzszeniu lub obnizeniu zgodnie z tabelg nr 7.

Tabela nr 7
Czynnik wplywajacy na wysoko$¢ stawki czynszu % podwyzki (+) lub
Poz. obnizki (-) do stawki
czynszu
1 2 3
1. Lokal mieszkalny o wspdtczesnym standardzie, z tazienka, c.0. 1 wc 0
2. Lokal mieszkalny wyposazony w c.o. i we, lecz bez tazienki - 15
3. Lokal mieszkalny z tazienka i wc, lecz bez c.o. -15
4. Lokal mieszkalny z wc w mieszkaniu, bez c.o. i fazienki -20
5. Lokal mieszkalny z wc poza mieszkaniem, bez c.o. i tazienki -30
6. Korzystne potozenie lokalu mieszkalnego w budynku +10
7. Pelnostandardowy lokal mieszkalny:
- w budynku wybudowanym po 1993 r., do 2016 r +10
- w budynku wybudowanym po 2016 r. +20
- w budynku lub w czgéci budynku po modernizacji z pelnym L 10
wyposazeniem technicznym
8. Niekorzystne potozenie lokalu mieszkalnego w budynku - 10
9. Brak instalacji:
1) wodno-kanalizacyjnej lub kanalizacyjnej - 10
2) gazowej lub zainstalowanej kuchni elektrycznej - 10
10. | Lokal mieszkalny wspdlny -10
11. | Lokal mieszkalny w suterenie - 10
12. | Lokal mieszkalny w budynku drewnianym lub z "muru pruskiego" - 10
13. | Lokal mieszkalny w budynku o zlym stanie technicznym -30
14. | Lokal mieszkalny w budynku potozonym niekorzystnie -10

2. Obnizki wymienione od poz. 2 do poz. 5 tabeli nr 7 mogg by¢ udzielone tylko z jednego tytutu.

3. Podwyzki i obnizki wymienione od poz. 6 do poz. 12 tabeli nr 7 sumuje si¢ odpowiednio do stanu
1 wyposazenia danego mieszkania.

4. Przy uwzglednieniu obnizki w wysokosci 30 % za zty stan techniczny budynku (poz. 13 tabeli nr 7),
w ktorym lokal znajduje si¢, nie stosuje si¢ podwyzki iobnizki w wysokosci 10% za polozenie lokalu
w budynku (poz. 6 i 8 tabeli nr 7) oraz obnizki za lokal w suterenie (poz. 11 tabeli nr 7).

5. Przy zbiegu kilku tytutow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 2 stosuje si¢ jedna obnizke w wysokosci 10 %.

6.9 W przypadku, gdy suma obnizek przekracza 60% stosuje si¢ obnizke w wysoko$ci 60%, z wytaczeniem
lokali mieszkalnych okreslonych § 13 ust. 7 pkt 5), dla ktorych stosuje sie obnizke w wysokosci 70%.

7. Uzyte w tabeli nr 7 pojecia oznaczaja:

2W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 1 uchwaty Nr 251/16 Rady Miasta Torunia z dnia 25 lutego 2016 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie ,,wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Torun na lata
2015-2019”. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego poz. 785), ktoéra weszta w zycie z dniem 18 marca 2016 r.

3)'W brzmieniu ustalonym przez § 13 pkt. 2 uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.
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1) korzystne usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku oznacza lokal potozony na 1lub 2 pigtrze
w budynku bez windy;

2) niekorzystne usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku oznacza polozenie lokalu w oficynie, na
strychu, lokal z ciemng kuchnig;

3) lokal mieszkalny w budynku drewnianym i z "muru pruskiego" oznacza lokal tego typu wybudowany przed
1960 r.;

4) lokal mieszkalny w budynku o zlym stanie technicznym oznacza lokal w budynku przeznaczonym do
rozbiorki na podstawie decyzji wiasciwego organu oraz w budynkach przy ul. Grudziadzkiej 56,62, 64/66
172.

5)Y1lokal mieszkalny w budynku potozonym niekorzystnie oznacza lokal w  budynkach
o adresach: ul. Lipnowska 31C, 77 i 126, ul. Nad Zatoka 3 1 4, ul. Port Drzewny 2,
ul. Przybyszewskiego 6, ul. Rypinska 72 i 74 oraz ul. Stawki Potudniowe 19.

§ 14. 1. Czynsz naliczony wedlug stawek ustalonych zgodnie ztre$cig § 12 ust. 3, zuwzglednieniem
postanowien § 13, moze by¢ obnizony:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) 0 40%, gdy $redni miesieczny dochod najemcy nie przekracza 70% najnizszej emerytury obowigzujacej
w dniu ztozenia wniosku,

b)o 30%, gdy sredni miesigczny dochdd najemcy przekracza 70% i nie przekracza 80% najnizszej
emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku,

c)o 20%, gdy $redni miesigczny dochod najemcy przekracza 80% i nie przekracza 90% najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a)o 40%, gdy S$redni miesigczny dochdod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 50% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

b) 0 30%, gdy $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwva domowego przekracza
50% i nie przekracza 60% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

c¢) 0 20%, gdy $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego przekracza
60% 1 nie przekracza 70% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

2. W przypadku uwzglednienia wniosku najemcy o obnizkg czynszu, obnizony czynsz obowiazuje od
pierwszego dnia miesigca po dacie zlozenia wniosku.

3. Réznica pomiedzy czynszem zaptaconym przez najemce do czasu uwzglednienia wniosku o obnizke
czynszu, a czynszem obnizonym zaliczona zostaje na poczet przysztych oplat czynszowych.

§ 15. 1. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez Gming ulepszenia
majace wpltyw na wysoko$¢ czynszu, stawka czynszu zostaje podwyzszona zgodnie z tabelg nr 7, w miesigcu
nastepujacym po dokonaniu ulepszenia.

2. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu nastapi, z przyczyn lezacych po stronie Gminy,
pogorszenie stanu technicznego lub standardu majace wplyw na wysoko$¢ czynszu, stawka czynszu zostaje
obnizona, zgodnie z tabelg nr 7, w miesigcu nastepujacym po powstaniu pogorszenia.

§ 16. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ takze w stosunku do podnajemcoéw, ktorzy uzywaja lokali
wynajmowanych przez Gming od innych wtascicieli.

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

§ 17. Zarzad i administracje mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Zaktad.

4 Dodany przez § 13 pkt. 3 uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 2.
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Rozdzial 7.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$¢ wydatkoéw na gospodarke mieszkaniowa
Gminy

§ 18. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy beda:
1) budzet miasta;
2) dochody Zaktadu;
3) srodki podmiotow dostarczajacych media komunalne (w zakresie budowy infrastruktury technicznej);

4) inne $rodki: budzet panstwa (np. z Funduszu Doptat wynikajacego zustawy z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla
bezdomnych), kredyty, fundusze specjalne, darowizny, fundusze Unii Europejskie;j itp.

§ 19. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy i koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi

przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8
w tys. zt
L.p. Tresé/rok 2015 2016 2017 2018 2019
1. Koszty utrzymania zasobu Gminy! 25.700 24.950 25.400 | 25.550 | 25.800
1) koszty eksploatacji 15.500 15.550 15.600 | 15.650 | 15.700
2) koszty remontow 2.530 1.730 1.830 1.930 2.030
3) koszty konserwacji 970 970 970 970 970
4) koszty ogo6lnozaktadowe, w tym 6.700 6.700 7.000 7.000 7.100
koszty zarzadu
2. Przychody z tytutu czynszow 11.650 11.700 11.750 | 11.800 | 11.850
1) lokale mieszkalne 11.440 11.475 11.520 | 11.565 | 11.610
2) lokale socjalne i tymczasowe 210 225 230 235 240
pomieszczenia
3. Koszty utrzymania nieruchomosci 6.210 6.100 6.000 5.900 5.800
wspolnych
1) koszty eksploatacji 2.620 2.660 2.660 2.660 2.660
2) koszty remontdéw i konserwacji 3.250 3.100 3.000 2.900 2.800
3) koszty zarzadu 340 340 340 340 340

1) Y Zwigkszanie zasobu lokali socjalnych poglebia¢ bedzie brak rownowagi pomiedzy wptywami z tytutu
czynszow a kosztami utrzymania zasobu. Przewidywane wpltywy z czynszow za lokale socjalne oraz lokale
mieszkalne nie pokryja wszystkich niezbednych wydatkéw. Uzupehlienie wydatkéw do niezbednego

poziomu nastepowac bedzie z cze¢$ci dochodow z tytutu czynszow za lokale uzytkowe.

§ 20. Niezbedne $rodki z budzetu miasta dla wybudowania planowanej ilosci lokali socjalnych oraz lokali
mieszkalnych przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9
w tys. zi
L.p. Tresé/rok 2015 2016 2017 2018 2019 Razem
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Budowa budynkéw 9.216 6.420 16.290 16.200 12.500 | 60.626
mieszkalnych
2. | Propozycja zrodet
finansowania:
1) budzet miasta 6.150 5.700 8.370 6.480 8.750 35.450
2) budzet panstwal) 3.066 720 5.760 6.480 3.750 19.776
3) kredyt? 0 0 2.160 3.240 0 5.400

1) U kwoty te nalezy zabezpieczy¢ przed inwestycja w budzecie miasta, ktore po wybudowaniu mieszkan
zostang w formie doptaty zwrdcone z budzetu panstwa.
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2) 2 kredyt w wysokosci 20% inwestycji zaciggnie TTBS.
Rozdziat 8.

Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 21. 1. Kontynuacja dziatan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy bedzie m.in.:

1) koordynowanie zamian w sposob pozwalajacy na zwolnienie lokali mieszkalnych o obnizonej wartosci
uzytkowej 1 przekwalifikowanie ich na lokale socjalne;

2) przeznaczenie czgsci nowo wybudowanych lokali mieszkalnych na zamienne dla rodzin:
a) dokonujacych zamiany zbyt duzych mieszkan na mniejsze,
b) wywiazujacych sie z obowiazkdéw najemcy i chcacych polepszy¢ warunki zamieszkiwania,
c) wykwaterowywanych z budynkéw przeznaczonych do zbycia lub rozbidrki w zwigzku z realizacja
inwestycji miejskich;
3) wzrost wskazan lokali osobom uprawnionym w zamian za wykonanie w nich remontu;

4) wspieranie najemcoOw w dokonywaniu wzajemnych zamian lokali, polegajacych na dostosowaniu
zamienionych lokali do ich mozliwosci finansowych;

5) usprawnienie procesu wykonywania remontow lokali, stanowigcych pustostany;
6) wpisywanie zadluzonych najemcow i bytych najemcéw do rejestru dtuznikow;

7) wynajem przez Gming lokali mieszkalnych od innych podmiotéw w celu ich podnajecia osobom
uprawnionym;

8) egzekwowanie regularnych iterminowych platnosci czynszow oraz podjecie przez Zaklad dziatan
wspomagajacych wywigzywanie si¢ przez najemcow z tego obowigzku:

a) natychmiastowego reagowania w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych dwa
kolejne okresy platnosci - przeprowadzanie rozmow z najemcami majacych na celu ustalenie sytuacji
materialnej i zyciowej rodziny oraz okreslenie sposobow udzielenia pomocy, m.in. wprowadzonych
przepisami § 11 zasad,

b) udzielania wsparcia w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy i $rodki pomocy spotecznej,

¢) informowania o mozliwosci wystgpienia z wnioskiem o udzielenie obnizki czynszu,

d) kontynuowanie programu odpracowania zadluzenia przez najemcow lub bylych najemcow,

e) rozktadanie na raty splate zadtuzenia;

f) umarzanie zadtuzenia najemcom lub bylym najemcom, by utatwic¢ im dalsze ptacenie czynszu.

2. W celu kontynuowania remontéw budynkow i lokali przewiduje si¢ przeznaczenie corocznie niezbednej
liczby lokali mieszkalnych do przekwaterowan najemcow.

3. Zaktad usprawnia zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:
1) wdrozenie systemu ewidencji umozliwiajacej biezgce rozliczanie poszczegdlnych nieruchomosci;

2) analize przyczyn roéznic pomiedzy przychodami i kosztami dla poszczegdlnych nieruchomosci i podjecie
dziatan eliminujacych straty zwigzane z ich utrzymaniem,;

3) wprowadzenie systemu rozliczen znajemcami za zuzyte media gwarantujacego pokrycie ponoszonych
przez Zaktad z tego tytutu kosztow.

Rozdzial 9.

Korzysci i1 zagrozenia realizacji programu

§ 22. Przewidywane korzys$ci z kontynuacji programu:
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1) ztagodzenie deficytu lokali socjalnych oraz mieszkalnych;
2) poprawa gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy;
3) dalsze porzadkowanie zasad polityki czynszowej;
4) zahamowanie procesu degradacji budynkdw;
5) stopniowe wykwaterowywanie najemcow z lokali znajdujacych si¢ na terenie Starego Miasta.
6) stopniowe przywracanie funkcji edukacyjnej w obiektach o§wiatowych po bylych lokalach mieszkalnych;
7) poprawa standardéw zamieszkiwania najemcow gminnych poprzez przejscie do zasobu TTBS.
§ 23. Przewidywane zagrozenia z realizacji programu:
1) dezaktualizacja potrzeb w okresie 5 lat;
2) zmniejszenie przychodow Zaktadu w zwiazku:
a) z systematycznym zwigkszaniem zasobu lokali socjalnych o niskim czynszu,
b) ze sprzedazg lokali uzytkowych,

¢) z odchodzeniem wspolnot mieszkaniowych do innych zarzadcow.
Rozdzial 10.

Wosparcie dla Torunskiego TBS

§ 24. 1. Gmina, uznajac Torunskie TBS za podmiot wspomagajacy realizacje programu wspiera¢ bedzie
jego dziatalnos$¢ poprzez kontynuowanie:

1) wnoszenia wktadow niepienieznych w postaci nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych;
2) wnoszenia wktadow pienieznych lub partycypacje w kosztach budowy lokali mieszkalnych;
3) realizacja wspolnych inwestycji przy udziale srodkow z budzetu panstwa.
2. Wysokos¢ planowanego dokapitalizowania lub partycypacji okreslana jest w budzecie miasta

i wieloletniej prognozie finansowe;.

Rozdzial 11.

Przepisy koncowe
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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