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ul. Forteczna 1-3

Adres nieruchomosci ul. Forteczna 1-3

Przetarg na Sprzedaz nieruchomosci potozonej w Toruniu przy ul. Fortecznej 1-3
Typ przetargu Przetarg ustny nieograniczony

Rodzaj nieruchomosci nieruchomos¢ niezabudowana

Cena wywotawcza 12.000.000,00 zt

Data przetargu 14.11.2024 godz. 10:00

Przedmiot przetargu:

Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miasta Torun,
potozonej w Toruniu przy ul. Fortecznej 1-3, w obrebie 30, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr
222/2 o pow. 0,7817 ha, oznaczona jako uzytki gruntowe: RVI (Grunty orne), PsVI (Pastwiska trwate),
Ba (Tereny przemystowe), Bp (Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy), dla
ktérej Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr
TO1T/00031768/7.

Cena wywotawcza nieruchomosci: 12.000.000,00 zt brutto
Wadium: 1.000.000,00 zt

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ jest potozona pétnocnej czesci miasta, jest niezabudowana i nieogrodzona, porosnieta
W przewazajgcej mierze roslinnoscig niskg, trawiastg z incydentalnie wystepujgcymi krzewami i
drzewostanem. Ma ksztatt nieregularnego wieloboku i od trzech stron jest otoczona przez trakty
komunikacyjne o nawierzchni urzadzonej (ul. Forteczng, ul. Polng w starym i nowym przebiegu). Od
strony zachodniej nieruchomos¢ graniczy z nieruchomoscia gminng uzytkowang przez Toruhskie
Wodociggi na potrzeby stacji wodociggowej Wrzosy |l.

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie w zasiegu wiekszosci liniowych urzadzen infrastruktury
technicznej niezbednych do dziatalnosci inwestycyjnej: sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa,
kanalizacyjna, gazowa i teletechniczna zlokalizowane sg w przylegtych drogach. Przez nieruchomos¢
przebiegajg réwniez sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetyczna, napowietrzna
teletechniczna i pozostatosci infrastruktury wodociggowej (zlikwidowane studnie ujecia wody Wrzosy
I1) i w przypadku ich kolizji z planowang przez nabywce inwestycja bedg musiaty zosta¢ dyslokowane
lub zlikwidowane na koszt inwestora. Zgodnie ze stanowiskiem Miejskiego Zarzagdu Drég w Toruniu
obstuga komunikacyjna nieruchomosci nastepowac bedzie z ul. Polnej w starym przebiegu.

Przeznaczenie planistyczne:


https://bip.torun.pl/przetarg-nieruchomosci/58028/ul-forteczna-1-3

Nieruchomos¢ bedgca przedmiotem przetargu znajduje sie na obszarze, na ktérym obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ronda dr
Tadeusza tadniaka i ulicy Fortecznej w Toruniu, obowigzujgcy na podstawie uchwaty Rady Miasta
Torunia nr 1088/23 z 18 maja 2023 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego z 26.05.2023 r.
poz. 3613). Jest ona zlokalizowana w obrebie jednostki planistycznej 1MW, dla ktdrej ustalono
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i przeznaczenie
dopuszczalne: ustugi.

Plan zagospodarowania dopuszcza zabudowe budynkami o dachach ptaskich, o wysokosci max. 12 mi
3 kondygnacjach nadziemnych oraz o maksymalnej powierzchni zabudowy 30% powierzchni dziatki i z
obowigzkiem zachowania co najmniej 25% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej. Zgodnie z
postanowieniami planu na inwestora natozony zostanie bedzie nakaz realizacji strefy zieleni wraz z
szpalerem drzew w pétnocnej czesci dziatki (15 pas zieleni oddzielajacy teren dziatki od nowego
przebiegu ulicy Polnej). Pozostate szczegétowe ustalenia planu zawarte sa w tresci powotanej uchwaty
Rady Miasta Torunia.

Link do strony Miejskiej Pracowni Urbanistycznej z tresSciag miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla opisywanej nieruchomosci: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Uwarunkowania prawne:

Czes¢ nieruchomosci o po. 2,34 m2 jest obcigzona umowg dzierzawy zawartg dnia 22 stycznia 2019 r.
przez Gmine Miasta Toruh na czas nieoznaczony z Koncernem ENERGA SA dotyczaca uzytkowania tej
czesci z przeznaczeniem pod ztgcze kablowe SN. Zbycie tej nieruchomosci nastapi zatem wraz z
obcigzeniem w postaci umowy dzierzawy, a jej nabywca zgodnie z art. 678 kodeksu cywilnego (w
zwigzku z art. 694 kc) wstapi w prawa i obowigzki wydzierzawiajgcego. Jednoczesnie toczy
postepowanie o ustanowienia dla wskazanego ztgcza kablowego stuzebnosci przesytu dla Koncernu
ENERGA SA o pow. 6,0 m2. W przypadku ustanowienia tej stuzebno$ci umowa dzierzawy zostanie
rozwigzana.

Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona hipotekami wpisanymi w dziale IV ksiegi wieczystej nr
TO1T/0031768/7 prowadzonej dla tej nieruchomosci.

W Dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci znajduja sie nastepujgce wpisy:

1) ,wzmianka o wpisie do Rejestru zabytkéw wojewddztwa kujawsko - pomorskiego Fortu V im. Karola
Chodkiewicza, ul. Polna 9 - ul. Ugory, ktérego cze$¢ potozona jest na dziatce nr 190 - nr rejestru
A/672";

2) stuzebnos$¢ gruntowa ,,na rzecz kazdoczesnego witasciciela nieruchomosci objetej ksiegg wieczysta
KW nr TO1T/00027453/5 o pow. 3,7286 ha, oznaczonej jako dziatki nr 80/1, 80/2, 81/1, 82/1, 83/1,
84/1, 85/1 i 87/1 odptatna stuzebnos$¢ gruntowa przychodu i przejazdu od drogi publicznej tj. ul. Polnej
do nieruchomosci wtadnacej, ktérej zakres wykonywania ograniczony jest do pas gruntu o pow.
378,00 m2 znajdujacego sie na dziatce nr 190 przy ul. Polnejnr9inr11-11a".

3) odptfatna i ustanowiona na czas nieoznaczony, ograniczona w zakresie wykonywania do dziatki nr
190 z obrebu 30, stuzebnos¢ gruntowa polegajgca na prawie przejazdu i przejsScia pasem gruntu o
szerokosci 5 m i dtugosci okoto 43,45 m, to jest pasem gruntu przedstawionym na zatgczniku do
zarzadzenia nr 84 Prezydenta Miasta Torunia o pow. okoto 217,18 m2; witasciciel nieruchomosci
wtadngcej uprawniony jest do: budowy, naprawy, remontu i przebudowy drogi pozarowej, chodnika
oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem ogélnodostepnego parkingu,
drogi pozarowej lub budynku posadowionego na nieruchomosci wtadngcej, na rzecz kazdoczesnego
wtasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 212/2 w KW nr TO1T/00109287/9.

4) odptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos$¢ gruntowa polegajgca na prawie przechodu pasem
gruntu o pow. 103,25 m2 (pas gruntu o dtugosci 41,3 m i szerokosci 2,5 m), w celu zapewnienia
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dostepu do lokali uzytkowych na poziomie parteru w projektowanym budynku na nieruchomosci
wtadnacej potozonej w Toruniu przy ul. Strobanda 12-12D, Grasera 8-10, Watzenrodego 24-26,
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 175/1, przy czym stuzebnos¢ ta bedzie wykonywana na dziatce
nr 176 o pow. 0,1601 ha, zgodnie z przebiegiem wskazanym na zatagczniku mapowym, na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 175/1 w KW nr
TO1T/00115915/6.

Powyzsze stuzebnosci i wzmianka o wpisie do rejestru zabytkéw nie dotyczg i nie sg wykonywane na
nieruchomosci stanowigcej przedmiot przetargu.

Informacje przetargowe:

Przetarg odbedzie sie w dniu 14 listopada 2024 r. o godz. 10.00, w siedzibie Urzedu Miasta
Torunia, Toruh ul. Grudzigdzka 126b w sali konferencyjnej na Il pietrze, pok. 213.

W przetargu moga wzig¢ udziat osoby fizyczne i prawne, ktére wptaca wadium w pienigdzu,
przelewem na konto Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. Oddziat Torun nr 62 1160 2202
0000 0003 3943 1400 w terminie do dnia 7 listopada 2024 r. wtacznie. Za date wptaty wadium
uznaje sie dzien wptywu $rodkéw pienieznych na konto Gminy. Na dowodzie wptaty nalezy umiescic
dopisek ,,wadium Forteczna 1-3".

Wadium wptacone przez uczestnika, ktoéry przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny sprzedazy.
Jezeli zwyciezca przetargu nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i
terminie podanym w zawiadomieniu o terminie i miejscu zawarcia umowy notarialnej, Prezydent
Miasta Torunia moze odstgpi¢ od zawarcia umowy. W tym wypadku wptacone wadium nie podlega
zwrotowi. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwtocznie, nie pdzniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia odwotania, uniewaznienia lub rozstrzygniecia przetargu, zwrécone w wysokosci
nominalnej przelewem na wskazane przez nich konto.

Informacje kontaktowe:

Osoba prowadzgca sprawe sprzedazy nieruchomosci: Robert Dabrowski, tel. 56 61-18-491, e-mail:
r.dabrowski@um.torun.pl
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