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ul. Warszawska 2 lokal sprzedany

Adres nieruchomosci |ul. Warszawska 2 lokal sprzedany

na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 3 stanowigcego wtasnos¢ Gminy
Przetarg na Miasta Torun usytuowanego w budynku potozonym w Toruniu przy ul.
Warszawskiej 2

Typ przetargu przetarg ustny nieograniczony

Rodzaj nieruchomosci | lokal mieszkalny
Cena wywotawcza 550.000,00 zt, wadium 55.000,00 zt,
Data przetargu 05.03.2024 godz. 11:00

Przedmiotem przetargu jest sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 3 o powierzchni uzytkowej 90,52 m2,
stanowigcego wtasnos¢ Gminy Miasta Torun, usytuowanego na | pietrze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego posadowionego w Toruniu przy ul. Warszawskiej 2, na nieruchomosci oznaczone;j
geodezyjnie numerem dziatki 182 o powierzchni 0,0477 ha, zapisanej w ksiedze wieczystej KW Nr
TO1T/00019935/9 wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej wynoszacym 9052/186928 czesci, ktdra
stanowi grunt oraz czesci budynku i urzagdzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali.

Przetarg odbedzie sie w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Torunia, przy ulicy
Grudzigdzkiej 126 ,B” w sali konferencyjnej nr 115, na pierwszym pietrze.

W przetargu mogg wzig¢ udziat podmioty, ktére wptacg wadium w pienigdzu przelewem na konto
Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. O/Torun nr 62 1160 2202 0000 0003 3943 1400 w
terminie do dnia 28 lutego 2024r., witacznie. Za date wptaty wadium uznaje sie dzien wptywu
srodkéw pienieznych na konto Gminy.

Podmioty, ktére wptaca wadium w sposéb niezgodny z ww. postanowieniami w szczegdlnosci gdy
wadium zostanie wptacone w gotowce w kasie Urzedu Miasta Torunia, nie zostang dopuszczone do
udziatu w przetargu.

OPIS LOKALU

Lokal mieszkalny nr 3 sktada sie z: przedpokoju, dwdéch kuchni, tazienki i czterech pokoi oraz
pomieszczenia wc potozonego poza lokalem na tym pietrze. Powierzchnia lokalu wynosi 90,52 m2.
Lokal jest wyposazony w instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjna, ogrzewanie piecowe, w dwdch
pokojach grzejniki elektryczne, istnieje mozliwos¢ podtgczenia instalacji gazowe;j.

Okna w lokalu drewniane (wspdtczesne) i pcv, wystawa potudniowo-zachodnia. W pokojach na
podtodze deski (wymagajg konserwacji), sciany tynkowane, malowane/w czesci stare tapety, w
kuchniach na podtodze ptytki pcv i wyktadzina pcv, w tazience posadzka betonowa, brak wyposazenia.
Wysokos¢ pomieszczen 3,6 m. Rzeczoznawca ocenit standard (wyposazenie lokalu) oraz jego stan
techniczny jako wymagajacy kapitalnego remontu.
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Lokal na podstawie zaswiadczenia o samodzielnosci z dnia 23 lutego 2023r. uzyskat status lokalu
samodzielnego, moze zatem podlega¢ wyodrebnieniu z dotychczasowej nieruchomosci i by¢
samodzielnym przedmiotem obrotu prawnego. Lokal nie jest aktualnie uzytkowany.

OPIS BUDYNKU

Lokal bedacy przedmiotem sprzedazy usytuowany jest na | pietrze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego potozonego w Toruniu przy ul. Warszawskiej 2, na obrzezach Staréwki - Scistego
historycznego centrum miasta. W sagsiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -
stare kamienice, przychodnia lekarska, od strony wschodniej dworzec kolejowy Toruh Miasto z
mostem kolejowym przez Wiste. Po drugiej stronie ulicy Warszawskiej poczatek ul. Bulwar Filadelfijski.

Budynek, w ktérym znajduje sie lokal to obiekt trzypietrowy z poddaszem, podpiwniczony, wzniesiony
w 1898 r. w technologii tradycyjnej, murowanej z cegty, z dachem o konstrukcji drewnianej, krytym
dachéwka. Budynek jest nieocieplony, otynkowany (wymagany czesciowy remont m.in. elewacji i
klatki schodowej). Stan techniczny budynku zadawalajgcy. W budynku o tacznej powierzchni
uzytkowej 1869,28 m2 znajduje sie 27 lokali mieszkalnych i 1 lokal uzytkowy.

UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE

Budynek przy ul. Warszawskiej 2 jest posadowiony na dziatce geod. nr 182 o powierzchni 477 m2 i
zostat wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Bydgoszczy z
dnia 26 kwietnia 2010r. znak WUOZ/T/RZNR.4153-18/2010 - nr rejestru zabytkéw woj. kujawsko-
pomorskiego A/1557.

Dziatka geod. nr 182, na ktérej usytuowana jest kamienica przy ul. Warszawskiej 2 w Toruniu nie jest
wpisana do rejestru zabytkow.

Kujawsko-Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw pozwolit na sprzedaz nalezgcego do Gminy
Miasta Torun lokalu mieszkalnego nr 3 o powierzchni 90,52 m2 usytuowanego na | pietrze kamienicy
przy ul. Warszawskiej 2 w Toruniu wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej wynoszacym
9052/186928 czesci - decyzja nr WRD/8/2023 z dnia 19.04.2023r. Wszelkie prace prowadzone w
przedmiotowym lokalu i w czesciach wspdlnych budynku wymagajg pozwolenia Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw. Ponadto zgodnie z art. 25 ust.1 pkt 2 i pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wtasciciel obiektu zabytkowego powinien posiadad
uzgodniony z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw program prac
konserwatorskich przy zabytku nieruchomym okreslajgcy zakres i sposob ich prowadzenia, a takze
program zagospodarowania zabytku nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z
tego zabytku z uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci. W programie prac konserwatorskich
przy zabytku nieruchomym powinien by¢ zawarty harmonogram ich prowadzenia.

UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Nieruchomos¢ potozona przy ul. Warszawskiej 2 w Toruniu jest usytuowana na terenie, dla ktérego
brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta Torunia
Nr 805/18 z dnia 25 stycznia 2018r., lokal jest potozony w budynku usytuowanym na obszarze
wielofunkcyjnym.

CENA
1)  cena wywotawcza: 550.000,00 zt,




2) wadium: 55.000,00 zt.

Od ustalonej w przetargu ceny zabytkowej czesci nieruchomosci (kamienica bez gruntu) przystuguje

bonifikata z tytutu wpisania nieruchomosci do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w art. 68 ust. 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, w wysokos$ci 20%. Zabytkowa
czes$¢ nieruchomosci stanowi 95,0119 %.

Bonifikata, o ktérej mowa powyzej jest udzielana na wniosek nabywcy ztozony do protokotu z
przetargu.

Sprzedaz lokalu podlega zwolnieniu z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug. Lokal przeszedt przez proces ,pierwszego
zasiedlenia”, a jego dostawa nastapi po uptywie dwéch lat od niego.

WADIUM

Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny sprzedazy z
chwilg zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Wadium ulega przepadkowi w
wypadku uchylenia sie od zawarcia aktu notarialnego przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat.

Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwtocznie, nie pdzniej niz przed uptywem 3
dni od dnia odwotania, uniewaznienia lub rozstrzygniecia przetargu, zwrécone przelewem - w
wysokosci nominalnej, na wskazane przez nich na pismie konto.

W przypadku braku pisemnego wskazania - najpdzniej w dniu przetargu - rachunku bankowego, na
ktére ma by¢ dokonany zwrot wadium zostanie zwrécone na konto, z ktdrego wptyneto, o ile przelew
zostat dokonany z konta bankowego.

UMOWA SPRZEDAZY

Prezydent Miasta Torunia zawiadomi osobe ustalong jako nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, najpézniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

Umowa sprzedazy nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, winna zosta¢ zawarta najpdzniej w
terminie dwoch miesiecy od daty rozstrzygniecia przetargu.

W przypadku wystgpienia wyjatkowych okolicznosci, ktérych osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci nie mogta przewidzie¢ w dniu przetargu, Prezydent Miasta Torunia moze zadecydowac
0 przesunieciu terminu zawarcia umowy.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, Prezydent Miasta Torunia moze odstapic
od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Zwyciezca przetargu zobowigzany jest zaptaci¢ ustalong w przetargu cene sprzedazy lokalu,
pomniejszong o wptacone wadium przelewem na rachunek bankowy Urzedu Miasta Torunia BANK
MILLENNIUM S.A. O/Torun Nr 95 11602202 0000 0000 6171 9127 przed zawarciem aktu notarialnego,
w terminie i w sposéb umozliwiajacy potwierdzenie wptywu srodkéw pienieznych na wyzej wskazane
konto.

Koszty nabycia nieruchomosci ponosi nabywajacy.

Sprawe sprzedazy lokalu prowadzi: Iwona Wieckowska, pracownik Wydziat Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta Torunia, tel. 56 61-18-401, Torun, ul. Grudzigdzka 126 B, pokdj nr



225, 1l pietro.

Ogledziny lokalu tel. 728-555-226.
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