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ul. Jana Heweliusza 9-11 i ul. Edmunda
Halleya 2-10

Adres nieruchomosci | ul. Jana Heweliusza 9-11 i ul. Edmunda Halleya 2-10

sprzedaz nieruchomosci potozonej w Toruniu przy ul. Jana Heweliusza 9-

Przetarg na 11 i ul. Edmunda Halleya 2-10 na obszarze tzw. osiedla JAR

Typ przetargu przetarg ustny nieograniczony

Rodzaj nieruchomosci | nieruchomos¢ niezabudowana
Cena wywotawcza 17.000.000,00 zt
Data przetargu 09.05.2023 godz. 10:00

Przedmiot przetargu:

Nieruchomos¢ potozona w Toruniu przy ul. Jana Heweliusza 9-11 i ul. Edmunda Halleya 2-10 (dz. nr
119 o pow. 1,8516 ha, obreb 30, KW nr TO1T/0031768/7, uzytek gruntowy: Bp - Zurbanizowane
tereny niezabudowane lub przeznaczone do zabudowy; LsV - Lasy)

Cena wywotawcza nieruchomosci: 17.000.000,00 zt brutto
Wadium: 2.000.000,00 zt

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ jest potozona w pétnocnej czesci tzw. osiedla JAR, na obszarze aktualnie
niezurbanizowanym i niezagospodarowanym, stanowigcym obszary z dominujgcym udziatem
roslinnosci stepowe;j i lesnej. Nieruchomos¢ jest niezabudowana, niezagospodarowana, posiada ksztatt
zblizony do prostokata, o topografii ptaskiej, Teren zadrzewiony i piaszczysty, fragmentarycznie
porosniety roslinnoscig stepowa. Nieruchomos¢ jest wolna od uméw najmu, dzierzawy i innych
uprawniajgcych jakikolwiek podmiot do korzystania z nieruchomosci. Nieruchomos$¢ posiada
bezposredni dostep do drég publicznych przylegajacych do ulic Jana Heweliusza, Edmunda Halleya i
Jana Keplera, aktualnie nieurzadzonych. Nieruchomos¢ jest potozona na obszarze projektowanego
terenu strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wrzosy lll, ktéra dotychczas nie zostata
ustanowiona.

Nieruchomos¢ nie jest uzbrojona w obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej (uktad drogowy i
sieci infrastruktury) niezbedne do realizacji inwestycji, jednak w tym zakresie uruchomiono juz
procesy inwestycyjne znajdujace sie na etapie uzyskiwania stosownych zezwolen w zakresie budowy
sieci wod-kan, elektroenergetycznej, gazowej i teletechnicznej, przy czym w ulicach Jana Heweliusza,
Torunskie Wodociggi Sp. z 0.0. wybudowaty sieci wodociggowg i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
Realizacja inwestycji sieciowych i drogowych w ulicy Heweliusza nastepowac bedzie w oparciu o
decyzje ZRID z dnia 23 lipca 2018 r. dla inwestycji pn. ,Uzbrojenie terenéw na osiedlu JAR w Toruniu -
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Etap lll - Budowa ulicy H. Strobanda, tukasza Watzenrodego, ). Heweliusza, E. Halleya, J. Rybinskiego,
J Keplera w Toruniu”.

Nieruchomosci znajduja sie na terenach przejetych od wojsk Federacji Rosyjskiej i nalezy wzig¢ pod
uwage ewentualnos¢ wystapienia na nich zagrozen, wynikajgcych z faktu stacjonowania jednostki
wojskowej, zwigzanych z mozliwoscig pozostawienia przedmiotéw i zanieczyszczeh pochodzenia
wojskowego (w tym wybuchowych), mogacych stanowic¢ niebezpieczehstwo dla zycia lub zdrowia
ludzi. Sugeruje sie realizowanie robdt ziemnych z zastosowaniem, na koszt nabywcy, nadzoru
saperskiego. Ze wzgledu na uzytkowanie terenu przez wojska Federacji Rosyjskiej, a takze p6zniejsze
wieloletnie funkcjonowanie nieruchomosci jako ogdlinodostepnej dla 0séb trzecich, na obszarze tym
moga wystgpi¢ dzikie wysypiska smieci i strefy zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi.

Przeznaczenie planistyczne:

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem przetargu znajduje sie na obszarze, na ktérym obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic Jana
Heweliusza i Edmunda Halleya w Toruniu obowigzujacy na podstawie uchwaty nr 761/21 Rady Miasta
Torunia z 16 grudnia 2021 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego z 2021 r. poz. 6941) w
obrebie jednostki planistycznej 159.03.-MW1, dla ktérej ustalono przeznaczenie podstawowe: ,teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej” i przeznaczenie dopuszczalne: ,ustugi nie kolidujgce z
funkcjg mieszkaniowg jako wbudowane w obiekty przeznaczenia podstawowego, zielen urzadzona,
drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej”.

Link do strony Miejskiej Pracowni Urbanistycznej z treScig miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla opisywanych nieruchomosci: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Uwarunkowania prawne:

Nieruchomos¢ jest wolna od uméw najmu, dzierzawy i innych uprawniajgcych jakikolwiek podmiot do
korzystania z niech. Nie jest obcigzona hipotekami wpisanymi w dziale IV ksiegi wieczystej nr
TO1T/0031768/7 prowadzonej dla tej nieruchomosci.

W Dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci znajduja sie nastepujgce wpisy:

1) ,wzmianka o wpisie do Rejestru zabytkdéw wojewddztwa kujawsko - pomorskiego Fortu V im. Karola
Chodkiewicza, ul. Polna 9 - ul. Ugory, ktérego cze$¢ potozona jest na dziatce nr 190 - nr rejestru
A/672";

2) stuzebnos¢ gruntowa ,na rzecz kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci objetej ksiega wieczysta
KW nr TO1T/00027453/5 o pow. 3,7286 ha, oznaczonej jako dziatki nr 80/1, 80/2, 81/1, 82/1, 83/1,
84/1, 85/1 i 87/1 odptatna stuzebnos¢ gruntowa przychodu i przejazdu od drogi publicznej tj. ul. Polnej
do nieruchomosci wtadnacej, ktérej zakres wykonywania ograniczony jest do pas gruntu o pow.
378,00 m2 znajdujacego sie na dziatce nr 190 przy ul. Polnejnr9inr 11-11a”.

3) odptatna i ustanowiona na czas nieoznaczony, ograniczona w zakresie wykonywania do dziatki nr
190 z obrebu 30, stuzebnos¢ gruntowa polegajgca na prawie przejazdu i przejScia pasem gruntu o
szerokosci 5 m i dtugosci okoto 43,45 m, to jest pasem gruntu przedstawionym na zatgczniku do
zarzgdzenia nr 84 Prezydenta Miasta Torunia o pow. okoto 217,18 m2; witasciciel nieruchomosci
wtadngcej uprawniony jest do: budowy, naprawy, remontu i przebudowy drogi pozarowej, chodnika
oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem ogdélnodostepnego parkingu,
drogi pozarowej lub budynku posadowionego na nieruchomosci wtadnacej, na rzecz kazdoczesnego
wtasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 212/2 w KW nr TO1T/00109287/9.

4) odptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu pasem
gruntu o pow. 103,25 m2 (pas gruntu o dtugosci 41,3 m i szerokosci 2,5 m), w celu zapewnienia
dostepu do lokali uzytkowych na poziomie parteru w projektowanym budynku na nieruchomosci
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wtadngcej potozonej w Toruniu przy ul. Strobanda 12-12D, Grasera 8-10, Watzenrodego 24-26,
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 175/1, przy czym stuzebnos¢ ta bedzie wykonywana na dziatce
nr 176 o pow. 0,1601 ha, zgodnie z przebiegiem wskazanym na zatagczniku mapowym, na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 175/1 w KW nr
TO1T/00115915/6.

Powyzsze stuzebnosci i wzmianka o wpisie do rejestru zabytkéw nie dotyczg i nie sg wykonywane na
nieruchomosci stanowigcej przedmiot przetargu.

Nieruchomos¢ jest w czesci (0,1870 ha) oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkdéw rodzajem
uzytkdéw ,Ls” - Lasy i z tego wzgledu na podstawie art. 37a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o
lasach, Skarbowi Panstwa reprezentowanemu przez Lasy Panstwowe przystuguje prawo jej
pierwokupu. Rozpoczecie innego niz lesny sposobu uzytkowania wymaga uzyskania decyz;ji
zezwalajacej na wytgczenie gruntu z produkcji lesnej. Procedura uzyskania takiej decyzji jest
okreslona w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r., o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Usuniecie drzew z gruntéw oznaczonych innym niz ,Ls” (Lasy) rodzajem uzytkdw uzyskania decyzji
0 zezwoleniu na usuniecie drzewa, na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody.

Informacje przetargowe:

Przetarg odbedzie sie w dniu 9 maja 2023 r. o godz. 10.00, w siedzibie Urzedu Miasta Torunia,
Torun ul. Grudzigdzka 126b w sali konferencyjnej na | pietrze, pok. 115.

W przetargu mogg wzig¢ udziat osoby fizyczne i prawne, ktére wptacg wadium w pieniadzu,
jednorazowym przelewem na konto Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. Oddziat Torun nr
62 1160 2202 0000 0003 3943 1400 w terminie do dnia 4 maja 2023 r. wiacznie. Za date wptaty
wadium uznaje sie dzien wptywu srodkéw pienieznych na konto Gminy. Na dowodzie wptaty nalezy
umiesci¢ dopisek ,,wadium Heweliusza 9-11".

Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny sprzedazy.
Jezeli zwyciezca przetargu nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i
terminie podanym w zawiadomieniu o terminie i miejscu zawarcia umowy notarialnej, Prezydent
Miasta Torunia moze odstgpic¢ od zawarcia umowy. W tym wypadku wptacone wadium nie podlega
zwrotowi. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwtocznie, nie pdzniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia odwotania, uniewaznienia lub rozstrzygniecia przetargu, zwrécone w wysokosci
nominalnej przelewem na wskazane przez nich konto.

Informacje kontaktowe:

Osoba prowadzaca sprawe sprzedazy nieruchomosci: Robert Dgbrowski, tel. 56 61-18-491, e-mail:
r.dabrowski@um.torun.pl
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