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ul. Rybaki 57

Adres nieruchomosci | ul. Rybaki 57

na sprzedaz dwoch nieruchomosci, potozonych w Toruniu przy ul. Rybaki

Przetarg na 57, stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasta Torun oraz wtasnos¢ Skarbu
Panstwa
Typ przetargu przetarg ustny nieograniczony

Rodzaj nieruchomosci | nieruchomos¢ zabudowana

Cena wywotawcza 5.300.000,00 zt, wadium 530.000,00 zt

Data przetargu 06.02.2024 godz. 11:00

Przedmiotem przetargu jest sprzedaz dwdch nieruchomosci stanowiacych funkcjonalna
catos¢ bedacych wiasnoscia:

1. Skarbu Panstwa, potozonej w Toruniu przy ul. Rybaki 57 w obrebie nr 12 oznaczonej
geodezyjnie jako dziatka geod. nr 230 (uzytek Bi- inne tereny zabudowane ) o powierzchni
0,0972 ha, zapisanej w ksiedze wieczystej KW Nr TO1T/00001253/5 oraz

2. Gminy Miasta Torun, potozonej w Toruniu przy ul. Rybaki 57 w obrebie nr 12
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka geod. nr 229 (uzytek Bi - inne tereny zabudowane) o
powierzchni 0,1712 ha, zapisanej w ksiedze wieczystej KW Nr TO1T/00044534/2.

W przetargu moga wzig¢ udziat podmioty, ktére wptacg wadium w pienigdzu przelewem na konto
Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. O/Toruh nr 62 1160 2202 0000 0003 3943 1400 w
terminie do dnia 31 stycznia 2024r., wtacznie Za date wptaty wadium uznaje sie dzieh wptywu
srodkdw pienieznych na konto Gminy. Na dowodzie wptaty nalezy umiesci¢ dopisek wskazujgcy
oznaczenie nieruchomosci, do licytacji ktérej uczestnik zamierza przystgpi¢. Wptacone wadium
uprawnia do uczestnictwa wytacznie w przetargu, ktérego dotyczy.

Podmioty, ktére wptacg wadium w sposdb niezgodny z ww. postanowieniami w szczegdlnosci gdy
wadium zostanie wptacone w gotéwce w kasie Urzedu Miasta Torunia, nie zostang dopuszczone do
udziatu w przetargu.

Przetarg odbedzie sie w Wydziale Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu Miasta Torunia, przy ulicy
Grudzigdzkiej 126 ,B” w sali konferencyjnej nr 115, na pierwszym pietrze.

Opis nieruchomosci:

1. Nieruchomos¢, o ktérej mowa powyzej w pkt 1 jest zabudowana 4-kondygnacyjnym,
podpiwniczonym budynkiem gtéwnym wybudowanym w 1900r. o powierzchni zabudowy 374,10 m2,
powierzchni uzytkowej 1396,10 m2 oraz kubaturze 8045,30 m3 oraz niepodpiwniczonym, 2-
kondygnacyjnym budynkiem oficyny o powierzchni zabudowy 296,04 m2, powierzchni uzytkowe;j
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551,28 m2 oraz kubaturze 1890, 25 m3. Wymiary budynku gtéwnego: - szerokos¢: 18,20m - dtugos¢:
22,80m - wysokos¢: 17,51m. Pierwotnie budynek gtdwny petnit funkcje mieszkalne, nastepnie
przeznaczony zostat na funkcje oSwiatowe. Obecnie stanowi on pustostan, bowiem od sierpnia 2018r.
Centrum Ksztatcenia Ustawicznego przeniosto swa dziatalno$¢ do budynku przy Placu Sw. Katarzyny
8. W piwnicy budynku znajdowaty sie szatnie, kottownia, zaplecze kuchenne z jadalnig. Kondygnacje
nadziemne przeznaczone byty na sale lekcyjne oraz pomieszczenia pomocnicze, tj. archiwum,
portiernie, gabinet dla nauczycieli, gabinet dyrektora szkoty, sekretariat. W tylnej czesci dziatki nr 230
znajduje sie budynek pomocniczy - oficyna, w ktérym znajdowata sie w biblioteka z czytelnig, sale,
garaze oraz budynek gospodarczy. Poszczegdlne czesci budynku wybudowane byty w réznych
okresach czasowych i o réznych wysokosciach. Pomieszczenia budynku w jego wschodniej czesci
znajduja sie w obrebie dziatki gminnej nr 229, bedacej réwniez przedmiotem sprzedazy. Budynek
podtgczony jest do medidéw (woda, prad, kanalizacja). Rzeczoznawca majatkowy okreslit stan
techniczny budynku gtéwnego jako zadawalajacy, budynku oficyny jako Sredni. Standard wykonhczenia
budynkdéw: niski.

2. Nieruchomos¢ opisana w pkt 2 zabudowana jest w czesci o powierzchni ca. 0,0106 ha
fragmentem oficyny (niepodpiwniczonym, dwukondygnacyjnym oraz w czesci parterowym -
wschodnia czes¢), ktéra jest usytuowana na dziatce sasiedniej o nr 230. Oficyna stanowi pustostan, a
wejscie do niej znajduje sie od strony dziatki nr 230. Dziatka nr 229 jest ogrodzona. Uzbrojenie:
nieruchomosc¢ potozona w zasiegu sieci energetycznej, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, teletechnicznej i gazowe).

3. Dojazd do nieruchomosci przy ul. Rybaki 57 (dziatki nr 229 i 230) odbywa sie z ulicy Rybaki
poprzez dziatke nr 228/7, stanowigcg wtasnos¢ Gminy Miasta Torun. W umowie sprzedazy zostanie
ustanowiona odptatna stuzebnos¢ gruntowa polegajgca na prawie przechodu i przejazdu po terenie
dziatki nr 228/7 potozonej w obrebie nr 12 przy ul. Rybaki 51A, KW Nr TO1T/00044533/5 o powierzchni
81 m2 (pas terenu o pow. 4,5m x 18m), na rzecz kazdoczesnych wtascicieli nieruchomosci potozonych
przy ul. Rybaki 57, oznaczonych jako dziatki 229 i 230 w obrebie nr 12. Jednorazowe wynagrodzenie
za ustanowienie stuzebnosci gruntowej wynosi 27.687,30 zt brutto ( w tym VAT w wysokosci 23 %).

4. Przed przystapieniem do przetargu jego uczestnik winien we wtasnym zakresie ustali¢
mozliwos¢ realizacji na nieruchomosci planowanego przedsiewziecia oraz jego zgodnos$¢ z przepisami
odrebnymi.

5. Dziatki bedace przedmiotem sprzedazy znajdujg sie poza granicami obszaru bezposredniego
zagrozenia powodzig oraz poza granicami obszaru zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych.

Przeznaczenie planistyczne

Nieruchomosci potozone przy ul. Rybaki 57 w Toruniu usytuowane sg na terenie objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego na Bydgoskim Przedmiesciu w
Toruniu, ograniczonego ulicami: Szosa Bydgoska, Bydgoska, Danielewskiego, Rybaki oraz ujsciem
Portu Zimowego, linig brzegowa Wisty i terenami rezerwowanymi pod zachodnig przeprawe mostowa,
zatwierdzonym Uchwatg Nr 131/11 Rady Miasta Torunia z dnia 30 czerwca 2011r., na obszarze
jednostki planistycznej oznaczonej symbolem 9.05.U/ZP6/ZZ, dla ktérej ustalono przeznaczenie
podstawowe: ,ustugi uzytecznosci publicznej w zieleni urzadzonej w czesci na obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig” oraz przeznaczenie dopuszczalne: ,zabudowa mieszkaniowa
zwigzana wytacznie z funkcjg podstawowa, infrastruktura techniczna z zastrzezeniem §4 pkt 17, tj.
nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako podziemnych z
wytaczeniem elementdw sieci zwigzanych z obstuga terenu np. oswietlenie, hydranty ppoz, itp. Jako



ustugi uzytecznosci publicznej nalezy rozumiec: ustugi sakralne - Swiatynie i obiekty
towarzyszace, ustugi edukacji, nauki, opieki nad dzie¢mi i mtodzieza, obiekty ksztatcenia
dodatkowego, wyspecjalizowane obiekty kulturalno-edukacyjne, urzadzone miejsca
organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych itp., zas przez pojecie funkgcji
mieszkaniowej integralnie zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym - nalezy rozumie¢
lokal wtasciciela podmiotu gospodarczego w budynku przeznaczenia podstawowego.

6. Plan wprowadza dla tej jednostki zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i nowych
wolnostojgcych budynkdw gospodarczych, zakaz stosowania ogrodzen petnych, zakaz nie dotyczy
ogrodzen istniejacych od strony ul. Rybaki. Dla budynku przy ul. Rybaki 57 (dziatka nr 230) ustalono
nakaz utrzymania przedogrddka jako formy uzytkowania terenu, a dla dziatki nr 229 obowigzek
wprowadzenia przedogrodka od strony ul. Rybaki w przypadku lokalizowania zabudowy. Ogréd
ozdobno-uzytkowy przy ul. Rybaki 57 jest objety ochrong konserwatorska jako zieleh zabytkowa i
zgodnie z Porozumieniem zawartym w dniu 5 stycznia 2001r. (wraz z aneksami nr 1 z dnia 29 czerwca
2012r., nr 2 z dnia 11 grudnia 2018r. i nr 3 z dnia 5 czerwca 2020r.) pomiedzy Wojewoda Kujawsko-
Pomorskim, a Prezydentem Miasta Torunia w sprawie powierzenia prowadzenia niektdrych spraw z
zakresu wtasciwosci Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw Gminie Miasta
Torun podlega Kujawsko-Pomorskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw.

7. Dla terendw potozonych w granicach obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, obowigzujgce w zakresie wskazanym w ustaleniach
szczegbtowych dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

a) wyznacza sie strefe Il ochrony konserwatorskiej obszaréw ze znacznym udziatem
elementdw historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej o wartosciach kulturowych w
granicach okreslonych na rysunku planu;

b) przedmiotem ochrony w strefie, o ktérej mowa powyzej sg w szczegdlnosci zespoty
kamienic czynszowych oraz budynkdéw szkieletowych z XIX w. i poczatki XX w. przy ul.
Danielewskiego i ul. Stromej, ul. Rybaki - oznaczone na rysunku planu jako zabudowa o wartosci
historyczno-kulturowej;

c) dla nowej zabudowy lokalizowanej w pierzei ul. Rybaki - obowigzuje nawigzanie formg do
zabudowy budynku zlokalizowanego przy ul. Rybaki 57.

Ochrona konserwatorska

8. Decyzja Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw znak WUOZ/T/DKI-I-
-15/3786/2009/2011/TK z dnia 25 lipca 2011r. historyczny uktad urbanistyczny Bydgoskiego
Przedmiescia i Rybakdéw zostat wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/1596. Wszelkie prace
budowlane i inne dziatania przy zabytku mozna przeprowadzi¢ jedynie w uzgodnieniu z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw, bowiem nieruchomosci sg potozone w strefie ochrony konserwatorskie;.
Miejski Konserwator Zabytkéw dla remontu zabytkowego budynku przy ul. Rybaki 57 ustalit
nastepujace warunki:

wymiany okien mozna dokonac jedynie na okna drewniane odtworzeniowe,

z uwagi na zabytkowy wystrdj elewacji nie ma mozliwosci ocieplenia jej od zewnatrz, jej remont
musi by¢ przeprowadzony z dbatoscig o zachowanie stylu, podziatu architektonicznego, detalu i
pierwotnej kolorystyki,

nie ma mozliwosci wymiany wrét bramnych na elewacji frontowej i tylnej jaki usuniecia
zabytkowej metaloplastyki,

dla oceny wartosci zabytkowej oficyn na dziatkach nr 229 i 230 nalezy przeprowadzi¢ badania
historyczno-architektoniczne.



9. Kujawsko-Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw zawiadomieniem z dnia 29 lipca 2022r.
wszczat z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw budynku
przy ul. Rybaki 57, potozonego na dziatce nr 230, w miejscowosci Torun, gm. loco, powiat Toruh
Miasto. Na podstawie art. 10a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie i opiece nad
zabytkami zabrania sie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robét budowlanych i
podejmowania innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku. Powyzszy zakaz dotyczy takze robdt budowlanych objetych pozwoleniem na budowe albo
zgtoszeniem, a takze dziatan okreslonych w innej decyzji pozwalajacej na ich prowadzenie. Obecnie
budynek dawnej zasadniczej szkoty zawodowej wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkéw nr id.
1053.

Prace remontowe

10. W umowie sprzedazy nieruchomosci przy ul. Rybaki 57 nabywca zobowigzany zostanie do
rozpoczecia prac remontowo-konserwatorskich i budowlanych budynku gtéwnego w celu
doprowadzenia go do stanu uzywalnosci, w ciggu 2-ch lat od dnia jego nabycia i zakonczenia tychze
prac w terminie 6 lat, liczac od daty nabycia. Z uzasadnionych przyczyn Prezydent Miasta moze te
terminy przesunac. Ponadto dla oceny wartosci zabytkowej oficyn posadowionych na dziatkach nr 229
i 230 nabywca zostanie zobowigzany do przeprowadzenia badan historyczno-architektonicznych w
terminie dwoch lat od daty nabycia nieruchomosci.

11. Dotrzymanie przez nabywce ww. termindw, zabezpieczone zostanie karg umowna, wynoszaca
5.000,- zt, za kazdy petny miesigc zwtoki, w przypadku nie rozpoczecia lub nie zakonczenia prac
remontowych oraz badan historyczno-architektonicznych oficyn w terminach.

Cena wywotawcza 5.300.000,00 zt w tym

a) cena za nieruchomosc¢ Skarbu Panstwa (dziatka nr 230) 3.999.910,- zt (tj. 75,47
% ceny wywotawczej)

b) cena za nieruchomos¢ Gminy Miasta Torun (dziatka nr 229) 1.300.090,- zt (tj.
24,53 % ceny wywotawczej)

Wadium 530.000,00 zt

13. Sprzedaz dziatki nr 230 zabudowanej budynkiem gtéwnym oraz budynkiem oficyny i
budynkami pomocniczymi podlega zwolnieniu z podatku VAT jako, ze dostawa nieruchomosci spetnia
przestanki do zastosowania zwolnienia od podatku od towardw i ustug - na podstawie art. 43 ust. 1
pkt. 10 ustawy o podatku od towardéw i ustug. Nieruchomos¢ przeszta przez proces , pierwszego
zasiedlenia”, a jej dostawa nastgpi po uptywie dwéch lat od tego zdarzenia.

14, Sprzedaz dziatki nr 229 podlega zwolnieniu z podatku VAT w zakresie powierzchni 0,0106 ha
(6,19 % powierzchni dziatki) jako, ze stanowi ona grunt zabudowany obiektem oficynowym, a dostawa
nieruchomosci spetnia przestanki do zastosowania zwolnienia od podatku od towardéw i ustug - na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy o podatku od towardéw i ustug. Nieruchomos¢ przeszta przez
proces ,pierwszego zasiedlenia”, a jej dostawa nastapi po uptywie dwdch lat od tego zdarzenia.
Sprzedaz pozostatej czesci dziatki tj. 0,1606 ha (93,81 % powierzchni dziatki), jako gruntu
niezabudowanego obcigzona jest podatkiem VAT w wysokosci 23%, ktéry zostanie rozliczony z
wylicytowanej ceny sprzedazy.



15. Wylicytowana cena zostanie rozliczona na cene nieruchomosci Skarbu Panstwa i
nieruchomosci Gminy Miasta Torun wedtug proporcji zachodzacych miedzy nimi w cenie wywotawczej
tj. do zaptaty za nieruchomos¢ Skarbu Panstwa bedzie wartos¢ podana w wysokosci netto zgodnie z
zapisami pkt 13, za$ co do nieruchomosci gminnej wartos¢ zostanie rozliczona na dwie pozycje: netto
(teren zabudowany) wg udziatu 6,19 % i brutto w pozostatym udziale 93,81 %.

16. Zwyciezca przetargu zobowigzany jest zaptacic:

1) ustalong w przetargu cene sprzedazy nieruchomosci pomniejszong o wptacone wadium,
przelewem na rachunek bankowy Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. O/Toruh nr 95
11602202 0000 0000 6171 9127,

2) wynagrodzenie z tytutu ustanowienia stuzebnosci gruntowej przelewem na rachunek bankowy
Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. O/Toruh nr 11 1160 2202 0000 0002 7172 9422,
przed zawarciem aktu notarialnego przenoszacego wtasnos¢ nieruchomosci w terminie i w sposéb
umozliwiajacy potwierdzenie wptywu srodkdw pienieznych na wyzej wskazane konta.

Umowa sprzedazy

17. Umowa sprzedazy nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, winna zosta¢ zawarta najp6zniej w
terminie dwoch miesiecy od dnia rozstrzygniecia przetargu. W przypadku wystgpienia wyjgtkowych
okolicznosci, ktérych osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie mogta przewidzie¢ w dniu
przetargu, Prezydent Miasta Torunia moze zadecydowac o przesunieciu terminu zawarcia umowy.

Dane kontaktowe: sprawe sprzedazy nieruchomosci prowadzi: Iwona Wieckowska, tel. 56/ 61-1-
-401, e-mail:i.wieckowska@um.torun.pl, ogledziny nieruchomosci tel. 56/ 622-25-09, 664 923 508.
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https://bip.torun.pl/attachments/download/37958
https://bip.torun.pl/attachments/download/37959
https://bip.torun.pl/attachments/download/39228

Odpowiedzialny za tres¢

Kamila Popiela

Data wytworzenia

14.06.2023

Opublikowat w BIP

Iwona Wieckowska

Data opublikowania

14.06.2023 00:00

Liczba pobran

114

regulamin | przetarg docx, 36 kB metryczka

Podmiot udostepniajacy

Prezydent Miasta Torunia

Wytworzyt

Kamila Popiela

Odpowiedzialny za tres¢

Kamila Popiela

Data wytworzenia

04.12.2023

Opublikowat w BIP

Iwona Wieckowska

Data opublikowania

05.12.2023 00:00

Liczba pobran

31

informacja o wyniku | przetargu docx, 16 kB metryczka

Podmiot udostepniajacy

Prezydent Miasta Torunia

Wytworzyt

Iwona Wieckowska

Odpowiedzialny za tres¢

Iwona Wieckowska

Data wytworzenia

13.02.2024

Opublikowat w BIP

Iwona Wieckowska

Data opublikowania

14.02.2024 00:00

Liczba pobran

35

metryczka

Podmiot udostepniajacy:

Prezydent Miasta Torunia

Wytworzyt:

Kamila Popiela

Odpowiedzialny za tres¢:

Kamila Popiela

Data wytworzenia:

04.12.2023

Opublikowat w BIP:

Iwona Wieckowska

Data opublikowania:

20.12.2022 00:00

Ostatnio zaktualizowat:

Iwona Wieckowska

Data ostatniej aktualizacji:

14.02.2024 10:10

Liczba wyswietlen:

1420



https://bip.torun.pl/attachments/download/42844
https://bip.torun.pl/attachments/download/44127

