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tazienna 24 A (nieruchomosc¢ zabudowana)

Adres nieruchomosci |tazienna 24 A (nieruchomos¢ zabudowana)

sprzedaz nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Toruniu przy ul.

Przetarg na taziennej 24 A, stanowigcej wtasnoé¢ Gminy Miasta Torun

Typ przetargu przetarg ustny nieograniczony

Rodzaj nieruchomosci | nieruchomos¢ zabudowana
Cena wywotawcza 550.000,00 zt, wadium 55.000,00 zt
Data przetargu 20.06.2023 godz. 10:00

Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci zabudowanej, stanowigcej wtasnos¢ Gminy
Miasta Torun, potozonej w Toruniu przy ul. taziennej 24 A, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka 37/2 o
powierzchni 0,0218 ha, w obrebie nr 16, zapisanej w ksiedze wieczystej KW Nr TO1T/00049012/2.

W przetargu mogg wzig¢ udziat podmioty, ktére wptacg wadium w pienigdzu przelewem na konto
Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. O/Toruh nr 62 1160 2202 0000 0003 3943 1400 w
terminie do dnia 14 czerwca 2023r., wiacznie. Za date wptaty wadium uznaje sie dzieh wptywu
srodkédw pienieznych na konto Gminy. Na dowodzie wptaty nalezy umiesci¢ dopisek wskazujacy
oznaczenie nieruchomosci, do licytacji ktérej uczestnik zamierza przystgpi¢. Wptacone wadium
uprawnia do uczestnictwa wytacznie w przetargu, ktérego dotyczy.

Przetarg odbedzie sie w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Torunia, przy ulicy
Grudzigdzkiej 126 ,B” w sali konferencyjnej nr 115, na pierwszym pietrze.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ potozona przy ul. taziennej 24 A, zabudowana jest budynkiem oficyny kamienicy
frontowej (ul. Ltazienna 24), wybudowanym w 1882 r. Dziatka potozona jest w drugiej linii zabudowy
ulicowej, wschodniej pierzei ulicy taziennej. Dostep do dziatki i budynku mozliwy jest wytgcznie
poprzez wydzielony korytarz budynku gtéwnego, ktéry stanowi wtasnos¢ prywatng (dziatka geod. nr
37/1) i zostat zabezpieczony w formie stuzebnosci gruntowej, ktéra polega na prawie przechodu
korytarzem o powierzchni 24 m2, w sposoéb jak najmniej utrudniajgcy korzystanie z nieruchomosci
obcigzonej, z obowigzkiem utrzymywania urzadzen zwigzanych z wykonaniem stuzebnosci. Brak
mozliwosci dojazdu do nieruchomosci.

Budynek oficyny zostat zatozony na planie litery L, jako obiekt czterokondygnacyjny, czeSciowo
podpiwniczony, murowany i jest usytuowany w potudniowej i wschodniej czesci dziatki geod. nr 37/2.
Sasiedztwo stanowig kamienice mieszkalne i mieszkalno-ustugowe. Czes¢ Scian oficyny styka sie z
sgsiednimi budynkami. Powierzchnia zabudowy wynosi 124,00 m2, powierzchnia uzytkowa budynku
wynosi 265,05 m2, taczna powierzchnia wszystkich pomieszczen wynosi 349,67 m2 (obejmuje
powierzchnie lokali, powierzchnie pomieszczen przynaleznych oraz powierzchnie wspdlnego uzytku),
kubatura wynosi 1600 m3. Parametry powierzchni i kubatury przyjeto na podstawie Inwentaryzacji
budowlanej sporzadzonej w pazdzierniku 2007 r. przez PUBIT ,TELBUD 59”. Powierzchnia uzytkowa
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wedtug kartoteki budynkéw z bazy danych Wydziatu Geodezji i Kartografii wynosi 267,46 m2. W
budynku znajduje sie 7 lokali mieszkalnych, w piwnicy - pomieszczenia gospodarcze, na najwyzszej
kondygnacji: poddaszu - lokal nr 7 i pomieszczenia strychowe, nie stanowigce odrebnej wtasnosci.

Dach konstrukcji drewnianej, kryty papa na deskowaniu. Schody na klatce schodowej drewniane,
pomiedzy poziomem | i Il pietra - metalowe azurowe. Stolarka okienna drewniana, stolarka drzwiowa
drewniana, ptytowa. Podtogi z desek drewnianych i ceramiczne. W lokalach wykonczone oktadzinami
réznego typu (wyktadziny PCV, panele podtogowe, ptytki). Wszyscy lokatorzy zostali wyprowadzeni i
budynek od maja 2020r. stanowi pustostan. Budynek posiada ograniczone mozliwosci adaptacji z
uwagi na dostep wytacznie przez korytarz budynku gtéwnego usytuowanego przy ul. taziennej 24.
Podwoérze utwardzone, nawierzchnia betonowa w ztym stanie.

Obciazenia

Na podstawie zgody wyrazonej przez dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej - jednostki
organizacyjnej Gminy Miasta Toruh w pismie z dnia 30 czerwca 2011r. wtasciciel nieruchomosci
sgsiedniej potozonej przy ul. taziennej 26, wykonat w $cianie bocznej budynku wybicie otworu
drzwiowego, umozliwiajgcego wyjscie na teren podwdérka nieruchomosci przy ul. taziennej 24 A.
Zgoda zostata wydana na podstawie opinii Komendanta Miejskiej Strazy Pozarnej, jest to droga
ewakuacyjna, ktéra moze by¢ uzytkowana tylko w sytuacjach stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i
zdrowia przebywajacych w lokalu 0séb.

Na tylnej scianie budynku frontowego potozonego przy ul. taziennej 24 od strony podwérza
nieruchomosci przy ul. taziennej 24 A zostaty zamontowane urzadzenia wentylacyjno-klimatyzacyjne,
zas na terenie dziatki zbywanej nr 37/2 przy tylnej scianie budynku frontowego znajduje sie swietlik
piwniczny zabudowany luksferami oraz wentylacja z pomieszczen piwnicznych. Ww. urzgdzenia
zostaty zamontowane przez wtasciciela nieruchomosci przy ul. taziennej 24 bez zgody Gminy Miasta
Torun. Wiasciciel nieruchomosci zostat wezwany do usuniecia tych urzadzen.

Dla budynku oficyny bedacego przedmiotem sprzedazy zostata wydana przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego w Toruniu decyzja znak PINB.452.6.2019.EF z dnia 23
kwietnia 2020r. nakazujgca - w zwigzku ze stwierdzeniem nieodpowiedniego stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy

ul. taziennej 24A w Toruniu, ktéry moze zagrazac¢ zyciu i zdrowiu ludzi oraz bezpieczehnstwu mienia -
wiascicielowi budynku przy ul. taziennej 24A usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci w ww.
obiekcie w zakresie:

A) niezbednym dla zabezpieczenia konstrukcji w/w obiektu poprzez:

1) wymiane istniejacej zdegradowanej konstrukcji wsporczej sciany tylnej na nowg konstrukcje
stalowa zamontowang na ceglanej tylnej scianie budynku, wykonang w ksztatcie pionowego rusztu z
ceownikéw stalowych C160 - zgodnie z koncepcja zawarta na rysunku nr K-2.0 ,Ekspertyzy stanu
technicznego tylnej sciany budynku przy ul. taziennej 24A w Toruniu”, zachowujgc dotychczasowy
sposéb kotwienia konstrukcji zabezpieczajacej, tj.: uzy¢ kotew odtworzonych na podstawie kotew
zastosowanych w istniejgcym zabezpieczeniu,

2)  podstemplowanie w rozstawie co 1,5 m stropéw wszystkich kondygnacji oraz konstrukcji dachu,

oraz

B) niezbednym dla spetnienia warunkdéw bezpieczehstwa konstrukcji i bezpieczenstw uzytkowania
obiektu, w konsekwencji zapewniajgc bezpieczenstwo dla zdrowia i zycia ludzi oraz bezpieczehstwo
mienia, poprzez:

1)  naprawe Sciany nosnej, tylnej:



a)  uzupetnienie spoin i ubytkéw w murze Sciany zaprawg cementowo-wapienng marki 5 MPa
b)  wymiane uszkodzonych cegiet w murze Sciany,
C) wzmochienie muru Sciany poprzez wklejenie w poziomie spoiny muréw pretéw stalowych o
$rednicy 8 mm. Prety nalezy umiesci¢ w co drugiej spoinie poziomej muru i zakotwi¢ w $cianach
prostopadtych do muru wzmacnianego,
d)  przemurowanie luznych cegiet,
2) przemurowanie komindw powyzej potaci dachu, polegajace na demontazu istniejgcych
elementéw i ponownym wybudowaniu kominédw ponad potac dachu,
3)  wymiane zdegradowanych biologicznie desek podbitki dachu,
4)  wymiane przerdzewiatego orynnowania dachu,

) uszczelnienie pokrycia dachu za pomoca papy termozgrzewalnej,

) skucie luznych tynkéw na elewacjach,

) wypetnienie zaprawa peczniejaca (do renowacji muréw) miejsc rys i spekan Scian,

) wymiane drewnianej stolarki okiennej na poddaszu i klatce schodowej,
9) naprawe stropdéw kondygnacji mieszkalnych poprzez wbudowanie pod istniejacymi stropami
belek drewnianych o wym. 14 x 14 cm. Belki nalezy wbudowa¢ w srodku rozpietosci stropow
prostopadle do belek stropowych i oprze¢ na stupach drewnianych o przekroju 14x14cm, ustawionych
w rozstawie co 1,5 m na lezniach. Podparcie nalezy wykona¢ rozpoczynajac od stropu Il pietra (lokal
nr 6), nastepnie strop | pietra (lokal nr 4), w dalszej kolejnoSci na parterze. Osie podtuzne stupéw
kazdej kondygnacji muszg sie pokrywad, stupy na parterze nalezy posadowi¢ na wzmochnionej
posadzce betonowej,
10) wzmocnienie konstrukcji dachu poprzez dodanie nowych krokiew o przekroju 8 cm na 15 cm w
rozstawie co 70 cm.
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego zakazat w trybie natychmiastowym uzytkowania budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. taziennej 24A w Toruniu w catosci do czasu usuniecia
nieprawidtowosci wyzej opisanych.
Ciezar wykonania nakazu, o ktérym mowa powyzej obcigza¢ bedzie nowego wtasciciela nieruchomosci
przy ul. Ltaziennej 24A.
Infrastruktura techniczna:
Budynek oficyny jest wyposazony w instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjna, gazowq i
telekomunikacyjng. Ogrzewanie indywidualne w lokalach, piecowe, co etazowe, elektryczne. W ulicy
taziennej przebiega sie¢ cieptownicza. Wodomierz gtéwny rejestrujacy pobdér wody w nieruchomosci
przy ul. taziennej 24 A, znajdujacy sie w pomieszczeniu wezta cieplnego PGE Torun SA w budynku
gtéwnym przy ul. taziennej 24 zostat zdemontowany przez Toruhskie Wodociagi Sp. z 0.0. w dniu 4
czerwca 2020r., a przytagcze zostato zakorkowane, w ulicy nie ma zamontowanej zasuwy domowej. W
dniu 3 grudnia 2021r. zostat przeprowadzony przez Toruhskie Wodociggi przeglad kanalizacji
sanitarnej na terenie podwoérka nieruchomosci przy ul. taziennej 24 A i nie stwierdzono, zeby
instalacjg kanalizacyjng ptynety scieki z innych nieruchomosci, budynek oficyny posiada dwa piony
kanalizacyjne oraz odptyw z dachu, dodatkowo na podwdrku znajduje sie wpust odwadniajgcy teren
miedzy kamienicami. Szafka z przytaczem gazowym znajduje sie na zewnetrznej scianie budynku
gtéwnego. Liczniki gazowe oraz liczniki energii elektrycznej byty zlokalizowane w budynku oficyny
odrebnie dla kazdego lokalu mieszkalnego.
Dziatka nr 37/2 zabudowana budynkiem oficyny powstata na skutek dokonanego w dniu 31 sierpnia
1998 r. podziatu dziatki geod. nr 37, z ktérej wydzielono dziatke 37/1 o powierzchni 0,0202 ha,
zabudowang budynkiem frontowym, ktéry wraz dziatkg jest wpisany do rejestru zabytkdéw
Wojewddztwa Kujawsko Pomorskiego pod nr A/115 - decyzja z dnia
29 wrzesnia 2003r. i stanowi wtasnos¢ prywatng oraz dziatke 37/2 o powierzchni 0,0218 ha, bedaca
przedmiotem sprzedazy. Powyzsze oznacza, ze przed podziatem nieruchomos¢ stanowita funkcjonalng
i architektoniczng catos¢ zatem sieci infrastruktury technicznej (przytgcza) obstugujgce budynek
bedacy przedmiotem sprzedazy sg powigzane z budynkiem frontowym i uzgodnienia w zakresie
korzystania z istniejacej infrastruktury czy tez wykonania nowych przytgczy wymagajg uzgodnien z
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wiascicielem nieruchomosci przy ul. taziennej 24.

Przed przystapieniem do przetargu jego uczestnik winien we wtasnym zakresie ustali¢ mozliwosc
realizacji na nieruchomosci planowanego przedsiewziecia oraz jego zgodnosc¢ z przepisami odrebnymi.
Komunikacja:

W ksiedze wieczystej KW Nr TO1T/00049012/2 w ,Dziale | - spis spraw zwigzanych z wtasnoscia,
znajduje sie wpis o tresci: ,na rzecz kazdoczesnego witasciciela niniejszej nieruchomosci, oznaczonej
jako dziatka numer 37/2, przystuguje nieodptatna nieoznaczona czasowo stuzebnos$¢ gruntowa, ktéra
polega¢ bedzie na prawie przechodu korytarzem o powierzchni 24 m2, zgodnie z zatgcznikiem
mapowym, w sposdb jak najmniej utrudniajacy korzystanie z nieruchomosci obcigzonej, z
obowigzkiem wykonywania zwigzanych z wykonywaniem stuzebnosci. W przypadku niewywigzywania
sie z utrzymywania urzadzeh zwigzanych z wykonywaniem stuzebnosci, wtasciciel nieruchomosci
obcigzonej moze obcigzy¢ wtasciciela nieruchomosci wtadngcej kosztami utrzymywania urzadzen
zwigzanych z wykonywaniem stuzebnosci, ograniczajgc jej wykonywanie do nieruchomosci objete;
KW Nr TO1T/47963/9

Przeznaczenie planistyczne i ochrona konserwatorska:

Nieruchomos¢ przy ul. kaziennej 24 A jest potozona w obrebie Sredniowiecznego zespotu miejskiego
Torunia, wpisanego w dniu 6 grudnia 1997 r. na liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego i
Naturalnego UNESCO oraz do rejestru zabytkéw Stare i Nowe Miasto decyzjg nr A/1372 z dnia 29
grudnia 1952 r. Przed remontem budynek oficyny nalezy podda¢ badaniom konserwatorskim i
architektonicznym. Obecnie w budynku oficyny istnieje duzo wtérnych podziatdw, ktére zacierajg
pierwotny uktad przestrzenny. Nalezy liczy¢ sie z koniecznos$cia uczytelnienia pierwotnego uktadu.
Zakres prac remontowo - konserwatorskich bedzie uzalezniony od wynikéw badanh oraz od zakresu
planowanych prac modernizacyjnych

i adaptacyjnych w budynku. Prace remontowo - konserwatorskie planowane do wykonania w budynku
podlegajg uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkdéw.

Nieruchomos$¢ jest potozona na terenie, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta, zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta Torunia Nr 805/18 z dnia 25 stycznia
2018 r., nieruchomos¢ znajduje sie w granicach jednostki VI Stare Miasto, w strefie C, w podstrefie
C.1, na obszarze funkcjonalnym oznaczonym jako ,obszary wielofunkcyjne”.

Warunki przetargu:

Cena wywotawcza: 550.000,00 zt

wadium: 55.000,00 zt

Sprzedaz podlega zwolnieniu z podatku VAT jako, ze dostawa nieruchomosci spetnia przestanki do
zastosowania zwolnienia od podatku od towardw i ustug - na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy o
podatku od towardéw i ustug. Nieruchomos¢ przeszta przez proces ,pierwszego zasiedlenia”, a jej
dostawa nastapi po uptywie dwoch lat od tego zdarzenia.

Remont

W umowie sprzedazy nieruchomosci przy ul. taziennej 24A nabywca zobowigzany zostanie do
rozpoczecia prac remontowo-konserwatorskich i budowlanych catego budynku w celu doprowadzenia
go do stanu uzywalnosci, z zastrzezeniem zapiséw § 4 ust. 1 regulaminu przetargu, w ciggu 3-ch lat
od dnia jego nabycia i zakonAczenia tychze prac w terminie 6 lat, liczac od daty nabycia. Z
uzasadnionych przyczyn Prezydent Miasta moze te terminy przesunac.

Za termin rozpoczecia prac remontowych uznaje sie pierwszy wpis w dzienniku budowy o rozpoczeciu
robét. Za termin zakonczenia prac uznaje sie uzyskanie przez inwestora decyzji pozwolenie na
uzytkowanie, a jesli nie jest to wymagane przyjecie zgtoszenia do uzytkowania.



Dotrzymanie przez nabywce ww. termindw, zabezpieczone zostanie karg umowng, wynoszacg 5.000,-
zt, za kazdy petny miesigc zwtoki, w przypadku nie rozpoczecia lub nie zakonczenia prac remontowych
w terminach.

Zaptata kary zostanie poddana rygorowi egzekucji na zasadach okreslonych w art. 777 Kpc.

W przypadku zbycia przez nabywce nieruchomosci przed zrealizowaniem ww. zobowigzan, nabywca
bedzie zobowigzany do tego aby w umowie z kolejnym nabywca zawrze¢ obowigzek zapewnienia
przez niego (i ewentualnych kolejnych nabywcéw) realizacji zobowigzah remontowych budynku oraz
obowigzek poddania sie karom umownym na rzecz Gminy Miasta Torun. Oznacza to, ze kolejny
nabywca przejmie zobowigzania wynikajace z natozonych przez Gmine terminéw rozpoczecia i
zakonczenia remontu kamienicy. Nabywca zobowigzuje sie do tego, ze w umowie z kolejnym nabywca
zapewni zapis zgodnie, z ktérym kolejny nabywca podda sie rygorowi egzekucji kar zastrzezonych na
wyparek niedotrzymania termindw wykonania prac remontowych na zasadach okreslonych w art. 777
Kpc na rzecz osoby trzeciej - Gminy Miasta Toruh. Kary, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim
naliczone beda od terminéw wynikajgcych z pierwotnej umowy sprzedazy tej nieruchomosci przez
Gmine Miasta Torun. W przypadku gdy nabywca nieruchomosci nie wprowadzi do umowy z kolejnym
nabywca zapiséw, o ktédrych mowa powyzej woéwczas dalej ponosi odpowiedzialno$¢ za
zobowigzania, tj. bedzie zobowigzany do zaptaty kary umownej na rzecz Gminy Miasta Toruh mimo, iz
nie bedzie juz wtascicielem tej nieruchomosci.

Umowa sprzedazy

Umowa sprzedazy nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, winna zosta¢ zawarta najp6zniej w
terminie dwdch miesiecy od dnia rozstrzygniecia przetargu. W przypadku wystgpienia wyjatkowych
okolicznosci, ktérych osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie mogta przewidzie¢ w dniu
przetargu, Prezydent Miasta Torunia moze zadecydowacd

0 przesunieciu terminu zawarcia umowy.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, Prezydent Miasta Torunia moze odstgpic
od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Zwyciezca przetargu zobowigzany jest zaptfaci¢ ustalong w przetargu cene sprzedazy nieruchomosci
pomniejszong o0 wptacone wadium, przelewem na rachunek bankowy Urzedu Miasta Torunia - BANK
MILLENNIUM S.A. O/Torun nr 95 11602202 0000 0000 6171 9127, przed zawarciem aktu notarialnego
przenoszacego wiasnos¢ nieruchomosci w terminie i w sposdéb umozliwiajacy potwierdzenie wptywu
srodkéw pienieznych na wyzej wskazane konto.

Dane kontaktowe:

Sprawe sprzedazy prowadzi: lIwona Wieckowska, tel. 56 61-18-401, e-mail i.wieckowska@um.torun.pl;

ogledziny budynku oraz wglad do dokumentacji "Ekspertyza stanu technicznego tylnej Sciany
budynku przy ul. taziennej 24a w Toruniu", z dnia 19.04.2019r. ,opracowania pt: "Wykonanie
konstrukcji drewnianej wiezby dachu i belek stropéw w zakresie obliczen statystyczno
wytrzymatosciowych, proponowane zabezpieczenia standéw awaryjnych i wynikajace z tego sposoby
naprawy oficyny przy ul. taziennej 24A w Toruniu" sporzadzonego w lutym 2020r. oraz "Projektu
budowlanego zabezpieczenia budynku oficyny z oceng techniczng dotyczacg nosnosci stropdéw i
Sciany potudniowej (granicznej) z dnia 05.09.2020r.: Matgorzata Serek BOM Nr I, ul. Wola Zamkowa
11, tel. 56 652-21-70, 728-555-226
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Iwona Wieckowska

Data opublikowania

17.04.2023 00:00

Liczba pobran

62

informacja o wyniku | przetargu docx, 13 kB metryczka

Podmiot udostepniajacy

Prezydent Miasta Torunia

Wytworzyt

Kamila Popiela

Odpowiedzialny za tres¢

Kamila Popiela

Data wytworzenia

28.06.2023

Opublikowat w BIP

Iwona Wieckowska

Data opublikowania

28.06.2023 00:00

Liczba pobran

51

metryczka

Podmiot udostepniajacy:

Prezydent Miasta Torunia

Wytworzyt:

Iwona Wieckowska

Data wytworzenia:

13.04.2023



https://bip.torun.pl/attachments/download/34980
https://bip.torun.pl/attachments/download/36499
https://bip.torun.pl/attachments/download/38285
https://bip.torun.pl/attachments/download/39544

Opublikowat w BIP:

Iwona Wieckowska

Data opublikowania:

02.11.2022 00:00

Ostatnio zaktualizowat:

Iwona Wieckowska

Data ostatniej aktualizacji:

28.06.2023 14:51

Liczba wyswietlen:

919




