PREZYDENTA MIASTA TORUNIA
ZDNIA .42..9092.29%k .

w sprawie ustalenia Regulaminu ustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci potozonej w Toruniu przy ul. Fortecznej 1-3 oraz powofania Komisji do
przeprowadzenia przetargu

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.") i uchwaty nr 50/24 Rady Miasta Torunia z dnia 18 lipca 2024 r. w sprawie
sprzedazy nieruchomosci gruntowej stanowigce] wtasnosé¢ Gminy Miasta Torun potozonej w Toruniu
przy ul. Fortecznej 1-3, zarzgdza sie co nastepuje:

§ 1. Powota¢ Komisje do przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci potozonej w Toruniu przy ul. Fortecznej 1-3, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr
222/2 o pow. 0,7817 ha, w obrgbie 30, zapisana w ksiedze wieczystej nr TO1T/00031768/7, w

nastepujgcym skiadzie:

1) Przewodniczgcy Komisji - Robert Dabrowski;

2) Czionek Komisiji - lwona Wieckowska;
3) Czionek Komisji - Matgorzata Stepinska;
4) Czionek Komisji - Katarzyna Kierys.

§ 2. Komisja przeprowadzi przetarg, zgodnie z Regulaminem stanowigcym zatgcznik do niniejszego

zarzadzenia.

§ 3. Przetarg odbedzie sie w siedzibie Urzedu Miasta Torunia, mieszczgce] sie przy ulicy

Grudzigdzkiej 126 ,B" w sali konferencyjnej nr 213, na drugim pietrze.

§ 4. Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik

do zarzadzenia

PMT ..2.22
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REGULAMIN | PRZETARGU

§ 1.1. Przetarg ogiasza, organizuje i przeprowadza Prezydent Miasta Torunia na zasadach ogol-
nych, okreélonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami i w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przepro-
wadzenia przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci oraz na podstawie uchwaty nr 50/24 Rady
Miasta Torunia z dnia 18 lipca 2024 r. w sprawie sprzedazy nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej
wiasnos¢ Gminy Miasta Torun potozonegj w Toruniu przy ul. Fortecznej 1-3

2. Czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa, kiéra
podejmuje rozstrzygniecia wiekszoscig gtoséw, w drodze gtosowania, w obecnosci co najmniej pofowy

ustalonego sktadu. W przypadku rownej liczby gtosow decyduje gtos przewodniczgcego komisji.

§ 2. Komisja Przetargowa przeprowadzi przetarg w dniu 14 listopada 2024 r. o godz. 10%.

§ 3. 1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wtasnosé Gminy Miasta
Torun, potozonej w Toruniu przy ul. Feriecznej 1-3, w obrebie 30, oznaczonej geodezyjnie jako dzialka
nr 222/2 o pow. 0,7817 ha, oznaczona jako uzytki gruntowe: RVI (Grunty orne), PsV| (Pastwiska
trwate), Ba (Tereny przemystowe), Bp (Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy),
dla ktérej Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr
TO1T/00031768/7.

2. W Dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci znajdujg sie nastepujace wpisy:

1) ,wzmianka o wpisie do Rejestru zabytkow wojewodztwa kujawsko -~ pomorskiego Fortu V im. Karola
Chodkiewicza, ul. Polna 9 — ul. Ugory, ktérego czes¢ potozona jest na dziatce nr 190 — nr rejestru
A/BT2",

2) stuzebnos$¢ gruntowa ,na rzecz kazdoczesnege wiasciciela nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg
KW nr TO1T/00027453/5 o pow. 3,7286 ha, oznaczone] jako dziatki nr 80/1, 80/2, 81/1, 82/1, 83/1,
84/1, 85/1 1 87/1 odptatna stuzebnos¢ gruntowa przychodu i przejazdu od drogi publicznej tj. ul. Polnej
do nieruchomosci wiadnacej, ktérej zakres wykonywania ograniczony jest do pas gruntu o pow. 378,00
m2 znajdujacego sie na dziatce nr 190 przy ul. Polnejnr 9inr 11-11a".

3) odptatna i ustanowiona na czas nieoznaczony, ograniczona w zakresie wykonywania do dziatki nr
190 z obrebu 30, stuzebno$é gruntowa polegajgca na prawie przejazdu i przejécia pasem gruntu o
szerokosci 5 m i diugosci okoto 43,45 m, to jest pasem gruntu przedstawionym na zatgczniku do
zarzadzenia nr 84 Prezydenta Miasta Torunia o pow. okolo 217,18 m2; wiasciciel nieruchomosci

wiadnacej uprawniony jest do: budowy, naprawy, remontu i przebudowy drogi pozarowej, chodnika oraz



urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem ogoélnodostepnego parkingu, drogi
pozarowej lub budynku posadowionego na nieruchomosci wiladngcej, na rzecz kazdoczesnego
wiaéciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 212/2 w KW nr TO1T/00109287/9.
4) odptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos$¢ gruntowa polegajgca na prawie przechodu pasem
gruntu o pow. 103,25 m2 (pas gruntu o dtugosci 41,3 m i szerokosci 2,5 m), w celu zapewnienia
dostepu do lokali uzytkowych na poziomie parteru w projektowanym budynku na nieruchomosci
wtadngcej potozonej w Toruniu przy ul. Strobanda 12-12D, Grasera 8-10, Watzenrodego 24-26,
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 175/1, przy czym stuzebnoé¢ ta bedzie wykonywana na dziatce
nr 176 o pow. 0,1601 ha, zgodnie z przebiegiem wskazanym na zaftaczniku mapowym, na rzecz
kazdoczesnego witasciciela nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 175/1 w KW nr
TO1T/00115915/6.

3. Wpisy powyzsze nie dotycza i nie sg wykonywane na nieruchomosciach bedgcych przedmiotem

niniejszego Regulaminu.

§ 4. 1. Nieruchomo$¢ jest potozona potnocnej czesci miasta, jest niezabudowana i nieogrodzona,
porodnieta w przewazajgcej mierze roslinnoscig niskg, trawiastg z incydentalnie wystepujgcymi
krzewami i drzewostanem. Nieruchomo$¢ ma ksztatt nieregularnego wieloboku i od trzech stron jest
otoczona przez trakty komunikacyjne o nawierzchni urzgdzonej (ul. Forteczng, ul. Polng w starym i
nowym przebiegu). Od strony zachodniej nieruchomos$é graniczy z nieruchomoscia gminng uzytkowang
przez Torunskie Wodociggi na potrzeby stacji wodociggowej Wrzosy |I.

2. Czes¢ nieruchomosci 0 po. 2,34 m2 jest obcigzona umowg dzierzawy z 22.01.2019 r. zawartg
przez Gming na czas nieoznaczony z Koncernem ENERGA SA dotyczgca uzytkowania tej czesci z
przeznaczeniem pod ztgcze kablowe SN. Czynsz dzierzawny wynosi 212,95 zt netto kwartalnie. Zbycie
tej nieruchomosci nastapi zatem wraz z obcigzeniem w postaci umowy dzierzawy, a jej nabywca
zgodnie z art. 678 kodeksu cywilnego (w zwigzku z art. 694 kc) wstapi w prawa i obowigzki
wydzierzawiajgcego. Jednoczeénie toczy sie postepowanie o ustanowienia dla wskazanego ziacza
kablowego stuzebnosci przesytu dla Koncernu ENERGA SA o pow. 6,0 m2.

3. Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sie w zasiegu wiekszosci liniowych urzgdzen infrastruktury
technicznej niezbednych do dziatalnosci inwestycyjnej: sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa,
kanalizacyjna, gazowa i teletechniczna zlokalizowane sg w przylegtych drogach. Przez nieruchomos$é
przebiegajg réwniez sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetyczna, napowietrzna teletechniczna i
pozostatosci infrastruktury wodociggowej (zlikwidowane studnie ujecia wody Wrzosy 1) i w przypadku
kich kolizji z planowang przez nabywce inwestycja bedg musiaty zosta¢ dyslokowane lub zlikwidowane
na koszt inwestora.

4. Zgodnie ze stanowiskiem Miejskiego Zarzgdu Drég w Toruniu obstuga komunikacyjna
nieruchomosci nastepowaé bedzie z ul. Polnej w starym przebiegu.

5. Przed przystgpieniem do przetargu jego uczestnik powinien we witasnym zakresie ustali¢
mozliwos¢ realizacji na nieruchomosci planowanych przedsiewzie¢ oraz ich zgodno$¢ z przepisami

odrebnymi.



§ 5. 1. Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem przetargu znajduje sie na obszarze, na ktérym
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ronda dr Tadeusza tadniaka i ulicy Fortecznej w Toruniu, obowigzujgcy na podstawie uchwaty Rady
Miasta Torunia nr 1088/23 z 18 maja 2023 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego z
26.05.2023 r. poz. 3613). Jest ona zlokalizowana w obrebie jednostki planistycznej 1MW, dla ktorej
ustalono przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i przeznaczenie
dopuszczalne: ustugi. Plan zagospodarowania dopuszcza zabudowe budynkami dachach ptaskich, o
wysokosci max. 12 m i 3 kondygnacjach nadziemnych oraz o maksymalnej powierzchni zabudowy 30%
powierzchni dziatki i z obowigzkiem zachowania co najmniej 25% terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej. Zgodnie z postanowieniami planu na inwestora natozony zostanie bedzie nakaz realizacji
strefy zieleni wraz z szpalerem drzew w potnocnej czesci dziatki (15 pas zieleni oddzielajgcy teren
dziatki od nowego przebiegu ulicy Polnegj).

2. Pozostate szczegotowe ustalenia planu zawarte sg w tresci powotane] uchwaty Rady Miasta

Torunia.

§6. 1. Ustala sie:
1) cene wywotawcza: 12.000.000,00 zt brutto,
2) wadium: 1.000.000,00 zt.

2. Sprzedaz nieruchomosci jest opodatkowana podatkiem od towardw i ustug wedtug stawki 23%, a
cena wywotawcza nieruchomosci i ustalona w przetargu cena nieruchomosci stanowi cene brutto w

rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 11 marca 2004 o podatku od towardw i ustug.

§7. 1. W przetargu moga wzig¢ udziat podmioty, ktére wptacg wadium w pieniadzu na konto Urzedu
Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. Oddziat Torun nr 62 1160 2202 0000 0003 3943 1400 z
dopiskiem ,wadium Forteczna 1-3" w terminie do dnia 7 listopada 2024 r. wigcznie. Za date wptaty
****** wadium uznaje sie dzien wptywu srodkdw pienieznych na konto Gminy. ———
2. Podmioty, ki6re wptaca wadium w sposob niezgodny z postanowieniami ust. 1, w szczegdlnosci,
gdy wadium zostanie wptacone w gotowce w kasie Urzedu Miasta Torunia, nie zostang dopuszczone
do udziatu w przetargu.
3. Komisja przetargowa w dniu 8 listopada 2024 r. stwierdzi dokonanie wptaty wadium na podstawie
wyciagu bankowego z wskazanego rachunku bankowego i sporzadzi wykaz oséb, kidre spetnity ten

warunek.

§ 8. 1. Uczestnicy przetargu i osohy dziatajgce w ich imieniu winni przed przystgpieniem do licytacji
przedstawi¢ Komisji Przetargowej: '

1) wszyscy: dokument potwierdzajacy tozsamosc tj. dowod osobisty lub paszport;

2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bedgce osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznata
zdolno$¢ prawnag: aktualny wypis z wiadciwego rejestru oraz upowaznienie organu uprawnionego do

reprezentowania pedmiotu;



3) petnomocnicy - petnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu (w formie pisemnej) lub peinomoc-
nictwo do nabycia nieruchomosci (w formie aktu notarialnego);

4) matzonek zamierzajacy samodzielnie licytowac¢ nieruchomosé nabywang do majatku wspdlnego —
pisemng zgode wspotmatzonka.

2. Nie przediozenie wymaganych dokumentow wymienionych w ust. 1 skutkowac bedzie nie do-
puszczeniem do uczestnictwa w przetargu.

3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej, osoby im
bliskie, lub pozostajgce w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione

watpliwosci co do bezstronnosci Komisji Przetargowe.

§ 9. 1. Licytacja odbywa sie przez podniesienie reki osoby biorgcej udziat w przetargu oraz gtosne
podanie oferowanej ceny, bedgcej powigkszeniem ceny wywotawczej o kolejne postagpienia.
2. Uczestnicy przetargu zgtaszajg kolejne postapienie w wysokosci nie nizszej niz 1% ceny

wywotawczej z zaokragleniem w gore do peinych dziesigtek ztotych.

§ 10. 1. O rozstrzygnieciu licytacji decyduje wielkosc i kolejno$¢ zaoferowanej ceny.

2. Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

§ 11. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdéw przetargow, jezeli przynajmniej jeden

uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

§ 12. Wadium wpiacone przez uczestnika, kiory przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny
sprzedazy. Wadium ulega przepadkowi w wypadku uchylenia sie od zawarcia aktu notarialnego przez

uczestnika, ktory przetarg wygrat.

§ 13. Pozostatym uczestnikom przetargéw, wadium zostanie niezwtocznie ~ nie pdzniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia odwotania, uniewaznienia lub rozstrzygniecia przetargu — zwrdcone przelewem
w wysokosci nominalnej, na wskazane przez nich na piSmie konto. W przypadku braku pisemnego
wskazania — najpozniej w dniu przetargu — rachunku bankowego, na ktére ma by¢ dokonany zwrot
wadium zostanie zwrocone na konto z kiorego wptyneto, o ile przelew zostat dokonany z konta

bankowego.

§ 14. 1. Protckdét przetargu sperzgdza sie w 3 jednobrzmigeych egzemplarzach.

2. Protokét stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

§ 15.1. Gmina zawiadomi osobe ustalong jako nabywca nieruchomo$ci o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

2. Umowa nabycia nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, winna zosta¢ zawarta w terminie do

dnia 31 grudnia 2024 r. W przypadku wystapienia wyjgtkowych okolicznosci, ktorych osoba ustalona



jako nabywca nieruchomosci nie mogta przewidzie¢ w dniu przetargu, Prezydent Miasta moze
zadecydowac o przesunieciu terminu zawarcia umowy.

3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomoéci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, o kiérym mowa w ust. 1,
z zastrzezeniem ust. 2, Gmina moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega

zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza sie informacje o tym uprawnieniu.

§ 16. Zwyciezca przetargu zobowigzany jest zaptaci¢ ustalong w przetargu ceng sprzedazy po-
mniejszong o wptacone wadium przelewem na rachunek bankowy Urzedu Miasta Torunia BANK
MILLENNIUM S.A. O/Torun nr 95 11602202 0000 0000 6171 9127 przed zawarciem umowy notarialnej
przenoszacej wiasnos¢, w terminie i w sposob umozliwiajgcy potwierdzenie wptywu  srodkow
pienieznych na powyzej wskazany rachunek bankowy. Za date wptaty ceny sprzedazy uznaje sie dzien
wplywu srodkéw pienieznych na konto Gminy.

§ 17. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nastepuje z uwzglgdnieniem przepiséw ustawy z

dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

§ 18. Wszelkie koszty nabycia nieruchomoéci, w tym koszty notarialne i sgdowe ponosi jej nabywca.

§ 19. 1. Geodezyjne dane nieruchomoéci zostaty podane na podstawie informacji z ewidencji
gruntéw i budynkow.

2. Okazanie przez geodete granic nieruchomosci odby¢ sie moze na koszt i wniosek nabywcy.

§ 20. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powodow odwotac przetarg.

§ 21. Uczestnik przetargu moze zaskarzyé czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do

Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku

przetargu.

§ 22. Prezydent Miasta rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania. Do czasu

rozpatrzenia skargi wstrzymane zostajg czynnosci zwigzane ze zbyciem.
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