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wyniki analizy — cz¢s$¢ tekstowa

Wyniki analizy obszaru wyznaczonego na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w zakresie spetnienia warunkéw,
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy.

Analizy dokonano dla terenu potozonego przy ul. Plaskiej 22a w Toruniu (dziatki nr 32/36,
32/41, 199/10, obreb 45) z terenami przylegltymi — przedmiotowy teren oraz obszar
analizowany przedstawiono na zataczniku graficznym 2a.

Planowana inwestycja polega na budowie stacji paliw plynnych z budynkiem biurowo-
socjalnym 1 warsztatowym wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng oraz elementami
zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ wokot granic terenu objetego
wnioskiem w odleglodci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu tego terenu,
nie mniejszej jednak niz 50 metrow.

Ww. ustawa definiuje front terenu jako te czes¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega
do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd na dziatke.

W omawianym przypadku teren objety wnioskiem (dziatki nr 32/36, 32/41, 199/10,
obreb 45) przylega bezposrednio do drogi publicznej — ul. Plaskiej. Obstuga komunikacyjna
terenu objetego wnioskiem odbywa si¢ z ul. Plaskiej. Za front terenu objetego wnioskiem
przyjeto zatem czgs¢ tego terenu przylegajacg do tej ulicy.

Szerokos¢ frontu terenu objetego wnioskiem od strony ul. Plaskiej wynosi ok. 44 m,
w zwiazku z tym obszar analizowany wokot terenu objetego wnioskiem nalezato wyznaczy¢
w odleglodci nie mniejsze] niz 132 m od granic tego terenu. W przypadkach, gdy
nieruchomosci zabudowane tylko czg¢sciowo znalazty sie w odleglosci do 132 m od granicy
terenu objetego wnioskiem, do analizy wlaczono cate te nieruchomosci

W ten sposdb wyznaczono obszar, na ktorym znajduja si¢ nieruchomosci dost¢pne z ulicy
Ptaskiej, Marii Sktodowskiej-Curie 1 drog dojazdowych do tych ulic.

Jednoczesnie nie znaleziono przestanek do innego wyznaczenia obszaru analizowanego.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono:

1. Dziatki sgsiednie dostgpne z tej samej drogi publicznej sa zabudowane w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy:

Zgodnie z § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr
164, poz. 1588 ze zm.) obowigzujgca lini¢ nowej zabudowy na terenie objetym
wnioskiem wyznacza si¢, jako przedtuzenie linii istniejgcej zabudowy na dziatkach
sgsiednich. W przypadku niezgodnosci linii istniejacej zabudowy na dziatce sasiedniej
z przepisami odrebnymi, obowigzujgca linie nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z
tymi przepisami. Jezeli linia istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich przebiega
tworzgc uskok, woéwcezas obowigzujgca linie nowej zabudowy ustala sie, jako
kontynuacjg linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje sie w wigkszej odlegltosci od
pasa drogowego. Dopuszcza sie¢ inne wyznaczenie obowigzujacej linii nowej
zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa powyzej.

Teren objgty wnioskiem zlokalizowany jest po potudniowej stronie drogi publiczne;j
ul. Plaskiej. Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest rowniez po pdinocnej stronie
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b)

drogi wewnetrznej zlokalizowanej na dziatkach nr 32/43, 212/7 - droga dojazdowa.
Linia zabudowy w obszarze analizowanym wzdtuz potudniowej strony ul. Plaskiej
ksztaltuje sie nastgpujaco:

- dzialki nr 199/7, 32/25, 32/38, 32/39, 199/12, 199/13 (lacznie) — w odlegltosci ok.
17,5 m (budynek przemyslowy) oraz w odleglosci ok. 29 m (budynek magazynowy)
od granicy pasa drogowego.

W obszarze analizowanym po pdinocnej stronie drogi wewnetrzne] (dziatki nr 32/43,
212/7) linia zabudowy ksztattuje sie nastepujaco:

- dziatki 199/7, 32/25, 32/38, 32/39, 199/12, 199/13 (gcznie) — w odleglosci ok. 14 m
(budynek magazynowy) oraz w odleglosci ok. 23 m (budynek produkcyjny) od
granicy pasa drogi wewngtrznej.

Inwestor wnioskuje o budowe stacji paliw ptynnych wraz z budynkiem biurowo-
socjalnym i budynkiem warsztatowym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
oraz elementami zagospodarowania terenu.

Dla planowanej inwestycji nalezaloby ustali¢ nieprzekraczalng linie zabudowy
w odleglodci 29 m od granicy pasa drogowego ul. Plaskiej jako przedluzenie
istniejgcej linii istniejacej zabudowy budynku magazynowego na dziatkach sasiednich
nr 32/38, 32/39, 32/25 (lacznie) oraz w odlegtosei 23 m od granicy pasa drogowego
drogi wewnetrznej jako przedluzenie istniejacej linii zabudowy budynku
przemystowego na dziatkach nr 199/7, 32/25 (Yacznie). Jednoczesnie, dla zachowania
tadu przestrzennego uznano, ze dopuszczalnym jest ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odleglo$ci 17,5 m od granicy pasa drogowego ul. Plaskiej jako
przedfuzenie istniejacej linii zabudowy budynku przemystowego zlokalizowanego na
dziatkach nr 199/7, 32/25 (lacznie) oraz w odleglosci 14 m od strony drogi
wewnetrznej, jako przedluzenie istniejgcej linii zabudowy budynku zlokalizowanego
na dziatkach nr 32/38, 32/39, 32/25 (Yacznie), zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1
do decyzji. Takie ustalenie linii zabudowy pozwoli na zagospodarowanie terenu we
wnioskowany przez Inwestora sposéb.

funkcja zabudowy:

W obszarze analizowanym wystepuje zabudowa o funkcji:

- ushugowej, w tym biurowej (dziatka nr 28/25, dziatki nr 15/32, 15/26 — {acznie, ),

- produkcyjno-magazynowej (dziatki nr 28/15, 28/16 — lacznie, dziatki nr 15/19,
28/24, 28/18, 28/20, 28/21 — tgcznie, dziatki nr 32/25, 199/7, 32/39, 32/38 — tacznie,
dziatki nr 213, 32/23, 148/22 — lacznie).

Planowana inwestycja polega na budowie stacji paliw ptynnych z budynkiem
biurowo-socjalnym i warsztatowym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
elementami zagospodarowania terenu. Majac powyzsze na uwadze uznaje si¢, ze
planowana inwestycja kontynuuje funkcje zabudowy z obszaru analizowanego.

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy:
Zgodnie z § 5 rozporzadzenia jw. wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu wyznacza si¢ na podstawie $redniego
wskaznika tej wielkoscei dla obszaru analizowanego. Dopuszcza sie wyznaczenie
innego wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy (niz $redni wskaznik)
w stosunku do powierzchni dziatki, jezeli wynika to z analizy.
Sredni wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w obszarze analizowanym wynosi
35 %. Teren objety wnioskiem (dziatki nr 32/36, 32/41, 199/10 obrgb 45) ma
powierzchnie 4003 m? i obecnie nie jest zabudowany.
Inwestor wnioskuje o budowe stacji paliw plynnych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu, w tym budowe budynku
biurowo-socjalnego, budynku warsztatowego o Igcznej powierzchni zabudowy
wynoszacej minimalnie 400 m?, a maksymalnie 800 m?. W wyniku planowanej
inwestycji wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy wyniesie minimalnie 10 %,
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d)

a maksymalnie 20 % powierzchni terenu objetego wnioskiem.

Dla planowanej inwestycji ustala si¢ wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy
maksymalnie 35 % powierzchni terenu objgtego wnioskiem jako sredni wskaznik
wielkosci powierzchni zabudowy wystepujacy w obszarze analizowanym.

szeroko$¢ elewacji frontowe;:

Zgodnie z § 6 rozporzadzenia jw. szeroko$¢ elewacji frontowej, znajdujgcej sie
od frontu terenu, wyznacza si¢ dla nowej zabudowy na podstawie $redniej szerokosci
elewacji frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym,
z tolerancjg do 20 %. Dopuszcza sie wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej,
jezeli wynika to z analizy.

Srednia szerokosé elewacji frontowych budynkéw w obszarze analizowanym wynosi
21,1 m, co z tolerancja 20 % wynosi minimalnie 16,9 m 1 maksymalnie 25,3 m.
Inwestor wnioskuje o budowe stacji paliw pltynnych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna oraz elementami zagospodarowania terenu, w tym budowe budynku
biurowo-socjalnego o szerokosci elewacji frontowej minimalnie 8§ m, a maksymalnie
20 m, budowe budynku warsztatowego o szeroko$ci elewacji frontowej minimalnie
8 m, a maksymalnie 15 m oraz budowe zadaszenia — wiaty o szerokosci obiektu
minimalnie 3,5 m, a maksymalnie 7 m. W przypadku zadaszenia odniesiono sie do
szerokos$ci obiektu, poniewaz zadaszenie nie posiada elewacji frontowe;.

Majgc powyzsze na uwadze dla planowanej inwestycji w odniesieniu do:

- budowy budynku biurowo-socjalnego ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej
maksymalnie 25,3 m jako $rednig szerokos¢ elewacji frontowych budynkow
w obszarze analizowanym z tolerancja 20 %,

- budowy budynku warsztatowego ustala sig szeroko$¢ elewacji frontowej
maksymalnie 15 m jako szeroko$¢ nieprzekraczajaca sredniej szerokosci elewacji
frontowych budynkéw w obszarze analizowanym,

- budowy zadaszenia ustala si¢ szerokos¢ obicktu maksymalnie 7 m jako szerokosé
nieprzekraczajgcg $redniej szerokosci elewacji frontowych budynkéw w obszarze
analizowanym.

Takie ustalenie szerokosci elewacji frontowych budynkéw biurowo-socjalnego
1 warsztatowego oraz szerokosci obiektu zadaszenia jest zgodne z wnioskiem
Inwestora.

wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

Zgodnie z § 7 rozporzgdzenia jw. wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu Ilub attyki, wyznacza si¢ dla nowe] zabudowy jako
przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejace] zabudowy na dziatkach
sasiednich. Jezeli wysoko$¢ ta przebiega tworzac uskok, wowcezas przyjmuje sig
jej sSredniag wielko$¢ wystepujacg na obszarze analizowanym. Dopuszcza sie
wyznaczenie innej wysokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy. Srednia
wysokos¢ goérnych krawedzi elewacji frontowych budynkow wystepujacych w
obszarze analizowanym wynosi ok. 6,7 m, natomiast maksymalna wysoko$¢ wynosi
10 m (dziatki nr 15/19, 28/24, 28/25, 28/18, 28/20, 28/21 — lacznie, dziatki nr 15/32,
15/26 — tacznie, dziatka nr 211/20). Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
budynku produkeyjnego zlokalizowanego po potudniowej stronie ul. Plaskiej (dziatki
nr 199/7 i 32/25 — tacznie) wynosi ok. 9,3 m. Inwestor wnioskuje o budowe stacji
paliw plynnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng oraz elementami
zagospodarowania terenu, w tym budowe budynku biurowo-socjalnego o wysokosci
gornej krawedzi elewacji frontowej minimalnie 3 m, a maksymalnie 6 m,
budowe budynku warsztatowego o wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej
minimalnie 5 m, a maksymalnie 10 m oraz budow¢ zadaszenia o wysokosci obiektu
minimalnie 4,5 m, a maksymalnie 7 m. W przypadku =zadaszenia -
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wiaty odniesiono si¢ do wysokosci obiektu, poniewaz zadaszenie nie posiada elewacji
frontowe;.

Majgc powyzsze na uwadze dla planowanej inwestycji ustala si¢ wysoko$¢ gorme;j
krawedzi elewacji frontowej budynku biurowo-socjalnego 1 budynku warsztatowego
oraz wysokos¢ zadaszenia maksymalnie rowna wysokosci gémej krawedzi elewacji
frontowej budynku produkeyjnego zlokalizowanego na dzialkach nr 199/7 1 32/25 —
(tj. maksymalnie 9,3 m).

Takie ustalenie wysokosci gérnych krawedzi elewacji frontowych budynkéw
biurowo-socjalnego i warsztatowego oraz wysokosci obiektu zadaszenia jest zgodne
z wnioskiem Inwestora.

f) geometria dachéw budynkow:

Zgodnie z § 8 rozporzadzenia jw. geometrie dachu (kat nachylenia, wysokosé gtownej
kalenicy 1 uklad potaci dachowych, a takze kierunek gltéwnej kalenicy dachu
w stosunku do frontu terenu) ustala si¢ odpowiednio do geometrii dachow
wystepujacych na obszarze analizowanym.

W obszarze analizowanym budynki posiadajg dachy plaskie i dachy spadowe.
Planowana inwestycja polega na budowie stacji paliw ptynnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu, w tym budowie
budynku biurowo-socjalnego, budynku warsztatowego i zadaszenia z dachem ptaskim.
Dla planowanej inwestycji ustala sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowej
do 12° jako kontynuacje geometrii dachéw wystepujacych w obszarze analizowanym,
zgodnie z wnioskiem Inwestora.

Teren posiada dostgp do drogi publicznej — ul. Ptaskie;j.

Istniejgce 1 projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla wnioskowanego

zamierzenia inwestycyjnego.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych 1 le$nych

na cele nierolnicze i nielesne. Dzialki nr 32/36, 32/41, 199/10 z obrebu 45 oznaczone sa

w rejestrze gruntow jako ,,Ba” — tereny przemystowe.

. Nie stwierdzono braku zgodnosci planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi.

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowe]j, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowane] wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa
w art. 53 ust. 5e pkt 2,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczone] po obu stronach rurociagu.




