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WAIB.6730.11.16.2024 AM KZ Torus, dnia /% lipca2024+.
Akta: 91/V/2023(2)

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR :"a.2024

Na podstawie:

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 114, art. 61, art. 63 oraz art. 53 ust. 3 1 4, art. 54
i art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),

- § 21 § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1589),

- §4 -8 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. nr 164
poz. 1588 ze zm.),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 1. poz. 572),

po rozpatrzeniu wniosku: Parstwa Iwony 1 Piotra Matyjasikow ul. Bukowa 15, Papowo
Torunskie Osieki, 87-148 Eysomice, reprezentowanych przez Pana Krzysztofa Lisewskiego
Pracownia Projektowa PRO KOR ul. Polna 7B/17, 87-100 Torun,

z dnia: 25.01.2024 r. (RPW/7217/2024), uzupetnionego dnia 17.04.2024 r. (RPW/31180/2024),
zmienionego pismem z dnia 27.05.2024 r. (RPW/41379/2024),

w sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie stacji paliw
plynnych z budynkiem biurowo-socjalnym i1 warsztatowym wraz z niezbgdng infrastrukturg
techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu,

na terenie potozonym przy ul. Plaskiej 22a w Toruniu (dz. nr 32/36, 32/41, 199/10, obreb 45),

ustalam
Panstwu Iwonie 1 Piotrowi Matyjasikom ul. Bukowa 15,
Papowo Torunskie Osieki, §7-148 Fysomice,

dla inwestycji polegajacej na: budowie stacji paliw ptynnych z budynkiem biurowo-socjalnym
i warsztatowym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania
ferenu,

na terenie potozonym przy ul. Plaskiej 22a w Toruniu (dz. nr 32/36, 32/41, 199/10, obreb 45).

nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:

2.1. warunki i wymagania ogélne:

a) spetni¢ wymogi wynikajagce z przepisow warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie oraz obowigzujacych Polskich Norm,
dotyczgcych zamierzenia, lub uzyska¢ zgodg na odstepstwo od tych przepisow;

b) dla terenu, na ktérym jest przewidziana inwestycja nalezy zaprojektowac odpowiednie
zagospodarowanie, zrealizowaé je przed oddaniem tej inwestycji do uzytkowania
oraz zapewnié¢ utrzymanie tego zagospodarowania we wiasciwym stanie techniczno-
uzytkowym przez okres istnienia obiektow;

¢) przed rozpoczeciem prac projektowych nalezy ustali¢ warunki posadowienia obiektow
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budowlanych zgodnie z przepisami obowigzujacymi w tym zakresie,

d) uzgodnié¢ usytuowanie projektowanej inwestycji oraz zwiazanych z nig sieci i urzgdzen
z Prezydentem Miasta Torunia,

e) uzgodni¢ dokumentacj¢ projektowa pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych;

f) uzgodni¢ projekt budowlany pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej;

g) projekt inwestycji nalezy sporzadzi¢ zgodnie z przepisami bezpieczenstwa 1 higieny
pracy;

2.2. warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy (linia, ktérej nie moze przekracza¢ nadziemna czgsé
budynku, z wylaczeniem gzymsu, okapu dachu, zadaszenia nad wejsciem, schodow
i pochylni zewnetrznych oraz shupéw konstrukcyjnych i zadaszenia wiaty): zgodnie
z zalgeznikiem graficznym nr 1 do decyzji;

b) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy: maksymalnie 35 % pow. terenu objetego
wnioskiem;

c¢) udziatl powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 % pow. terenu objgtego
wnioskiem;

gabaryty zabudowy budynku biurowo-socjalnego:

d) wysokos¢ gérmej krawedzi elewacji frontowej: maksymalnie réwna wysokosci gornej
krawedzi elewacji frontowej budynku produkecyjnego zlokalizowanego na dziatkach nr
199/7 1 32/25 — tacznie (tj. maksymalnie 9,3 m);

e) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 25,3 m;

f) geometria dachu: dach plaski o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°%

gabaryty zabudowy budynku warsztatowego:

a) wysokos¢ gémej krawedzi elewacji frontowej: maksymalnie réwna wysokosci gornej
krawedzi elewacji frontowe] budynku produkcyjnego zlokalizowanego na dziatkach nr
199/7 132/25 — tgcznie (tj. maksymalnie 9,3 m);

b) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 15 m;

¢) geometria dachu: dach ptaski o kgcie nachylenia potaci dachowej do 127

gabaryty wiaty:

d) wysokos$¢ obiektu: maksymalnie rowna wysokosci gdmej krawedzi elewacji frontowe;j
budynku produkcyjnego zlokalizowanego na dziatkach nr 199/7 i 32/25 — iacznie (4j.
maksymalnie 9,3 m);

e) szerokos¢ obiektu: maksymalnie 7 m;

f) geometria dachu: dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°

2.3. warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:

a) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie
Z terenu;

b) przedmiotowg inwestycje nalezy projektowa¢ i budowa¢ w sposob okreslony
w przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie
wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenistwa konstrukeji,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych
oraz ochrony $rodowiska, oszczednosei energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej
przegrdd;

¢) inwestycje realizowa¢ zgodnie z decyzja z dnia 12 marca 2024 1. znak:
WAiB.6220.11.23.2023 AGW, stwierdzajacg brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsi¢gwziecia na srodowisko;

2.4.warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
nie dotyczy;
2.5. warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych

przez jej gestora;




b) odprowadzenie sSciekow: do kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych
przez jej gestora;

c¢) odprowadzenie wéd opadowych 1 roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej
lub na wiasny teren nieutwardzony lub do gruntu poprzez rozsgczanie lub do zbiornika
umozliwiajace dalsze wykorzystanie;

d) zasilanie w energie elekiryczng: na warunkach okreslonych przez wiasciwe
przedsiebiorstwo energetyczne;

€) zaopatrzenie w energie cieplna: indywidualne z bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
Zrodet energii;

f) gospodarowanie odpadami: czasowe gromadzenie w pojemnikach, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji;

g) obstuga komunikacyjna: z ul. Plaskiej na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

h) ilo$¢ miejsc postojowych na terenie objetym wnioskiem, wedtug wskaznika: minimum 3
miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej ushug;

2.6. wymagania dotyczace ochrony interesow o0sob trzecich:

a) ewentualne kolizje projektowane] inwestycji z istniejgcymi sieciami rozwigzal
w uzgodnieniu z ich wilascicielami,

b) projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych interesow o0sob trzecich,
w tym pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznosci,

¢) inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowaé pozbawienia dostepu
$wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie,

d) inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska
poza terenem objetym inwestycja w zakresie: poziomu halasu, wibracji, zaklocen
elektrycznych 1 promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby,

e) wihasciciel nieruchomosei powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢
od dziatan, ktére by zaktocaty korzystanie z nieruchomosdci sgsiednich ponad przecietng
miare, wynikajagca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
i stosunkéw miejscowych; :

2.7. wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na teremach gérmiczych,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigce] zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

4., Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w sasiedztwie
inwestycji, zawarto w formie tekstowej 1 graficznej na zalgcznikach nr 2a inr 2b
do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Przystepujac do rozpatrzenia wniosku stwierdzono, ze nalezy to w catosci do wiasciwosci
rzeczowej 1 miejscowej Prezydenta Miasta Torunia. Inwestycja nie stanowi celu publicznego.
Zaliczono jg natomiast do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko,
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 34 lit. b) i pkt 35 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko
(tekst jednolity: Dz. U. z 2019 1., poz. 1839 ze zm.).

Dla omawianej inwestycji w dniu 12 marca 2024 r. wydana zostata decyzja nr 8.2024 znak
WAIiB.6220.11.23.2023 AGW, w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.

W toku dalszych czynno$ci dokonano analizy stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, a takze warunkdéw 1 zasad zagospodarowania
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oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych. Stwierdzono, ze teren inwestycji
przy ul. Plaskiej 22a w Toruniu (dzialki nr 32/36, 32/41, 199/10, obreb 45), polozony jest na
obszarze, dla ktérego od dnia 01.01.2004 r. brak jest obowigzujacego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nie ma obowiazku jego sporzgdzenia. W zwigzku
z powyzszym, stosownie do art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, sposob zagospodarowania i warunki zabudowy okresla si¢ w drodze decyzji o
warunkach zabudowy.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, co nastepuje:

1. dziatki sgsiednie dostgpne z tej samej drogi publicznej sa zabudowane, co pozwolito

na okre$lenie warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

2. teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ul. Plaskiej,

3. istniejace 1 projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla wnioskowanego

zamierzenia budowlanego,

4, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne — dziatki nr 32/36, 32/41, 199/10 z obrebu 45 oznaczone s3
w rejestrze gruntdw jako ,,Ba” — tereny przemystowe,
nie stwierdzono braku zgodno$ci planowanej inwestycji z przepisami odrgbnymi,

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53
ust. Se pkt 2,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

N

7. powyzszego wynika, ze spelnione sg lgcznie wszystkie warunki wymagane dla wydania
decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Omawiany teren zgodnie z wygastym dnia 01.01.2004 r. migjscowym planem ogélnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia zlokalizowany byl w obrebie jednostki
planistycznej o symbolu 1 przeznaczeniu: M.03.PP -  Istniejgcy Zaklad Wiokien Sztucznych
"Elana" - adaptacja. Ze wzgledu na znaczne zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego
nalezy:

-zmodernizowac¢ przestarzate linie technologiczne,

-wprowadzi¢ zielen na terenie zakladu zgodnie wg. koncepcji zagospodarowania przestrzennego
strefy ochronnej

Istniejgca elektrocieptownia EC " Elana I " - adaptacja.”

Zgodnie ze “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia” zatwierdzonym Uchwala Rady Miasta Torunia nr 805/18 z dnia 25.01.2018 r.
wnioskowany teren przeznaczony jest pod obszary produkcyjno-ustugowe.

Planowana inwestycja polega na budowie stacji paliw plynnych z budynkiem biurowo-
socjalnym 1 warsztatowym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna oraz elementami
zagospodarowania terenu. Z tego wzgledu wokoét dziatki budowlanej wyznaczono obszar
analizowany i przeprowadzono na nim szczegolowa analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy.
Zgodnie z przepisem § 9 ust. 2 rozporzadzenia Ministra  Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
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i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wyniki analizy, zawierajace cze$¢ tekstowa i graficzng, stanowia zalgczniki
do niniejszej decyzji.

Na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przygotowanie projektu decyzji powierzono osobie wpisanej na liste izby samorzadu
zawodowego architektow posiadajgcej uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnos$ci architektonicznej.

Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitamym w Toruniu postanowieniem z dnia
14.06.2024 r. znak N.NZ.40.5.0.20.2024;

- Miejskim  Zarzadem Drég w  Toruniu pismem z dnia 14.06.2024 1.
znak: EU.4300.2.265.2023.KS.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budoweg
(art. 55 w zwiazku z art. 64 ust. 1),

2. decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
1 uprawnien 0sob trzecich (art. 63 ust. 2),

3. jezeli decyzja wywohyje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje
sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 1 3, ponosi
inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe (art. 63 ust. 3),

4. wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy
(art. 63 ust. 4),

5. niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe;

b) nie zostanie wniesiony sprzeciw wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego
wnioskodawce;

¢) inny wnioskodawca zgtosi budowe, o ktére] mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

d) dla tego terenu zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiana, zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji;

z wyjatkiem przypadku, gdy wnioskodawca uzyska ostateczng decyzjg o pozwoleniu

na budowe, uplyngt termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgloszenia budowy

lub wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (art. 65),

6. wnioskodawca ma prawo do wniesienia zadania wymierzenia kary pienigznej, o ktérej mowa
w art. 51 ust. 2 w przypadku niewydania przez organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy w terminie, o ktdrym mowa w art. 64 ust.1 pkt 1. Zadanie, o ktérym mowa
powyzej wnosi sie do wojewody za posrednictwem organu wilasciwego do wydania decyzji
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji (art. 51 ust. 2h).

Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Toruniu za moim poérednictwem w terminie 14 dni liczac od dnia
jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydatl decyzje. Z dniem dorgczenia




organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
1. mapa 1 szt

2a. Wyniki analizy - czes¢ graficzna
2b. Wyniki analizy - czg$¢ tekstowa

Otrzymuja:
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Panstwo Twona i Piotr Matyjasikowie ul. Bukowa 15, Papowo Torunskie Osieki, 87-148
Lysomice, reprezentowana przez Pana Krzysztofa Lisewskiego Pracownia Projektowa PRO
KOR ul. Polna 7B/17, 87-100 Torun,

Pan Marcin Czarnowski

Pani Marta Czarnowska

Pan Dariusz Holc

Pani Aleksandra Holc

Pan Pawet Zelmanski

Pan Marta Zelmanska

Pan Stawomir Makowski

Pani Matgorzata Makowska

Pan Andrzej Sztandarski

Pan Angelika Sztandarska

Pan Rafal Cichowicz

JMS 8p. z 0.0. ul. Sktodowskiej-Curie 89B, Torun

Boryszew Nieruchomosci Sp. z 0.0. ul. Sktodowskiej- Curie 73, Torun
Alchem Grupa Sp. z 0.0. ul. Polna 21, Torun,

Skarb Panstwa poprzez Wydzial Gospodarki Nieruchomo$ciami
Miejski Zarzad Drog ul. Grudziadzka 159, Torun

aa sprawe prowadzi gléwny specjalista Agnieszka Mikielska pok. 301,
ul. Grudzigdzka 126b, Torun (tel. 56 6118437)

Do wiadomoéci:

L.

Miejska Pracowania Urbanistyczna w miejscu.




