WAIB.6730:11/76.2024 DK KZ Toruf, dnia /|G lipca 2024 r.
Akta: 51/V/2023 (2)

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR #}.2024

Na podstawie:

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 11 4, art. 61, art. 63 oraz art. 53 ust. 3 1 4, art. 54
1 art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zmianami),

- § 21§ 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen 1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 1. nr 164, poz. 1589),

- §4-§ 9rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. nr 164
poz. 1588, ze zmianami),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 1. poz. 572),

po rozpatrzeniu wniosku: Boryszew Nieruchomos$ei sp. z 0.0. Oddzial Elana Nieruchomosci
w Toruniu ul. Sktodowskiej-Curie 73, 87-100 Torun, dziatajacej przez pelnomocnika:
Pana Krzysztofa Lisewskiego ul. Polna 7b, 87-100 Torun,

z dnia: 29 kwietnia 2024 r. (RPW/34094/2024), uzupetnionego na miejscu dnia 14 maja 2024 r.,
w sprawie: ustalenia warunkoéw zabudowy dla inwestycji polegajace] na budowie zaktadu
przetwarzania odpaddw innych niz niebezpieczne,

na terenie potozonym przy ul. Plaskie) 27A 1 27B w Toruniu (dziatka nr 15/6 oraz czes$¢ dziatki
nr 15/29 obreb 45),

ustalam
Boryszew Nieruchomosci sp. z 0.0.
Oddziat Elana Nieruchomos$ei w Toruniu ul. Sktodowskiej-Curie 73, 87-100 Torun,

dla inwestycji polegajacej mna: budowie zakladu przetwarzania odpadéw innych
niz niebezpieczne,
na terenie potozonym przy ul. Plaskiej 27A 1 27B w Toruniu (dziatka nr 15/6 oraz czes¢ dziatki
ar 15/29 obrgb 45),

nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa produkeyjna.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:

2.1. warunki i wymagania ogdlne:

a) spetni¢ wymogi wynikajace z przepiséw warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie oraz obowiazujgcych Polskich Norm,
dotyczacych zamierzenia, lub uzyskac¢ zgodg na odstepstwo od tych przepisow;

b) spetni¢ wymogi dotyczace odlegtosci sytuowania budowli i budynkéw od granicy
obszaru kolejowego 1 osi skrajnego toru albo uzyska¢ zgode na odstgpstwo
tych przepisow;

c) spelni¢ wymogi wynikajace z przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew 1 krzewow, elementow ochrony akustyczne;
1 wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych;
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2.2

2:3.

d) spetni¢ wymogi wynikajace z przepiséw rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszezalnych poziomow hatasu w srodowisku;

e) dla terenu, na ktérym jest przewidziana inwestycja nalezy zaprojektowaé odpowiednie
zagospodarowanie, zrealizowaé je przed oddaniem tej inwestycji do uzytkowania
oraz zapewni¢ utrzymanie tego zagospodarowania we wlasciwym stanie techniczno-
uzytkowym przez okres istnienia obiektow;

f) przed rozpoczeciem prac projektowych nalezy ustali¢ warunki posadowienia obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie,

g) uzgodni¢ usytuowanie projektowanej inwestycji oraz zwigzanych z nig sieci 1 urzadzen
z Prezydentem Miasta Torunia,

h) uzgodni¢ dokumentacje projektowg pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych;

1) uzgodni¢ projekt budowlany pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej;

j) projekt inwestycji nalezy sporzadzi¢ zgodnie z przepisami bezpieczenstwa 1 higieny
pracy;

warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linia zabudowy: nie okresla sie;

b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: maksymalnie 29 % pow. terenu objetego
wnioskiem;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 % pow. terenu objetego
wnioskiem;

gabaryty zabudowy:

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynku: maksymalnie 5;

e) szerokos¢ elewacji budynku: nie ustala sig;

f) geometria dachu: dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°;

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia Iudzi:

a) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie
7 terenu;

b) przedmiotowa inwestycje nalezy projektowa¢ i1 budowaé¢ w sposdb okreslony
w przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc speinienie
wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukeji,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkdw higienicznych 1 zdrowotnych
oraz ochrony $rodowiska, oszczednodei energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplne]
przegrod;

¢) ewentualne usuniecie drzew z terenu nieruchomosci moze nastapi¢ po uzyskaniu
stosownego zezwolenia,

d) w trakcie wykonywania robot maksymalnie ochroni¢ istniejace zadrzewienie,
a w przypadku kolizji z projektowana zabudowa — zaleca sie przesadzenia
W inne miejsce;

€) prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego
lub urzadzen technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewow
na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonane w sposob najmnie]
szkodzacy drzewom i krzewom;

f) inwestycje realizowaé zgodnie z decyzja nr 4.2024 z dnia 25 stycznia 2024 r. znak:
WAIiB.6220.11.15.2023 AGW o srodowiskowych uwarunkowaniach;

g) w odniesieniu do istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej spetni¢ wymagania
dotyczagce dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych na podstawie
obowiazujgcych przepisdw;

2.4.warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

i

nie dotyezy;
warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych
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przez jej gestora;

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych: do kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych
przez jej gestora,

¢) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowe]
na warunkach okreslonych przez jej gestora po uprzednim podezyszezeniu w osadniku;

d) zasilanie w energie elektryczna: na warunkach okreglonych przez jej gestora,

€) zaopatrzenie w energie cieplna: z sieci cieplowniczej na warunkach okreslonych
przez je] gestora lub indywidualne z bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet energii:

f) gospodarowanie odpadami: czasowe gromadzenie w pojemnikach, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregaci;

g) obstuga komunikacyjna: z ul. Watdowskiej poprzez droge wewnetrzna zlokalizowana
na dziatkach nr 26 1 194/7 oraz poprzez pozostaly czeé¢ dziatki nr 15/29;

h) ilos¢ miejse postojowych na terenie objetym wnioskiem, wedtug wskaznika: minimum 3
miejsca postojowe na 10 zatrudnionych oséb;

2.6. wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a) cwentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejacymi sieciami rozwigzaé
w uzgodnieniu z ich wtascicielami,

b) projektowana inwestycja nie moze naruszaé uzasadnionych intereséw osob trzecich,
W tym pozbawia¢ dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tacznosdci,

¢) inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowaé pozbawienia dostepu
swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludz z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie,

d) inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
poza terenem objetym inwestycja w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zaklécen
elekirycznych i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody 1 gleby,

¢) wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie
od dziatan, ktére by zaktécaly korzystanie z nieruchomodci sasiednich ponad przecietng
miarg, wynikajagca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomodci
1 stosunkow miejscowych;

2.7. wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozomych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigce] zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

4. Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w sgsiedztwie
inwestycji, zawarto w formie tekstowej i graficznej na zatacznikach nr 2a inr 2b
do niniejszej decyzji. ;

Uzasadnienie

Przystgpujac do rozpatrzenia wniosku stwierdzono, ze nalezy to w calosci do whasciwosci
rzeczowej 1 miejscowej Prezydenta Miasta Torunia.

Planowana inwestycja polega na budowie zakladu przetwarzania odpadéw innych
niz niebezpieczne (przetwarzanie odpaddow budowlanych, rozbidrkowych
1 wielkogabarytowych).

Zamierzenie nie stanowi celu publicznego. Planowane przedsiewziecie zalicza sig
do przedsiewzigé moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z § 2 ust. 1
pkt 47 rozporzadzenia Rady Ministrdw z dnia 10 wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze
zm.). Dla omawiang] inwestycji w dniu 25 stycznia 2024 r. wydana zostata decyzja nr 4.2024
znak WAiB.6220.11.15.2023 AGW o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
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Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. w Bydgoszczy w opinii z dnia 26 maja 2024 r. znak
1020-DE-DSB-DUB-WFB.071.434.2024.2 pozytywnie zaopiniowala planowany sposdb
zagospodarowania terenu. Wskazano jednoczesnie, ze dla czescei dziatki nr 15/29 w obrebie 45
miasta Torunia zostalo wydane pozwolenie na budowe dla przedsiewzigcia polegajacego
na rozbiorce 1 budowie dwutorowe] napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relagji EC
Grebocin I - Torun Elana tor A 1 tor B w odcinku od shupa 12 do stacji 220/110 kV Torua Elana
w zwiazku z modernizacja stacji 220/110 kV Torun Elana. Linie 110 kV stanowia wlasnosé
Energa Operator S.A.

W toku dalszych czynnoSci dokonano analizy stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji, a takze warunkow i zasad zagospodarowania
oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych. Stwierdzono, Ze teren inwestycji
przy ul. Plaskiej 27A 1 27B w Toruniu (dziatka nr 15/6 oraz czes¢ dziatki nr 15/29 obreb 45),
potozony jest na obszarze, dla ktérego od dnia 01.01.2004 r. brak jest obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie ma obowigzku jego sporzadzenia.
W zwiazku z powyzszym, stosownie do art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy okredla sie w drodze decyzji
o warunkach zabudowy.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, co nastepuje:

1. dzialki sgsiednie dostepne z tej samej drogi publicznej sa zabudowane, co pozwolito

na okreslenie warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

2. teren inwestycji posiada dostgp do drogi publicznej — ul. Waldowskie] poprzez droge

wewnetrzna zlokalizowang na dziatkach nr 26 1 194/7 oraz poprzez pozostatg czeéé dziatki
nr 15/29,

3. istniejace 1 projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla wnioskowanego

zamierzenia budowlanego,

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne — dziatki nr 15/6, 15/29 z obrgbu 45 oznaczone sa w rejestrze
gruntéw jako ,.Bp” — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy,
nie stwierdzono braku zgodnosci planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi,

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktéorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53
ust. Se pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
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Z powyzszego wynika, Zze spelnione sg lacznie wszystkie warunki wymagane dla wydania
decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Omawiany teren zgodnie z wygastym dnia 01.01.2004 r. miejscowym planem ogélnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia zlokalizowany byt w obregbie jednostek
planistycznych o symbolach 1 przeznaczeniu:

M.O7.RL (wigksza czgs$¢ terenu inwestycji) — ,.Las o charakterze izolacyjnym w strefie
uciazliwosci przemystu - adaptacja i dolesienia. Zielenn o funkcji higieniczne] w systemie
przewietrzania miasta.”

M.03.PP (niewielki fragment terenu inwestycji} - ,Istniejgcy Zaktad Wiokien Sztucznych
"Elana" - adaptacja. Ze wzgledu na znaczne zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego
nalezy:




- zmodemizowaé przestarzale linie technologiczne,

- wprowadzi¢ zielen na terenie zaktadu zgodnie wg. koncepeji zagospodarowania przestrzennego
strefy ochronnej.

Istniejaca elektrocieptownia EC " Elana I " - adaptacja.”

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia” zatwierdzonym Uchwatg Rady Miasta Torunia nr 805/18 z dnia 25.01.2018 r.
wnioskowany teren przeznaczony jest pod obszary produkcyjno-ustugowe, istniejgce
napowietrzne linie wysokiego napigcia 110 kV.

Planowana inwestycja polega na budowie zakladu przetwarzania odpaddéw innych
niz niebezpieczne. Z tego wzgledu wokot dziatki budowlanej wyznaczono obszar analizowany
i przeprowadzono na nim szczegdtowa analize funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania
terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy. Zgodnie z przepisem
§ 9 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wyniki analizy, zawierajace czgsC
tekstowa 1 graficzna, stanowig zataczniki do niniejszej decyzji.

Na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przygotowanie projektu decyzji powierzono osobie wpisane] na liste izby samorzadu
zawodowego architektow posiadajacej uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektoniczne;.

Projekt decyzji uzgodniono z Pafdstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Toruniu
postanowieniem z dnia 25 czerwcea 2024 r. znak N.NZ.40.5.0.21.2024.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie

Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. ninjejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe
(art. 55 w zwiazku z art. 64 ust. 1),

. decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
1 uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2),

. jezeli decyzja wywotyje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje
sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 1 3, ponosi
inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe (art. 63 ust. 3),

4. wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy
(art. 63 ust. 4),

5. niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe;

b) nie zostanie wniesiony sprzeciw wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego
wnioskodawce;

¢) inny wnioskodawea zglosi budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

d) dla tego terenu zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiana, zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji;

z wyjatkiem przypadku, gdy wnioskodawca uzyska ostateczng decyzje o pozwoleniu

na budowe, uptyngt termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgloszenia budowy

lub wnioskodawca zgtosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. | pkt la ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (art. 65),

6. wnioskodaweca ma prawo do wniesienia zadania wymierzenia kary pienigznej, o ktdrej mowa
w art. 51 ust. 2 w przypadku niewydania przez organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow
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zabudowy w terminie, o ktdrym mowa w art. 64 ust.1 pkt 1. Zadanie, o ktérym mowa
powyzej wnosi si¢ do wojewody za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji
w terminie 14 dni od dnia dorgezenia decyzji (art. 51 ust. 2h).

Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe.

Od niniejszej decyzji shuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Toruniu za moim posrednictwem w terminie 14 dni liczac od dnia
jej dorgezenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadezenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomaocna.

Zataczniki:

1. mapa 1 szt '

2a. Wyniki analizy - cze$¢ graficzna

2b. Wyniki analizy - czes$é tekstowa

Otrzymuja:

1) Boryszew Nieruchomodci sp. z 0.0. Oddzial Elana Nieruchomosgci w Toruniu
ul. Sktodowskiej-Curie 73, 87-100 Torus, poprzez petnomocnika: Pana Krzysztofa
Lisewskiego ul. Polna 7b, 87-100 Torun,

2) Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. ul. Warszawska 165 , 05-520 Konstancin-Jeziorna,

3) Kudlinscy Developer sp. z 0.0. Zolnowo 23, 87-702 Zotowo,

4) Piastpol J.L. Eangowski Szypryt sp. k. ul. Paska 25C, 87-100 Torus,

5) Gmina Miasta Torun poprzez Wydziat Gospodarki Nieruchomogciami - w miejscu,

6) Skarb Pafistwa poprzez Wydziat Gospodarki Nieruchomogciami - w miejscu,

7) Miejski Zarzad Drog w Toruniu ul. Grudziadzka 159, §7-100 Torun,

8) aa, DK (tel. 56 6118495).

Do wiadomoscei:

1) Miejska Pracowania Urbanistyczna w miejscu,

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu — ul. Sz. Bydgoska 1, 87-100 Torun.




Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

Powiat: m. Torun
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Zaltacznik nr 2b do decyzjinr #+ .2024 z dnia 46 lipca 2024 r.
znak WAIiB.6730.11.76.2024 DK KZ
wyniki analizy — czes$¢ tekstowa

Wyniki analizy obszaru wyznaczonego na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w zakresie spetnienia warunkow,
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy.

Analizy dokonano dla terenu potoZzonego przy ul. Plaskiej 27A 1 27B w Toruniu (dziatka
nr 15/6 oraz cze$¢ dziatki nr 15/29 obreb 45) z terenami przylegtymi — przedmiotowy teren
oraz obszar analizowany przedstawiono na zataczniku graficznym 2a.

Planowana inwestycja polega na budowie zakladu przetwarzania odpaddéw innych niz
niebezpieczne.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ wokot granic terenu objetego
wnioskiem w odleglosci nie mniejszej] niz trzykrotna szeroko$¢ frontu tego terenu,
nie mniejsze] jednak niz 50 metrow.

Ww. ustawa definiuje front terenu jako te czes$¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega
do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa sie gtdéwny wjazd na dziatke.

W omawianym przypadku teren objety wnioskiem (dziatka nr 15/6 oraz cze$¢ dziatki nr
15/29 obrgb 45) nie przylega bezposrednio do drogi publicznej. Obstluga komunikacyjna
terenu objetego wnioskiem odbywa sie¢ z ul. Waldowskie] poprzez droge wewnetrzng
zlokalizowang na dziatkach nr 26 1 194/7 oraz poprzez pozostata czes¢ dziatki nr 15/29.
Majac powyzsze na uwadze obszar analizowany wokdt terenu objetego wnioskiem nalezato
wyznaczy¢ w odleglodci nie mniejsze] niz 50 m od granic terenu objetego wnioskiem.
W przypadkach, gdy nieruchomodci zabudowane tylko czesciowo znalazly sie w odleglosei
do 50 m od granicy terenu objetego wnioskiem, do analizy wiaczono cale te nieruchomosci

W ten sposob wyznaczono obszar, na ktéorym znajduja si¢ nieruchomosci dostepne z ulicy
Watdowskiej i Plaskiej oraz drog dojazdowych do tej ulicy.

Jednoczesnie nie znaleziono przestanek do innego wyznaczenia obszaru analizowanego.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono:

1. Dzialki sasiednie dostgpne z tej samej drogi publicznej sg zabudowane w sposob
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowe] zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech 1 wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy:

Zgodnie z § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w  przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzujaca linie nowej zabudowy na terenie objetym wnioskiem wyznacza sie, jako
przedtuzenie linii istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich. W przypadku
niezgodnosct linii istniejace] zabudowy na dzialce sgsiedniej z przepisami odrebnymi,
obowigzujgca linie nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi przepisami. Jezeli
linia istniejace] zabudowy na dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok, wowczas
obowiazujaca linie nowej zabudowy ustala sig, jako kontynuacje linii zabudowy tego
budynku, ktéry znajduje sie w wigkszej odleglosci od pasa drogowego. Dopuszeza sig
inne wyznaczenie obowigzujacej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o
ktérej mowa powyzej.

Teren objety wnioskiem nie przylega bezposrednio do drogi publicznej, jego granice
oddalone sg od uktadu komunikacyjnego. Majac powyzsze na uwadze odstgpiono od
ustalenia linii zabudowy dla planowanej inwestycji.
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b)

d)

funkcja zabudowy:

W obszarze analizowanym wystepuje zabudowa o funkcji:

- ustugowej, w tym biurowej (dziatka nr 204/1),

- produkcyjno-magazynowe] (dziatki nr 204/2, 204/3).

Planowana inwestycja polega na budowie zaktadu przetwarzania odpadéw innych niz
niebezpieczne. Majac powyzsze na uwadze uznaje sig, ze planowana inwestycja
kontynuuje funkcje zabudowy z obszaru analizowanego.

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy:

Zgodnie z § 5 rozporzadzenia jw. wskaznik wielkosei powierzehni nowe] zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu wyznacza sie na podstawie sredniego
wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego. Dopuszcza sie wyznaczenie
innego wskaznika wielkosci powierzehni nowej zabudowy (niz sredni wskaznik)
w stosunku do powierzchni dziatki, jezeli wynika to z analizy.

Sredni wskaznik wielkodci powierzchni zabudowy w obszarze analizowanym wynosi
29 %. Teren objety wnioskiem (dziatka nr 15/6 oraz czesé dziatki nr 15/29 obreb 45)
ma powierzchnie ok. 19466 m* (na podstawie wniosku Inwestora) i obecnie nie jest
zabudowany.

Inwestor wnioskuje o budowg zakladu przetwarzania odpaddéw innych niz
niebezpieczne, w tym budowe budynku socjalnego o powierzchni zabudowy
wynoszace] minimalnie 30 m?, a maksymalnie 210 m?. W wyniku planowanej
inwestycji wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy wyniesie minimalnie 0,2 %,
a maksymalnie 1,2 % powierzchni terenu objetego wnioskiem.

Dla planowanej inwestycji ustala sie wskaznik wielkodei powierzehni zabudowy
maksymalnie 29 % powierzchni terenu objetego wnioskiem jako sredni wskaznik
wielkosci powierzchni zabudowy wystepujacy w obszarze analizowanym.

szerokosé elewacji frontowe;:

Zgodnie z § 6 rozporzadzenia jw. szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujacej sig
od frontu terenu, wyznacza si¢ dla nowej zabudowy na podstawie sredniej szerokosci
elewacji frontowych istniejacej zabudowy na dzialkach w obszarze analizowanym,
z tolerancja do 20 %. Dopuszcza sie wyznaczenie innej szerokosci elewac)i frontowe;,
jezeli wynika to z analizy.

Srednia szerokosé elewacji frontowych budynkéw w obszarze analizowanym wynosi
43 m, co z tolerancja 20 % wynosi minimalnie 34,4 m i maksymalnie 51,6 m.

Inwestor wnioskuje o budowe zakladu przetwarzania odpadéw innych niz
niebezpieczne, w tym budowe budynku socjalnego o szerokosci elewacji frontowej
minimalnie 4 m, 2 maksymalnie 8,3 m.

Majac na uwadze fakt, ze teren objety nie przylega bezposrednio do drogi publicznej
lub wewnetrznej uznano, ze dla planowanej inwestycji mozliwym jest odstgpienie od
ustalenia szerokosci elewacji frontowe;.

wysokos¢ gornej krawedzi elewacyi frontowej, jej gzymsu lub attyki:
Zgodnie z § 7 rozporzadzenia jw. wysokos$é gdrnej krawedzi elewacji frontowe;,
je&j gzymsu lub attyki, wyznacza sig dla nowej zabudowy jako przedtuzenie
tych krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich. Jezeli
wysokoS¢ ta przebiega tworzac uskok, wowezas przyjmuje sie jej srednig wielkosé
wystepujaca na obszarze analizowanym. Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci
elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy.
Srednia wysoko$¢ gémych krawedzi elewacji frontowych budynkéw wystepujacych
w obszarze analizowanym wynosi ok. 8 m.
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Inwestor wnioskuje o budowe zaktadu przetwarzania odpadéw innych niz
niebezpieczne, w tym budowe budynku socjalnego o wysokosci gornej krawedzi
elewacji frontowej minimalnie 2,5 m, a maksymalnie 5 m.

Majae na uwadze fakt, ze teren objety nie przylega bezposrednio do drogi publiczne;
lub wewnetrznej uznano, ze dla planowanej mwestycji mozliwym jest odstapienie od
ustalenia wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej. Jednoczednie dla planowane;
inwestycji ustala sig wysoko$é gérej krawedzi elewacji budynku maksymalnie 5 m
jako wysoko$¢ nieprzekraczajaca $rednie] wysokodci gémej krawedzi elewacii
frontowych budynkéw w obszarze analizowanym, zgodnie z wnioskiem Inwestora.

geometria dachdow budynkdéw:

Zgodnie z § 8 rozporzadzenia jw. geometrie dachu (kat nachylenia, wysokos¢ gtéwnej
kalenicy i uktad potaci dachowych, a takze kierunek gltéwnej kalenicy dachu
w stosunku do frontu terenu) ustala sie odpowiednio do geometrii dachéw
wystepujacych na obszarze analizowanym.

W obszarze analizowanym budynki posiadaja tylko dachy ptaskie. Planowana
inwestycja polega na budowie zaktadu przetwarzania odpadéw innych niz
niebezpieczne, w tym budowie budynku socjalnego z dachem plaskim.

Dla planowanej inwestycji ustala sie dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowe;
do 12° jako kontynuacje geometrii dachéw wystepujacych w obszarze analizowanym,
zgodnie z wnioskiem Inwestora.

Teren posiada dostep do drogi publicznej — ul. Waldowskiej poprzez droge wewnetrzna
zlokalizowana na dziatkach nr 26 i 194/7 oraz poprzez pozostala czes¢ dziatki nr 15/29.
Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla wnioskowanego
zamierzenia inwestycyjnego.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne. Dziatki nr 15/6, 15/29 z obrebu 45 oznaczone sg w rejestrze
gruntéw jako ,,Bp” — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy.

Nie stwierdzono braku zgodnosei planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi.
Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji

w zakresie sieci przesylowe], o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 1. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
te] ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa

w art. 53 ust. Se pkt 2,

c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

(V5]



