PREZYDENT MIASTA TORUNIA

       adres do doręczeń:

87-100 Toruń, ul. Grudziądzka 126 b


Załącznik do decyzji nr 13.2024 z dnia 13 maja 2024 r., znak: WAiB.6220.11.27.2023 AGW
Charakterystyka przedsięwzięcia

Planowane przedsięwzięcie dotyczy budowy budynku usługowego o funkcji hotelowej, trzech budynków mieszkalnych wielorodzinnych, z garażami podziemnymi, parkingami, układem dróg wewnętrznych wraz z towarzyszącą infrastrukturą techniczną przy ul. Apatora (adres ewidencyjny: Żółkiewskiego 33) w Toruniu na działkach nr 401 i 402/2 z obrębu 49.
Planowane przedsięwzięcie wraz z całą infrastrukturą techniczną i komunikacyjną niezbędną dla realizacji przedmiotowej inwestycji, tj. sieci, przyłącza, zjazdy, zieleń urządzona, plac zabaw, itp., obejmuje powierzchnię około 22 949 m2. Zakres prowadzonych prac polegać będzie na budowie:

· 3 budynków mieszkalnych wielorodzinnych oraz 1 o funkcji usługowej,
· 3 garaży (jednopoziomowych) podziemnych na około 446 miejsc parkingowych
· parkingów naziemnych na około 211 miejsc parkingowych,
· wewnętrznego układu komunikacyjnego, w tym dróg wewnętrznych, wjazdów do garaży 
i chodników,
· 1 placu zabaw,
· śmietników,

· elementów zagospodarowania terenu oraz infrastruktury technicznej.
Teren działki inwestycyjnej obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,29 ha, aktualnie jest niezagospodarowany, w całości ogrodzony, nieużytkowany, w większej części jest utwardzony – jako pozostałość po dawnej zabudowie. Teren posiada niewielkie obszary powierzchni biologicznie czynnej. Porośnięty jest nieliczną, ruderalną zielenią nieurządzoną wysoką, średnią i niską, w znacznej części terenu znajdują się odkłady gruzu betonowego (wielkogabarytowe płyty betonowe).

Projekt budowlany zakłada realizację zespołu 3 budynków mieszkalnych wielorodzinnych 8 – kondygnacyjnych oraz jednego budynku usługowego o funkcji hotelowej, 7-kondygnacyjnego 
o funkcji mieszkaniowej, charakteryzujących się wysokimi walorami estetycznymi i funkcjonalnymi przy uwzględnieniu rozwiązań mających na celu ochronę poszczególnych komponentów środowiska.
Budynki zaprojektowano w konstrukcji monolitycznej, żelbetowej, posadowionej na żelbetowej płycie fundamentowej. Ściany i żelbetowa płyta fundamentowa wykonane będą z betonu wodoszczelnego. Strop transferowy płytowy z głowicami oparty zostanie na ścianach żelbetowych. 
W części nadziemnej układ konstrukcyjny ścianowo-płytowy oraz stropy oparte będą na ścianach murowanych, nośnych oraz ścianach żelbetowych. Dachy budynków zaprojektowano jako płaskie. 
W ramach przedmiotowej inwestycji projektuje się 3 budynki mieszkalne wielorodzinne bez lokali usługowych oraz jeden budynek usługowy o funkcji hotelowej. Do każdego z trzech budynków mieszkalnych zaprojektowano również hale garażowe.
W nowo powstałych budynkach łącznie będzie około 480 mieszkań oraz około 110 lokali usługowych o funkcji hotelowej. Dla projektowanej zabudowy zaplanowano realizację około 657 miejsc postojowych, w tym około 211 naziemnych i około 446 w garażach podziemnych. Przedstawione parametry ostatecznie mogą ulec zmianie na etapie uzyskiwania warunków zabudowy, a następnie na etapie szczegółowego projektu budowlanego.

W koncepcji zagospodarowania terenu osiedla przewidziano wprowadzenie wewnętrznego układu komunikacyjnego składającego się z dróg wewnętrznych, dróg pożarowych, zjazdów do garaży podziemnych, ciągów pieszych oraz miejsc postojowych, w tym dla osób niepełnosprawnych.
Zapewnienie obsługi w zakresie mediów dla planowanej zabudowy realizowane będzie na warunkach określonych w informacjach technicznych wydanych przez poszczególnych dostawców. Przyłączenia do poszczególnych sieci będą realizowane na podstawie odrębnych projektów sieci 
i przyłączy. 

Założono realizację następujących instalacji wewnętrznych:

a) instalacja grzewcza – na potrzeby nowej inwestycji niezbędna będzie rozbudowa istniejącej sieci zgodnie z warunkami technicznymi i przyłączenie do miejskiej sieci ciepłowniczej, każdy budynek wyposażony będzie w pomieszczenie węzła cieplnego, 
b) instalacja elektryczna oraz oświetlenia zewnętrznego – istnieje możliwość podłączenia działki inwestycyjnej do sieci elektroenergetycznej, zakres inwestycji przyłączeniowej zostanie określony na etapie wydawania warunków przyłączenia, 
c) instalacja wodociągowa – istnieje możliwość podłączenia działki inwestycyjnej do miejskiej sieci wodociągowej, do poszczególnych budynków woda będzie doprowadzana z nowo projektowanego przyłącza wodociągowego zgodnie z warunkami technicznymi, projektowany przewód będzie służył do doprowadzenia wody na cele socjalno-bytowe oraz przeciwpożarowe, jako źródło zasilania w wodę przewidziano wodociąg miejski, na sieci wodociągowej zainstalowane zostaną hydranty nadziemne przeciwpożarowe,
d) instalacja kanalizacji sanitarnej – istnieje możliwość podłączenia działek inwestycyjnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej zgodnie z warunkami technicznymi,
e) instalacja kanalizacji deszczowej – wody opadowe i roztopowe będą podczyszczane 
i odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, wody spływające z powierzchni dróg 
i parkingów projektowanego przedsięwzięcia będą odprowadzane przewodami do studzienek kanalizacyjnych poprzez wpusty uliczne do wewnętrznej kanalizacji deszczowej, gdzie następnie zostaną podczyszczone w separatorach z częścią osadową oraz retencjonowane w zbiornikach retencyjnych,
f) wentylacja mieszkań – instalacja wentylacyjna obsługująca poszczególne mieszkania zostanie zaprojektowana jako układ wentylacji wywiewnej mechanicznej usuwającej powietrze 
z pomieszczeń, dla zabudowy przewiduje się, że na każdym pionie w odniesieniu do wentylacji pomieszczeń kuchennych i łazienkowych (komin kuchenny i komin wc z wentylatorem),
g) wentylacja garaży – przewiduje się mechaniczny system wentylacji garażu, który wykorzystuje do usuwania zanieczyszczonego powietrza wentylatory bytowe oraz wentylatory oddymiające,
h) gospodarka odpadami – w wyniku funkcjonowania osiedla mieszkaniowego powstawać będą odpady komunalne, które będą zbierane selektywnie i magazynowane w szczelnych pojemnikach / kontenerach, dla projektowanego przedsięwzięcia wyznaczono specjalne przystosowane do tego miejsca (zewnętrzne murowane śmietniki) przeznaczone do magazynowania odpadów (dla każdego z budynków osobno).
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