Torun, dnia /,( ;/ maja 2024 r.
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Na podstawie:

— art. 71 ust. 1, art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
Jjednolity Dz. U. 22023 r., poz. 1094 ze zmianami, dalej: uouios),

— § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) i pkt 58 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 .
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
22019 r., poz. 1839 ze zmianami, dalej: rozporzadzenie z dnia 10 wrze$nia 2019 r.),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r, poz. 572);

po rozpatrzeniu wniosku spotki Media Deweloper.pl Sp. z o.0. z siedziba przy ul. Dworkowej 4
w Bielsku - Biafej, z dnia 27 listopada 2023 r, nr w rejestrze tut. organu RPW/91017/2023,
uzupetnionego dnia 8 stycznia 2024 r. (RPW/1667/2024) oraz w dniu 25 marca 2024 .
(RPW/24625/2024),

stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia
na Srodowisko

dla ,budowy budynku ustugowego o funkcji hotelowej, trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, z garazami podziemnymi, parkingami, ukladem drég wewnetrznych, wraz
z towarzyszaca infrastruktura techniczna przy ul. Apatora (adres ewidencyjny - Zotkiewskiego 33)
w Toruniu” (dz. nr 401, 402/2 z obrebu 49);
zasigg 100 m od granic przedsigwzigcia, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a pkt 1 uouios:
dz. nr 402/1, 428, 403, 404, 405/4, 428, 429, 407/5, 407/6, 298/23, 298/20, 298/19, 298/18, 298/17,
2938/16, 298/15, 298/14, 298/13, 298/12, 298/11, 298/10, 298/9, 298/8, 298/7, 298/1, 291/3, 295, 296,
294/1, 294/2, 292, 284/5, 283, 318/1, 277/1, 468/7, 468/14, 468/12, 468/24, 478, 468/23, 277/2, 318/2,
284/4, 284/6, 284/7, 291/4, 469/12, 469/13, 395/5, 402/1, 469/11, 398/1, 398/3, 398/4, 469/14, 436/2,
435, 397/6, 397/2, 399/1, 400, 397/3, 397/4, 469/15, 406/1, 405/3, 411/1, 405/6, 433, 434, 405/5, 432,
470/1, 453, 452, 450, 454/1, 451, 449, 448, 447, 446, 445/1, 445/2, 444, 443, 454/2, 470/2, 470/1, 471,
413/1, 411/3, 411/2, 410/1, 411/1, 410/1 z obrebu 49; dz. nr 251, 125, 126, 127, 130/2, 130/6, 130/4,
131/1, 128, 245/1, 132/2, 133/3, 133/1, 134/7, 248/1, 134/8, 134/3, 134/6, 134/1 z obrebu 56.

Jednoczes$nie na podstawie art. 84 ust. 1a uouio$ wskazuje:

L. Istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigeia, ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkdéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw
sasiednich, w szczegdlnosci:

1) W celu minimalizacji i ograniczenia oddzialywan zwiazanych z emisja hatasu, wibracji
1 zanieczyszczef do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede wszystkim prace hatasliwe
oraz zwigzane z wykorzystywaniem cigzkiego sprzetu/transportu), prowadzié wylacznie
w porze dziennej, tj.: w godzinach 6:00-22:00.

2) Zrasza¢ teren budowy woda, w celu ograniczenia wtérnego pylenia w okresie niekorzystnych
warunkéw meteorologicznych (dtugotrwaty brak opadow i wiatr).

3) W celu zabezpieczenia gruntu oraz woéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywaé
wylgcznie sprawnego sprzetu posiadajacego zabezpieczone (szczelne) ukfady hydrauliczne
i napgdowe i monitorowa¢ ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, ktére mogg powstaé
w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostgpnos¢ sorbentow. W przypadku wycieku substancji
niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebraé i przekaza¢ uprawnionym
odbiorcom odpaddéw.
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Zaplecze budowy i place postojowe maszyn budowlanych i srodkéw transportu zlokalizowac

na terenie utwardzonym lub posiadajacym szczelng powierzchnig, w sposéb zapewniajacy

nieprzedostawanie sie zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-wodnego, poza terenami
chronionymi akustycznie.

W celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych nalezy na biezaco

usuwaé je z wykorzystaniem sorbentow, ktorych odpowiednia ilo$¢ powinna by¢ stale

zagwarantowana na placu budowy; ze zuzytymi srodkami do neutralizacji substancji
ropopochodnych postgpowaé jak z odpadem niebezpiecznym.

Powstajgce odpady nalezy magazynowaé selektywnie w sposob zabezpieczajacy przed

wplywem czynnikow atmosferycznych oraz przedostawaniem si¢ ewentualnych odciekow do

srodowiska gruntowo-wodnego.

W przypadku koniecznosei odwadniania wykopéw budowlanych prace te nalezy wykonac

w mozliwie najkrotszym czasie za pomoca metody dostosowanej do aktualnej sytuacji

terenowej w sposob niepowodujacy trwatego obnizenia zwierciadta wéd gruntowych.

Srodki bytowe w fazie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach

przenosnych toalet, ktére beda oprézniane przez podmioty uprawnione do wykonywania ustug

asenizacyjnych.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych odprowadza¢ do sieci kanalizacji

deszczowe] po uprzednim podezyszezeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych.

Na terenie inwestycji przewidzie¢ urzadzenia malej retencji wod opadowych i roztopowych,

np. ogrody deszczowe i/lub zbiornik retencyjny.

Prace budowlane oraz wycinke drzew i krzewow rozpoczaé poza okresem lggowym ptakow

oraz kluczowym okresem rozrodu gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat, przypadajgcym

w terminie od 1 marca do 31 sierpnia lub w dowolnym terminie po potwierdzeniu maksymalnie

na 2 dni przed zajeciem terenu przez specjaliste przyrodnika braku aktywnych legow ptakow

oraz rozrodu zwierzat na terenie inwestycji.

Bezposrednio przed rozpoczeciem prac przeprowadzi¢ kontrole wystepowania gatunkow

chronionych (np. winniczka) na terenie zamierzenia. Stwierdzone osobniki odtowié oraz

przenie$¢ w bezpieczne miejsce, poza obszarem planowanego prowadzenia prac.

Kazdorazowo przed podjeciem prac w obregbie wykopow, dokona¢ kontroli obecnosci zwierzgt

w ich obrebie. W przypadku obecnodci fauny, zwierze lub zwierzgta odlowié, a nastepnie

przeniesé poza obszar robodt, do siedliska zapewniajgcego mozliwos¢ dalszej wedrowki.

Stosowaé wlazy uniemozliwiajace wpadanie matych zwierzat do zbiornikéw retencyjnych.

Z uwagi na wycinke zadrzewien, zapewni¢ wykonanie nasadzen zastgpczych w ilosci

odpowiadajacej skali wycinki (minimum 22 drzewa, 2500 m* krzewéw), uwzgledniajac warunki

siedliskowe w miejscu wykonania ww. nasadzen i wymagania ekologiczne stosowanych do
nasadzen gatunkdéw oraz preferujac gatunki rodzime. Nasadzenia wykona¢ w granicach dziatek
inwestycyjnych, a w przypadku braku dostatecznej ilosci miejsca, na terenie miasta Torunia,

w mozliwie najblizszej lokalizacji przedmiotowego przedsigwzigcia.

Zapewnié trwalo$¢ kompensacji poprzez systematyczne podlewanie, nawozenie i pielenie

wykonanych nasadzen oraz regularne zastgpowanie obumarfych roslin.

Zadrzewienia pozostajace w zasiggu prac i niepodlegajgce usunigeiu zabezpieczy¢ na czas

prowadzenia robét przed przypadkowym uszkodzeniem, np. poprzez:

a) odeskowanie pni drzew,

b) wygrodzenie obszaru wystepowania krzewow,

¢) zastosowanie mat ograniczajacych transpiracj¢ oraz prowadzenie wykopéw w ich
sasiedztwie krotkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopdw, w celu ochrony bryty
korzeniowe]j przed przesuszeniem,

d) prowadzenie prac w bezposrednim sasiedztwie systeméw korzeniowych drzew i krzewow
w sposdb reczny, o ile pozwala na to technologia prac, powstate ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjezym,

e) organizowanie zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i skladowania materiatéw poza
zasiegiem rzutu koron drzew.

18) Wykona¢ rabaty kwiatowe o minimalnej facznej powierzehni 200 m? obsadzone rodzimymi

gatunkami bylin.



2. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymagane] do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 uouios, w szczegdlnosci
w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18
i 19 uouios, w szczegdlnoscei:

1) Zaopatrzenie w cieplo realizowaé z miejskiej sieci cieptownicze;j.

2) Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢é na etapie eksploatacji inwestycji do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarne;j.

3) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych odprowadza¢ do wewnetrznej
kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w  separatorze substancji
ropopochodnych, a nastepnie do zbiornika retencyjnego.

Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie budynku uslugowego o funkcji hotelowej, trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z garazami podziemnymi, parkingami, ukladem drog
wewnetrznych, $mietnikami, placami zabaw, elementami zagospodarowania terenu oraz infrastrukturg
techniczna przy ul. Apatora w Toruniu na dziatkach nr 401 i 402/2 obreb 49.

Uzasadnienie

W dniu 27 listopada 2023 r. do tut. organu wplynat wniosek spotki Media Deweloper.pl
Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Dworkowej 4 w Bielsku — Biatej (uzupetniony w dniu 8 stycznia 2024 r.,
RPW/1667/2024 oraz w dniu 25 marca 2024 r, RPW/24625/2024), w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia o ktorym mowa w sentencji niniejszej
decyzji.

Przedmiotows inwestycje zakwalifikowano zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 uouio$, a takze
rozporzadzeniem z dnia 10 wrzesnia 2019 r.:

— § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b) - zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura: nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 2 ha na obszarach innych niz wymienione
W tiret pierwsze;

— § 3 ust. 1 pkt 58 lit b) - garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzig¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i
59, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a,

jako przedsigwzigcie moggce potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Do wniosku inwestor zataczyt:

. Karte informacyjng przedsi¢wzigcia (dalej: Kip, zawierajaca informacje okreslone w art. 62a ust. 1
uouio$, charakteryzujaca zamierzenie.

2. Pos$wiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujgca przewidywany teren, na
ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, wraz z terenem na ktory bedzie ono oddzialywac
(zasigg 100m).

Whniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zostal zarejestrowany
w publicznie dostgpnym wykazie danych na stronie wykaz.ekoportal.pl pod pozycja nr 552/2023.

Obwieszczeniem z dnia 16 stycznia 2024 r. w mysl art. 73 ust. 1 uouio$, strony postepowania
zostaty poinformowane o wszczgciu postegpowania w przedmiotowej sprawie. Do dnia dzisiejszego
nie wniesiono zadnych uwag, zastrzezen i wnioskdw odnosnie prowadzonego postgpowania.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 uouio$, organ stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko, po przeanalizowaniu dokumentacji oraz uzyskaniu nastepujacych opinii
(zgodnie z art. 64 ust. 1 uouios):

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy — z dnia 11 kwietnia 2024 r., znak:
W00.4220.53.2024.PP.6 (wptyw do organu: 11 kwietnia 2024 r., RPW/29655/2024),

— Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — z dnia 25 stycznia 2024 r., znak:
GR.ZZS.4901.16.2024.WL (wptyw do organu 26 stycznia 2024 r, RPW/8075/2024),
podtrzymane] w pismie z dnia 5 kwietnia 2024 r. znak: GR.ZZS8.4901.16.2024. WL (wplyw do
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organu 5 kwietnia 2024 r., RPW/28589/2024), ktory wziat pod uwage charakter, skale i lokalizacje
przedsiewziecia, w tym zakres wnioskowanych zmian oraz planowane rozwiazania techniczne
chroniace Srodowisko 1 stwierdzil, Ze nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania
przedmiotowego przedsigwzigeia na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje celow
srodowiskowych okreslonych dla nich w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty” przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 16 lutego 2023 r. (Dz. U. z 2023 r,,
poz. 300),

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu — z dnia 24 stycznia 2024 r., znak:
N.NZ.40.2.0.2.2024 (wplyw do organu: 30 stycznia 2024 r., RPW/9476/2024), podirzymanej
pismem z dnia 4 kwietnia 2024 r. znak: N.NZ.40.2.0.2.2024 (wptyw do organu 12 kwietnia 2024 r.,
RPW/30065/2024), ktory wzial pod uwage rodzaj, skale, usytuowanie i zasieg oddziatywania
projektowanej inwestycji, gestosé zaludnienia na analizowanym terenie oraz emisje i inne
ucigzliwosci, ktorych zrédfem bedzie planowane zamierzenie, a takze czas trwania negatywnych
oddziatywan,

We wskazanych powyzej opiniach uznano, ze nie ma konieczno$ci przeprowadzenia oceny

oddziatywania na srodowisko. Jednoczesnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

oraz Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskle podaty warunki, ktore zostaly uwzglednione

w catosci w niniejszej decyzji.

Wyzej wymienione dokumenty zostaly zamieszczone w publicznie dostgpnym wykazie
danych na stronie wykaz.ekoportal.pl pod pozycjami odpowiednio: 74/2024, 29/2024 i 72/2024 oraz
30/2024 i 75/2024.

Po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wraz
z Kip, uwzgledniono facznie uwarunkowania zwiazane z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 uouios.
Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia organ uwzglednit skale przedsigwzigcia, wielkos¢ zajmowanego terenu oraz ich
wzajemnych proporcji, powiazania z innymi przedsigwzigciami, a takze rodzaj i skale mozliwego
oddziatywania inwestycji.

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie budynku ustugowego o funkcji hotelowej,
trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z garazami podziemnymi, parkingami, ukfadem
drog wewnetrznych,  $mietnikami, placami zabaw, elementami zagospodarowania terenu oraz
infrastrukturg techniczng przy ul. Apatora w Toruniu na dziatkach nr 401 i 402/2 z obrgbu 49. Lacznie
powierzchnia terenu zabudowy mieszkaniowej wraz z powierzchnig towarzyszacej jej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz zieleni urzadzonej wynosi okoto 22 949 m? (2,29 ha). Powierzchnia
garazy i naziemnych parkingéw samochodowych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg wynosi okoto
16 784,66 m* (1,68 ha).

Teren przeznaczony pod zamierzenie nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycji jest w calosci ogrodzony i obecnie nieuzytkowany, w wigkszej czgsci
utwardzony — jako pozostatos¢ po dawnej zabudowie.

Sasiedztwo planowanej inwestycji stanowig:

— od strony pdinocnej — ulica Zwirowa, zabudowa garazowo-magazynowo-ustugowa oraz tereny
utwardzone,

— od strony zachodniej — ulica Apatora, budynki handlowo-ushugowe — centrum handlowe wraz
z parkingiem naziemnym,

— od strony wschodniej - =zabudowa handlowo-magazynowo-uslugowa — TORSEED
Przedsiebiorstwo Nasiennictwa Ogrodniczego i Szkotkarstwa S.A. oraz stadion sportowy,

— od strony potudniowej — ulica Zétkiewskiego, a dalej zabudowa ustugowa.

W ramach zamierzenia projektuje si¢ trzy budynki mieszkalne wielorodzinne oraz jeden
budynek ustugowy o funkcji hotelowej. Do kazdego budynku zaprojektowano réwniez hale garazowe.
Projektowane budynki beda miaty wysokos¢ ok. 18,5 m.

Planuje si¢ budowg okoto 633 miejsc postojowych, z czego 194 miejsca postojowe na
terenie, a 442 w garazach podziemnych.



W zwiazku z realizacjg zamierzenia wystapi normatywne zapotrzebowanie na materiaty
budowlane, ktére beda dowozone na plac budowy $rodkami transportu samochodowego, co wigzac sig
bedzie ze zuzyciem paliwa. Zaklada si¢ wykorzystanie typowych ilodci paliw i energii elektrycznej.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ wykorzystanie wody, energii cieplnej oraz
elektrycznej. Funkcjonowanie zespotu budynkéw mieszkalnych wigze sig¢ z powstawaniem odpadow
komunalnych oraz sciekéw bytowych, wystapi takze emisja hatasu i zanieczyszczen do powietrza,
ktérych Zrédiem beda samochody mieszkafncow.

Przedsiewzigcie nie zostanie zrealizowane na terenie zakladu o zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zakladu o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, w my$l rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajéw i iloéci znajdujacych sig¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu
zakladu do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(tekst jednolity Dz. U.z 2016 r., poz. 138).

Projektowane zadanie zaréwno w fazie realizacji, jak i eksploatacji nie niesie ze soba ryzyka
wystapienia powaznej katastrofy naturalnej i budowlane;.

Analizujac wptyw zamierzenia w kontekscie oddzialywania na klimat nalezy wskaza¢, ze
zamierzenie z uwagi na swoj rodzaj i charakter nie wplynie na jego zmiany. Budynki zostang
podigczone do miejskiej sieci cieptowniczej. Nalezy takze zaznaczy¢, ze przedsigwzigeie zostanie
zlokalizowana poza terenami osuwisk oraz zagrozonymi powodzia i podtopieniami. Zatem nie
przewiduje sig ekstremalnych sytuacji klimatycznych w obrebie analizowanego przedsiewzigcia.

Rozwigzania projektowe planowanego obiektu uwzgledniaja zabezpieczenia przed skutkami
potencjalnych zmian warunkéw klimatycznych i ewentualnego wystapienia zdarzen ekstremalnych
(takich jak np. fale upatéw, dlugotrwale susze, ekstremalne opady, gwaltowne burze i wiatry, fale
chiodu i intensywne opady $niegu, zamarzanie i odmarzanie).

Na terenie projektowanego zadania nie wystepujg obszary wodno-blotne, inne obszary
o plytkim zaleganiu woéd podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy
i $rodowisko morskie, gérskie lub lesne, obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujgé waod
i zbiornikéw wod $rodladowych, obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkéw roslin, grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody, a takze
obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajace do
jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Zamierzenie zostanie zrealizowane w granicach miasta Torunia, o znacznej gestosci
zaludnienia.

Teren realizacji przedsigwziecia znajduje sig¢ poza gtéwnymi zbiornikami wod podziemnych
oraz poza obszarami szczegblnego zagrozenia powodzia, a takze poza strefami ochronnymi uje¢ wod
na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci. Najblizsza strefa ochrony posredniej znajduje si¢ 4,24 km od
lokalizacji inwestycji.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate
Nr LIX/805/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego
PM 10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto Torun — aktualizacja (dalej POP lub Program).
Program ten stanowi aktualizacj¢ obowigzujacego dotychczas ,Programu ochrony powietrza
w zakresie pytlu zawieszonego PMI10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto Toruf™ okreslonego
uchwata Nr XXI11/341/20 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwea 2020 r.,
w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt zawieszony PM2,5.
POP zostal opracowany w zwiazku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardow jakosci
powietrza — $redniodobowego poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego FPMIO  oraz
$redniorocznego poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia,
ktérego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystapito w 2018 r.), a takze Sredniorocznego
poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Przedsiewziecie nie bedzie znaczacym zZrodtem ww. zanieczyszcezen.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane zostanie w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 300; dalej: rozporzadzenie
z dnia 4 listopada 2022 r.).



Inwestycja znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych (dalej: JCWPd)
ommaczonym europejskim kodem PLGW?200044, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly.
Zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 4 listopada 2022 r., stan ogdlny tej JCWPd oceniono jako dobry
(stan chemiczny: dobry; stan iloSciowy: dobry). Rozpatrywana JCWPd jest zagrozona chemicznie
ryzykiem nieosiggniecia celéw Srodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego
i ilosciowego wod podziemnych.

Zamierzenie usytuowane jest w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych (dalej:
JCWP) oznaczonym europejskim kodem PLRW20001229199 — ,Wista od Zglowiaczki do Brdy”,
zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem z dnia 4 listopada
2022 r., ta JCWP posiada status silnie zmienionej czgsci wod, ktorej stan ogélny oceniono jako zly
(potencjat ekologiczny: staby; stan chemiczny: dobry). Rozpatrywana JCWP jest zagrozona ryzykiem
nieosiggnigcia celéw srodowiskowych, tj. osiggnigcia umiarkowanego potencjatu ekologicznego,
zapewnienia droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Wista w obrebie
JCWP (dla jesiotra); zapewnienia droznosci cieku wedlug wymagan gatunkéw chronionych;
zapewnienie droznodci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku
glownego Wista w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego) oraz utrzymania
dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych.

Podfoze badanego terenu do rozpoznanej glebokosci, tj. 15 m p.p.t, buduja osady
czwartorzgdu reprezentowane przez kompleks utworéw piaszezystych z wkladkami pospélek
i lokalnie glin o niewielkich miazszo$ciach. Warstwe przypowierzchniowa buduja nasypy
niekontrolowane oraz lokalnie budowlane o miazszosci 0,4 m do 2,5 m.

Etap realizacji przedsigwzigcia bedzie sie wigzal z wykonaniem wykopéw, ktérych
glebokos¢ wyniesie maksymalnie 4,5 m p.p.t. W podlozu projektowanej inwestycji stwierdzono
wystepowanie warstwy wodonosnej na glebokosci 3,0-5,9 m p.p.t. Po intensywnych opadach deszczu
lub wiosennych roztopach $niegu zwierciadlo wody moze si¢ podnies¢ + 1,0 m. W przypadku
koniecznosci posadowienia obiektéw ponizej zalegania ciaglego zwierciadta wod gruntowych
konieczne bedzie zabezpieczenie wykopu przed niekontrolowanym naptywem wody np. poprzez
wykonanie Scianek szczelnych, studni odwadniajacych. W zwiazku z powyzszym, nie zaklada sie
mozliwosci naruszenia istniejacych warstw wodonosnych, a zakres prowadzonych robdt nie
spowoduje zaktécenia lub zmiany przeptywu wod powierzchniowych i podziemnych.

Realizacja inwestycji wigzala si¢ bedzie z koniecznoscig przeprowadzenia prac budowlano-
montazowych, ktére zostang wykonane ze szczegdlng ostroznoscia, z zastosowaniem technologii
mozliwie jak najmniej ucigzliwej dla najblizszego sgsiedztwa i §rodowiska. Sprzet wykorzystywany
podczas prac realizacyjnych bgdzie sprawny technicznie. Ponadto, plac budowy zostanie wyposazony
w $rodki do usuwania ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych, np. sorbenty. Na
przedmiotowym terenie nie beda wykonywane czynno$ci zwiazane z uzupelnianiem paliwa
i naprawiania sprzgtow.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia woda bedzie pobierana na cele socjalno-bytowe,
budowlane oraz do zraszania warstw ziemi w celu zapobiegniecia jej pylenia z miejskiej sieci
wodociggowej, natomiast $cieki bytowe z przenosnych toalet beda systematycznie wywozone przez
wyspecjalizowane firmy.

Podczas uzytkowania przedsiewzigcia, woda bedzie pobierana z miejskiej sieci
wodociggowe] wytacznie na cele socjalno-bytowe mieszkancow, a $cieki by‘cowe 1 podczyszczone w
separatorach Scieki z garazy podziemnych beda odprowadzone do miejskiej sieci kanahzacy sanitarnej

Scieki bytowe, powstajace podczas eksploatacji inwestycji planuje si¢ odprowadzaé¢ do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j.

Na etapie eksploatacji Scieki bytowe oraz podezyszczone w separatorach $cieki z garazy
podziemnych odprowadzane bgda do kanalizacji miejskie;.

Przedsigwzigcie nie bedzie wigzad sig z wytwarzaniem $ciekéw przemystowych.

Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsigwzigeia (terenéw utwardzonych oraz
z dachow) bedg odprowadzane do wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, skad po podczyszczeniu
w separatorach substancji ropopochodnych, skierowane zostang do zbiornikéw retencyjnych, lub beda
wykorzystane do pielegnacji zieleni na terenie wlasnym Inwestora. Nadmiar tych wod skierowany
zostanie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.



Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje przedsigwzigeia, stwierdza sie, ze przy zastosowaniu
rozwiazan opisanych w Kip, jego realizacja i eksploatacja nie wptynie negatywnie na ryzyko
nieosiagniecia celéw srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Na etapie realizacji, prace budowlane, w szczegélnosci praca ci¢zkiego sprzgtu,
wykonywanie prac ziemnych oraz transport materialéw budowlanych, spowodujg okresowe
uciazliwosci takie jak: podwyzszony poziom halasu oraz emisje zanieczyszczen do powietrza. Celem
minimalizacji tych uciazliwodci prace prowadzone bedg w porze dziennej (6:00-22:00). Wszelkie
uciazliwosci zwiazane z etapem realizacji maja charakter okresowy i ustapig z chwila zakonczenia
budowy.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastapi niezorganizowana chwilowa emisja halasu
oraz substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, srodkow transportu,
prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takze rozladunkiem materiatow budowlanych
i elementow infrastruktury.

W celu ograniczenia uciazliwosci zwigzane] z emisjg hatasu nalezy wykluezy¢ prace sprzgtu
charakteryzujacego sie wysoka uciazliwoécia akustyczna w porze nocnej.

Najblizsze tereny chronione akustycznie zlokalizowane s3 po drugiej stronie
ul. Zotkiewskiego, okolo 125 m od granic inwestycji. Sa to tereny mieszkaniowo-usfugowe.
W kierunku wschodnim okoto 180 m od zamierzenia zlokalizowane sg tereny strefy srodmiejskie;.

Gléwnymi #Zrédlami hatasu emitowanego do otoczenia z terenu projektowanego
przedsiewzigcia beda Zrodia niestacjonarne zwiazane z lokalnym ruchem samochodowym na terenie
obiektu, a takze Zrodfa stacjonarne zwigzane z pracg urzadzen wentylacyjnych.

Gléwne zrodia hatasu typu instalacyjnego o charakterze stacjonarnym stanowia wentylatory
wentylacji bytowej mieszkan oraz wentylacji mechanicznej garazu (w tym rowniez wentylatorow
oddymiajacych), usytuowane beda na dachach budynkow.

W ramach planowanej zabudowy zaprojektowano system oddymiania garazy podziemnych.
Projekt przewiduje wprowadzenie 6 wentylatoréw oddymiajacych w garazu (po 2 na szacht
oddymiajacy).

Przeprowadzona analiza akustyczna wykazala przewidywane dotizymanie standardéw
jakosci §rodowiska w zakresie emisji hatasu do srodowiska.

Przewiduje sie pokrycie zapotrzebowania na energie cieplna na potrzeby c.0. 1 c.w.u.
z miejskiej sieci cieptowniczej.

Emisja zanieczyszczen powietrza atmosferycznego z terenu obiektu bedzie miata charakter:
— zorganizowany: wyrzutnie wentylacji mechanicznej parkingéw podziemnych,

— niezorganizowany: ruch pojazdéw samochodowych w obrebie dojazdéw do garazy podziemnych
i miejsc postojowych naziemnych.

Na terenie projektowanego zadania nie przewiduje si¢ ruchu pojazdéw cigzarowych, za
wyjatkiem sporadycznego ruchu pojazdéw shizb miejskich w zwigzku z obstuga techniczng
budynkow.

Na podstawie plzeprowadzonych obliczen 1 analizy rozprzestrzeniania si¢ substancji
w powietrzu stwierdzi¢ nalezy, iz eksploatacja budynkéw po zakonczeniu inwestycji, nie bedzie
powodowaé przekroczen obowigzujacych wartodei stezefi zanieczyszezen i wartosci odniesienia
substancji w powietrzu.

Biorac pod uwage charakter inwestycji i proponowane rozwiazania nie przewiduje sig, aby
jej eksploatacja mogta spowodowaé przekroczenia dopuszezalnych standard6w jakosci srodowiska.

Oddzialtywania skumulowane moga by¢ spowodowane potaczeniem szeregu oddziatywan
pochodzacych z istniejacych oraz planowanych do zrealizowania w przyszlosci przedsigwzigé. Pewna
kumulacja oddzialywan jest nieunikniona dla wszystkich przedsigwzig¢ realizowanych w przestrzeni
miejskiej (istniejaca zabudowa, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, uktad komunikacyjny).

W przedtozonej dokumentacji podano 7e w rejonie przeznaczonym pod realizacjg
inwestycji najwiekszy wptyw na §rodowisko wywiera¢ moze istniejacy w sasiedztwie uklad drogowy.
Wielkosé 0ddz1a}ywan tego typu po zrealizowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej nie spowoduje
zauwazalnych zmian. Oddziatywania komunikacyjne powstale w skutek funkcjonowania
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego analizowanego przedsigwzigeia zgodnie z przeprowadzonymi
obliczeniami nie bedzie przekracza¢ norm. Wielkos¢ oddzialywania z ul. Zotkiewskiego, Apatora,
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Zwirowej, znajdujacych sie w sasiedztwie niniejszej inwestycji bedzie przewyzsza¢ oddzialywania
wynikajgce z wewnetrznego ukladu komunikacyjnego samego osiedla — ze wzgledu na wicksza ilo$é
pojazdéw poruszajacych sie po ww. drogach. W przypadku kumulowania si¢ oddziatywan zwiazanych
z. drogami — emisje z analizowanego przedsigwzigcia nie spowoduja zauwazalnych zmian.

Zgodnie z przedstawionymi informacjami, oddzialywania zwigzane z funkcjonowaniem
planowanej zabudowy nie bedg powodowa¢ nadmiernego kumulowania sie oddziatywan w zwiazku
z lokalizacja istniejacej zabudowy w sasiedztwie.

Odpady powstate w fazie budowy zostana zgromadzone w wyznaczonych miejscach,
a nastepnie przekazywane firmom posiadajacym odpowiednie pozwolenia na ich odzysk lub
unieszkodliwienie. Wykonawca robét jest zobowigzany do prowadzenia prawidtowej gospodarki
z powstajacymi odpadami zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz.
U.z2023 r,, poz. 1587 ze zmianami) oraz szczegdlowymi aktami wykonawczymi.

W zwiagzku z eksploatacja inwestycji przewiduje si¢ powstawanie glownie odpadéw
komunalnych tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Odpady beda odbierane przez lokalne
przedsigbiorstwo komunalne na podstawie stosownej umowy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy zgromadzonej dokumentacji nie przewiduje sie
ponadnormatywnego oddziatywania na poszczegolne elementy $rodowiska takie jak: panujacy klimat
akustyczny, powietrze oraz wody powierzchniowe i podziemne.

Planowane przedsigwziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi w mysl
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zmianami;
dalej: ustawa o ochronie przyrody), w tym poza wyznaczonymi, majacymi znaczenie dla Wspdlnoty
i projektowanymi przekazanymi do Komisji Europejskiej obszarami Natura 2000.

Realizacja przedsigwzigeia wymaga wycinki drzew w ilosci do 16 sztuk i 5000 m?
samosiewow (w wigkszosci samosiewow miodych drzew klonu jesionolistnego robinii akacjowej),
ktérej zakres ograniczono do niezbgdnego minimum (drzewa/krzewy kolidujgce z projektowanymi
budynkami lub obstuga komunikacyjng). Celem zrekompensowania koniecznej wycinki drzew
i krzewow przewidziano wykona¢ nasadzenia zastepcze — minimum 22 drzewa oraz nasadzenia
krzewéw na tgcznej powierzchni minimum 2500 m?. Do nasadzen zaleca sig zastosowaé gatunki
rodzime (ewentualnie odmiany ozdobne gatunkéw rodzimych).

Celem wyeliminowania zagrozenia niszczenia legéw gatunkéw chronionych ptakéw, prace
budowlane oraz wycinke drzew i krzewow nalezy rozpoczaé poza okresem legowym ptakéw lub po
potwierdzeniu braku legéw przez specjaliste ornitologa.

Ponadto, w celu wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano na
koniecznos¢ kontrolowania wykopéw kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie oraz
stosowania wlazéw uniemozliwiajacych wpadanie matych zwierzat do zbiornikéw retencyjnych.

Wskazano réwniez na konieczno$¢ odlowienia i przeniesienia w bezpieczne miejsce poza
obszar robot wszystkich zwierzat objetych ochrona, w tym $limaka winniczka, stwierdzonych
w granicach inwestycji na etapie realizacji przedsiewziecia.

Wobec drzew i krzewow niepodlegajacych wycince zaplanowane zostaly zabiegi
zabezpieczajace przed ich uszkodzeniem.

Zgodnie z przedlozong dokumentacja, w wyniku realizacji inwestycji nastapi zniszczenie
siedliska kocanki piaskowej Helichrysum arenarium, co nie bedzie miafo znaczaco negatywnego
wptywu na zachowanie populacji ww. gatunku, poniewaz wystepuje on powszechnie na terenie kraju.

Zgodnie z informacjami przedstawionym w Kip wraz z jej uzupemieniem,
w projektowanych budynkach planuje sie zastosowa¢ okna o standardowej wielkosci, w zwiazku
z czym odstgpiono od koniecznosci wprowadzenia dodatkowych rozwigzan majacych na celu
minimalizacjg ryzyka kolizji ptakéw z duzymi przeszklonymi powierzchniami.

Zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod powierzchnie biologicznie czynne rabatami
kwiatowymi z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw bylin stworzy dogodne siedlisko dla bytowania
owadow oraz przyczyni si¢ do wzrostu biordznorodnosci.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedlozonej dokumentacji, w tym Kip i jej
uzupelnienia, ustalono, Ze zaréwno realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowaé
niekorzystnym wplywem na $rodowisko przyrodnicze i krajobraz, a przyjete dzialania minimalizujace
wyeliminujg  zidentyfikowane zagrozenia wzgledem stwierdzonych elementéw $rodowiska
przyrodniczego.



W przypadku, gdy skutkiem robét budowlanych badz innych prac zwiazanych z realizacjg
zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkéw chronionych,
wynikajgcymi z art. 51 i/lub 52 ustawy o ochronie przyrody, np. niszczenie ich siedlisk lub ostoli,
bedacych obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, jak rowniez
niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inwestor lub Wykonawca sg zobowiazani do uzyskania
zgody na wykonanie czynnoéci podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ustawy
o ochronie przyrody.

Ocena oddziatywania na srodowisko w zakresie ochrony przyrody i obszaréw Natura 2000
nie jest wymagana.

Biorge pod uwage rodzaj zamierzenia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewddztwa  kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu i wystepowania
transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na srodowisko.

Uznano, Ze zastosowanie zaproponowanych w przedlozonej Kip oraz jej uzupelnieniach
rozwigzan technicznych i organizacyjnych, zapewni ochrone srodowiska na etapie realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia

Na podstawie analizy ztozonej dokumentacji wraz z uzupetieniami oraz po uzyskaniu opinii:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Toruniu i Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Gdansku, Zarzadu
Zlewni w Toruniu zgodnie z art. 84 ust. 1 uouios, organ administracji publicznej orzek} jak w sentencji
decyzji brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziccia na $rodowisko.

Pouczenie

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktorej mowa w art. 72
ust. | uouios.

Niniejsza decyzj¢ dotacza si¢ do wniosku o wydanie jednej z decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1
uouios. Wniosek ten powinien by¢ ztozony przed uptywem szesciu lat od dnia, w ktérym decyzja ta

stala si¢ ostateczna.
Od decyzji niniejszej stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Toruniu za poérednictwem Prezydenta Miasta Torunia w terminie 14 dni liczac od
dnia jej doreczenia.
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(pieczgc imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Zataczniki:
1. Zafacznik nr 1 — charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 uouiog

Otrzymuja:
1. Media Deweloper.pl Sp. z o.0., ul. Dworkowa 4 — 43-300 Bielsko-Biala, poprzez pelnomocnika: Panig Monike Jadach,

adres jw.
2. Strony postgpowania informowane obwieszczeniem

3. a/a2l/V/99 (8)
sprawg w Wydziale Architektury i Budownictwa UMT przy ul. Grudzigdzkiej 126B prowadzi Aleksandra Géra-Wrzos

tel. 56 6118421, pokoj 303 h

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Szosa Bydgoska 1 — Torun

3. Pastwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Toruniu, ul. Popieluszki 3 - Torud






Zalgcznik do decyzji nr /1% 2024 z dnia //f maja 2024 r., znak: WAiB.6220.11.27.2023 AGW

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsigwziecie dotyczy budowy budynku ustugowego o funkceji hotelowej, trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z garazami podziemnymi, parkingami, ukladem drog
wewnetrznych wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng przy ul. Apatora (adres ewidencyjny:
Zolkiewskiego 33) w Toruniu na dziatkach nr 401 i 402/2 z obrebu 49.

Planowane przedsigwziecie wraz z cala infrastruktura techniczng i komunikacyjna niezbgdna
dla realizacji przedmiotowej inwestycji, tj. sieci, przylacza, zjazdy, zielen urzadzona, plac zabaw, itp.,
obejmuje powierzchnie okofo 22 949 m?. Zakres prowadzonych prac polega¢ bedzie na budowie:

— 3 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych oraz 1 o funkcji ushugowe;j,

— 3 garazy (jednopoziomowych) podziemnych na okoto 446 miejsc parkingowych

— parkingdéw naziemnych na okoto 211 miejsc parkingowych,

— wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, w tym droég wewngtrznych, wjazdow do garazy
i chodnikdw,

— 1 placu zabaw,

— $mietnikow,

— elementéw zagospodarowania terenu oraz infrastruktury techniczne;j.

Teren dziatki inwestycyjnej obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,29 ha, aktualnie jest
niezagospodarowany, w catosci ogrodzony, nieuzytkowany, w wigkszej czesci jest utwardzony — jako
pozostatos¢é po dawnej zabudowie. Teren posiada niewielkie obszary powierzchni biologicznie
czynnej. Porosniety jest nieliczna, ruderalng zielenig nieurzadzong wysoka, srednig i niska, w znacznej
czesci terenu znajduja sie odklady gruzu betonowego (wielkogabarytowe plyty betonowe).

Projekt budowlany zaktada realizacje zespotu 3 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych 8 —
kondygnacyjnych oraz jednego budynku ustugowego o funkcji hotelowej, 7-kondygnacyjnego
o funkcji mieszkaniowej, charakteryzujacych sie wysokimi walorami estetycznymi i funkcjonalnymi
przy uwzglednieniu rozwigzan majacych na celu ochrong poszezegélnych komponentéw srodowiska.

Budynki zaprojektowano w konstrukcji monolitycznej, zelbetowej, posadowionej na
zelbetowej ptycie fundamentowej. Sciany i zelbetowa ptyta fundamentowa wykonane beda z betonu
wodoszczelnego. Strop transferowy plytowy z glowicami oparty zostanie na $cianach zelbetowych.
W czesei nadziemnej uklad konstrukcyjny scianowo-ptytowy oraz stropy oparte bedg na sScianach
murowanych, no$nych oraz Scianach zelbetowych. Dachy budynkéw zaprojektowano jako ptaskie.
W ramach przedmiotowej inwestycji projektuje si¢ 3 budynki mieszkalne wielorodzinne bez lokali
ustugowych oraz jeden budynek ustugowy o funkeji hotelowej. Do kazdego z trzech budynkéw
mieszkalnych zaprojektowano réwniez hale garazowe.

W nowo powstatych budynkach facznie bedzie okoto 480 mieszkan oraz okoto 110 lokali
ushugowych o funkeji hotelowej. Dla projektowanej zabudowy zaplanowano realizacj¢ okoto 657
miejsc postojowych, w tym okoto 211 naziemnych i okoto 446 w garazach podziemnych.
Przedstawione parametry ostatecznie mogg ulec zmianie na etapie uzyskiwania warunkow zabudowy,
a nastepnie na etapie szczegotowego projektu budowlanego.

W koncepcji zagospodarowania terenu osiedla przewidziano wprowadzenie wewngtrznego
uktadu komunikacyjnego sktadajacego sig¢ z drég wewnetrznych, drég pozarowych, zjazdow do garazy
podziemnych, ciagéw pieszych oraz miejsc postojowych, w tym dla 0s6b niepetosprawnych.

Zapewnienie obshugi w zakresie mediéw dla planowanej zabudowy realizowane bgdzie na
warunkach okreslonych w informacjach technicznych wydanych przez poszczegdlnych dostawcow.
Przyfaczenia do poszczegdlnych sieci bedg realizowane na podstawie odrgbnych projektow sieci
i przytaczy.

Zatozono realizacje nastepujacych instalacji wewnetrznych:

a) instalacja grzewcza — na potrzeby nowej inwestycji niezbedna bedzie rozbudowa istniejgcej sieci
zgodnie z warunkami technicznymi i przylaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej, kazdy budynek
wyposazony bedzie w pomieszczenie wezla cieplnego,

b) instalacja elektryczna oraz o$wietlenia zewnetrznego — istnieje mozliwos¢ podigczenia dziatki
inwestycyjnej do sieci elektroenergetycznej, zakres inwestycji przylaczeniowej zostanie okreslony
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d)

8)
h)

na etapie wydawania warunkow przylaczenia,

instalacja wodociggowa — istnieje mozliwos¢ podiaczenia dziatki inwestycyjnej do miejskiej sieci
wodociggowej, do poszezegolnych budynkéw woda bedzie doprowadzana z nowo projektowanego
przytacza wodociggowego zgodnie z warunkami technicznymi, projektowany przewdd bedzie
stuzyt do doprowadzenia wody na cele socjalno-bytowe oraz przeciwpozarowe, jako zrddto
zasilania w wode przewidziano wodociag miejski, na sieci wodociggowe]j zainstalowane zostang
hydranty nadziemne przeciwpozarowe,

instalacja kanalizacji sanitarnej — istnieje mozliwos¢ podlgczenia dzialek inwestycyjnych do
miejskiej sieci kanalizacyjnej zgodnie z warunkami technicznymi,

instalacja kanalizacji deszczowej — wody opadowe 1 roztopowe beda podezyszczane
i odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, wody sptywajace z powierzchni drog
i parkingow projektowanego przedsigwzigcia beda odprowadzane przewodami do studzienek
kanalizacyjnych poprzez wpusty uliczne do wewnetrznej kanalizacji deszczowej, gdzie nastepnie
zostang podczyszezone w separatorach z czescig osadowg oraz retencjonowane w zbiornikach
retencyjnych,

wentylacja mieszkan — instalacja wentylacyjna obstugujaca poszczegdlne mieszkania zostanie
zaprojektowana jako uktad wentylacji wywiewne] mechaniczne] usuwajgce] powietrze
z pomieszczen, dla zabudowy przewiduje sie, ze na kazdym pionie w odniesieniu do wentylacji
pomieszezen kuchennych i tazienkowych (komin kuchenny i komin we z wentylatorem),
wentylacja garazy — przewiduje si¢ mechaniczny system wentylacji garazu, ktory wykorzystuje do
usuwania zanieczyszczonego powietrza wentylatory bytowe oraz wentylatory oddymiajace,
gospodarka odpadami — w wyniku funkcjonowania osiedla mieszkaniowego powstawaé beda
odpady komunalne, ktére beda zbierane selektywnie i magazynowane w szczelnych pojemnikach /
kontenerach, dla projektowanego przedsigwzigcia wyznaczono specjalne przystosowane do tego
miejsca (zewnetrzne murowane smietniki) przeznaczone do magazynowania odpadow (dla
kazdego z budynkéw osobno).
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