Torun, dnia ,('{3 maja 2024 r.

WAIiB.6220.11.1.2024 ASch

DECYZJA nr 412 2024

Na podstawie:

art. 71 ust. [, art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity:
Dz. U.z 2023 r., poz. 1094 ze zmianami; dalej: uouios),

§ 3 ust. 1 pkt 54 lit. b), pkt 58 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (tekst jednolity:
Dz. U.z 2019 r., poz. 1839 ze zmianami; dalej: rozporzadzenie z dnia 10 wrzesnia 2019 r.),

art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz. U. z2024 r., poz. 572);

po rozpatrzeniu wniosku Pana Adama Plewy, reprezentowanego przez Pana Marka Ryczka, z dnia
9 stycznia 2024 r., nr w rejestrze tut, organu: RPW/2352/2024, uzupetnionego dnia 25 stycznia 2024 .,
nr w rejestrze tut. organu: RPW/7939/2024,

stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia
na $rodowisko

dla budowy trzech hal o funkeji magazynowo-ustugowej wraz z niezbedna infrastruktura techniczng
przy ul. Réwninnej w Toruniu (dz. nr L17/1, 117/2, 120/5, 120/6, 120/11, 120/12, 122/1, 122/2
z obrgbu 40, dz. nr 61/4, 61/5, 67/3, 67/4, 70/2, 79/3, 81/3 z obrebu 41)

wykaz dziatek znajdujacych si¢ w zasiggu 100 m od granic terenu przedsiewzigcia:

dz. nr 120/10, 117/3, 112/5, 116, 120/3, 120/2, 120/4, 120/8, 120/9, 110/5, 110/2, 110/1, 110/6, 110/4,
112/10, 112/6, 81/8, 81/5, 112/7, 112/11, 113/3, 113/7, 113/1, 108/2, 113/2, 113/4, 108/4, 121, 108/1,
108/3, 108/5, 115, 112/8, &1/1, 82/3, 112/9, 81/21, 81/20, 81/22, 81/15, 81/14 z obrgbu 40,

dz. nr 60/4, 59/8, 59/4, 81/2, 69/9, 69/11, 69/8, 61/9, 61/6, 61/7, 80/4, 81/4, 80/5, 59/6, 59/5, 59/9, 80/3,
79/4, 6715, 70/3, 70/4, 67/6, 66/2, 79/2, 78/2, 70/1, 76, 78/1, 81/1, 79/1, 80/2, 77/2 z obrgbu 41.

Jednoczesnie na podstawie art. 84 ust. 1a uouio§ wskazuje:

1.

[stotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania

przedsiewziecia, ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci

przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosei dla terenow
sasiednich, w szczegdlnosci:

1) W celu minimalizacji i ograniczenia oddzialywan zwigzanych z emisja hatasu, wibracji
i zanieczyszczen do powietrza, uciazliwe prace budowlane (przede wszystkim prace hafasliwe
oraz zwigzane z wykorzystywaniem cigzkiego sprzetu/transportu) w sasiedztwie terenow
objetych ochrong przed hatasem, prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach
6.00-22.00, z wyjatkiem prac wymagajacych ciaggtosei technologicznej (typu betonowanie).

2) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod  podziemnych 1 powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywac
wylgcznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne wycieki substancji ropopochodnych,
ktére mogg powstaé w wyniku konserwacji lub awarii sprzgtu oraz zapewni¢ dostgpnosc
sorbentow. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych nalezy na biezgco usuwal je
z wykorzystaniem sorbentéw; zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebra¢ i przekazac
uprawnionym odbiorcom odpadow.

3) Zaplecze budowy oraz miejsca skladowania materialow budowlanych lub postoju pojazdéw
i maszyn zorganizowac na terenie utwardzonym lub posiadajgcym szczelng powierzchnig.



4) Zabiegi zwigzane z konserwacja i naprawami maszyn i urzadzen nalezy wykonywa¢ w miejscach
do tego odpowiednio przystosowanych, o podioZzu zabezpieczonym przed przedostaniem sie
do gruntu i woéd podziemnych zanieczyszezen,

5) Wzdtuz wschodniej i zachodniej granicy inwestycji wprowadzi¢ pas nasadzen o szerokosci okoto
3 m zlozony z gatunkdw drzew i krzewéw, w ramach ktorych preferowac zastosowanie gatunkow
rodzimych, a na etapie uzytkowania przedsigwziecia zapewni¢ utrzymanie i pielegnacje
ww. nasadzen.

6) W przypadku wykonania oswietlenia stosowac niskoemisyjne pod wzglgdem promieniowania
UV zrodta swiatta (LED), o barwie swiatla zblizonej do naturalnej oraz oprawy kierunkowe
(skupiajgce wigzke sSwiatta ku dotowi), stosujac sie do zasady ULOR=0%.

7) Prace ziemne rozpocza¢ poza okresem legowym ptakéw, przypadajacym od 1 marca
do 31 sierpnia. Prowadzenie przedmiotowych prac w okresie legowym jest mozliwe wylacznie
pod warunkiem potwierdzenia przez specjaliste przyrodnika-ornitologa braku zasiedlenia
objetych planowang wycinka siedlisk gatunkéw chronionych. Kontrole zajecia siedlisk
przeprowadzi¢ nie wezesniej niz 2 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legdw
gatunkéw chronionych prace nie moga by¢ przeprowadzone do czasu stwierdzenia przez nadzor
ornitologiczny wyprowadzenia miodych z gniazda.

8) Przed rozpoczeciem robot, w przypadku prowadzenia prac w okresie rozrodu zwierzat
i aktywnosci matych zwierzat, przypadajacym od 1 marca do 31 pazdziernika, przeprowadzié
controle terenu przedsiewzigeia przez specjaliste przyrodnika, w celu ustalenia aktualnego
wystepowania gatunkdw chronionych oraz, w razie potrzeby, ustalenia uzupeiajgcych dziatan
minimalizujacych i zabezpieczajacych.

9) Kazdorazowo przed podjeciem prac przeprowadzi¢ kontrole terenu robot (w tym wykopow)
pod katem uwigzionych w nich matych zwierzat, ktére w razie koniecznosci wypuszczaé
w innym, bezpiecznym migjscu.

10) W przypadku zabezpieczenia wykopow sciankami szczelnymi pozostawi¢ minimum 40-50 cm
czesei Scianki wystajacej ponad grunt lub zastosowac siatki zabezpieczajace,

11) Nalezy zapewni¢ odpowiednia ilos¢ pojemnikow do selektywnego skladowania odpadéw
w specjalnie wydzielonych dla tego celu miejscach,

12) Scieki bytowe w fazie realizacji inwestycji nalezy gromadzié w szczelnych zbiornikach, ktére
bedag oprdzniane przez uprawnione podmioty.

2. Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 uouios, w szczegolnosci w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu Iub projekcie architektoniczno-budowlanym, w przypadku
decyzji, o ktoérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26 i 27 uouios:

1) Scieki bytowe odprowadza¢ na etapie eksploatacji inwestycji do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej.

2) Wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych podczyszcza¢ w separatorach substancji
ropopochodnych oraz osadnikach zawiesin, a nastepnie kierowaé, poprzez zbiorniki podziemne,
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.

Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwziecia:

Przedsiewziecie polega na budowie trzech hal o funkcji magazynowo-ustugowej z niezbedng
infrastruktura techniczng wraz z nawierzchnia utwardzong — placami manewrowymi dla samochodow
dostawczych, parkingami oraz drogami wewngtrznymi przy ul. Réwninnej w Toruniu na terenie dziatek
nr 117/1, 117/2, 120/5, 120/6, 120/11, 120/12, 122/1, 122/2 z obrebu 40 oraz dziatek nr 61/4, 61/5, 67/3,
67/4,70/2, 79/3, 81/3 z obrebu 41.

Uzasadnienie
W dniu 9 stycznia 2024 r. do tut. organu wplynal wniosek Pana Adama Plewy,

reprezentowanego przez Pana Marka Ryczka, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia, o ktorym mowa w sentencji niniejszej decyzji.



Inwestycje zaliczono do przedsiewzied, o ktorych mowa w art. 71 ust, 2 pkt 2 uouio$, zgodnie
z § 3 ust. [ pkt 54 lit. b) i pkt 58 lit. b) rozporzadzenia z dnia 10 wrzesnia 2019 r., jako przedsigwzigcie
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Do wniosku inwestor zataczyk:

I. Karte informacyjna przedsiewzigcia (dalej: Kip), zawierajaca informacje okreslone w art. 62a ust. |
uouio$, charakteryzujaca zamierzenie.

2. Poswiadczong przez wlasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacg przewidywany teren, na

ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, wraz z terenem na ktory bedzie ono oddziatywac (zasieg

100m).

Wypis z rejestru gruntdéw wydany przez organ prowadzacy ewidencje gruntow i budynkow,

pozwalajacy na ustalenie stron postepowania, zawierajacy co najmniej numer dziatki ewidencyjnej

oraz, o ile zostaly ujawnione: numer jej ksiggi wieczystej, imi¢ i nazwisko albo nazwe oraz adres

podmiotu ewidencyjnego, obejmujacy przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane

przedsiewzigcie, oraz obejmujacy obszar, na ktéry bedzie ono oddziatywaé (zasigg 100m).
Wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zostal zarejestrowany

w publicznie dostepnym wykazie danych na stronie wykaz.ekoportal.pl pod pozycja nr 19/2024.

Zawiadomieniem z dnia 8 lutego 2024 r. w mysl art. 73 ust. | uouio$, strony zostaly
poinformowane o wszczeciu postgpowania w przedmiotowe] sprawie. Do dnia dzisiejszego nie
whiesiono zadnych uwag, zastrzezen i wnioskdw odnoénie niniejszego postepowania.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 uouio$, organ stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko, po przeanalizowaniu dokumentacji oraz uzyskaniu nastepujacych opinii
(zgodnie z art. 64 ust. 1 uouios):

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy — z dnia 16 kwietnia 2024 r.,
znak: W00.4220.112.2024.PP.4 (RPW/30860/2024),

— Panstwowego Gospodarstva Wodnego Wody Polskie — z dnia 26 lutego 2024 r,
znak: GD.ZZS$.4901.51.2024. WL (wptyw do organu: 27 lutego 2024 r., RPW/17249/2024), ktore
wzieto pod uwage charakter, skale i lokalizacje przedsigewziecia, w tym zakres wnioskowanych
zmian oraz planowane rozwigzania techniczne chroniace srodowisko i stwierdzito, ze nie przewiduje
sie negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na stan jednolitych ezgsci wod
oraz na realizacj¢ celéow srodowiskowych okreslonych dla nich w ,,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisly” przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia 16 lutego 2023 r.
(Dz. U. 22023 t., poz. 300),

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu — z dnia 19 lutego 2024 r., znak:
N.NZ.40.2.0.4.2024 (wplyw do tut. organu: 23 lutego 2024 r., RPW/16339/2023), w ktorej wziat
pod uwage rodzaj, skale, usytuowanie i zasieg oddziatywania projektowanej inwestycji, gestos¢
zaludnienia na analizowanym terenie oraz emisje i inne ucigzliwosci, ktérych zrédlem bedzie
planowane zamierzenie, a takze czas trwania negatywnych oddziatywan.

We wskazanych powyzej opiniach uznano, ze nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny

oddziatywania na srodowisko. Jednoczesnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

oraz Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie podaty warunki, ktére zostaly uwzglednione

w calo$ei w niniejszej decyzji.

Wyzej wymienione dokumenty zostaly zamieszczone w publicznie dostepnym wykazie danych

na stronie wykaz.ekoportal.pl pod pozycjami odpowiednio: 77/2024, 41/2024 i 40/2024.

Po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
wraz z Kip, uwzgledniono tgcznie uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewzigeia
do przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 uouios.
Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia organ uwzglednit jego skalg, wielko$é zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, powiazania z innymi przedsiewzieciami, a takze rodzaj i skalg mozliwego oddziatywania
inwestycji.

Obszar przedmiotowej inwestycji obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych: 117/1, 117/2,
120/5, 120/6, 120/11, 120/12, 122/1, 122/2 z obrgbu 40 oraz 61/4, 61/5, 67/3, 67/4, 70/2, 79/3, 81/3
z obrgbu 41 w Toruniu, ktorych taczna powierzchna réwna jest 60 303 m?.

LA



Teren przeznaczony do przeksztafcenia w ramach wnioskowanego zadania wynosi okoto
39 200 m? Projektowana powierzchnia parkingdw i infrastruktury towarzyszacej stanowi
okoto 20 980 m*.

Dzialki objete zamierzeniem, na dzien ztoZzenia wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, tj. 9 stycznia 2024 r., stanowily: zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy, lasy, pastwiska trwale i grunty pod rowami. Aktualnie, w wyniku zmiany kwalifikacji tego
obszaru w ewidencji gruntow, wnioskowane dzialki stanowig: zurbanizowane tereny niezabudowane
lub w trakcie zabudowy, pastwiska trwale, grunty orne, inne tereny zabudowane.

Analizowana inwestycja zlokalizowana jest na obrzezach miasta Tomn, w jego
pdinocno-wschodniej czedci, na terenach przemystowych. Tereny sgsiednie to glownie zabudowa
o podobnej funkeji co planowana inwestycja — obiekty produkcyjne, sklady i magazyny; w sasiedztwie
przebiega linia kolejowa. Od strony podinocno-wschodniej przylega dziatka nalezaca do PKP,
z nieczynnymi torami kolejowymi.

Projektowane hale bedg stuzyly jako magazyny wyrobow gotowych, ktore beda przywozone
1 wywozone zgodnie ze specyfikg dzialalnosci najemcow. Dopuszeza sie mozliwosé sprzedazy
detalicznej. Nie bedzie odbywata si¢ w nich produkcja. Kazda z hal oprocz czesci magazynowej bedzie
posiada¢ po dwie czeSci socjalne oraz czgs¢ rozladunkows. Budynki beda wolnostojace,
jednokondygnacyjne, bez podpiwniczenia, o réznej powierzchni zabudowy, ale jednakowej wysokosci.

Przewiduje sie, ze tacznie powierzchnia zabudowy hal bedzie wynosita okolo 14 154 m?,
z czego hala nr 5 stanowi¢ bedzie 5 450 m?, hala nr 6 — 5 010 m?, a halanr 7 —3 694 m>.

Najblizsze tereny chronione akustycznie znajduja si¢ w odleglosci 360 m od granicy inwestycji,
w kierunku potudniowym.

Dojazd do projektowanych budynkow bedzie sie odbywal od strony potudniowozachodniej,
tj. od strony istniejgcych hal, ktdre posiadajg trzy zjazdy z ul. Roéwninne;j.

Whnioskodawca przyjmuje zatrudnienie do 20 oséb dla jednej hali w systemie dwuzmianowym,
przez szes¢ dni w tygodniu — tacznie 60 osob dla trzech hal. Zaktada sie, ze praca we wnioskowanych
budynkach odbywala si¢ bedzie w godzinach od 8:00 do 18:00.

Na terenie inwestycji znajduje si¢ budynek o konstrukeji lekkiej, ktéry powstat na potrzeby
budowy hal znajdujacych si¢ na poludnie od zamierzenia. Podczas realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia zostang przeprowadzone prace rozbiorkowe tego obiektu.

Teren przeznaczony pod zamierzenie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.Rowninna-Morwowa” dla terenu polozonego pomigdzy ul. Plaska,
ul. Rowninna i ul. Morwowa wraz z terenami przyleglymi w Toruniu, zatwierdzonego uchwaly
nr 825/10 Rady Miasta Torunia, z dnia 8 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2010 r., Nr 158
poz. 1980). Inwestycja znajduje si¢ na terenie obszaru oznaczonego symbolem ,,36.10-U/UC 27
o funkcji podstawowej: ustugi i rozmieszczenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m? oraz funkeji dopuszczalnej: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym
stacje bazowe telefonii komérkowej oraz parkingi i drogi wewngtrzne.

Na terenie projektowanego zadania nie wystepuja obszary wodno-blotne, inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska fegowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy
i $rodowisko morskie, gorskie, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujeé wod i zbiornikdw
wod $rodlagdowych, obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody, a takze obszary
o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, o znacznej gestosci
zaludnienia, przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

Zamierzenie bedzie realizowane poza granicami gléwnych zbiorikéw wod podziemnych, poza
obszarami szczegb6lnego zagrozenia powodzia, a takze poza strefami ochronnymi uje¢ waod
podziemnych na potrzeby zaopatrzenia ludnosci.

- W celu rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych na terenie projektowanych budynkdw
magazynowo-ustugowych, przeprowadzone zostaly badania podloza gruntowego, w pazdzierniku
2023 r., ktére obejmowaly wykonanie 11 otwordw nierurowanych o srednicy 89 mm do glebokosei 6 m
i 3 sondowan sondg dynamiczna. Wode gruntowa o swobodnym zwierciadle zanotowano na glebokosci
od 2,22 do 2,67 m p.p.t. W wyniku przeprowadzonych badan stwierdzono, Zze warunki gruntowo-wodne
umozliwiaja realizacje projektowanych obiektow. Panuja proste warunki gruntowe, a woda gruntowa
wystepuje ponizej poziomu posadowienia fundamentdw,



W trakcie prowadzenia prac budowlanych przewiduje sie wykonanie wykopéw budowlanych
do glebokosei 1,7 m p.p.t. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sig¢ koniecznosci odwodnienia
prowadzonych wykopdw, gdyz woda gruntowa wystepuje ponizej poziomu posadowienia
fundamentdw, tj. na elebokosci 2,2 m p.p.t. Zakres prowadzonych robdt nie spowoduje zaklécenia
lub zmiany przeptywu waod powierzchniowych i podziemnych.

Zaréwno podczas realizacji, jak i eksploatacji przedsiewzigcia, woda bedzie pobierana
z miejskiej sieci wodociagowe;j.

Na etapie realizacji inwestycji zostana wykorzystane przenosne toalety z bezodptywowym
zbiornikiem na 3cieki, ktérych opréznianiem zajmie sie specjalistyczna firma, posiadajaca stosowne
zezwolenie.

Scieki bytowe, powstajace podezas uzytkowania inwestycji beda odprowadzane do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej. Na terenie inwestycji nie beda powstawaty Scieki przemystowe.

Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych beda podczyszczane w separatorach
substancji ropopochodnych, a nastepnie zostana odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej. W uzupetnieniu Kip z dnia 20 marca 2024 r., podano ze przewiduje si¢ wykonanie
podziemnych zbiornikéw, ktérych celem bedzie czasowe przetrzymywanie wod w  okresie
ponadnormatywnych opaddw, przed skierowaniem ich do sieci kanalizacji deszczowej.

Przedsiewziecie nie zostanie zrealizowane na terenie zakladu o zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemyslowe], w mysl rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow
i ilosci znajdujacych sie¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakladu
do zaktadu o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (t.j. Dz. U.
z 2016 r., poz. 138).

Analizujac wplyw zamierzenia w kontekscie oddziatywania na klimat nalezy wskazaé, ze
zamierzenie z uwagi na swdj rodzaj i charakter nie wplynie na jego zmiany. Budynki zostang podlaczone
do miejskiej sieci cieplowniczej. Nalezy takze zaznaczy¢, ze przedsigwzigcie zostanie zlokalizowane
poza terenami osuwisk oraz zagrozonymi powodzig i podtopieniami. Zatem nie przewiduje sie
ekstremalnych sytuacji klimatycznych w obrebie analizowanego przedsiewzigcia.

Rozwiazania projektowe planowanego obiektu uwzgledniaja zabezpieczenia przed skutkami
potencjalnych zmian warunkéw klimatycznych i ewentualnego wystapienia zdarzen ekstremalnych
(takich jak np. fale upatéw, dlugotrwale susze, ekstremalne opady, gwaltowne burze i wiatry, fale chlodu
i intensywne opady $niegu, zamarzanie i odmarzanie).

Projektowane zadanie zaréwno w fazie realizacji, jak i eksploatacji nie niesie ze sobg ryzyka
wystapienia powaznej katastrofy naturalnej i budowlane;.

Przedmiotowe zamierzenie zlokalizowane zostanie w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 22023 r., poz. 300; dalej: rozporzadzenie z dnia 4 listopada
2022 r).

Inwestycja znajduje sie w obszarze jednolitej czgSci wod podziemnych (dalej: JCWPA)
oznaczonym europejskim kodem PLGW200039, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wistly.
Zgodnie z ww. rozporzadzeniem z dnia 4 listopada 2022 r., stan ogdlny tej JCWPd oceniono jako dobry
(stan chemiczny: dobry; stan ilosciowy: dobry). Rozpatrywana JCWPd jest zagrozona chemicznie
ryzykiem nieosiggnigecia celéw s$rodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego
i ilodciowego wod podziemnych.

Przedsiewzigcie znajduje si¢ w obszarze zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych (dalej:
JCWP) oznaczonej europejskim kodem: PLRW20001229199 — ,Wisla od Zglowigczki do Brdy”,
zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem z dnia 4 listopada
2022 r., ta JCWP posiada status silnie zmienionej czesci wod, ktérej stan ogdélny oceniono jako: zty
(potencjat ekologiczny: staby; stan chemiczny: dobry). Rozpatrywana JCWP jest zagrozona ryzykiem
nicosiggniecia celéw srodowiskowych, tj. osiagniecia umiarkowanego potencjatu ekologicznego
(ztagodzone wskazniki; pozostate wskazniki— [T klasa jakosci; zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Wista w obrebie JCWP dla jesiotra; zapewnienie droznosci cieku
wedlug wymagan gatunkéw chronionych; zapewnienie droznodci cieku dla migracji gatunkow
o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gldwnego Wista w obrebie JCWP dla troci wedrownej
oraz wegorza europejskiego) oraz utrzymania dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych.



Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje przedsiewziecia stwierdza sig, ze przy zastosowaniu
rozwigzan opisanych w dokumentacji, jego realizacja i eksploatacja nie wplynie negatywnie na ryzyko
nieosiagniecia celow Srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly.

W dniu 26 czerwea 2023 r. Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego uchwalil nowe
programy ochrony powietrza (POP) dla wszystkich stref wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w tym
dla miasta Torun, w ktorym znajduje si¢ projektowane przedsiewziecie — uchwala nr LIX/805/23
Sejmiku Wojewaddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2023 r. w sprawie okreslenia
programu ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu
dla strefy miasto Torun — aktualizacja.

Programy powstaly w oparciu o wyniki opracowanej w Glownym Inspektoracie Ochrony
Srodowiska ,.Rocznej oceny jakodci powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim. Raport
wojewodzki za rok 20217,

Dokument stanowi aktualizacje obowigzujacego dotychezas ,,Programu ochrony powietrza
w zakresie pylu zawieszonego PM 10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto Torun” okreslonego uchwata
Nr XXI11/341/20 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwea 2020 r., w zakresie
pylu zawieszonego PMI10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia nowe zanieczyszczenie pyt
zawieszony PM2,5. Zostat opracowany w zwiazku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardéw
jakosci powietrza — sredniodobowego poziomu dopuszezalnego pylu zawieszonego PMI10 oraz
sredniorocznego poziomu dopuszezalnego pylu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia,
ktorego przekroczenie poziomu dopuszezalnego nie wystapito w 2018 r.), a takze poziomu docelowego
benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Biorac pod uwagg rodzaj przedsigwzigcia, nie przewiduje si¢, aby wplyneto ono na pogorszenie
obecnej sytuacji.

Realizacja inwestycji wiaza¢ si¢ bedzie z koniecznoscia przeprowadzenia prac budowalnych,
ktére zostang wykonane ze szczegdlng ostroznoscia, z zastosowaniem technologii mozliwie jak
najmniej uciazliwej dla najblizszego sasiedztwa i Srodowiska. Sprzet wykorzystywany podezas prac
realizacyjnych bedzie sprawny technicznie. Pojazdy ekip budowlanych beda tankowane paliwem
na stacjach paliw, poza terenem inwestycji. W razie ewentualnej koniecznosci uzupelnienia paliwa
maszyn roboczych na terenie budowy, proces ten bedzie odbywat si¢ w miejscu utwardzonym plytami
betonowymi. Ponadto, plac budowy zostanie wyposazony w srodki do usuwania ewentualnych
wyciekdw substancji ropopochodnych, np. sorbenty, ktore cechuja sie duzg chlonnoscia.

Tymeczasowe zaplecze budowy oraz miejsca skladowania materialdow budowlanych lub postoju
pojazdéw i maszyn zostana zorganizowane na terenie utwardzonym badZ posiadajacym szczelng
nawierzchnie, co znacznie ograniczy ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska wodno-gruntowego.

W fazie realizacji inwestycji powstang gléwnie odpady zwiazane z: robotami budowlanymi,
uzytkowaniem sprzetu budowlanego oraz funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracownikdow.
Zasadniczymi rodzajami odpadow beda, pozostatodci i opakowania po materiatach budowlanych oraz
odpady komunalne wytwarzane przez zatrudnionych pracownikow.

Na terenie wnioskowanego zamierzenia wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona
do czasowego magazynowania powstajacych odpadéw. Odpady magazynowane beda na placu
zabezpieczonym przed dostgpem osob postronnych.

Gruz budowlany bedzie magazynowany w kontenerach na odpady budowlane przykryte
plandeka. Odpady niebezpieczne bgdg gromadzone i przechowywane oddzielnie w pojemnikach
z tworzywa sztucznego zamykanych od géry z oznaczeniem odpadu niebezpiecznego na wyznaczonym
miejscu utwardzonego placu.

Wytwarzane w trakcie funkcjonowania inwestycji odpady beda magazynowane selektywnie,
w sposéb zabezpieczajacy Srodowisko przed ich negatywnym wplywem, na specjalnie do tego celu
wyznaczonych powierzchniach magazynowych. Odpady inne niz niebezpieczne bgda magazynowane
w wydzielonych miejscach (pomieszezenia, place itp.) w pojemnikach. Wszystkie odpady zostana
przekazane do zagospodarowania uprawnionym odbiorcom.

W przypadku zlecania prac konserwacyjnych, serwisowych czy remontowych obiektow,
firmom zewnetrznym, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 32 ww. ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz. U. 22023 r., poz. 1587 ze zmianami; dalej: ustawa o odpadach), wytwdrca odpadéw powstajacych



w wyniku prowadzenia tych prac beda firmy, ktore swiadezy¢ beda ushige, chyba, ze umowa
o swiadczenie ushugi stanowi¢ bedzie inaczej.

Rodzaj 1 ilosé¢ wytwarzanych odpadow nie beda mialy znaczacego negatywnego wplywu
na srodowisko przy zachowaniu podstawowych zasad gospodarowania odpadami, tj. hierarchii
sposobéw postepowania z odpadami zawartej w art. 17 ww. ustawy o odpadach.

Na etapie realizacji, prace budowlane, w szczegdlnosci praca cigzkiego sprzetu, wykonywanie
prac ziemnych oraz transport materialow budowlanych, spowoduja okresowe uciazliwosci takie jak:
podwyzszony poziom hatasu oraz emisje zanieczyszczen do powietrza. Celem minimalizacji tych
ucigzliwo$ci prace oraz dostawy materialow prowadzone bedg w porze dziennej (6:00-22:00). Wszelkie
uciazliwosci zwigzane z etapem realizacji maja charakter okresowy i ustapia z chwila zakonczenia
budowy.

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego zwiazane moze by¢ z prowadzeniem prac
ziemno-budowlanych oraz pracg ciezkiego sprzetu drogowego 1 beda ograniczone swoim
oddziatywaniem do terenu budowy.

Materialy pylace transportowane beda samochodami, ktérych skrzynia tadunkowa wyposazona
zostanie w opofcze ograniczajacg pylenie transportowanego materiatu.

Inwestycja potozona jest w przemystowej czesei miasta Torun. W bezposrednim sasiedztwie
zamierzenia brak jest terenow chronionych akustycznie. Najblizsze tereny chronione akustycznie
znajduja sie w odleglosci ok. 360 m od granicy analizowanego zadania, w kierunku potudniowym.

Zaréwno na terenie przedsiewzigcia oraz na ustawowym zasi¢gu oddziatywania (100 m od jego
granic), obowiazujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Zamierzenie wigze sie z wprowadzeniem do powietrza atmosferycznego emisji
komunikacyjnej. Obiekt nie bedzie Zrodlem emisji technologicznej i cieptowniczej, zaopatrzenie
w ciepto planuje si¢ realizowac z miejskiej sieci cieptowniczej.

Przeprowadzona analiza rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen w powietrzu, nie wykazala
przekroczen dopuszczalnych pozioméw wyliczanych zanieczyszezen. Dotrzymane zostang standardy
jakosci $rodowiska w zakresie zanieczyszczen powietrza.

Eksploatacja przedsiewzigcia nie begdzie powodowaé przekroczen obowigzujgcych wartosci
stezen zanieczyszczen | wartosci odniesienia substancji w powietrzu,

W trakcie realizacji inwestycji, uciazliwosé prac realizacyjnych sprowadzi sie gtéwnie do hatasu
zwigzanego z pracami budowlanymi. Oddzialywanie akustyczne bedzie spowodowane ruchem
pojazdow oraz praca specjalistycznych maszyn i urzadzen budowlanych.

W zwiagzku z rodzajem zastosowanej technologii jak i niewielka skala przedsigwzigcia, nie
przewiduje si¢ wystapienia istotnych emisji, ktére moga negatywnie i trwale wplynaé na poszezegdlne
elementy $rodowiska przyrodniczego.

Na etapie eksploatacji Zrédtem halasu na terenie zamierzenia beda elementy wentylacji
mechanicznej hal oraz ruch pojazdéw po obszarze inwestycji.

Do punktowych Zrédet hatasu nalezaly bedg elementy wentylacji mechanicznej,
tj. 19 wentylatorow na dachach projektowanych hal: 16 z nich o maksymalnych mocach akustycznych
do 51 dB kazdy, oraz 3 z nich o maksymalnych mocach akustycznych do 58 dB kazdy.

Do obliczen przyje¢to oddziatywania skumulowane z emisja hatasu pochodzaca od wentylatoréw
znajdujgcych sig¢ na sgsiednich halach. Czas pracy Zrodet przyjeto zgodnie z godzinami pracy zaktadu
po 15 minut na godzing. Do obliczen emisji hatasu z transportu przyjeto réwniez, ze po terenie
inwestycji w ciggu doby moze porusza¢ si¢ 36 samochodow pracownikéow (w systemie
dwuzmianowym) oraz 288 samochodow klientdw, 45 samochoddw dostawezych 1 45 samochoddow
cigzarowych.

Wiyniki obliczen wykazuja, ze funkcjonowanie przedsigwziecia nie spowoduje przekroczen
standardow jakosei srodowiska na terenach chronionych akustycznie w okolicy inwestycji.

Na terenie projektowanego zadania nie przewiduje sie rowniez lokalizowania urzadzen, ktére
moga by¢ potencjalnymi zrodtami drgan.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami chronionymi oraz w odlegtosci
ok. 1,2 km od granic obszaru Natura 2000 Forty w Toruniu PLH040001. Jednoczesnie przedsiewziecie
zlokalizowane jest w obrebie obszaru migracji nietoperzy, wskazanego w zarzadzeniu Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy z dnia 17 lutego 2014 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Forty w Toruniu PLH040001 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
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7 2014 r., poz. 579 ze zmianami; dalej: zarzadzenie z dnia 17 lutego 2014 r.). Obszar ten wyznaczono
w celu ochrony populacji zimujgcej (wraz z siedliskami) gatunkdw nietoperzy — nocka duzego oraz
mopka.

Zamierzenie znajduje si¢ w granicach obszaru migracji nietoperzy rozpoznanego
w ww. zarzadzeniu z dnia 17 lutego 2014 r., zgodnie z ktérym w obrgbie przedmiotowego obszaru
wskazano na konieczno$é zachowania istniejacych polaczen miejsc zimowania w obszarze Natura 2000
z potencjalnymi biotopami leSnymi, poprzez utrzymanie funkcjonalnych korytarzy migracji — liniowych
ciagdw zalesien, zadrzewien i zakrzewien faczacych zimowiska z biotopami letnimi w obszarze Natura
2000 oraz miescie Torun.

Ponadto, w przypadku obszaréw Natura 2000 zastosowanie znajduje w szczeg6lnosci art. 33
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zmianami; dalej:
ustawa o ochronie przyrody), w tym zakaz podejmowania dziatafn, mogacych znaczgco negatywnie
oddzialywaé na obszary sieci Natura 2000, w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk, wplyna¢
negatywnie na gatunki lub pogorszy¢ integralno$é obszaru, a takze polaczenia z innymi obszarami.

Zgodnie z Kip i jej uzupehieniem, inwestycja nie wymaga wycinki i usunigcia drzew
i krzewow. Zadrzewienia rosnace w otoczeniu nie sg rowniez narazone na zniszczenie i uszkodzenie
z uwagi na obecnos¢ istniejacego ogrodzenia.

7 uwagi na potencjalne znaczenie terenu dla zwierzat, w tym herpetofauny oraz awifauny,
przewidziano przyjecie dzialan minimalizujagcych i zabezpieczajacych, w tym w odniesieniu
do organizacji robot na etapie realizacji.

Ponadto, z uwagi na polozenie przedsiewzigcia w obrebie ww. korytarzy migracji nietoperzy,
zgodnie z uzupeinieniem Kip z dnia 20 marca 2024 r., przewidziano wprowadzenie nasadzeii zieleni
(drzew i krzewow) izolacyjnej wzdluz wschodnigj i zachodniej granicy terenu.

Celem zachowania mozliwo$ci swobodnej migracji nietoperzy, w tym przedmiotéw ochrony
obszaru Natura 2000 Forty w Toruniu PLH040001, na podstawie Kip przyjete zostaly rozwiazania
obejmujace stosowanie o$wietlenia niskoemisyjnego w zakresie UV. Dziatanie to ma na celu
ograniczenie przywabiania owadow (a w konsekwencji rowniez ograniczenie wabienia nietoperzy, ktére
moga gina¢ w wyniku kolizji z pojazdami) oraz wyeliminowanie zaklocenia przelotow nietoperzy
na skutek o$wietlenia. Znajduje to potwierdzenie m.in. w materiatach publikowanych, np. Golgbniak G.
2012. Budowa drég w Polsce a ochrona nietoperzy — przyklady dobrych i zlych rozwigzan oraz
monitoring przed- i porealizacyjny. Przeglad Przyrodniczy XXIII, 3 (2012): 136-152.

Zamierzenie nie wigze si¢ ze zniszczeniem lub naruszeniem terenow podmoklych, bagiennych
i torfowiskowych. Jednoczesnie na podstawie analizy przedlozonej dokumentacji nie stwierdza sig
negatywnego wplywu w zakresie zachowania réznorodnosci biologiczne;.

W zwiazku z powyzszym, nie stwierdza si¢ znaczaco negatywnego oddziatywania na obszary
chronione, w tym obszary Natura 2000, a ocena oddziatlywania na srodowisko zakresie ochrony
przyrody i obszaréw Natura 2000 nie jest wymagana.

W przypadku gdy skutkiem robét budowlanych badz innych prac zwigzanych z realizacja
zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkéw chronionych zwierzat,
roélin oraz grzybdw, wynikajgcymi z art. 51 i art. 52 ustawy o ochronie przyrody, np.:

- w odniesieniu do zwierzat objetych ochrong gatunkowsa — niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedacych
obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, jak réwniez niszczenie,
usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych
schronien,

- wodniesieniu do grzybdw iroslin — umyslne niszczenie osobnikdw oraz niszezenie siedlisk [ub ostoi
ro$lin 1 grzybow,

Inwestor lub Wykonawca sa zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci podlegajacych

zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

Ocena oddziatywania na srodowisko w zakresie ochrony przyrody i obszaréw Natura 2000 nie
jest wymagana.

Przedsiewziecie, ze wzgledu na swdj lokalny zasigg, nie wigze si¢ z oddzialywaniem
transgranicznym.

Uznano, ze zastosowanie zaproponowanych w przediozonej Kip wraz z uzupeinieniami
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, zapewni ochrone $rodowiska na etapie
realizacji oraz eksploatacji zamierzenia.



Na podstawie analizy zlozonej dokumentacji wraz z uzupetnieniami oraz po uzyskaniu opinii:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszcezy, Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Toruniu i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Gdansku, Zarzadu
Zlewni w Toruniu zgodnie z art. 84 ust. 1 uouios, organ administracji publicznej orzek! jak w sentencji
decyzji brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Pouczenie

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktorej mowa w art. 72
ust. 1 uouios.

Niniejsza decyzje dolacza si¢ do wniosku o wydanie jednej z decyzji wymienionych w art. 72 ust. |
uouio$. Wniosek ten powinien by¢ zlozony przed uplywem szedciu lat od dnia, w ktérym decyzja
ta stala si¢ ostateczna.

Od decyzji niniejszej stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Toruniu za posrednictwem Prezydenta Miasta Torunia w terminie 14 dni liczac
od dnia jej dorgczenia.

7 up. Prezydenta Miasfa [ord:

(piecz¢¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Zataczniki;
1. Charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 uouio$

Otrzvmuja:
1. Pan Adam Plewa

przez peinomocnika — Pana Marka Ryczka

Adres wg zalacznika pozostajacego w aktach organu.

Skarb Panstwa poprzez Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami UMT

ul. Grudzigdzka 126B — Torun

3. Gmina Miasta Torun poprzez Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami UMT
ul. Grudzigdzka 126B — Torun

4. POLANS GROUP sp. zo0.0.

ul. Mazowiecka 63B — Torun

Spélka .BETOR™ Sklady Budowlane sp. z 0.0.

ul. Merwowa 6 — Torun

Polskie Koleje Panstwowe S.A.

ul. Dyrekeyjna 2-4, 80-852 Gdansk

Pan Kazimierz Kowalski

Pani Krystyna Kowalska

Pan Kazimierz Pniewski

0. Pani Malgorzata Pniewska

Adresy wg zalacznika pozostajacego w aktach organu.

11. aa (akta: 91/V/2005 (3))
Sprawg w Wydziale Architektury i Budownictwa UMT przy ul. Grudziadzkiej 126b, prowadzi Agnieszka Schreiber,
pokdj nr 303, telefon: 36 611 84 23,
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Do wiadomosci:

I. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszez

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Szosa Bydgoska 1 — Torun

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Toruniu, ul. Popieluszki 3 — Torun






Zalacznik do decyzji nr s .2024 z dnia /g maja 2024 r., znak: WAIiB.6220.11.1.2024 ASch

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy trzech hal o funkecji magazynowo-ustugowe;j
przewidzianych pod wynajem. Obszar inwestycji polozony jest na dziatkach o numerach geodezyjnych:
117/1, 117/2, 120/5, 120/6, 120/11, 120/12, 122/1, 122/2 z obrebu 40 oraz 61/4, 61/5, 67/3, 67/4, 70/2,
79/3, 81/3 z obrebu 41, potozonych w Toruniu przy ul. Réwninnej.

Projektowane hale bedg stuzyly jako magazyny wyrobdw gotowych, ktdre bedsg przywozone
1 wywozone zgodnie ze specyfika dziatalnosci najemcy/najemcédw. Dopuszcza si¢ mozliwosé sprzedazy
detalicznej. Nie bedzie odbywala si¢ w nich produkcja. Kazda z hal opréocz czesci magazynowej bedzie
posiada¢ po 2 czesei socjalne, zlokalizowane przy krotszych bokach oraz czes$é¢ roztadunkowa
z pochylnig oraz z dwoma lub trzema dokami posrodku diugosci budynku.

Budynki bedg wolnostojace, jednokondygnacyjne, bez podpiwniczenia, o roznej powierzchni
zabudowy, ale jednakowej wysokosci. Beda one rozni¢ si¢ miedzy sobg ilocig bram przemystowych,
okien i naswietli. Konstrukcja budynkodw, wyposazenie instalacyjne, sposdb usytuowania na dziatkach
w odniesieniu do stron $wiata bedzie taka sama.

Projektowana konstrukcja budynkaw:

— mieszana: stalowa i zelbetowa;

— dachy ptaskie dwuspadowe;

— $ciany zewnetrzne —zaprojektowano z bloczkéw gazobetonowych, gr. 24 cm z warstwg izolacji
termicznej na zewnatrz o gr. 16 cm, z plyt styropianowych oraz welny mineralne;j;

— wykonczenie elewacji — tynk cienkowarstwowy na siatce;

—  konstrukeja hali stalowa — stupy, dzwigary gtéwne oraz platwie;

— dach — blacha trapezowa, od zewnatrz izolacja termiczna z plyt styropianowych gr. 26 cm;
pokrycie z papy termozgrzewalnej;

- fawy i stopy fundamentowe, $ciany oporowe — zelbetowe;

- wysokos¢ budynkow (do kalenicy): 8,30 m.

W ponizszej tabeli przedstawiono bilans terenu.

PRZEZNACZENIE TERENU fng;’VIERZCMIA
Powierzchnia dzialek inwestycyjnych 60303,0
Powierzchnia inwestycji 39200,0
Powierzchnia zabudowy, w tym: 14154,0

Hala nr 5 5450,0

Hala nr 6 _ 5010,0

Halanr 7 3694,0
Powierzchnia utwardzona 20980,0
Powierzchnia biologicznie czyuna 4066,0

Dojazd do  projektowanych  budynkéw  bedzie si¢  odbywal od  strony
potudniowo-zachodniej — od strony istniejacych hal, ktére posiadaja trzy zjazdy z ul. Réwninnej.
Z uwagi na sgsiedztwo dziatki PKP z torami oraz brak w chwili obecnej przedtuzenia ul. Polnej
w kierunku pétnocnym od skrzyzowania z ul. Réwninng, wszystkie wspomniane zjazdy beda
wykorzystywane jako dojazd do nowoprojektowanych budynkéw.



Na terenie inwestycji planuje sie ogotem 296 miejsc parkingowych, w tym 15 dla oséb
niepetnosprawnych.

Whioskodawca zaklada zatrudnienie do 20 osob dla jednej hali w systemie dwuzmianowym,
przez sze$¢ dni w tygodniu — tacznie 60 osob dla trzech hal. Godziny pracy: 8:00-18:00.

Budynki beda wyposazone m.in. w instalacje: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, grzewczg oraz elektryczna.

Budynki beda zasilane w wode z istniejacego przylacza DN150 oraz doziemnych instalacji
wody DN150 (istniejacych i projektowanych) na terenie Inwestora wigczonych do sieci miejskiej
DN200 w ul. Rowninnej.

Scieki sanitarne z budynkéw beda odprowadzane do istniejacego kolektora DN1000
w ul. Rdéwninne] poprzez istniejace odgalezienie boczne i instalacje zewngtrzne (istniejace
i projektowane) na terenie [nwestora.

Czynnik grzewczy dla centralnego ogrzewania bedzie przygotowywany centralnie w wezle
cieplnym zlokalizowanym na parterze budynku zasilanym z miejskiej sieci cieplowniczej; przylacze
cieplne oraz technologie wezta cieplnego projektuje i realizuje dostawca ciepta. Ciepta woda uzytkowa
bedzie przygotowywana lokalnie w elektrycznych pojemnodciowych i przeptywowych ogrzewaczach
wody.

Wszystkie przylgcza zostang wykonane zgodnie z warunkami gestorow sieci.

Wykopy pod fundamenty beda prowadzone do glebokosci 1,70 m. Na etapie realizacji
inwestycji nie planuje sie odwodnienia wykopow. Woda gruntowa wystepuje ponizej poziomu
posadowienia fundamentow, tj. na glebokoéci powyzej 2 m.

Na etapie eksploatacji inwestycji odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow
budynkéw i terenéw utwardzonych bedzie sie odbywac do istniejacego kolektora sanitarnego DN 1000
w ul. Réwninnej — z ograniczeniem sptywu do 15 dm®/s — poprzez istniejace odgalezienie boczne
dla kanalizacji sanitarnej oraz istniejace i projektowane instalacje zewnetrzne na terenie Inwestora.
Po wybudowaniu kolektora deszczowego DN1200 w ul. Réwninnej zostanie wykonane przetgczenie
sptywu $ciekow deszczowych. Dla podezyszezenia wéd opadowych z terenéw utwardzonych,
zaprojektowany zostanie separator substancji ropopochodnych.

y i up. Pre AR



