Projekt wytoZzony do publicznego wglagdu w dniach od 7.05.2024 r. do 27.05.2024 r.

UCHWALANFr ............
RADY MIASTA TORUNIA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
rejonie ul. Krynickiej i ul. Stupskiej w Toruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm. ') w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych staw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia
~Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata
nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.), uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
rejonie ul. Krynickiej i ul. Stupskiej w Toruniu, zwany dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zmiane czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Olsztynska, Olimpijskg, Szosg Lubicka oraz linig
kolejowg relacji Torun-Sierpc (uchwata nr 109/11 Rady Miasta Torunia z dnia 12 maja 2011 r., Dz.
Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego nr 173 poz. 1469 z dnia 2 sierpnia 2011 r.).

§ 2. 1. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego zwany
dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajgcy graficznie
ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne utworzone dla planu - stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) funkcji mieszkaniowej towarzyszacej ustugom - nalezy przez to rozumie¢: lokal woudowany lub
budynek mieszkalny - realizowane wspdlnie z ww. ustugami na dziatce budowlanej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
ktérej nie moga przekroczy¢ $Sciany czesci nadziemnych budynku w  kierunku linii
rozgraniczajgcych terenu — z wytgczeniem elementéw architektonicznych budynku takich jak:
parterowy przedsionek, zadaszenie nad wejsciem, balkon, okap, gzyms, pilastry, schody
zewnetrzne, rampa, zewnetrzny szyb windy i ocieplenie budynku;

3) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym
wysokiej, ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie i
optycznie teren zabudowy ustugowej od terenéw sgsiednich;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i
2739.



4) ochronie drzewostanu - nalezy przez to rozumieé¢ zachowanie i wkomponowanie istniejgcego
zadrzewienia w zagospodarowanie terenu;

5) minimalnej liczbie miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji, dla
potrzeb przeznaczenia terenu, minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, w tym réwniez miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
obliczonej wg wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty przy uwzglednieniu
zasady réwnania w gore w przypadku utamkowego przelicznika;

6) zréwnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi - nalezy przez to rozumiec:

a) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych poprzez: wykorzystanie do nawadniania
terenéw zieleni, zasilania oczek wodnych, infiltracje do gruntu np. za pomoca skrzynek
rozsgczajgcych, studni chtonnych, niecek, magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub

b) stosowanie = w  zagospodarowaniu  terenu  nawierzchni  przepuszczalnych  lub
pétprzepuszczalnych lub

c) spowolnienie sptywu wéd opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku
odprowadzania ich do sieci kanalizacji deszczowej.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) pas zieleni izolacyjnej;

)
)
)

4) wymiar w metrach;
)

6) przeznaczenie terenu;
)

7) symbol terenu.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania: zasad
ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspéiczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa, szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,  szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegé6towe

§ 6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych (nie dotyczy obiektow niezbednych w
okresie prowadzenia rob6t budowlanych) oraz wolno stojgcych: budynkéw gospodarczych i
garazy,



b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 290 m2, nie dotyczy
dziatek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - ochrona drzewostanu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — wolno stojgca lub blizniacza,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw przy granicy dziatki budowlane;j,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,8,
- minimalna - 0,01,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8 m,
h) dachy o nachyleniu potaci od 3°do 15°,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
j) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie
wystepuje potrzeba okreslania,
k) sposob realizacji miejsc do parkowania - terenowe, garaze wbudowane;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
C) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) odprowadzenie sciekow - do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych 2z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elekiryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci lub z urzadzen indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
6) stawke procentowg, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ-UE-UA, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug biurowych
i administracji,

b) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg towarzyszacag ustugom;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych (nie dotyczy obiektéw niezbednych w
okresie prowadzenia rob6t budowlanych) oraz wolno stojgcych: budynkéw gospodarczych i
garazy,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1200 m?2, nie dotyczy
dziatek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej i drogi wewnetrznej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ochrona drzewostanu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, nie dotyczy infrastruktury technicznej,
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c) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 6m (zgodnie z rysunkiem planu);
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw przy granicy dziatki budowlane;,

€) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,
- minimalna - 0,01,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,5 m, Il kondygnacje nadziemne i poddasze, z
zastrzezeniem lit. g,

g) maksymalna wysokos¢ budowli i urzgdzen — 12,5 m liczac od poziomu terenu,

h) dachy o nachyleniu potaci od 3°do 40°,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 3 stanowiska na 100m? powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych,

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa -
2% ogolnej liczby stanowisk przewidzianych dla ustug,

K) sposob realizacji miejsc do parkowania - terenowe, garaze wbudowane;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikagciji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
C) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) odprowadzenie sciekéw - do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elekiryczng - z sieci lub urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci lub z urzadzen indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
6) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych (nie dotyczy obiektéw niezbednych
w okresie prowadzenia robét budowlanych),
b) dopuszcza sie budowe ciggdw pieszych, urzadzen wypoczynku i rekreacji;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ochrona drzewostanu - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakaz ksztattowania zieleni wysokiej w formie szpaleru drzew wzdtuz potudniowej granicy
terenu 1ZP (w ramach uzupetnienia istniejgcego drzewostanu);
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostep do drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,



c) dopuszcza sie budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekOw - z i do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie elekiryczng - z sieci lub urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 10. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta
Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia



