PROJEKT PLANU WYtOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU
w dniach od 5 kwietnia 2024 r. do 7 maja 2024 r.

UCHWALANr ............
RADY MIASTA TORUNIA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wrzosy Lesne - Polana”
dla obszaru potozonego przy ulicach: Figowej, Pigwowej i Warzywnej w Toruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.}) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. poz. 1688), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata nr 805/18
Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Wrzosy Lesne - Polana”
dla obszaru potozonego przy ulicach: Figowej, Pigwowej i Warzywnej w Toruniu, zwany dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zmiane czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Wrzosy Le$ne - Polana” w Toruniu (uchwata nr 208/11 Rady Miasta Torunia
Z dnia 24 listopada 2011 r., Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2011 r. poz. 3294).

§ 2. 1. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego zwany dalej
rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly, przedstawiajgcy graficznie ustalenia planu,
w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne utworzone dla planu - stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
ktorej nie mogg przekroczy¢ Sciany czesci nadziemnych budynku w kierunku linii
rozgraniczajgcych terenu - z wylgczeniem elementéw architektonicznych budynku takich jak:
balkon, taras, ganek, okap dachu, zadaszenie nad wejsciem, gzyms, pilastry, pochylnia, schody
zewnetrzne, ocieplenie budynku;

2) ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi wbudowane w budynek mieszkalny,
zajmujgce mniej niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) ustugach kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowg — nalezy przez to rozumie¢ ustugi powodujgce
przekroczenie dopuszczonych dla zabudowy mieszkaniowej pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029
i 2739.
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4) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane ze zbieraniem,
odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw (z zastrzezeniem: nie dotyczy gospodarki
odpadami wytworzonymi w trakcie dziatalnosci prowadzonej w ramach okreslonego
przeznaczenia terenu), ustugi zwigzane z przechowywaniem i spopielaniem zwitok, blacharnie
i lakiernie;

5) minimalnej liczbie miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji,
dla potrzeb przeznaczenia terenu, minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw, w tym
rébwniez miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej
wg wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty przy uwzglednieniu zasady
réwnania w goére w przypadku utamkowego przelicznika;

6) zrownowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi - nalezy przez to rozumie¢
zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez: wykorzystanie do nawadniania
terendw zieleni, infiltracje do gruntu np. za pomocg skrzynek rozsgczajgcych, studni chtonnych,
niecek, stosowanie w zagospodarowaniu terenu nawierzchni przepuszczalnych lub
potprzepuszczalnych.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie

z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca teren o okreslonym przeznaczeniu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu;

5) symbol terenu.

§ 5. Dla obszaru objetego planem obowigzujg zasady i warunki zagospodarowania dotyczgce
terendéw potozonych w otoczeniu lotniska oraz nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy
obiektow budowlanych i naturalnych, w tym umieszczonych na nich urzadzen, okreslone
w dokumentac;ji rejestracyjnej lotniska Torun i przepisach odrebnych.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobdw
zagospodarowania: terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréow
osuwania sie¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
i w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
a) lokalizacja ustug wytagcznie na dziatkach potozonych przy ul. Figowej,
b) dopuszcza sie ustugi wbudowane w budynek mieszkalny na dziatkach potozonych przy
ul. Brzoskwiniowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacjia na dzialce budowlanej maksymalnie jednego budynku 2zwigzanego
Z przeznaczeniem,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 850 m?, z wytgczeniem
dziatek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych;



3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji ustug kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowa,
c) zakaz lokalizacji ustug niepozgdanych spotecznie;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,0,
- minimalna - 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej - 30%,
- dla ustug - 25%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
f) geometria dachow:
- dla zabudowy mieszkaniowej - nachylenie potaci od 30° do 45°,
- dla ustug - dowolna,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
5% ogdlnej liczby miejsc,
i) sposdb realizacji miejsc do parkowania - terenowe, garaz wbudowany;
8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiekidw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
- nie wystepuje potrzeba okreslania;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) odprowadzenie sciekdw do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzgdzen elektroenergetycznych - zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lub z urzadzen indywidualnych - zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.



§ 8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW-U, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
a) lokalizacja ustug wytacznie na dziatkach potozonych przy ul. Pigwowej,
b) dopuszcza sie ustugi wbudowane w budynek mieszkalny na dziatkach potozonych przy
ul. Owsianej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i b;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacjia na dzialce budowlanej maksymalnie jednego budynku zwigzanego
Z przeznaczeniem, z zastrzezeniem lit. b,
b) na dziatkach nr 47/16 i nr 47/18 dopuszcza sie lokalizacje 2 budynkow: budynku
mieszkalnego w potudniowej czesci dziatki i budynku ustugowego w pétnocnej czesci dziatki,
c) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?, z wytgczeniem
dziatek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji ustug kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowa,
c) zakaz lokalizacji ustug niepozgdanych spotecznie;
4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,0,
- minimalna - 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej - 30%,
- dla ustug - 25%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%, z zastrzezeniem: dla budynku ustugowego
zlokalizowanego na dziatce nr 47/18, o ktérym mowa w pkt 2 lit. b - 15%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
f) geometria dachow:
- dla zabudowy mieszkaniowej - nachylenie potfaci od 30° do 45°,
- dla ustug - dowolna,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
5% ogolnej liczby miejsc,
i) sposdb realizacji miejsc do parkowania - terenowe, garaz wbudowany;
8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okres$lania;
9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
- nie wystepuje potrzeba okre$lania;
11) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) odprowadzenie $ciekdéw do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lub z urzadzen indywidualnych - zgodnie
z przepisami odrebnymi;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 10. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwalta, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Toruh.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Torunia



