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I.  PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoz¢  oddzialywania na  $rodowisko  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22022 r., poz. 1029 z p6zn. zm.). Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na $rodowisko
zawiera:

¢ informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

¢ informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

e propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

¢ informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

® streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedur¢ opracowania rozpoczeta Uchwata Nr 1064/23 Rady Miasta Torunia z dnia
20 kwietnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Ktodzkiej i ul.
Sieradzkiej w Toruniu. Plan ten stanowi zmian¢ cze¢$ci obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Olsztynska,
Olimpijska, Szosa Lubicka oraz linig kolejowa relacji Torun - Sierpc (Uchwata nr 109/11
Rady Miasta Torunia z dnia 12 maja 2011 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego, Nr 173,
poz. 1469 z dnia 2 sierpnia 2011 r.).

Celem opracowania projektu planu jest przede wszystkim dostosowanie zasad
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych i istniejacego
sasiedztwa oraz aktualizacja ustalen planistycznych w zakresie przeznaczenia, dostosowanie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu do obecnych
uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych i ekonomicznych oraz potrzeb inwestycyjnych
wilascicieli terendw.

Podstawe prawna dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan
i wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zniejszymi zmianami) oraz

ustawy szczegbdtowe i przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony srodowiska, ochrony
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przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, prawa wodnego, prawa geologicznego i
gbrniczego, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, odpadéw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminach, ochrony zabytkéw, przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, warunkéw jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wéd lub do
ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

II. CEL,ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkéw
wplywu na srodowisko, ktére moga wynikna¢ z wprowadzenia zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania oraz ustalen dla terenu 1U przeznaczonego pod ustugi.

W prognozie zostang przedstawione rozwigzania alternatywne eliminujace lub
ograniczajace negatywny wpltyw planowanego zainwestowania na srodowisko, jak réwniez
rozwigzania alternatywne o mozliwym wigkszym oddziatywaniu niz projekt planu.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje 1 ocenia:
istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

. stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem,

. wystepujace aktualnie problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczeg6lnosci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody,

o cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym

1 krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w

jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaty uwzglednione podczas

opracowywania dokumentu,
. przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtlrne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe

1 dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot

ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko,

aw szczegdlnosci na: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra

materialne - z uwzglednieniem zaleznoSci mig¢dzy tymi elementami $rodowiska
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1 migdzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstawe prawna dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan
i wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza przedstawia:

® rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

® Dbiorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele 1 przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z
niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w piSmie Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo WOO.411.83.2023.KB z dnia 21 czerwca 2023r.)
oraz opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu (pismo
N.NZ.40.0.0.3.2023 z dnia 29 maja 2023 r.). Zakres i stopien szczegétowosci prognozy zostat
okreslony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 i art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoze¢ sporzadzono w oparciu o metody polegajagce na analizie istniejgcego
i planowanego zainwestowania terenu zabudowy ustugowej, zieleni urzgdzonej, terendéw
komunikacji 1 infrastruktury, w odniesieniu do obecnego stanu Srodowiska obszaru planu
1 jego otoczenia oraz obecnie obowigzujacego planu miejscowego. Pomocne tez byty wyniki
Z Wizji terenowe;j.

Uwzgledniono stan i zagrozenia §rodowiska w zakresie poszczegdlnych elementéw
srodowiska oraz prognoze¢ zmian stanu S$rodowiska przy zachowaniu dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco
na potrzeby planu opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy wystepujacych
zagrozen i zmian stanu srodowiska na obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich
kilku latach. Uwzgledniono potozenie obszaru opracowania wzgledem obiektow i terenow
podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych typowych zmian i przeksztatcen

w terenie juz intensywnie zagospodarowanym i uzytkowanym, sgsiadujagcym z terenami
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o jednolitej strukturze wuzytkowania 1 zagospodarowania (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz ustugowa) oraz tereny komunikacyjne 1 infrastruktura techniczna.
Szczegdlnie pomocne byty nast¢pujgce materiaty:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia,
uchwalone Uchwatg Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.,

® Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami:
Olsztynska, Olimpijska, Szosg Lubicka oraz linig kolejowa relacji Torun — Sierpc
(Uchwata nr 109/11 Rady Miasta Torunia z dnia 12 maja 2011r.,, Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego, Nr 173, poz. 1469 z dnia 2 sierpnia 2011 r.),

e Opracowanie ekofizjograficzne na  potrzeby projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Ktodzkiej i1 ul.
Sieradzkiej w Toruniu., MPU Torun sierpien 2023 r.,

e Raporty o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, Bibl. Monit. Srod.,
GIOS Bydgoszcz,

e Informacja o stanie srodowiska Torunia w 2021 roku, GIOS Bydgoszcz 2022 r.,

e Strategiczna Mapa Hatasu Torunia, Urzad Miasta Torunia, 2022 r.,

e Torun i jego okolice, Monografia przyrodnicza, UMK Torun 2006 r.,

e Program ochrony $rodowiska dla miasta Torunia na lata 2021-2024 z uwzglednieniem
perspektywy do roku 2028, UM Torunia 2021 r.,

¢ Plan adaptacji Miasta Torunia do zmian klimatu do roku 2030, Torun 2019 r.,

e Literatura zawarta w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ...”.
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III. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH,
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ
CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Ktodzkiej 1 ul. Sieradzkiej w Toruniu jest zmiang czgsci obecnie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami:
Olsztynska, Olimpijska, Szosa Lubickg oraz linig kolejowa relacji Torun — Sierpc (Uchwata
nr 109/11 Rady Miasta Torunia z dnia 12 maja 2011r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego, Nr 173, poz. 1469 z dnia 2 sierpnia 2011 r.).

Celem projektu planu jest dostosowanie zasad zagospodarowania terenu do biezacych
potrzeb inwestycyjnych, funkcjonalnych, prawnych i ekonomicznych oraz stanu
zagospodarowania terendw w jego otoczeniu. Szczegllnie istotna jest analiza pod katem
aktualizacji ustalen w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej oraz zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Ustalenia planu z 2011 r. dotycza rozlegtego obszaru potozonego w obrgbie osiedla
Bielawy. W ustaleniach szczegétowych, dotyczacych tylko rozpatrywanego terenu (w planie
z 2011 r.) teren 43.13-Ul4 przeznaczono pod ustugi, a jako przeznaczenie dopuszczalne
ustalono dla niego: ,,zielen urzadzona, drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna”.

Zachowujac dotychczasowa funkcje podstawowa (teren ushlug 1U), projekt planu
ustala dla niego przeznaczenie dopuszczalne: sktady i magazyny. Projekt planu formutuje
jednocze$nie ustalenia dotyczgce m.in. zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu; zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Projekt planu jest tez spojny z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” 1 nie
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narusza jego ustalen. Wedtug ,,Studium...” analizowany teren potozony jest w granicach
jednostki urbanistycznej XIII — Bielawy w strefie polityki przestrzennej Z (zurbanizowanej) i
w podstrefie dzialan Z1 — zachowania istniejacego uktadu przestrzennego, w obszarze ustug i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ponizej zamieszczono rysunek planu obecnie obowigzujacego i projektowanego.



Rysunek 1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami.: Olsztynskg, Olimpijskg,
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W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuje potrzeba okreslenia
zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdiczesnej; wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych; granic i sposobéw zagospodarowania terenéw i
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a
takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych
oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Nie wystepuje tez potrzeba okreslania:
szczegblowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci oraz szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w jego uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu..

W § 3.1 projektu planu zdefiniowano i sprecyzowano pojecia: ustug, ochrony
drzewostanu i zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.

Na rysunku projektu planu oznaczono: granice obszaru objetego planem, lini¢
rozgraniczajacg teren o réznym przeznaczeniu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wraz z
wymiarowaniem oraz symbol terenu.

W kontekscie potencjalnych oddzialywan na sSrodowisko, z ustalen projektu
planu 1U wymieni¢ w szczego6lnosci nalezy:

e zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz wolno stojacych
budynkéw gospodarczych i garazy,

* nakaz zachowania istniejacego rowu odwadniajacego w potnocnej czesci terenu z
towarzyszacg zielenig wysoka i niska,

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej,

¢ nakaz ochrony drzewostanu,

® nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy parkingach budowanych na powierzchni
terenu,

* maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,5 m,

* maksymalna wysokos¢ budowli 1 urzadzen — 14,5 m liczac od poziomu terenu,

¢ maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

® nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 1, minimalna - 0,01,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

e zaopatrzenie w wode¢ i odprowadzanie Sciekéw - z i do sieci,
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e odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych - , z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

e zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,

® zaopatrzenie w gaz - z siecl,

® zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z sieci lub urzadzen indywidualnych.

Zapisane w projekcie planu ustalenia sg zgodne z Programem ochrony $rodowiska
miasta Torunia, z Planem Zarzadzania Krajobrazem Miasta Torunia (ustalenia w zakresie
zieleni), Planem Adaptacji do zmian klimatu (m.in. ustalenia w zakresie zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi 1 roztopowymi, zieleni i1 gospodarki cieplnej)
i Programem ochrony powietrza. Koresponduja tez (w wigkszo$ci) z wnioskami i wytycznymi
wynikajagcymi z opracowanej wczesniej dokumentacji ekofizjograficznej. Nalezy tu
zaznaczyC, 7ze autor niniejszej ,,prognozy’ opracowal wczesniej dokumentacj¢
ekofizjograficzne.

Poréwnujac ustalenia projektowanego planu z ustaleniami planu obowigzujacego,
nalezy stwierdzi¢, ze w wigkszosci sa one zbiezne, a wprowadzone zapisy sa najczesciej
usankcjonowaniem stanu lub zmiany dotyczg jedynie uktadu, sformutowan zapiséw,
terminologii, zaktualizowania tresci itp.

Projekt planu wprowadza przede wszystkim ustalenia adekwatne do dzisiejszych
uwarunkowan formalno-prawnych, aktualnych uwarunkowan przyrodniczych,
sozologicznych, infrastrukturalnych 1 planistycznych.

Analizujgc tylko te ustalenia, ktére bezposrednio lub posrednio wiazg sig
z problematyka niniejszej prognozy, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu wprowadzit jednak
bardzo wazne nowe ustalenia odnosnie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych
zgodnie z zasadami zrownowazonej gospodarki wodami i adaptacji terenéw miejskich
do zmian klimatu. Bardzo waznym z tych samych wzgledéw jest zachowanie korzystnego
wskaznika minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej 25%
powierzchni dziatki, co uzna¢ nalezy za rzadko$¢ w ustaleniach planéw dla terenéw ustug
komercyjnych.

W stosunku do projektu planu, plan obowigzujacy z 2011 r. ustalit dla omawianego
terenu szczeglOlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, z
ktérych wynikal m.in. obowigzek wprowadzenia od strony drég pasa zieleni urzadzonej o
szerokosci minimalnej 3 m oraz obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o
szerokosci minimalnej 3 m od strony przylegtego terenu 43,13 - MN45. W praktyce pierwsze
ustalenie zostalo juz zrealizowane przez inwestorow. Tereny zieleni urzadzonej (zielen niska)
wystepuja od strony ul. Sieradzkiej, a takze od strony projektowanych ulic Klodzkiej i

Czestochowskiej o szerokosci wigkszej niz 3 m. Drugie ustalenie projekt planu kontynuuje
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poprzez ustalenie nakazu zachowania istniejgcego rowu odwadniajgcego z towarzyszaca
zielenig wysokg 1 niska, ktéry izoluje od pdéinocy teren ustug 1U od projektowanego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (43.13 — MN45).

Istotng zmiang w stosunku do obowigzujacych ustalen jest ujednolicenie
wymiarowania nieprzekraczalnej linii zabudowy od pdéinocnej granicy obszaru opracowania
na 15 m. Wczesniej, w zachodniej czesci obszaru wartosci te byly zréznicowane, ale nieco

WYyZSZe.
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IV. OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Objety opracowaniem teren 1U polozony jest we wschodniej cze$ci Torunia, na
osiedlu Bielawy. Zajmuje teren o niewielkiej powierzchni okoto 1,19 ha. Obszar ma zwarty,
ale nieregularny ksztalt, przypominajacy trapez o bokach okoto 50m x 165m x130 m x 150m.
Granice obszaru sg czytelne w topografii terenu i wyznaczajg je odcinki ulic: od potudnia —
ul. Sieradzka, od zachodu - ul. Klodzka, a od wschodu - ul. Czegstochowska.
Z wymienionych, jedynie ul. Sieradzka jest zagospodarowana. Przylegajace odcinki ulic
Ktodzkiej 1 Czestochowskiej, to wytyczone geodezyjnie pasy terenu pozostajace obecnie
nieuzytkiem (ul. Ktodzka) lub droga o nawierzchni gruntowej (ul. Czestochowska). Péinocng

granice¢ tworzy odcinek rowu odwadniajacego.

Obszar objety projektem planu to witasno$¢ prywatna. Jedynie wspomniany réw
odwadniajacy znajduje si¢ na gruncie Skarbu Panstwa. W granicach obszaru usytuowane sg
dwa obiekty ustugowe. Jeden z nich jest siedzibg firmy Tormec Reduktor - autoryzowane
centrum montazu przekladni. Firma prowadzi takze magazyn sprzegiel, silnikow
elektrycznych, falownikéw i1 napedéw do urzadzen dzwigowych i suwnicowych. W czesci
zachodniej znajduje si¢ obiekt firmy Level Sport Gym, ktéra prowadzi dziatalnos¢ ustugowa
zwigzang z poprawg kondycji fizycznej. Usytuowany jest tam zesp6t sitowni. Obydwa
dwukondygnacyjne obiekty charakteryzujg si¢ ciekawa i nowoczesng architekturg. Pozostaly

teren jest wolny od zabudowy, zajety przez parkingi i niska zielen urzadzong.

Pétnocny pas terenu zajmuje réw odwadniajacy porosniety zwartg roslinnoscia
(drzewa, krzewy, pnacza, trawy, roslinno$¢ zielna itp.) i zakwalifikowany jest jako W -

»grunty pod rowami”.

W zachodnim i potudniowym otoczeniu obszaru znajdujg si¢ tereny zabudowy
ustugowej branzy motoryzacyjnej. Firma Auto Servis MOTOR GAS zajmuje si¢ montazem
samochodowych instalacji gazowych oraz $wiadczy ustugi z zakresu szeroko pojetej
mechaniki samochodowej, a firma Audi Centrum Torun prowadzi salon sprzedazy i ustugi
serwisowe. Od poéinocy i wschodu sasiaduja tereny wolne od zabudowy, niezagospodarowane
1 nieuzytkowane, zajete przez zielen niska i krzewy, a przeznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i zabudowe mieszkaniowg, a od pdéinocnego

wschodu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dostepnos¢ komunikacyjng obszaru zapewnia ul. Sieradzka o nawierzchni

utwardzonej. Ulica Sieradzka komunikuje si¢ z ul. Szosa Lubicka (odcinek drogi krajowej nr
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80). Teren posiada bezposredni lub posredni dostep do mediéw infrastruktury technicznej

(wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia elektryczna, sie¢ gazowa).

Uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru i jego otoczenia ilustruje ortofotomapa tej

czesci Torunia.

Rysunek 3 Granica dla obszaru objetego projektem planu na tle ortofotomapy.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia, analizowany obszar znajduje si¢ w granicach jednostki urbanistycznej XIII —
Bielawy, w strefie polityki przestrzennej Z (zurbanizowanej), w podstrefie dzialan Z.1 —
zachowania istniejgcego uktadu przestrzennego, w obszarze ustug i zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinne;j.

W  obowigzujacym miejscowym planie = zagospodarowania  przestrzennego
analizowany teren przeznaczony zostal pod ustugi (43.13-U14). Pasy terenéw lezacych na
potudnie (wzdtuz ul. Szosa Lubicka) oraz na péinoc i zachdd réwniez przeznaczone sg na cele
ustugowe, atereny przylegte od wschodu (do ul. Czestochowskiej) - pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (43.13-MN44). Przylegle ulice Sieradzka i Klodzka plan
miejscowy klasyfikuje jako drogi publiczne lokalne (43.13-KD (L)5S i KD (L)3), a ul.
Czestochowska — jako droge publiczng dojazdowa (43.13-KD (D) 24).

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym rozpatrywany obszar potozony jest w

granicach mezoregionu 315.35 Kotliny Torunskiej, w poziomie rozleglej VIII erozyjnej terasy
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Wisty, na wysokosci okoto 65,0 - 66,0 m npm (29-31 m ponad poziom Wisty). Powierzchnia
terasy jest plaska, o spadkach nie przekraczajacych 2% 1 tagodnie nachyla si¢ generalnie z
p6tnocnego zachodu w kierunku na potudniowy wschéd - ku dolinie Strugi Lubickiej (w
odlegtosci okoto 300 m od granic obszaru). Wystepujacy na pdéinocnym obrzezu réow
odwadniajacy wcina si¢ w powierzchni¢ terenu na gltebokos¢ do 2 m. Row jest waski, a
skarpy jego koryta sg strome. Jego wystgpowanie w topografii terenu ,,zaciera” pokrycie
roslinnoscig. Rzezba rozpatrywanego terenu zostata przeksztalcona na etapie budowy
obiektéow ustugowych i drég, podlegata niwelacjom i1 przyjmuje charakter ,,réwni
niwelacyjnej”.

Caly rozpatrywany obszar charakteryzuje si¢ jednorodnymi warunkami
gruntowymi. Powierzchni¢ budujg osady czwartorzedowe, wyksztalcone w postaci utworéw
piaszczysto — zwirowych o znacznej migzszosci. Glgbiej zalegaja osady stabo przepuszczalne
reprezentowane przez gling zwatowag lub mutki, a ponizej zalegaja osady trzeciorzedowe.
W rejonie ul. Szosa Lubicka strop osadéw pliocenu nawiercono na glgbokosci okoto 35 m
ppt, a przy ul. Krynickiej — osady miocenu na glgbokosci 37,5 m ppt.

Analizowany teren charakteryzuje si¢ korzystnymi do wszelkiej zabudowy warunkami
morfometrycznymi i geotechnicznymi. Oprécz bardzo dobrej przepuszczalnosci i dobrej
nosnosci, wystepuje jednakowa na calej powierzchni jednorodnos¢ gruntéw i nastepstwo
litologiczne w profilu geologicznym. Nie wystepuja tez tutaj udokumentowane ztoza kopalin
oraz tereny i obszary gornicze oraz tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Struktura uzytkowania obszaru jest jednorodna. Teren sklasyfikowany jest jako ,,inne
tereny zabudowane” (Bi). Jedynie waski pas terenu wzdtuz pétnocnej granicy to ,,grunty pod
rowami” (W).

Pokrywa glebowa analizowanego obszaru jest tez jednorodna. Wytworzone z
utworéw piaszczystych gleby zaliczy¢ nalezy do stabych i bardzo stabych, o bardzo niskie;j
przydatnosci rolniczej.

Poza pasem zieleni wzdtuz rowu odwadniajacego, obszar jest bardzo ubogi w tereny i
formy zieleni. Czg¢$¢ powierzchni zajmuja obiekty budowlane, a pozostala - tereny
urzadzonej, jednorodnej pod wzgledem gatunkowym zieleni niskiej, z jedng okoto 50.letnig
brzoza brodawkowata. Bardzo wazne funkcje, nie tylko przyrodnicze peini pas zréznicowane;j
pod wzgledem form i gatunkéw zieleni wzdtuz pétnocnej granicy obszaru. Pas o szerokosci
kilku metréw towarzyszy funkcjonujgcemu tu niegdy$ rowu odwadniajacemu. Wystepuja tu
wszystkie warstwy zieleni — od wysokiej, reprezentowanej przez ré6znego wieku i ré6znych
gatunkéw drzew (m.in. olsza czarna, topola, topola osika, brzoza brodawkowata, dab, lipa
drobnolistna), przez warstwe¢ krzewow (m.in. czarny bez, leszczyna, czeremcha) i1 pnaczy oraz

warstwe zieleni niskiej reprezentowanej przez trawy i ros§linno$¢ zielng. Ten pas zieleni
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oprocz funkcji przyrodniczej 1 krajobrazowej petni rowniez funkcje¢ retencyjna, a takze bardzo
wazng funkcje ochronna, izolujac tereny zabudowy mieszkaniowej przy ul. Krynickiej i
Czestochowskiej na péinocy od oddzialywan z terenu strefy dziatalnosci komercyjnej i od
Szosy Lubickiej (odcinek drogi krajowej nr 80) na potudniu.

W granicach obszaru i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystgpujg siedliska
wymienione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty,
a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000. Nie wystepuja tez tutaj gatunki roslin podlegajace ochronie prawne;j,
Scistej 1 czgsciowe].

Na potudnie od Szosy Lubickiej rozposciera si¢ rozlegty kompleks lesny lesnictwa
Bielawy. Jest to atrakcyjny teren rekreacyjny dla mieszkancow osiedla Bielawy i dla
mieszkancOw wschodniej cze$ci Torunia. Las stanowi tez swoiste ,,zielone ptuca” dla
wschodniej czesci Torunia.

Teren osiedla Bielawy, a w tym i objety projektem planu obszar jest ubogi pod
wzgledem faunistycznym. Intensywna urbanizacja, mate powierzchnie terendéw zieleni,
penetracja mieszkancOw sprawiaja, ze nie jest to teren atrakcyjny dla ornitofauny i drobnych
kregowcow. Jedynym godnym uwagi, mogacym stanowi¢ ostoj¢ dla ornitofauny jest pas
zieleni wzdtuz rowu odwadniajacego. Podczas wizji terenowej w lipcu br. nie stwierdzono
jednak wystepowania tam gniazd.

Pod wzgledem hydrograficznym rozpatrywany obszar potozony jest w dorzeczu
Strugi Lubickiej, ptynacej w odlegtosci okoto 300 m na wschdd od granic obszaru. Struga
Lubicka, zwana tez Wilczg Strugg jest dolnym odcinkiem Strugi Torunskiej uchodzacym do
Drwecy 1 posiada okoto 5 km dtugosci. Jest to rzeka o krgtym biegu, o nieregulowanym
korycie i o znacznym spadku (6,9 %o). Ptynie w naturalnej, miejscami glebokiej dolinie
erozyjnej w otoczeniu pasa zadrzewien. W rzece 1 jej otoczeniu widoczne s3 slady zerowania i
bytowania bobréw. Do Strugi uchodzi szereg rowéw melioracyjnych odwadniajacych teren
osiedla mieszkaniowego Bielawy. Jednym z nich jest réw, stanowigcy poétnocng granice
obszaru. Aktualnie row jest ,,suchy”, bez sladéw prowadzenia wody w ostatnim czasie.

Na poczatku lat 80.ubieglego wieku, w celu odwodnienia osiedla ,Bielawy”
wykopano system gtebokich rowdéw 1 rurociagéw drenujacych oraz zainstalowano kilka studni
depresyjnych z pompami glgbinowymi do obnizenia poziomu wod gruntowych na terenach
zabudowanych. Aktualnie studnie juz nie funkcjonujg, zniwelowaniu uleglo tez szereg
odcinkéw rowoéw odwadniajacych. W ostatnich kilkunastu latach nie zaobserwowano
wystepowania wody w rowie. Poza omawianym ,suchym” rowem odwadniajagcym inne

elementy hydrograficzne w granicach obszaru i w jego sgsiedztwie nie wystepuja.
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Wody gruntowe tworzace pierwszy poziom wodono$ny obszaru osiedla Bielawy to
wody holocenskie (tzw. wierzchéwki), wystepujace w osadach rzecznych. Zwierciadlo tych
wod jest swobodne i generalnie nawigzuje do poziomu lustra wody w Strudze Lubickiej
(okoto 62,5 m npm). Réwniez w kierunku Strugi Lubickiej i w kierunku potudniowym (do
Wisty) odbywa si¢ generalnie odptyw wdd gruntowych z rozpatrywanego obszaru.

Bardzo ptytkie zaleganie wod gruntowych to byt gtéwny problem srodowiskowy
terenu dzisiejszego osiedla Bielawy w okresie jego urbanizacji w II potowie XX w.. W jego
granicach wody gruntowe wystepowatly bardzo ptytko, bo na glebokosci 0,5 — 2,5 m ppt., a
zwierciadto wody gruntowej podlegato znacznym wahaniom sezonowym, si¢gajacych nawet
1,5 m. Niekorzystne stosunki wodne przektadaty si¢ tez na niekorzystne warunki geopatyczne
dla zabudowy mieszkaniowej. W wyniku intensywnej zabudowy oraz potozenie pod koniec
XX w drenujagcych systeméw kanalizacji sanitarnej i deszczowej spowodowato trwate
obnizenie zwierciadta wéd gruntowych na terenie osiedla. Swiadcza o tym chociazby suche
koryta istniejgcych rowéw odwadniajacych, nawet tych o gitgbokosci ponad 2 m.

Analizowany obszar zlokalizowany jest w granicach obszaru jednolitej czg¢sci wod
powierzchniowych (JCWP) ,.Bacha od Zgnitki do ujscia” o kodzie PLRW 20001928989 o
statusie ,,silnie zanieczyszczona” (na skutek intensywnego uzytkowania rolniczego —
regulacje rolnicze) o typie 19-rzeka nizinna piaszczysto-gliniasta 1 o zlym stanie
ekologicznym oraz o dobrym stanie chemicznym. Zagrozona jest nieosiggni¢ciem celow
srodowiskowych Ramowej Dyrektywy Wodnej (cele: stan ekologiczny — dobry, stan
chemiczny — dobry). Zlewnia Strugi Torunskiej zakwalifikowana jest do obszaru szczegdlnie
zagrozonego na zanieczyszczenia azotem pochodzenia rolniczego.

Wyniki badan monitoringowych Strugi w punkcie rozdzialu wéd w Grebocinie 1 na
ujsciu do Drwecy wskazujg, ze wody Strugi sg wrazliwe na zanieczyszczenia zwigzkami
azotu. Niezadawalajgca jest rowniez ocena bakteriologiczna wod. Stan chemiczny natomiast
okreslono jako dobry. Nalezy zauwazyC, ze w okresie przed pelnym uporzadkowaniem
gospodarki wodno-$ciekowej na terenie osiedla ,,Bielawy” wyniki badan jakosci wod Strugi
Lubickiej byly zdecydowanie gorsze, zaréwno pod wzgledem chemicznym, jak
i bakteriologicznym. Réwniez wyniki badan jakosci wéd gruntowych byly wéwczas bardzo
niekorzystne. Przyczyna tego stanu byla wieloletnia gospodarka Sciekowa na terenie duzego
osiedla w oparciu o zbiorniki wybieralne o watpliwej szczelnosci.

Rozpatrywany obszar i jego sasiedztwo pozbawione sg uje¢ wodnych. Obszar
potozony tez jest poza Gtéwnymi Zbiornikami Wéd Podziemnych (GZWP). Najblizszy
GZWP 141 ,Zbiornik Dolnej Wisty” potozony jest w odlegtosci kilka kilometrow na
potudnie 1 na zachdd. Analizowany teren polozony jest w granicach JCWPd 200039
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w regionie wodnym Dolnej Wisty, w ktoérej aktualny stan iloSciowy i chemiczny okresla si¢
jako dobry, a ryzyko nieosiggnigcia celu srodowiskowego nie jest zagrozone.

Obszar objety projektem planu, tak jak i teren calego osiedla Bielawy posiada
uregulowang gospodarke wodno-$ciekowg, bazujaca na miejskich sieciach wodociggowej i
kanalizacyjnej (sanitarnej 1 deszczowej). Sie¢ wodociggowa 1 kanalizacyjna 1 deszczowa
przebiega w ul. Sieradzkiej.

Warunki hydrograficzne i1 hydrogeologiczne oraz wyposazenie obszaru osiedla
Bielawy w infrastruktur¢ wodno-kanalizacyjng sprzyjaja jego urbanizacji.

Na stan aerosanitarny obszaru bardzo duzy wplyw wywieraja warunki
meteorologiczne, a w szczegdlnosci warunki anemometryczne. Wedtug danych ze stacji
IMGW Torun — Wrzosy z okresu 1951 — 1990, na wiatry z sektora zachodniego przypada
44,7 % wszystkich czestosci. Na cisze atmosferyczne przypada 6,0 %. Na kierunku wiatréw
p6tnocnych, pétnocno-zachodnich i pétnocno-wschodnich znajduja si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a od strony zachodniej, wschodniej i poludniowej — tereny
zabudowy ustug komercyjnych. W bliskim potudniowym sgsiedztwie przebiega odcinek
drogi krajowej nr 80 oraz tereny lesne. Na rozpatrywanym terenie warunki przewietrzania
oceni¢ nalezy jako korzystne, o czym decyduje przede wszystkim wystgpowanie swoistego
,korytarza” o kierunku wschdd — zachdd, ktéry tworzg szeroki pas drogowy z Szosg Lubickg
oraz strefa niskiej i luznej zabudowy ustugowe;.

W bezposrednim pétnocno-wschodnim otoczeniu obszaru znajdujg si¢ oraz sg
planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bazujacej na indywidualnych
zrodtach ciepta. W bezposrednim potudniowym 1 zachodnim s3asiedztwie obszaru
zlokalizowany jest zesp6t zabudowy ustugowej, gtéwnie z branzy ustug komunikacyjnych,
bazujacych na indywidualnych zrédtach ciepta. Charakter §wiadczonych w strefie ustug
generuje znaczny ruch pojazdéw. Dziatalno$¢ ustugowa przewidziana jest réwniez na
wschodzie. Strefa ustug komercyjnych zlokalizowana jest wzdluz Szosy Lubickiej,
stanowigcej odcinek drogi krajowej nr 80 — wezet autostradowy Lubicz — Torun — Pawtowek,
mocno obcigzony ruchem samochodowym. Generalny pomiar nat¢zenia ruchu z 2020/2021
na odcinku Torun (granica miasta) — Lubicz (A1, DK10) wykazat §redniodobowy ruch roczny
24 179 pojazdéw/dobe, z okoto 5% udziatem pojazdéw ciezkich. Nalezy zwrdci¢ uwage na
szybki wzrost ilo$ci pojazdéw 1 wzrost natezenia ruchu, a tym samym prawdopodobnie i na
wzrost emisji zanieczyszczen komunikacyjnych. Na rozpatrywanym odcinku $redniodobowy
ruch roczny wynosit w 2017 r. 18 918 pojazdéw na dobe.

Gléwnym zrédlem zanieczyszczenia powietrza w Toruniu jest emisja pochodzaca z
sektora komunalno-bytowego (,,niska emisja”), a zwlaszcza w zakresie benzo(a)pirenu, pytu

zawieszonego PM2,5 i pylu zawieszonego PM10. Emisje pochodzace z transportu drogowego
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w duzej mierze decyduja o zanieczyszczeniu tlenkami azotu. Z przeprowadzonej
inwentaryzacji zrédel emisji komunalno-bytowej (Informacja ..., 2022 r.) wynika, ze
zdecydowanie najwickszg emisja w Toruniu odznacza si¢ jednostka urbanistyczna Wrzosy
(m.in. 22,9% w przypadku tlenkéw siarki, 20% - tlenkéw azotu, 22% - pylu zawieszonego
PM2,5 1 PM10). Drugie miejsce zajmuja Stawki, a kolejne - osiedle Bielawy (11,2% tlenkow
siarki, 8% - tlenkéw azotu, 11,5% - pylu zawieszonego PM2,5 i PMI10 1 11,4%

benzo(a)pirenu).

Witasnie emisja niska z indywidualnych, mocno skoncentrowanych i bazujacych
jeszcze czesto na weglu palenisk domowych, zwlaszcza w okresie sezonu grzewczego i
podczas dni o niekorzystnych warunkach rozprzestrzeniania zanieczyszczen, wplywa
niekorzystnie na jako$¢ powietrza na osiedlu Bielawy i decyduje o powstawaniu tam sytuacji
typowych dla smogu miejskiego. Sprzyjaja temu plytko zalegajace wody gruntowe oraz gesta
W znacznej czg¢sci obszaru zabudowa mieszkaniowa. Przeprowadzona inwentaryzacja zrédet
niskiej emisji wykazata, ze w jednostce Bielawy znajduje si¢ jeszcze okoto 04 tys.

indywidualnych urzadzen grzewczych na paliwo state.

W rozpatrywanym rejonie miasta nie jest prowadzony monitoring jakosci powietrza.
Najblizsza i o zblizonej charakterystyce terenu stacja zlokalizowana jest przy ul.
Dziewulskiego na Rubinkowie. W latach 2019 - 2022 nie zanotowano tam przekroczen
poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 dla roku kalendarzowego. Nie
odnotowano réwniez przekroczenia poziomu 24h (w 2022 r. 19 dni ze stezeniami 24h
wyzszych od 50 pg/m?, przy dopuszczalnej liczbie 35 dni i byly to stezenia jedne z
najnizszych w wojewddztwie. W 2022 r. stezenie Srednie roczne pytu PM10 wyniosto 22
ug/m?, przy wartoéci dopuszczalnej 40,0 ug/m3. Réwniez stezenia pytu zawieszonego
PM2,5, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla i benzenu na stacji Rubinkowo nie
przekraczaly poziomu dopuszczalnego, a czegsto byty dalekie od dopuszczalnych norm.
Norma $rednioroczna pytu PM2,5 (20 ug/m3) w 2022 r. na zadnej z trzech torunskich stacji
nie zostata przekroczona, a st¢zenie $rednie roczne na Rubinkowie wyniosto w 2022 r. 11,0
ug/m’. Réwniez stezenie benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym nie przekroczyto w 2022 r.
wartosci dopuszczalnej i byto jednym z najnizszych w wojewddztwie. W 2022 r. osiggneto
warto$¢ 1 ng/m?, gdy w poprzednich latach systematycznie ja przekraczato. Analiza danych z
wielolecia wskazuje jednak na wzrost stezen zanieczyszczen typowych dla emisji
zanieczyszczen komunikacyjnych i1 wyzsze stezenia zanieczyszczen energetycznych w

sezonie grzewczym.
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Analiza przestrzenna (na bazie modelowania matematycznego) wskazuje, ze
wschodnie partie Torunia charakteryzuja si¢ zdecydowanie gorszymi warunkami

aerosanitarnymi niz pozostata czg$¢ miasta.

W 2022 r. strefa ,,miasto Torun” jako jedyna w wojewddztwie kujawsko-pomorskim
znalazta si¢ ze wzgledu na zdrowie ludzi w najkorzystniejszej klasie A we wszystkich

klasyfikowanych zanieczyszczeniach.

Duze znaczenie dla ksztaltowania warunkéw aerosanitarnych obszaru odgrywaja
wszelkie formy terenéw zieleni - element, ktéry wymaga maksymalnej ochrony i
ksztattowania. Decyduja one o warunkach topoklimatycznych i bioklimatycznych oraz sa
elementem adaptacji terenu do zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych. Wazne jest tez

zachowanie dobrych warunkéw przewietrzania terenu.

O klimacie akustycznym rozpatrywanego obszaru decydujgce znaczenie ma emisja
hatasu komunikacyjnego z otaczajacych go drég, a w szczeg6lnosci od drogi gtéwnej — Szosy
Lubickiej, przebiegajacej na osi wschod - zachéd w odlegtosci od okoto 40m do okoto 80 m
od potudniowej granicy obszaru. Szosa Lubicka to odcinek drogi krajowej 80 — wezetl
autostradowy Lubicz- Torun- Pawtéwek mocno obcigzonej ruchem samochodowym (w 2020
r. 24 179 pojazdéw/dobg).

Z aktualnej Strategicznej Mapy Hatasu Miasta Torunia (2022 r.) wynika, Zze w sytuacji
aktualnego uzytkowania, zagospodarowania i funkcji analizowanego obszaru nie wystepuja
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. W kontekscie przeznaczenia obszaru pod funkcje
ustugowg klimat akustyczny nie ma istotnego znaczenia, gdyz tego typu tereny nie nalezg do
»wrazliwych” i nie podlegaja ochronie akustycznej. Do podlegajacych ochronie akustycznej
naleza natomiast pobliskie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej przy ul.
Czestochowskie;.

Analiza Strategicznej Mapy Hatasu Miasta Torunia wskazuje, ze w pasie terenu
bezposrednio przyleglym do ul. Szosa Lubicka notowany jest hatas Lawn 70,0 — 74,9dB, a w
rejonie analizowanego obszaru przy ul. Sieradzkiej miesci si¢ w przedziale 65,0-69,9 dB.
Z rozktadu izofon wynika, ze poszczeg6lne obiekty ustugowe pelnig role swoistych ekranéw
akustycznych. W ich ,,cieniu” rejestrowany jest poziom hatasu nizszy nawet o SdB. W rejonie
rowu rejestrowany jest hatas Lawn W przedziale 55,0 — 59,9dB 1 nizszy.

Analiza hatasu L, wykazata, ze caly analizowany obszar polozony jest w terenie, gdzie
poziom hatasu nie przekracza wartosci 55 dB, a w przyleglym od potudnia terenie, przy ul.

Sieradzkiej osigga wartosci 55,0 — 59,9 dB.
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Na analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu nie stwierdzono wyst¢powania

innych uciazliwych zrédet hatasu.



21

Poréwnujac aktualny klimat akustyczny analizowanego obszaru z danymi
z poprzedniej mapy akustycznej (2017 r.) stwierdzi¢ nalezy wystepowanie porownywalnych
wartosci pozioméw hatasu w zakresie Lawn Oraz nieznaczng popraw¢ w przypadku L,, mimo,
ze w tym okresie zanotowano znaczny wzrost nat¢zenia ruchu pojazdéw na ul. Szosa
Lubicka. By¢ moze wynika to z poprawy warunkoéw technicznych jezdni i1 organizacji ruchu
po przebudowie drogi krajowej w ostatnich latach.

W kontekscie powyzszych analiz wynika, ze ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania
akustyczne oraz sgsiedztwo terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, planowane w
granicach obszaru dziatalnosci nie moga by¢ zrédiem dodatkowego hatasu i powodowac
pogorszenia klimatu akustycznego otoczenia.

Zadrzewiony pas terenu wzdluz rowu odwadniajagcego winien pozosta¢ wolny
od zabudowy i1 zagospodarowany w kierunku zieleni urzadzonej ,,wzmacniajacej” funkcje
izolacyjng i ochronng.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ niewielkimi walorami przyrodniczo-
krajobrazowymi. Znajduje si¢ poza wielkoprzestrzennym systemem prawnej ochrony
przyrody i krajobrazu. W jego granicach i w bezposrednim sgsiedztwie nie wystgpuja tez
indywidualne formy ochrony przyrody. Potozony jest tez z dala od gtéwnych korytarzy
ekologicznych. Z tego wzgledu nie obowigzuja tu zakazy i rezimy ochronne wynikajace
z przepiséw szczegblnych w tym zakresie. Srodowisko przyrodnicze analizowanego obszaru
jest przeksztatcone antropogenicznie. Dotyczy to przeksztalcen rzezby terenu, roslinnosci i
stosunkéw wodnych.

W odlegtosci okoto 2,6 km na potudniowy zachdd od granic terenu znajduje si¢ obszar
specjalnej ochrony ptakéw w sieci Natura 2000 ,.Dolina Dolnej Wisty” PLB 040003. Celem
wyznaczenia obszaru jest ochrona populacji dziko wystepujacych ptakéw oraz utrzymanie ich
siedlisk w niepogorszonym stanie. Dolina Dolnej Wisly jest ostoja ptasia o randze
europejskiej. Ochrona obszaru wymaga, aby wszelka dziatalno§¢ nie prowadzita do
pogarszania warunkéw bytowania chronionych gatunkéw ro$lin i zwierzat oraz do degradacji
ich siedlisk. Polozenie analizowanego obszaru w rejonie ulic Klodzkiej i Sieradzkiej w
stosunku do obszaru Natura 2000, w duzej odleglosci i bez zwiazkéw funkcjonalno-
przestrzennych nie wymaga zastosowania specjalnych rozwigzan przestrzennych
dostosowanych do ochrony ptakéw 1 ich siedlisk.

Wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi charakteryzuje si¢ potozony
okoto 2,1 km na potudnie obszar chronionego krajobrazu "Dolina Drwecy". Lezacy w jego
granicach kompleks wielopostaciowych laséw stanowi potludniowo-wschodnie ,zielone
ptuca" miasta. Jest to tez teren rekreacji mieszkancéw Torunia. Z bardzo cennych obiektéw

przyrodniczych, w jego granicach wystepuje ichtiofaunistyczny rezerwat przyrody ,,Rzeka
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Drweca”. Dolina Drwecy objeta jest rowniez ochrong w sieci obszaru Natura 2000 PLH
280001.

Wystepowanie wartosciowych elementéw przyrodniczych na terenie osiedla Bielawy
zwigzane jest jedynie z pasem terenu wzdtuz pobliskiej Strugi Lubickiej. Oprécz samej rzeki i
pozostatosci jej dawnego koryta, wystepuja tutaj zadrzewienia (olsy), taki, podmoktosci
i grunty organiczne. Znalazly tam ostoj¢ bobry. Ten pas terenu pelni funkcje ciggu
ekologicznego taczacego bezlesne, rolnicze tereny centralnej czesci Ziemi Chetminskiej z
Doling Drwecy i dalej z Doling Wisty. W ujsciowej czesci Strugi Lubickiej do Drwecy, w
odlegtosci okoto 2,1 km na poludniowy wschdéd utworzono zespdt przyrodniczo -
krajobrazowy ,,Jar przy Strudze Lubickiej”.

Wazng funkcje ekologiczng dla osiedla Bielawy pelnig wszelkie formy zadrzewien,
a zwlaszcza szpalery drzew wzdluz rowéw odwadniajacych. Fragment takiego ciggu wzdtuz
rowu znajduje si¢ w granicach obszaru opracowania. Cigg ten ma szczeg6lne znaczenie, gdyz
komunikuje wnetrze zurbanizowanego terenu osiedla Bielawy z korytarzem Strugi Lubickiej.
Przepusty w drogach przecinajacych ruch umozliwiaja wedrowke drobnych kregowcow, a
zadrzewienia stanowi¢ moga ostoj¢ dla osiedlowej ornitofauny. Najwigkszymi barierami na
trasie tego ciggu sg przecinajace go drogi dojazdowe i lokalne oraz ,,szczupto$¢” pasa zieleni.

W bliskim potudniowo-zachodnim sgsiedztwie, w rejonie skrzyzowania Szosy
Lubickiej 1 ul. Olimpijskiej znajduje si¢ pomnik przyrody. Tworza go 2 deby szyputkowe
»Lel 1 Polel” o obwodach w piersnicy 380 cm i 315 cm. W zachodnim sgsiedztwie
(w odlegtosci okoto 1,3 km) znajduje si¢ park podworski na Bielawach z przetomu XIX i XX
w o powierzchni 3,4 ha.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie odnotowano wystgpowania stanowisk archeologicznych, ani innych zabytkow
nieruchomych podlegajacych ochronie konserwatorskie;j.

W Planie Zarzadzania Krajobrazem (LMP) analizowany obszar usytuowany jest w V
»Systemie Zieleni Terendw Zurbanizowanych Poza Zewnetrznym Pierscieniem Fortyfikacji”,
w 4 jednostce krajobrazowej ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej Os. Grebocin”, gdzie
z wytycznych odnoszacych si¢ dla omawianego fragmentu obszaru za najbardziej istotne
uzna¢ nalezy wprowadzenie na tereny ustugowe zieleni urzadzone;.

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano szereg uwag i wnioskéw, z ktérych za
najbardziej istotne w kontekscie projektu planu uzna¢ nalezy:

e Obszar opracowania odznacza si¢ ubdstwem waloréw przyrodniczych. Jest
przeksztatcony antropogenicznie, potozony w otoczeniu istniejagcych i planowanych

terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oraz terenéw komunikacyjnych.
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Na obszarze opracowania nie wyst¢puja zakazy i ograniczenia do zagospodarowania
iuzytkowania w zwigzku z wystgpowaniem lub sgsiedztwem obszaréw i form
ochrony przyrody, w tym obszaréw Natura 2000.

Uwarunkowania ekofizjograficzne i funkcjonalno-przestrzenne sa korzystne dla
lokalizacji 1 ewentualnego rozwoju zabudowy ustugowej, nawigzujacej skala
intensywnos$ci 1 gabarytami zabudowy do terendéw przylegltych o takim samym
przeznaczeniu.

Ze wzgledu na sgsiedztwo terendw zabudowy mieszkaniowej wykluczona jest
lokalizacja przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na $Srodowisko
(nie dotyczy infrastruktury technicznej) oraz dziatalnosci ucigzliwych i niepozadanych
spolecznie.

Zachowac i rozbudowac¢ pas wysokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz pétnocnej granicy
obszaru 1 rowu odwadniajgcego z wykorzystanie ros$lin gatunkéw rodzimych. Pas
zieleni jest elementem lokalnego ,ciggu ekologicznego”, skomunikowanego z
,korytarzem ekologicznym”  Strugi Lubickiej. Niedopuszczalne jest jego
»przegradzanie”.

Wprowadzona zielen dostosowana musi by¢ do lokalnych (ubogich) warunkéw
siedliskowych 1 powinna pelic¢ funkcje ochronne i izolacyjne przez caly rok.
Pozadane jest wprowadzenie gatunkéw roslin skutecznie ograniczajacych
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen komunikacyjnych i ekranujacych hatas
drogowy.

Przy zagospodarowaniu terenu i wprowadzeniu zabudowy nalezy przewidzie¢
mozliwie wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (postulowany nie mniej
niz 25%), a nieprzekraczalna linia zabudowy powinna by¢ odsuni¢ta od zadrzewien
przy rowie odwadniajagcym na bezpieczng dla roslinnosci odleglo$¢ (nie mniej niz 10
m).

Zwigkszenie powierzchni terenéw zieleni wysokiej bedzie elementem realizacji planu
adaptacji terenu miasta Torunia do zmian klimatu oraz planu zarzadzania krajobrazem.
Przy projektowaniu systemow grzewczych zastosowa¢ nalezy rozwigzania oparte o
urzadzenia bezemisyjne lub niskoemisyjne, a gospodarke wodno-$cieckowag o miejska
sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna.

W sferze gospodarki wodno — $ciekowej wprowadzi¢ rozwigzania zgodne z zasadami
zrownowazonej gospodarki wodami opadowymi 1 roztopowymi z ich miejscowym
wykorzystaniem.

Z uwagi na wyeksponowane polozenie obszaru w poblizu drogi krajowej 1 w

otoczeniu obiektow o wysokim standardzie architektonicznym planowana zabudowa
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charakteryzowa¢ si¢ powinna rozwigzaniami o takim samym standardzie, a skalg

1 gabarytami - nawigzywac do zabudowy sasiadujace;j.

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Srodowisko przyrodnicze rozpatrywanej czesci osiedla Bielawy zostato w duzym
stopniu juz przeksztalcone w wyniku dziatalno$ci cztowieka. Zmiany zapoczatkowane zostaly
w polowie XX w. i trwaja do dzisiaj, a zwigzane sg z realizacjg zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej, budowa uktadu drogowego, a takze budowg sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, a w szczegolnosci sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej. Procesy urbanizacyjne
doprowadzity do zdecydowanego obnizenia wéd gruntowych. W czesciach osiedla jeszcze
niezabudowanego nastgpila tez sukcesja roslinnosci ruderalnej, a powierzchnia zostata
zniwelowana (,,rownia niwelacyjna”).

Objety projektem planu obszar potozony jest w cze$ci miasta silnie urbanizujacej sig.
Renta potozenia osiedla Bielawy w ,,widtach” drég krajowych nr 80 i nr 15 oraz w bliskim
sasiedztwie autostrady Al powoduje duze zainteresowanie terenem ze strony inwestorow.
Dodatkowym, pozytywnym elementem jest dobra dostgpnos¢ do sieci infrastruktury
technicznej. Na tym, juz mocno zurbanizowanym osiedlu powstajag nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej (glownie jednorodzinnej), zabudowa ustugowa i nowe drogi. Szczegdlne
zainteresowanie inwestoréw kierowane jest na pasy terenu przylegte do drég krajowych, a w
szczegblnosci — na teren przyleglty do ul. Szosa Lubicka. Ten pas terenu w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczony jest pod ushugi
komercyjne. W szybkim tempie powstaly tu liczne obiekty i rézne dziatalnosci, a w
szczegblnosci zwigzane z branzg motoryzacyjng (stacja paliw, salony sprzedazy samochodéw
i czes$ci samochodowych, myjnia itp.).

Nalezy prognozowac, ze tego typu procesy beda szybko postgpowaly na wszystkich
dotychczas niezagospodarowanych terenach, ale przeznaczonych w obowigzujagcym planie
miejscowym pod okreslone dziatalnosci. W najblizszym otoczeniu objetego projektem planu
terenu 1U wystepujg niezagospodarowane dotychczas tereny, a przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (43.13-NN44 i 43.13-NN45), pod ustugi (43.13-U13 i1 43.13-
U11) oraz pod drogi (43.13-KD(1)3, 43.13-KD(D)24 1 43.13-KD(L)5). Réwniez w terenie 1U
realizowana bedzie rozbudowa dotychczasowych dziatalnosci kosztem powierzchni aktywne;j
przyrodniczo zajetej dotychczas przez zielen urzadzong i parkingi. Na innych terenach
odbywac si¢ to bedzie kosztem powierzchni biologicznie czynnej zajetych przez nieuzytki.
Zwigksza¢ si¢ bedzie powierzchnia terenéw zabudowanych i utwardzonych, co bedzie

pogarszato warunki infiltracyjne i gruntowo-wodne. Konsekwencja postgpujacych proceséw
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urbanizacyjnych jest tez zwigkszenie nat¢zenia ruchu pojazdéw i zwigzany z tym wzrost
natezenia poziomu hatasu oraz emisji zanieczyszczen komunikacyjnych. Zwréci¢ nalezy
uwage, ze rozpatrywany teren charakteryzuje si¢ niekorzystnymi warunkami akustycznymi i
narazony jest na emisj¢ spalin z pobliskiej, mocno obcigzonej ruchem samochodowym drogi
krajowej nr 80.

Analiza  uwarunkowan  funkcjonalno-przestrzennych,  ekofizjograficznych 1
ekologicznych wykazala, ze znaczna czgs$¢ terenu 1U stanowi powierzchni¢ biologicznie
czynng, ale pozbawiong wartosciowych elementéw Srodowiska przyrodniczego, ze
srodowiskiem przyrodniczym przeksztalconym antropogenicznie. Zmiany w Srodowisku
spowodowaly tez intensywne procesy budowlane w jego otoczeniu. Ze wzgledu na cechy
srodowiskowe oraz uktad funkcjonalno-przestrzenny otoczenia, teren 1 U predysponowany
jest do kontynuacji procesu urbanizacji z zachowaniem zasady zréwnowazonego rozwoju, z
poszanowaniem wymogéw ochrony s§rodowiska przyrodniczego i niepogarszania jakosci
zycia mieszkancéw terenéw juz zabudowanych w otoczeniu.

Za optymalng funkcj¢ dla analizowanego terenu uzna¢ nalezy ustugi, ale pod
warunkiem, ze nie beda generowaty ucigzliwosci dla przylegtych terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Ze wzgledu na bezposrednie potozenie terenu 1U w strefie oddzialywania
hatasu komunikacyjnego od drogi krajowej funkcje zwigzane ze stalym pobytem ludzi
nalezato tutaj wykluczy¢. Ponadto obiekty ustugowe (istniejace i projektowane) mogg petnic
skutecznie funkcj¢ ochrony dla terenéw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie przed
hatasem emitowanym z drogi krajowej nr 80. Dla zapewnienia wtasciwych warunkéw dla
terenu zabudowy mieszkaniowej przy ul. Czestochowskiej, w ustaleniach projektu planu dla
terenu 1U wprowadzono szereg ustalen, w tym m.in. zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko i nakaz zachowania pasa zieleni
istniejagcego rowu odwadniajgcego z towarzyszaca zielenig wysoka i niska, ktére petni¢ beda
role pasa zieleni izolujacej rozprzestrzeniania si¢ hatasu i zanieczyszczen powietrza.

Wazne z punktu widzenia ochrony srodowiska, a zwlaszcza srodowiska wodnego sa
ustalenia dotyczace zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi i
obowiazek odprowadzania $ciekéw do kanalizacji, a w trosce o estetyke terenu - nakaz
wprowadzenia zieleni urzadzonej przy parkingach.

Z rozpatrywanych uwarunkowan, determinujgcymi kierunki zagospodarowania terenu
sg przede wszystkim niekorzystne warunki akustyczne, wynikajace z emisji hatasu
komunikacyjnego z drogi krajowej nr 80. Stwierdzony poziom hatasu stwarza powazne
ograniczenia dla lokalizacji funkcji wrazliwych (zwiazanych ze stalym pobytem ludzi).
Obserwujac trend systematycznego wzrostu natezenia ruchu drogowego, przypuszczaé w

zwiazku z tym nalezy, ze aktualne, a zwlaszcza prognozowane warunki akustyczne w rejonie
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ul. Szosy Lubickiej charakteryzowac si¢ beda jeszcze wyzszymi poziomami hatasu, niz te
okreslone w Strategicznej Mapie Hatasu z 2022 r. Wskazuje tez na to analiza trendow
wzrostu nat¢zenia ruchu (2017 r. — 18.918 poj./dobe, a w 2020 r. — 24.179 poj./dobg).

Poréwnujac sposéb zagospodarowania obszaru ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia oraz z obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego trzeba stwierdzi¢, ze aktualny projekt przedstawia
kontynuacje ich ustalen i dazy do umiarkowanej zabudowy, nawigzujacej pod wzgledem
charakteru i gabarytéw do otoczenia.

Obligatoryjnie teren ustug 1 U musi by¢ zaopatrywany w wodg¢ z sieci miejskiej, a
scieki odprowadzane beda do kanalizacji miejskiej. Ze wzgledu na konieczno$¢ adaptacji
zurbanizowanych terenéw miasta do zmian klimatu projekt planu stusznie nakazuje
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z zasadami zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Projekt planu rozumie przez to
wykorzystywanie tych wod np. do nawadniania terenéw zieleni, zasilania oczek wodnych,
infiltracj¢ do gruntu, stosowanie w zagospodarowaniu terenu nawierzchni przepuszczalnych
itp. Z uwagi na potrzebe zachowania dobrej jako$ci powietrza atmosferycznego, plan
preferuje zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lokalnej lub urzadzen indywidualnych.

Nalezy tez przyznal, ze realizacja planowanej rozbudowy, na terenie ustugowym
dotychczas niezabudowanym spowoduje pewne nieuniknione 1 najczgsciej trwale
przeksztatcenia $rodowiska, takie jak: przyspieszony odplyw woéd  opadowych,
przeksztatcenia krajobrazu poprzez wprowadzenie nowego obiektu kubaturowego na teren
dotychczas niezabudowany, wzrost produkcji Sciekéw, odpadéw, emisji zanieczyszczen
powietrza i hatasu, zubozenie szaty roslinnej. Beda to jednak zmiany mato istotne i tylko o
zasiggu miejscowym i w matym stopniu pogarszajace stan srodowiska.

Realizacja ustalen planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony $rodowiska
ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspdélnotowym 1 krajowym istotnymi z
punktu widzenia projektu planu. Nie wywota takze znaczacych negatywnych zmian na
obszary Natura 2000 — ,,Dolina Drwecy” oraz ,,Dolina Dolnej Wisty, lezace w znacznej
odlegtosci i nie posiadajgce powigzan przyrodniczych z obszarem objetym projektem planu.

Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania w dalszym sgsiedztwie obszaréw
chronionych realizacja planu nie spowoduje negatywnych oddziatywan na obszary chronione
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W sumie nalezy oceni¢, ze omawiany projekt planu (1U) spowodowaé¢ moze co
najwyzej male zagrozenie Srodowiska i to w niektérych jego komponentach (nowe
obiekty budowlane na powierzchniach dotychczas aktywnych przyrodniczo). Wprowadzenie

ustalen planu o charakterze proekologicznym moze przyczyni¢ si¢ do jego zminimalizowania.
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ZauwazyC tez nalezy, ze ustalenie funkcji ustugowej dla tego terenu jest kontynuacja

wieloletnich zalozen planistycznych.

VI.  OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO. MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE
ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
rejonie ulic Sieradzkiej i Klodzkiej jest zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem oraz
zamierzeniami inwestycyjnymi i nie narusza istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
tej czesci Torunia. Na obszarze opracowania nie obowigzuja okreslone przepisami
szczegblnymi rezimy ochronne wynikajgce z wystgpowania chronionych prawnie terenéw i
obiektow przyrodniczych i kulturowych.

Srodowisko przyrodnicze analizowanego terenu przeznaczonego pod ustugi (1U) nie
przedstawia wickszej wartosci. Jest to teren zabudowany i przeksztalcony antropogenicznie.
Znajduje si¢ w pasie terendw przyleglych bezposrednio do drogi krajowej — w strefie
przeznaczonej pod ustugi komercyjne, w otoczeniu terendw komunikacyjnych oraz terenéw
zabudowanych. Komponenty i stan $srodowiska przyrodniczego nie daja przeciwwskazan do
kontynuacji ustalonej w obowigzujacym planie z 2011 r. funkcji ustugowej. Powyzszg funkcje
w Swietle omowionych wczesniej uwarunkowan uzna¢ nalezy za optymalng. Przy jej
realizacji uwzglednia¢ jednak nalezy uwarunkowania akustyczne i aerosanitarne w kontekscie
bliskiego  sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowej. Wlasnie sgsiedztwo zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Czestochowskiej oraz przebieg pasa zieleni wzdluz rowu
odwadniajacego to podstawowe lokalne wyznaczniki w zagospodarowaniu terenu.

Obszar objety opracowaniem posiada dostep i korzysta ze wszystkich wymaganych
mediéw infrastrukturalnych tj. wody wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i1 deszczowej i
energii elektrycznej. Nie ograniczajg go tez przepisy szczegdlne, w tym wynikajace z potrzeb
ochrony przyrody i krajobrazu, waloréw doébr kultury, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, czy obszary osuwania si¢ mas ziemnych. W jego sgsiedztwie nie wystepuja
wieksze zrédta emisji zanieczyszczen Srodowiska, w tym zaktady duzego lub zwiekszonego
ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Nie wystepuja tez ujecia wod
podziemnych i gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych.

Ustalona funkcja nie bedzie generowata, przy zachowaniu ustalonych w projekcie planu

zasad 1 wskaznikow zagospodarowania terenu, ucigzliwosci dla srodowiska i dla ludzi.
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Trzeba tu zaznaczy€, ze na terenie ustug wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwziec
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko. Nie beda tu wiec zlokalizowane
funkcje ustugowe agresywne dla srodowiska i ludzi. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze zabudowa
ustugowa odizolowana bedzie od terendw zabudowy mieszkaniowej zaprojektowanym pasem
zieleni wzdtuz rowu odwadniajacego.

Realizacja projektu planu spowoduje jednak pewne niewielkie zmiany, przeksztalcenia
oraz zagrozenia $rodowiska. Dotyczy¢ one beda w réznym stopniu, ale praktycznie
wszystkich elementéw srodowiska.

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej projekt planu wprowadza pewne, ale
tylko o znaczeniu lokalnym negatywne zmiany i odnosi si¢ gtéwnie do obecnego stanu
srodowiska, a nie w stosunku do ustalen planu obowigzujacego. Dotyczy to powierzchni
dotychczas niezabudowanych, zaje¢tych przez uboga pod wzgledem gatunkowym zielen niska
(murawy urzadzone). Projekt planu ustala tez obowigzek zachowania istniejgcego pasa zieleni
wysokiej 1 niskiej wzdtuz rowu odwadniajacego w pétnocnej czesci terenu.

Zachowaniu bior6znorodnosci terenu stuzy¢ bedzie ustalony minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej (25% powierzchni dziatki budowlanej) i maksymalnej
powierzchni zabudowy (50% powierzchni dziatki). Wielkosci wskaznikéw uzna¢ nalezy za
bardzo korzystne. Z reguly dla terendw o funkcji ustugowej sg one nizsze. Przyjete w
projekcie planu inne ustalenia nie ograniczaja, a nawet w pewnym stopniu ,,zabezpieczaja”
r6znorodnos$¢ biologiczng obszaru (np. ustalenia odnos$nie zieleni). Skutki oddzialywania
projektu planu w tym zakresie beda bezposrednie, dtugotrwale i state, ale tylko w skali
lokalne;.

Planowane przeznaczenie terenu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na ludzi.
Projekt planu przeznacza teren 1U pod ushugi, dopuszczajac lokalizacje sktadéw i
magazynéw. Jest to kontynuacja funkcji dotychczas obowigzujacej. Ustalenia planu
wykluczaja ponadto lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko. Jest to wazne w kontekscie sgsiadujacych od péinocnego wschodu istniejgcych i
projektowanych terenéw wrazliwych (tereny mieszkaniowe). Z punktu widzenia tego
sasiedztwa, teren ustug nie powinien powodowac na okolicznych obszarach ucigzliwej emisji
zanieczyszczeh do powietrza oraz hatasu przekraczajacego réwnowazny poziom dzwigku
okreslony w przepisach szczeg6lnych.

Wprowadzenie nowej zabudowy ustlugowej, budowa sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej nie powinny spowodowa¢ konfliktéw srodowiskowych oraz
spolecznych. W analizowanym obszarze wazne jest by dziatalno$¢ uslugowa swoja
ewentualng ucigzliwos$¢ ograniczyla do obiektéw, pomieszczen lub terendw, w ktérych bedzie

si¢ odbywa¢. Takie warunki zapewniajg ustalenia planu. Temu tez stuzy zapis ustalajacy



29

nakaz zachowania pasa zieleni wzdtuz poinocnej granicy terenu, ktéry znacznie ograniczy
potencjalne ucigzliwosci optyczne, aerosanitarne i akustyczne prowadzonych dziatalnosci
ustugowych. Ustalone zaopatrzenie obiektow ustugowych w energie cieplng z sieci powinno
wyeliminowa¢ emisj¢ energetycznych zanieczyszczen powietrza. Nalezy tez zauwazy¢, ze
wrazliwe tereny mieszkaniowe sa korzystnie potozone na kierunku wiatréw potudniowo-
zachodnich o matej czestosci (12%). W pozostalym - bezposrednim otoczeniu wystepuja
tereny ustugowe. Skutki oddziatywania planu na ludzi bedg bezposrednie i tylko chwilowe.

Ustalone funkcje oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu nie naruszg
warunkow egzystencjalnych nielicznej tutaj fauny, reprezentowanej przez owady oraz ptaki.
Podstawowym ,,zapleczem bytowym” dla tutejszej fauny jest pobliski kompleks lesny oraz
zielen ogrodéw przydomowych. Wystepujacy na potnocnej granicy terenu 1U row
odwadniajacy z towarzyszaca zielenig stanowi¢ moze swoisty lokalny cigg przyrodniczy,
umozliwiajgcy migracje ,,drobnej” fauny. Projekt planu stusznie nakazuje zachowanie tego
ciggu. Korzystnym w kontek§cie warunkéw ewentualnego bytowania tam fauny jest
odsunigcie od niego nieprzekraczalnej linii zabudowy o ok. 10m.

Podobnie jak w przypadku fauny, planowane przeznaczenie i ustalenia projektu planu
beda w niewielkim zakresie oddziatywac na rosliny, zaréwno w kontekscie planu dotychczas
obowigzujacego, jak i istniejgcych uwarunkowan.

Wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej i zagospodarowanie fragmentu terenu
dotychczas wolnego od zabudowy spowoduje jedynie ,,zubozenie” powierzchni zajgte]
dotychczas przez ubogg zielen niska (urzadzony trawnik). Najcenniejszy pod wzgledem
florystycznym pas terenu wzdtuz rowu odwadniajacego z réznopostaciowg i zréznicowang
pod wzgledem gatunkowym zielenia, projekt planu nakazuje zachowa¢, a wystepujacy tam
drzewostan podlega ochronie.

Zajecie czesci powierzchni dotychczas przyrodniczo aktywnej pod zabudowe¢ bedzie
jednak trwatym elementem zubozenia warunkow przyrodniczych. Ten ubytek bedzie mozna
czegsciowo zniwelowa¢ przez bardziej zroznicowane zagospodarowanie zielenia urzadzong
innych wolnych od zabudowy powierzchni. Pozwala na to przyjety dla terenu zapis ustalen
dotyczacych zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni
dziatki, jak réwniez nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej parkingach. Dos¢ wysoki
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz realizacja szerszego niz
dotychczas programu zieleni urzadzonej (wprowadzenie elementu zieleni sredniej i wysokiej)
bedzie waznym elementem adaptacji terenu do zmian klimatu. Tereny zieleni umozliwiaja
m.in. retencje¢ wod opadowych i1 roztopowych, poprawiaja warunki topoklimatyczne oraz
aerosanitarne, stwarzaja dogodne warunki dla bytowania drobnej fauny, a zwlaszcza owadow

zapylajacych, ale sg takze pozytywnym elementem krajobrazotwérczym oraz podnoszacym
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wrazenia estetyczne miejsca i obiektu. Skutki oddziatywania projektu planu na rosliny beda
bezposrednie, dlugoterminowe i state, ale w sumie niewielkie.

W stosunku do obecnego stanu, realizacja projektu planu nie wywota zagrozen dla
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, dla ptakéw i ich siedlisk oraz dla spdjnosci obszaréw
Natura 2000. Na skutek realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych, przyjetej
intensywnos$ci zabudowy i gabarytéow budynkow, nie nastgpi zmiana oddziatywania na
najblizej potozone OSO ,,Dolina Dolnej Wisty” PLB 040003 oraz SOO ,,Dolina Drwecy”
PLH 280001. Obszary te potozone sg w znacznej odlegtosci ( odpowiednio: 2,6 km 12,1 km)
1 rozpatrywany teren ustug 1U nie posiada z nimi zwiazkéw funkcjonalno-przestrzennych.
Skutki oddziatywania projektu planu moga by¢ jedynie posrednie i krétkoterminowe 1 tylko o
znaczeniu lokalnym.

Ustalenia projektu planu nie spowodujg tez powstania negatywnych oddzialywan na
wode. Powstanie nowych obiektéw i dziatalnosci spowoduje co prawda powstanie nowych
zrodet emisji Sciekdéw, lecz ustalenia projektu planu ewentualne zagrozenia ograniczaja do
minimum. Projekt planu nakazuje odprowadzanie Sciekéw do sieci miejskiej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Tego typu infrastruktura wystepuje w granicach i w otoczeniu terenu.
Przyjete w projekcie plany rozwigzania sg optymalne i w najwiekszym mozliwym stopniu
chroni¢ beda wody przed zanieczyszczeniem. S3 to rozwigzania powszechnie stosowane w
Toruniu w tego typu terenach zabudowy. Zgodnie z ustaleniami projektu planu
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych uwzglednia¢ powinno zasad¢ zrownowazonej
gospodarki. Rozumie¢ przez to nalezy zastosowanie rozwigzan z zakresu:

e zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych poprzez wykorzystanie do
nawadniania terenow zieleni, zasilania oczek wodnych, infiltracj¢ do gruntéw,
magazynowanie wod,

e stosowania w zagospodarowaniu terenu nawierzchni przepuszczalnych lub
polprzepuszczalnych.

Przy zagospodarowaniu wéd opadowych i roztopowych nalezy stosowa¢ rozwigzania
techniczne gwarantujace ochrone przed zanieczyszczeniem gruntu, wod powierzchniowych i
podziemnych. Ustalony wysoki wskaznik powierzchni aktywnej przyrodniczo (minimum
25%) i sgsiedztwo rowu odwadniajacego z bujng roslinnoscig umozliwia zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych na miejscu.

Przyjete sposoby postepowania ze Sciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi
nie beda miaty negatywnego wplywu na realizacj¢ celéw srodowiskowych dla jednolitych
czesci wod powierzchniowych i1 podziemnych. Planowane zainwestowanie nie bedzie miato
wpltywu na stan jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych RW20001928989

»Bacha od Zgnitki do ujscia”. Jest to jednolita czg$s¢ wdd, o zlym stanie ekologicznym i
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dobrym stanie chemicznym, zagrozona nieosiggni¢ciem celow srodowiskowych. Nie zagraza
rowniez celom $rodowiskowym JCWPd PLGW?200039 ,Dolnej Wisty” o dobrym stanie
iloSciowym i chemicznym.

W trakcie prac ziemnych, nastgpi naruszenie struktury fizycznej i biologicznej gruntéw.
Dotkliwe moga by¢ wykopy pod fundamenty oraz, zwlaszcza w sytuacji, gdzie woda
gruntowa moze wystgpowac ptycej. Generalnie woda gruntowa na calym obszarze zalega
dos¢ ptytko (okoto 2,0 i glebiej). Wykopy moga spowodowaé czasowe obnizenie poziomu
wod gruntowych. Ewentualne naruszenie stosunkéw wodnych nalezy ograniczy¢ tylko do
czasu prowadzenia prac ziemnych. Naruszenie stosunkéw wodnych poprzez ograniczenie
infiltracji 1 zmiany warunkéw odptywu wéd opadowych nastapi na skutek zabudowy terenow
obiektami kubaturowymi oraz utwardzenia dotychczas aktywnych biologicznie powierzchni
w terenach, a takze drég wewnetrznych i powierzchni utwardzonych. W czasie budowy
wystepowa¢ bedzie niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod gruntowych, a zwlaszcza
zanieczyszczeniami ropopochodnymi. Wykopy spowodujag odwodnienie obszaru, co zmieni
warunki infiltracji 1 zasilania wéd gruntowych.

Obszar potozony jest poza granicami czwartorzegdowych Giéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych. W jego obrebie, jak rowniez w sgsiedztwie nie wystepuja ujecia wod
podziemnych. Nie zidentyfikowano ognisk zanieczyszczenia wdd. Skutki oddzialywania
projektu planu beda bezposrednie 1 chwilowe.

Realizacja nowych inwestycji ustugowych, nie spowoduje znaczacych negatywnych
oddzialywan na powietrze i klimat akustyczny, a co najwyzej w stopniu matym. Zwrocic¢
nalezy uwage, ze obecnie podstawowym zrédlem zanieczyszczenia powietrza w Toruniu jest
emisja niska z palenisk domowych. Korzystny w tym aspekcie jest szybki w miescie proces
likwidacji palenisk na paliwo stale oraz sgsiedztwo o d potudnia kompleksu lesnego.

Zapewnienie w projekcie planu ochrony istniejacej zieleni oraz jej wzbogacenie i
pielegnacja na calym obszarze takze przyczyni si¢ do ztagodzenia ucigzliwosci akustycznych.

Zachowaniu korzystnych w tym rejonie miasta warunkOw aerosanitarnych stuzy¢
bedzie realizacja ustalenia zwigzanego z obowigzkiem stosowania systemow grzewczych z
sieci lokalnej lub z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
niskoemisyjnych i bezemisyjnych. Ustalenia te sg prawidlowe i minimalizuja potencjalny
problem zanieczyszczenia powietrza.

Rozpatrywany obszar odznacza si¢ dobrg dostepnosciag komunikacyjng. Duze natezenie
ruchu i emisja hatasu komunikacyjnego z przyleglej z pobliskiej drogi krajowej nt 80
Pawiowek — Torun — wezel autostradowy Lubicz decyduja o niekorzystnym klimacie
akustycznym terenu. Stad tez ustalenie dla niego funkcji ustugowej, a wykluczenie lokalizacji

funkcji wrazliwych na hatas uzna¢ nalezy za zasadne. Odpowiednia lokalizacja obiektow
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kubaturowych w terenie ustugowym pozwoli tez na ograniczenie (ekranowanie) ucigzliwosci
akustycznych drogi dla lezacych na p6tnoc od niego terendéw zabudowy mieszkaniowe;.

Ustalenie w projekcie planu nakazu zachowania pasa zieleni wzdtuz pétnocnej granicy
terenu oraz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy parkingach oraz ewentualne wprowadzenie
nowych form zielenie, a zwlaszcza zieleni $redniej i wysokiej przyczyni si¢ réwniez do
ztagodzenia ewentualnych ucigzliwosci akustycznych. Skutki oddzialywania projektu planu
beda skumulowane, dlugoterminowe i state.

Planowane prace ziemne zwigzane z budowa nowych obiektéw, drég wewnetrznych,
parkingéw i prowadzeniem sieci infrastruktury technicznej spowoduja niewielkie negatywne
oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby. Planowane zainwestowanie dotyczy terenu juz
przeksztatconego antropogenicznie, ale ze znacznym udziatem powierzchni nadal aktywne;j
przyrodniczo. W zwigzku z tym realizacja ustalen projektu planu spowoduje jedynie
niewielkie negatywne oddziatywania. Negatywne oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi i
gleby bedzie zwigzane glownie ze zmniejszeniem powierzchni dotychczas aktywnych
przyrodniczo 1 powstaniu nowych powierzchni zabudowanych 1 utwardzonych.
Ograniczeniem bedg wustalenia projektu planu zwigzane 2z niewielka nadziemng
intensywno$cig zabudowy (maksymalnie 1,0), wskaznikiem minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej (25%) oraz maksymalnej powierzchni zabudowy (50%). Korzystne jest
tez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, odsunigtej o 12 — 15 m od granic terenu.
Skutki oddziatywania projektu planu na powierzchni¢ ziemi beda bezposrednie,
dtugoterminowe i state.

Dopuszczenie nowych inwestycji kubaturowych wprowadzi matoznaczace zmiany
krajobrazu obszaru opracowania i jego bezposredniego otoczenia. Nowa zabudowa ze
wzgledu na ekspozycje krajobrazowa (tak, jak i obecna), powinna si¢ odznacza¢ wysokimi
walorami estetycznymi. Przewidzie¢ tez nalezy ksztaltowanie réznopostaciowej zieleni, ktéra
pelni¢ bedzie role maskujaca nowoprojektowane obiekty kubaturowe, a zarazem funkcje
izolujaca teren ustug od terendw zabudowy mieszkaniowej. Wazne s3 tu ustalenia planu
dotyczace warunkéw zabudowy, majace na celu ochrong krajobrazu. Projekt planu zaklada
realizacje nowej zabudowy o niewielkich gabarytach (do 11,5 m) i nieduzej nadziemne;j
intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie 1,0). Przyjeta maksymalna wysoko$¢ zabudowy
ustugowej koresponduje z obiektami wystgpujacymi w otoczeniu. Przyjete parametry uznac
nalezy za optymalne, a projektowana zabudowa nie bedzie miata wptywu na pogorszenie
standardéw krajobrazowych na obszarze planu i jego otoczenia.

Zachowaniu waloréw krajobrazowych stuzy¢ tez bedzie ustalenie zakazu lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych. Ustalenia projektu planu, a zwlaszcza zwigzane z

elementami zieleni, korespondujg z wytycznymi dla tego rejonu miasta z Planu Zarzadzania
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Krajobrazem Miasta Torunia. Skutki oddziatywania projektu planu na krajobraz beda
bezposrednie, dlugoterminowe i state.

Skala nowych funkcji i wielko$ci obszaréw pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja ustalen
planu na analizowanym obszarze wprowadzi minimalne negatywne oddziatywanie na klimat.
Program zabudowy i prowadzonych dzialalnos$ci spowoduje emisj¢ do atmosfery jedynie
niewielkich ilosci zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych. Zmiany te nie beda
odczuwalne w kontekscie stosunkéw klimatycznych w skali ponadlokalnej i nie powinny
przyczyni¢ si¢ do pogorszenia lokalnych warunkéw aerosanitarnych. Przyjete sposoby
zaopatrzenia w ciepto (zgodnie z miejskim planem zaopatrzenia w cieplo) minimalizujg
negatywne oddzialywania na klimat. Realizacja nowej zabudowy nie bgdzie miata wptywu na
efekt cieplarniany. Przyjete rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptujg obszar planu do
postepujacych zmian klimatycznych. Zmiany te, polegajace na duzej zmiennosci zjawisk
pogodowych i wzro$cie $redniej temperatury powietrza, czestszym wystepowaniu zjawisk
typu: traby powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale i rowniez dlugie okresy bezopadowe, nie
maja istotnego zwigzku z planowanym przeznaczeniem pod zabudowe¢ ustugowa. Przyjete
rozwigzania urbanistyczne uwzgledniajg mozliwe gwattowne opady deszczu, ekstremalne
upaly i wichury, opracowania systeméw odprowadzania deszczéwki czy mozliwosci
wchtaniania wod opadowych i1 roztopowych przez glebe. Przyjete w planie proporcje
pomiedzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi, a terenami stanowigcymi powierzchnie
biologicznie czynng, nie bedg nasila¢ niekorzystnych skutkéw ekstremalnych zjawisk
pogodowych. Ustalenia projektu planu zwigzane z gospodarowaniem wodami opadowymi i
roztopowymi oraz ze sfera gospodarki zielenia, sa zgodne z wytycznymi wynikajacymi z
Planu adaptacji do zmian klimatu miasta Torunia.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje oddzialywania na zasoby naturalne. Z uwagi
na objecie projektem planu obszaru juz przeksztatconego, bez waloréw przyrodniczych i
potozenie w otoczeniu obszaréw juz intensywnie zainwestowanych na réznorodne cele,
istotne z punktu ochrony Srodowiska s3 ustalenia odnosnie ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W granicach obszaru i w jego sgsiedztwie nie wystepuja zasoby naturalne, na
ktére mogtyby oddzialywa¢ ustalenia projektu planu.

Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do juz
ustalonej obowigzujacym planem funkcji ustugowej. Ustalenia projektu planu umozliwiajg
wlascicielom terenu realizacje swoich zamierzen inwestycyjnych. Realizacja ustalen projektu
planu nie wptynie negatywnie na juz istniejace w sgsiedztwie tereny i obiekty mieszkaniowe i
ustugowe. Nie spowoduje ponadto zniszczenia lub degradacji zadnych débr materialnych w
postaci budynkéw, drog, obiektéw uzytecznosci publicznej.

Obszar posiada dostep do wszystkich wymaganych mediéw infrastrukturalnych, tj.
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wody wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej oraz gazu przewodowego.
Nie ma ograniczen dla zabudowy terenu ze wzgledu na przepisy szczegélne, wynikajace z
potrzeb ochrony przyrody i krajobrazu.

Obligatoryjnie kazdy rodzaj planowanej zabudowy przed jej wprowadzeniem, musi
zosta¢ wyposazony w siecl 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym budowe przylaczy
kanalizacyjnych. Z uwagi na jakos¢ powietrza atmosferycznego preferuje si¢ sieciowe
systemy ogrzewania, a przede wszystkim systemy niskoemisyjne lub bezemisyjne, w tym
zrédta odnawialne.

W granicach obszaru opracowania i w jego bezposrednim otoczeniu nie wystepuja
obiekty archeologiczne i kulturowe prawnie chronione.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwiazan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowane
przeznaczenie i skala intensywnosci zagospodarowania sg akceptowalne i optymalne z punku
widzenia ochrony srodowiska, dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i planowanych
zamierzen i sg adekwatne do uwarunkowan ekofizjograficznych i do potrzeb spotecznych.
Przyjete rozwigzania sg racjonalne i nie powinny spowodowac konfliktéw spotecznych. Sg
tez zgodne z planowanymi przez Inwestoréw zamierzeniami.

Pozostawienie obszaru objetego planem w dotychczasowym uzytkowaniu 1 stanie
prawnym nie spowodowaloby powstania nowych zagrozen i przeksztalcen srodowiska.
Podkresli¢ nalezy fakt, ze sporzadzajacy plan miat mate mozliwosci wariantowania rozwigzan
planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra nakazuje niesprzecznosc¢ zapisOw funkcji 1 zagospodarowania terendw
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia.

Oceniajagc skumulowane zagrozenie $rodowiska w wyniku realizacji ustalen planu
nalezy uwzgledni¢ jego stan aktualny. Pamigta¢ nalezy o stanie istniejacego zainwestowania
terendw, ich sgsiedztwa i1 wielkosci.

W stosunku do ustalen planu obowigzujacego z 2011 r., ustalenia projektu planu dla
terenu 1U nie powoduja zwigkszenia zagrozenia dla S$rodowiska. Zachowujac funkcje
ustugowg i wprowadzajagc nowe ustalenia proekologiczne projekt planu poprawia nawet
warunki ochrony srodowiska, zwtaszcza w zakresie ochrony wéd. W stosunku do aktualnych
uwarunkowan przyrodniczych realizacja zabudowy ustugowej spowoduje co najwyzej mate
zagrozenia.

Projekt planu i jego ustalenia nie zagrazaja obszarowi Natura 2000 specjalnej ochrony
siedlisk ,,Forty w Toruniu” oraz wystgpujacemu w dalszym sgsiedztwie obszarowi Natura

2000 ,,Dolina Dolnej Wisty”.
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VII. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ ustugowa w kontekscie
dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu oraz programu nowej zabudowy
mozna stwierdzi¢, ze nie ma potrzeby monitorowania skutkow realizacji ustalen projektu
planu. Z duzym prawdopodobienstwem nalezy przypuszczaé, ze ewentualne niewielkie

ucigzliwos$ci ogranicza si¢ do terenu obiektow i ich dziatek.

VIII. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,transgraniczne oddzialywanie na S$rodowisko” nalezy rozumiec,
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego
oddzialywania na srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w srodkowej czesci
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
koniecznos$¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na

srodowisko.
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IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wptywu na srodowisko, ktére moga wynikna¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wplyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania ma na celu ustalenie
przeznaczenia adekwatnego do obecnego uzytkowania terenu, a takze dostosowanie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu do obecnych
uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych i ekonomicznych.

Obszar objety projektem planu 1U zajmuje niewielkg powierzchni¢ okoto 1,19 ha,
stanowigcg wlasnos$¢ prywatng. Jedynie réw odwadniajacy, stanowigcy poétnocng granice
terenu znajduje si¢ na gruncie Skarbu Panstwa. Obszar posiada dobrze opisywalne w
topografii terenu granice. Polozony jest w prawobrzeznej czgsci Torunia, na terenie
intensywnie urbanizujacego si¢ osiedla Bielawy, w pasie terenu ustug komunikacyjnych,
bezposrednio przy drodze krajowej nr 80. Obejmuje teren o jednorodnym sposobie
uzytkowania i zagospodarowania. W jego granicach usytuowane sg obiekty ustugowe dwéch
firm (Tormec Reductor — autoryzowane centrum montazu przekladni i Level Sport Gym-
zespot sitowni). Teren wolny od zabudowy zajety jest przez urzadzone trawniki, pozbawione
roslinnosci $redniej i wysokiej. Pas terenu wyznaczajacy pdéinocng granic¢ zajmuje réw
odwadniajacy z towarzyszacg mu réznopostaciowg zielenig. W otoczeniu terenu IU

W otoczeniu terenu 1U otoczeniu znajduja si¢ tereny komunikacyjne, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej branzy motoryzacyjnej oraz
tereny wolne od zabudowy, dotychczas niezagospodarowane 1 nieuzytkowane, a
przeznaczone pod ustugi, zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i pod drogi .

Obszar objety projektem planu jest wyposazony lub posiada bezposredni dostgp do
podstawowych mediow infrastruktury technicznej tj. wody wodociggowej, sieci
kanalizacyjnej, gazowej 1 energii elektrycznej. Istniejg zatem mozliwosci zaopatrzenia we te
media infrastrukturalne. Obszar odznacza si¢ dobrg dostepnoscig komunikacyjng zewnetrzna.
Pod wzgledem estetycznym przedstawia bardzo korzystny obraz.

Obszar objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z 2011 r.
Projekt planu (tak jak i plan z 2011 r.) przeznacza rozpatrywany teren pod ustugi. Nalezy
zaznaczyC, ze projekt planu jest spdjny i zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia. Polozony jest w granicach
jednostki urbanistycznej XIII — Bielawy w strefie polityki przestrzennej Z (zurbanizowanej)

1 w podstrefie dziatan Z1 — zachowania istniejgcego uktadu przestrzennego, w obszarze ustug
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1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Analizowany projekt planu zachowuje funkcje
ustugowg jako przeznaczenie podstawowe oraz wprowadza sktady i magazyny jako
przeznaczenie dopuszczalne.

Projekt planu wprowadza szereg ustalen shuzacych ochronie $rodowiska i
minimalizujacych skutki dla srodowiska wynikajacych z wprowadzonych zmian w stosunku
do obecnego stanu uzytkowania i zagospodarowania. W wigkszosci zachowane zostaly
ustalenia planu obowigzujacego. Zmiany dotyczg najczesSciej innego ukladu tresci,
sformutowania zapiséw, terminologii i zaktualizowania tre$ci. Analizujac tylko te ustalenia,
ktére bezposrednio wigza si¢ z problematyka niniejszej prognozy, nalezy stwierdzi¢, ze
projekt planu wprowadzit jednak nowe, bardzo wazne 1 korzystne ustalenia odnosnie
odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z zasadami zréwnowazonej
gospodarki wodami i adaptacji terenéw miejskich do zmian klimatu. Bardzo waznym z tych
samych wzgledéw jest zachowanie korzystnego wskaznika minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej 25% powierzchni dziatki, co jest stosowane
nie cze¢sto w terenach uslug komercyjnych. Jako korzystne ustalenie uznaé tez nalezy
odsunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy od rowu odwadniajagcego z towarzyszacymi
zadrzewieniami na znaczng odlegtos$¢ (okoto 10 m).

Na terenie 1U nie dopuszczono tez lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Realizacja projektu planu nie spowoduje powstania tutaj nowych znaczgcych zagrozen
i nasilenia istniejacych, a negatywne oddzialywania dotyczy¢ beda tylko terenéw planowane;j
zabudowy. Zagrozenia te bedg zminimalizowane gtdéwnie poprzez realizacje ustalen odnosnie
gospodarki zielenig oraz gospodarki wodno-$ciekowej.

Projekt planu nakazuje odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej. Nakazano
zaopatrzenie w energi¢ cieplng i elektryczng z sieci lokalnej lub z urzadzen indywidualnych
przy zastosowaniu paliw i technologii zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazow i
pyléw do powietrza lub bezemisyjnych. Zgodne z zasadami zrownowazonego rozwoju s3
wprowadzone ustalenia odno$nie zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi o
roztopowymi.

Z uwagi na polozenie obszaru opracowania poza systemem obszarOw chronionych
realizacja planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddziatywan na obszary chronione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Realizacja ustalen projektu
planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony $§rodowiska ustanowionymi na szczeblu
mig¢dzynarodowym, wspdlnotowym 1 krajowym istotnymi z punktu widzenia projektu planu,

w szczegllnosci nie wplynie na obszary Natura 2000, ktére znajduja si¢ w znacznej
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odlegtosci i pozostaja bez zwigzkéw przyrodniczych i funkcjonalno-przestrzennych z terenem
ustug 1U.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana
funkcja 1 skala przeksztalcenia terenu jest akceptowalna z punktu widzenia ochrony
srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju przestrzeni miejskiej. Planowane zamierzenia
inwestycyjne sg adekwatne do uwarunkowan ekofizjograficznych i do potrzeb spotecznych.
Przyjete rozwigzania sg racjonalne i wynikajg z potrzeb spotecznych i nie powinny
spowodowa¢ konfliktéw spolecznych. Pozostawienie obszaru w dotychczasowym
uzytkowaniu 1 realizacji przedsiewzig¢ w oparciu o dotychczas obowigzujacy plan miejscowy,
nie prowadzitoby do powstawania niekorzystnych zmian. Wigkszy negatywny wptyw na
srodowisko mialby miejsce w przypadku dopuszczenia mozliwo$ci zabudowy mieszkaniowej
w terenie o niekorzystnym klimacie akustycznym oraz gdyby zezwolono na lokalizacje
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko. Réwniez bardziej
negatywne oddzialywanie miatoby miejsce, gdyby zezwolono na realizacj¢ ucigzliwych ustug
oraz na realizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych. Moznaby oczywiscie zaleci¢
mniejszy zasieg przestrzenny terenu przeznaczonego pod zabudowe, ustali¢ mniejszg
maksymalng wysokos¢ zabudowy, wigkszy odsetek powierzchni biologicznie czynnej na tym
terenie niz przyjete 25%, mniejszy wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy niz przyjete 1,0. Biorgc jednak pod uwage polozenie terenu w strefie
zurbanizowanej, potrzeby spoleczne, plany inwestycyjne uzytkownikéw oraz przyjete
ustalenia minimalizujagce ewentualne negatywne oddziatywania, takie rozwigzanie byloby
niezasadne ze wzgledéw spotecznych i ekonomicznych.

Godnym uwagi i pozytywnym ustaleniem planu jest wprowadzenie obowigzku
zachowania istniejacego (suchego) rowu odwadniajgcego z towarzyszgcg réznopostaciowq i
réznogatunkowg zielenig izolujacych teren ustug 1U od pobliskiej zabudowy mieszkaniowe;.

Stopien zagrozenia srodowiska w wyniku realizacji ustalen planu w stosunku do stanu
aktualnego nalezy oceni¢ jako maly. Natomiast w stosunku do planu obowigzujacego
realizacja ustalen projektu planu pozwoli wrecz na skuteczniejszg ochrone srodowiska.

W celu minimalizacji negatywnych skutkéw zwigzanych z zabudowg terenu
ustugowej oraz niezbe¢dnej komunikacji wskazane jest:

¢ maksymalne ograniczenie placow budowy dla ochrony powierzchni aktywne;j
przyrodniczo i zieleni,

® ograniczenie powierzchni terenéw utwardzonych,

® minimalna ingerencja w stosunki wodne,

e utrzymanie nawierzchni dojazdéw i placéw we wlasciwym stanie technicznym,
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wykluczenie lokalizacji i1 dziatalno$ci przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na srodowisko oraz ustug niepozadanych spotecznie,

wprowadzenie na wszelkie wolne od zabudowy tereny réznorodnych form zieleni, w tym
zieleni wysokiej i $redniej,

zachowanie ,,droznosci” rowu odwadniajacego.
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spetniam wymagania dotyczace autorow prognoz oddziatywania na
srodowisko o ktéorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,

poz. 2081 z pdzniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o§wiadczenia.
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