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OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ROZBIÓRKI 
Nazwa zamierzenia:
Rozbiórka budynków produkcyjnych i magazynowych dawnej fabryki wodomierzy i zegarów „METRON”


Obiekt i kategoria:
Budynki nr ewidencyjny: 57,58, 62, 63, 66 - kategoria ob. XVIII
Adres obiektu:
87-100 Toruń, ul. Droga Trzeposka 16, działka ewid. nr 145/10 z obrębu nr 56


(działki ewidencyjne sąsiadujące nr 145/9, 153 będące własnością GMT)
Stadium:
Projekt rozbiórki budynków
Inwestor:
Gmina Miasta Toruń, 87-100 Toruń, ulica Wały Generała Władysława Sikorskiego 8

Zamawiający:
Wydział Inwestycji i Remontów Urzędu Miasta Torunia, 87-100 Toruń, ul. Młodzieżowa 31

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego
Projektowane zamierzenie inwestycyjne polega na wykonaniu robót rozbiórkowych budynków produkcyjnych i magazynowych dawnej fabryki wodomierzy i zegarów „METRON”. 
2. Podstawa opracowania projektu zagospodarowania terenu
Podstawą opracowania niniejszego projektu rozbiórki jest:

· Wizja lokalna terenu inwestycji,

· Dokumentacja archiwalna – projekt budowlany, 

· Dokumentacja fotograficzna własna,

· Wypis z rejestru gruntów z zasobów Wydziału Geodezji i Kartografii Urzędu Miasta w Toruniu,
· Literatura, normy branżowe oraz obowiązujące przepisy państwowe.

3. Istniejący stan zagospodarowania terenu

Obiekty planowane do rozbiórki zlokalizowane są na działce ewid. nr 145/10 z obrębu nr 56, gmina miasto Toruń. W chwili obecnej na terenie objętym opracowaniem znajdują się następujące budynki i budowle do rozbiórki:

· budynek przemysłowy nr 57 – pow. zabudowy 10.224,00 m2;
· budynek przemysłowy nr 58 – pow. zabudowy 36,00 m2;
· budynek magazynowy nr 62 – pow. zabudowy 63,00 m2;
· budynek przemysłowy nr 63 – pow. zabudowy 337,00 m2; 

· budynek przemysłowy nr 66 – pow. zabudowy 18,00 m2
· sieci i zewnętrzne odcinki instalacji wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazu, ciepła sieciowego, elektroenergetycznej oraz teletechnicznej,
· dojście i dojazd do budynku oraz parking z zjazd z pasa drogowego o naw. utwardzonej betonowej,

· ogrodzenie, 

· zieleń urządzona nisko-, średnio- i wysokopienna.

Ukształtowanie terenu na działce objętej opracowaniem ocenia się jako płaskie. Bezpośrednie otoczenie działki to tereny zwartej zabudowy przemysłowej i usługowej oraz mieszkalnej wielorodzinnej, a także obiekty szkolnictwa i edukacji. 
4. Projektowane zagospodarowanie terenu

Projektowane zamierzenie inwestycyjne polega na wykonaniu robót rozbiórkowych budynków.
Szczegóły zagospodarowania pokazane są w części graficznej opracowania.
4.1. Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi

Zgodnie z informacją uzyskaną od Inwestora, budynek jest wyłączony z użytkowania i odłączony od mediów. W ramach zamierzenia inwestycyjnego planowana jest rozbiórka budynków z zachowaniem infrastruktury podziemnej. 
4.2. Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków

Nie dotyczy przedmiotu opracowania.

4.3. Układ komunikacyjny

Na nieruchomości urządzony jest układ drogowy składający się z dwóch urządzonych zjazdów z drogi publicznej, dróg wewnętrznych, parkingu oraz dojazdów i dojść do budynków, o nawierzchni utwardzonej. W ramach realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia nie jest planowana ingerencja lub przebudowa istniejącego układu komunikacyjnego. 

4.4. Sposób dostępu do drogi publicznej

Działka posiada dostęp do drogi publicznej poprzez dwa urządzone zjazdy indywidualne z pasa drogowego ulicy G. Pająkowskiego. 
4.5. Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu

Nie dotyczy przedmiotu opracowania.

4.6. Ukształtowanie terenu i układ zieleni

W ramach realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia nie jest planowana ingerencja w ukształtowanie terenu i układ zieleni. W miejscu rozebranego budynku planowane jest pozostawienie terenu jako biologicznie czynnego. 
5. Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania terenu:
Powierzchnia działki ewid. nr 145/10 z obrębu nr 56:
26.224,00 m2
Powierzchnia zabudowy do rozbiórki:
10.678,00 m2
Pozostała powierzchnia zabudowy:
  2.930,00 m2

Pozostała powierzchnia utwardzeń i zieleni:
12.546,00 m2
6. Inne informacje i dane
6.1. Stan prawny

Nieruchomości zabudowane zlokalizowane na terenie gminy Miasto Toruń, na działce ewid. nr 145/10 z obrębu nr 56 stanowi własność Skarbu Państwa - Prezydent Miasta Torunia, z siedzibą pod adresem: 87-100 Toruń, ulica Wały Generała Władysława Sikorskiego 8. Tytuł prawny do nieruchomości na podstawie Księgi Wieczystej nr TO1T/00000169/2 prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Toruniu, VI Wydział Ksiąg Wieczystych.

6.2. Uwarunkowania planistyczne i ochronne

6.2.1. Informacji o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu terenu 
Dla obszaru, na którym zlokalizowano inwestycję obowiązuje uchwała Rady Miasta Torunia nr 412/16  z dnia 6 października 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru „Jakubskie Przedmieście” położonego w rejonie ulic: Żółkiewskiego, Szosa Lubicka, Targowa i Lubicka, zgodnie z którą teren inwestycji zlokalizowany jest w obszarze jednostki planistycznej 95.08-U/MW6 i 95.08-KD(D)3, dla której ustalono przeznaczenie podstawowe pod usługi, zabudowę mieszkaniową wielorodzinną oraz dopuszcza się drogi wewnętrzne, parkingi, zieleń urządzona, infrastruktura techniczna.

Realizacja przedmiotowej inwestycji w związku z jej zakresem jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
6.2.2. Informacji o ochronie konserwatorskiej i archeologicznej oraz ochrony obiektów na terenach górniczych
Działka i teren, objęty opracowaniem nie jest wpisana do rejestru zabytków i gminnej ewidencji zabytków oraz nie jest objęta strefą ochrony konserwatorskiej, ani archeologicznej. Zamierzenie budowlane nie znajduje się w granicach terenu górniczego. 

6.3. Informacja i dane o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia 
Inwestycja zaprojektowana jest zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska oraz z zasadami wiedzy technicznej, poziom hałasu nie przekracza dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku. 

Inwestor obowiązany jest uwzględnić ochronę środowiska na obszarze prowadzenia prac (w szczególności ochronę gleby, zieleni, naturalnego ukształtowania terenu i stosunków wodnych). Przy prowadzeniu prac rozbiórkowych dopuszcza się wykorzystywanie i przekształcanie elementów przyrodniczych tylko w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w związku z przedmiotowym zadaniem.

6.3.1. Wpływ robót na otoczenie

W obecnej fazie roboty rozbiórkowe będą prowadzone do poziomu zero posadzki parteru. Po wykonaniu rozbiórki dwukondygnacyjnej części nadziemnej należy przystąpić do likwidacji fundamentów. Podczas prac ziemnych może wystąpić zjawisko pylenia. Okresowo wzrośnie emisja substancji pochodzących ze spalania w silnikach spalinowych maszyn i pojazdów budowlanych. Uciążliwości będą tymczasowe i będą trwały do zakończenia prac rozbiórkowych. Zostaną ograniczone do minimum przez ułożenie odpowiedniego harmonogramu robót i zastosowanie sprawnych maszyn i pojazdów budowlanych.

Pogorszenie warunków akustycznych podczas realizacji przedsięwzięcia może być spowodowane  pracą maszyn budowlanych, sprzętu ciężkiego (koparki, spycharki, równiarki, wywrotki). Tego typu sprzęt może być źródłem hałasu o poziomie ok. 90÷100 dB i drgań mechanicznych. Zastosowanie nowych i sprawnych pojazdów i niskim poziomie emisji dźwięku i drgań pozwoli ograniczyć uciążliwości związane z pracami rozbiórkowymi. 

Odpowiedzialność prawna za wytwarzane odpady spoczywać będzie na Wykonawcy robót rozbiórkowych, który będzie posiadał umowę z Inwestorem – Zleceniodawcą na wykonanie prac oraz uzyska decyzję dotyczącą gospodarki  odpadami zgodnie z ustawą z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.
Ewentualne zagrożenie zanieczyszczenia gleby podczas prac budowlanych może wyniknąć z powodu:

· wycieku substancji z niepoprawnie zabezpieczonych zbiorników,

· niewłaściwie eksploatowanych maszyn, urządzeń i samochodów,

· źle składowanych materiałów budowlanych,

· złej organizacji i harmonogramu.

Odpowiedni nadzór nad wykonywanymi pracami i zachowanie porządku na placu rozbiórki zapewni ochronę wód powierzchniowych, podziemnych i środowiska gruntowo-wodnego przed szkodliwymi czynnikami.

Zmiany w nawierzchni ziemi i glebie będą spowodowane czasowym zajęciem terenu pod zaplecze budowy i dojazdy, wzmożonym ruchem ciężkich maszyn budowlanych, pracami nad rzeźbą terenu w rejonie obiektu, zdjęciem wierzchniej warstwy humusu przed wykonaniem wykopów i nasypów, wykonaniem wykopów w celu rozbiórki fundamentów. Zaburzenia te będą miały charakter przejściowy i o małym nasileniu. Jednak są niezbędne do wykonania zadania.

6.3.2. Ochrona środowiska

W celu spełnienia wymagań dotyczących ochrony środowiska  uwzględniono rozwiązania:

· na terenie rozbiórki oraz w budynkach nie przewiduje się składowania materiałów niebezpiecznych,

· do robót dopuszczone zostaną wyłącznie sprawne maszyny i pojazdy budowlane,

· Wykonawca robót będzie prowadzić odpowiednie programy gospodarki odpadami – segregacja odpadów, wywóz przez wyspecjalizowane podmioty gospodarcze na wysypisko lub do utylizacji.

· dla zraszania robót rozbiórkowych zostanie wykorzystania woda z instalacji na terenie działek Inwestora,

· w zakresie ochrony gleby wykonywanie robót rozbiórkowych nie ma wpływu na otaczający teren zurbanizowany. 

· odpady powstałe wyniku rozbiórki zostaną  posegregowane zgodnie z  katalogiem odpadów.

7. Warunki ochrony przeciwpożarowej
Nie dotyczy przedmiotu opracowania.
8. Inne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego
1.1. Opis  techniczny organizacji rozbiórki 

Obszarem opracowania objęty jest teren określony przez Inwestora dla wykonania robót rozbiórkowych.

8.1.1. Obiekty wytypowane do rozbiórki

Na terenie objętym inwestycją istnieją budynki przeznczone do rozbiórki o nr ewidencyjnych: 57, 58, 62, 63, 66.
8.1.2. Organizacja rozbiórki: 
· Termin realizacji robót: terminy rozpoczęcia i zakończenia robót zostaną ustalone pomiędzy Wykonawcą, a Inwestorem przy obecności Kierownika rozbiórki. 

· Czas pracy: roboty będą prowadzone od 7:00 do 21:00.

· Zatrudnienie: planowane zatrudnienie wyniesie ok. 8 pracowników budowlanych – mężczyzn.

· Biuro rozbiórki: biuro będzie zlokalizowane w istniejącym w sąsiedztwie budynku produkcyjnego głównego.

· Szatnie: zespół szatni będzie zlokalizowane w istniejącym w sąsiedztwie budynku produkcyjnego głównego.

· Sanitariaty: zespół sanitariatów będzie zlokalizowany w istniejącym w sąsiedztwie budynku produkcyjnego głównego.  

· Ogrodzenie: na czas realizacji prac rozbiórkowych planuje się wykonać ogrodzenie tymczasowe z paneli systemowych, ustawianych na gruncie z obciążeniem. 

· Woda: 

· dla potrzeb higieniczno-sanitarnych zapotrzebowanie wody wyniesie: 8x 0,1 = 0,8  m3/dobę

· dla  potrzeb prowadzenia robót, przewiduje się wodę do zraszania terenu robót rozbiórkowych i mycia narzędzi w ilości 0,2 m3/dobę. Zasilanie z instalacji wody na terenie sąsiednich działek należących do Inwestora, ewentualnie z mobilnego zbiornika na przyczepie samochodowej.

· Kanalizacja sanitarna: jest doprowadzona do zaplecza sanitarnego i podłączona do studzienek wewnętrznych Zakładu. Projektuje się miejsce do mycia narządzi budowlanych podłączone do kanalizacji przez separator oczyszczający wstępnie ścieki.

· Energia elektryczna: będzie potrzebna dla:

· zasilania elektronarzędzi 2 kW,

· zasilania sprzętu budowlanego 2 kW.

Do działki roboczej zostaną zainstalowane rozdzielnie robocze z 4 gniazdami 230V – 2 gniazdami 400V, zasilane z rozdzielni w budynku biurowym.

· Telefony: biuro rozbiórki będzie wyposażone w telefon komórkowy kierownika robót. 

· Drogi komunikacyjne: na terenie prowadzenia robót rozbiórkowych zostaną wyznaczone drogi komunikacyjne połączone z istniejącym zjazdem publicznym z pasa drogowego drogi publicznej.      

· Transport wewnętrzny materiałów:

· transport ręczny,

· transport za pomocą żurawi budowlanych o udźwigu do 3 Mg,

· transport za pomocą wind przyściennych o udźwigu do 1 Mg,

· transport za pomocą wind dekarskich o udźwigu do 0,5 Mg,

· transport za pomocą wózków ręcznych o udźwigu do 0,1 Mg.

· Działki robocze: dla realizacji robót zgodnie z technologią przyjętą w projekcie rozbiórki konieczne jest wydzielenie działek roboczych, do których zostaną przypisane:

· drogi komunikacyjne,

· drogi transportowe,

· rusztowania,

· sprzęt do transportu pionowego,

· sprzęt do transportu poziomego,

· rozdzielnie energetyczne.

· Rusztowania i pomosty robocze: nie planuje się.

8.1.3. Odpady budowlane

Odpady budowlane pochodzące z rozbiórki będą gromadzone w  wyznaczonych i ogrodzonych miejscach i następnie ładowane na samochody ciężarowe lub do kontenerów systemowych o pojemności ca. 5,0 m3.

8.1.4. Gospodarka odpadami 

Zgodnie z Ustawą o ochronie środowiska wykonawca robót rozbiórkowych jest producentem odpadów. Odpowiedzialność prawna za wytwarzane odpady spoczywać będzie na Wykonawcy robót, który będzie posiadał umowę z Inwestorem, Zleceniodawcą na wykonanie prac oraz uzyska decyzję dotyczącą gospodarki odpadami na podstawie ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity: Dz.U. 2022 poz. 699). Wykonawca robót rozbiórkowych zobowiązany jest prowadzić odpowiednie programy gospodarki odpadami – segregacja odpadów, wywóz przez wyspecjalizowane podmioty gospodarcze na wysypisko lub do utylizacji. 

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadów (Dz.U. 2020 poz. 10) w trakcie rozbiórki powstaną odpady o następujących symbolach: 

· 17 01 01 – odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiórek

· 17 01 02 – gruz ceglany

· 17 01 07 – zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpady materiałów ceramicznych i elementy wyposażenia

· 17 02 01 – drewno

· 17 02 02 – szkło

· 17 02 03 – tworzywa sztuczne

· 17 03 80 – odpadowa papa

· 17 04 05 – stal

· 17 04 07 – mieszaniny metali

· 17 04 11 – kable

Odpady budowlane pochodzące z rozbiórki będą gromadzone w  wyznaczonych i ogrodzonych miejscach i następnie ładowane na samochody ciężarowe lub do kontenerów systemowych o pojemności 25 m3.

8.1.5. Dostawa materiałów i odbiór materiałów rozbiórkowych

Dostawy materiałów budowlanych i rozbiór materiałów rozbiórkowych będą odbywały się za pomocą samochodów ciężarowych.
8.2.  Opis  techniczny technologii rozbiórki
Obszarem opracowania objęty jest teren określony przez Inwestora dla wykonania robót rozbiórkowych.

1.1.1. Charakterystyka budynków
1) Nr ewidencyjny 57:
Funkcja obiektu: 
produkcyjny 
Technologia budowy:
żelbetowa, prefabrykowana
Rodzaj zabudowy:
wolnostojąca

Ilość kondygnacji podziemnych:  
brak

Ilość kondygnacji nadziemnych:  
3
Dach:
płaski
Wysokość:
13,00 m
Długość budynku:      
103,70 m 

Szerokość budynku:       
98,60 m 

Powierzchnia zabudowy:    
10.224,00 m2 
2) Nr ewidencyjny 58:

Funkcja obiektu: 
produkcyjny 

Technologia budowy:
konstrukcja stalowa
Rodzaj zabudowy:
wolnostojący
Ilość kondygnacji podziemnych:  
brak

Ilość kondygnacji nadziemnych:  
1
Dach:
płaski

Wysokość:
3,00 m

Długość budynku:      
5,80 m 

Szerokość budynku:       
6,20 m 

Powierzchnia zabudowy:    
36,00 m2 

3) Nr ewidencyjny 62:

Funkcja obiektu: 
magazynowy 

Technologia budowy:
konstrukcja stalowa

Rodzaj zabudowy:
wolnostojący

Ilość kondygnacji podziemnych:  
brak

Ilość kondygnacji nadziemnych:  
1

Dach:
płaski

Wysokość:
3,00 m

Długość budynku:      
17,50 m 

Szerokość budynku:       
3,55 m 

Powierzchnia zabudowy:    
63,00 m2 

4) Nr ewidencyjny 63:

Funkcja obiektu: 
produkcyjny 

Technologia budowy:
konstrukcja stalowa

Rodzaj zabudowy:
wolnostojący

Ilość kondygnacji podziemnych:  
brak

Ilość kondygnacji nadziemnych:  
1

Dach:
płaski

Wysokość:
3,00 m

Długość budynku:      
38,00 m 

Szerokość budynku:       
8,70 m 

Powierzchnia zabudowy:    
337,00 m2 

5) Nr ewidencyjny 66:

Funkcja obiektu: 
produkcyjny 

Technologia budowy:
konstrukcja stalowa

Rodzaj zabudowy:
wolnostojący

Ilość kondygnacji podziemnych:  
brak

Ilość kondygnacji nadziemnych:  
1

Dach:
płaski

Wysokość: 
3,00 m

Długość budynku:      
4,60 m 

Szerokość budynku:       
3,80 m 

Powierzchnia zabudowy:    
18,00 m2 

1.1.2. Kolejność wykonywania robót rozbiórkowych 

· Szkolenie pracowników,

· Organizacja zaplecza,

· Przygotowanie terenu rozbiórki:

· oznaczenie terenu zewnętrznego (w linii ogrodzenia) biało-czerwonymi taśmami,

· umieszczenie tablicy informacyjnej ogólnej,

· umieszczenie tablicy informacyjnej o planie BIOZ,

· oznakowanie stref prowadzenia robót,

· umieszczenie tablic informacyjnych BHP.

Bezpośrednio przy ścianach budynków planowanych do zachowania bezwzględnie zabrania się wykonywania robót przy użyciu ciężkiego sprzętu (koparki). Roboty należy prowadzić ręcznie, aby nie naruszyć stanu budynków i infrastruktury. 

1.1.3. Przygotowanie instalacji

· Skuteczne odłączenie zasilania mediów z oznakowaniem odpowiednimi tablicami. Oznakowanie przyłączy farbą o kolorach: 
· woda - niebieski,

· gaz - żółty, 

· kanalizacja - zielony, 

· energia elektryczna - czerwony.

· Oznaczenie i zabezpieczenie:

· budynków, 

· budowli,

· sieci i instalacji sąsiadujących bezpośrednio z terenem rozbiórki.

1.1.4. Kolejność czynności rozbiórkowych 

1) Demontaż wyposażenia budynku 

2) Demontaż osprzętu elektrycznego

3) Demontaż stolarki i ślusarki wewnętrznej

4) Demontaż systemowych ścianek działowych

5) Rozkucie i rozbiórka posadzek, 
6) Demontaż stolarki i ślusarki zewnętrznej

7) Demontaż pokrycia i poszycia dachu 

8) Rozbiórka – demontaż konstrukcji dachu

9) Rozbiórka ścian piętra 

10) Rozbiórka stropu międzykondygnacyjnego

11) Rozbiórka ścian parteru i schodów 
12) Rozbiórka opaski budynku

13) Odkopanie fundamentów 
14) Rozbiórka fundamentów 
15) Zasypanie wykopów

16) Rozbiórka zabezpieczeń tymczasowych,

17) Segregacja i pakowanie do transportu

18) Transport wewnętrzny w obrębie terenu rozbiórki

19) Załadunek i wywiezienie z terenu rozbiórki
20) Wykonanie inwentaryzacji powykonawczej geodezyjnej
1.1.5. Środki techniczne wykorzystywanego robót rozbiórkowych

· Stemple do czasowego podpierania elementów konstrukcyjnych

· Stężenia do czasowego podpierania elementów konstrukcyjnych

· Rynny do transportu gruzu

· Kontenery o pojemności 25 m3 do transportu gruzu

· Windy dekarskie do transportu dachówek i poszycia dachu o udźwigi 0,5 Mg

· Żuraw o udźwigu do 3 Mg

· Winda budowlana przyścienna o udźwigu 1 Mg 

· Elektronarzędzia: wiertarki, młotowiertarki, piły łańcuchowe, piły płatnice, przecinarki tarczowe, nożyce zbrojarskie do drutu 0 ÷ 12 mm.

· Narzędzia ręczne: kilofy, oskardy, łopaty, szufle, siekiery, młotki, przecinaki, łomy, liny, lewary.

9. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu
Nie dotyczy przedmiotu opracowania.

10. Informacja o zgodzie na odstępstwo, o którym mowa w art. 9 ustawy lub o zgodzie udzielonej w postanowieniu, o którym mowa w art. 6a ust. 2 ustawy o ochronie przeciwpożarowej

Nie dotyczy. 
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