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DECYZJAnr 7 2024

Na podstawie:

— art. 71 ust. 1, art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. | oraz ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 1094 ze zm., dalej: uouios),

— § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) i pkt 88 lit. d) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 183 ze zm.),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 775 ze zm.);

po rozpatrzeniu wniosku spotki Murapol Real Estate S.A. z siedziba przy ul. Dworkowej 4,
43-300 Bielsko - Biala, reprezentowanej przez Panig Monike Jadach, zlozonego w dniu 7 czerwca
2023 r. (wplyw do tut. Wydziatu 9 czerwca 2023 r., nr w rejestrze . dz. 3834/2023), uzupetnionego
w dniu 17 stycznia 2024 r. RPW/5006/2024 (drogg elektroniczng — e-mail)

stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko

dla ,budowy zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, garazami
podziemnymi, niezbedna infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu przy ul. Heweliusza 9
/ ul. Halleya 2-10 w Toruniu na dziatce nr 119 z obrgbu 30”

zasigg 100 m od granic przedsigwzigeia, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a pkt 1 uouios:

dz. 23 z obrebu 27; dz. 112, 113/6, 113/4, 113/2, 113/1, 5/3, 5/2, 12/2, 12/1, 113/3, 113/5, 113/7, 118,
114/1, 114/2, 114/3, 114/4, 114/5, 115, 116/1, 13, 116/2, 120/5, 120/4, 120/3, 120/2, 120/1, 120/11,
120/10, 120/9, 120/8, 120/7, 125, 131/2, 131/1, 130, 127/2, 126, 124, 47/1 z obrgbu 30

Jednoczesnie na podstawie art. 84 ust. 1a uouio$ wskazuje:

1. Istotne warunki korzystania ze S$rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosei
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosei dla terendw
sasiednich, w szczegdlnosei:

1) W celu minimalizacji i ograniczenia oddzialywan zwiazanych z emisja halasu, wibracji
i zanieczyszczen do powietrza, uciazliwe prace budowlane (przede wszystkim prace hatasliwe
oraz zwigzane z wykorzystywaniem ciezkiego sprzetu/transportu), prowadzié wylacznie
w porze dziennej, tj.: w godzinach 6:00-22:00.

2) Dostawy materiatéw budowlanych zorganizowaé w porze dziennej, tj.: w godzinach 6:00-22:00.

3) Zaplecze budowy zlokalizowaé na terenie utwardzonym lub posiadajacym szczelna
powierzchnig, poza terenami chronionymi akustycznie oraz poza zasiggiem rzutu koron drzew.

4) Place postojowe srodkdw transportu i maszyn budowlanych lokalizowaé na szczelngj
utwardzonej, nawierzchni.

5) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wéd podziemnych 1 powierzehniowych przed
zanieczyszezeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywaé
wylacznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne wycieki substancji ropopochodnych,
ktore mogg powsta¢ w wyniku konserwacji lub awarii sprzetu oraz zapewni¢ dostgpnosé
sorbentéw. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub
zuzyty sorbent zebrac i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpaddw.

6) W celu neutralizacji ewentualnych wyciekoéw substancji ropopochodnych nalezy na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentow, ktorych odpowiednia ilos¢é powinna byé stale
zagwarantowana na terenie budowy.



7)

8)
9)
10)

11)

Zabiegi zwiazane z konserwacjg 1 naprawami maszyn i1 urzadzen nalezy wykonywad
w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, o podiozu zabezpieczonym przed
przedostaniem sie do gruntu i wod podziemnych zanieczyszczen.

Nalezy zapewni¢ odpowiednia ilos¢ pojemnikéw do selektywnego skladowania odpadow

w specjalnie wydzielonych dla tego celu miejscach.

Scieki w fazie realizacji inwestycji nalezy gromadzié w szcezelnych zbiornikach, ktdre beda

oprozniane przez uprawnione podmioty.

Wode na potrzeby funkcjonowania obiektéw ujmowaé z gminnej sieci wodociagowej na

warunkach technicznych uzgodnionych z gestorem sieci.

Wycinke drzew i krzewow kolidujacych z realizacja planowanego przedsigwzigcia ograniczy¢

do niezbednego minimum i prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakéw, przypadajagcym

od 1 marca do 31 sierpnia. Prowadzenie przedmiotowych prac w okresie legowym jest mozliwe
wylacznie pod warunkiem potwierdzenia przez specjalist¢ przyrodnika — ornitologa braku
zasiedlenia objetych planowang wycinka siedlisk gatunkow chronionych oraz poinformowania
wlasciwego regionalnego dyrektora ochrony srodowiska o planowanych dziataniach

w powyzszym zakresie. Kontrola zajecia siedlisk powinna zosta¢ przeprowadzona nie wezesniej

niz 2 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legow gatunkow chronionych

wycinka nie moze by¢ przeprowadzona do czasu stwierdzenia przez nadzor ornitologiczny
wyprowadzenia mtodych z gniazda.

Zachowal zadrzewienia niekolidujace z inwestycja (zgodnie z Rysunkiem 1) w ilosci

minimalnej 159 szt. drzew.

Drzewa i krzewy pozostajace w zasiggu prac zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robdt przed:

a) mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew,

b) fizycznym uszkodzeniem krzewdw poprzez wygrodzenie obszaru wystgpowania krzewow,

c) przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajacych
transpiracje oraz prowadzenie wykopdw w ich sasiedztwie krotkimi odeinkami, ograniczajac
czas otwarcia wykopow,

d) mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej poprzez prowadzenie prac w bezposrednim
sasiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewdw w sposéb reczny, o ile pozwala na to
technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢
preparatem grzybobdjezym.

14) Kazdorazowo przed podjeciem prac, dokenaé kontroli obecnosci zwierzat w zasiggu

planowanych prac, w tym wykopoéw i otworéw. W przypadku ich stwierdzenia, poszczegdlne
osobniki odlowié, a nastepnie przenies¢ poza obszar robdt, do siedliska odpowiedniego dla
danego gatunku. Ww. czynnodci prowadzi¢ powinni pracownicy uprzednio przeszkoleni
w zakresie zoologicznym.

15) Z uwagi na wycinke zadrzewien oraz stwierdzone znaczenie terenu dla gatunkdw zwierzat,

w ramach zagospodarowania terenu zapewni¢ wykonanie oraz utrzymanie:

a) nasadzen zastepczych drzew w ilosci minimum 75 drzew, do nasadzen stosujac wylacznie
gatunki rodzime (nie wprowadza¢ gatunkéw obcych geograficznie oraz inwazyjnych),

b) nasadzen krzewow (stosujac przelicznik 30 szt. krzewdw w zamian za 1 drzewo usunigte)
tj. okolo 4610 szt. krzewow na powierzchni okoto 1640 m?, do nasadzen stosujac wylacznie
gatunki rodzime (nie wprowadza¢ gatunkéw obeych geograficznie oraz inwazyjnych),

¢) nasadzen okoto 500 m pngczy, preferujac gatunki rodzime,

d) taki kwietnej na powierzchni minimum 250 m® dodatkowo na terenie taki lub w jej
bezposrednim sasiedztwie rozmiesci¢ narzut kamienny o funkcji pomocy gniazdowych dla
owaddw, szczegdtowy sposob wykonania ww. faki oraz pomocy gniazdowych uzgodni¢ ze
specjalista przyrodnikiem,

e) 5 szt. tzw. domkdéw dla jezy (o wymiarach okofo 35 cm glebokosci, 40-50 cm dhugosci
i szerokosci) zlokalizowanych w obrebie zieleni (drzew V/lub krzewow), szczegdtowy sposdb
wykonania ww. schronien dostosowa¢ do biologii gatunku, a lokalizacj¢ uzgodni¢ ze
specjalista przyrodnikiem,

f) zapewni¢ co najmniej 5 przejs¢ w ogrodzeniu, umozliwiajacych swobodne przemieszezania
si¢ gatunku, ww. przejscia zlokalizowa¢ w sasiedztwie wykonanych sztucznych schronief.



Oznaczenia
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Rysunek 1. Plan zagospodarowania terenu inwestycji zgodnie z uzupelnieniem
Kip z dnia 17 stycznia 2024 r.

16) Przed zajeciem terenu w miejscu wystepowania stwierdzonej nory lisa rudego, powodujgcym jej
zniszczenie, zapewni¢ kontrole specjalisty przyrodnika — zoologa pod katem aktualnego
zasiedlenia nory przez ten gatunek. Kontrola powinna zosta¢ przeprowadzona nie wezesniej niz
2 dni przed podjeciem prac powodujgcych zniszezenie nory, a roboty mozna prowadzi¢ po
potwierdzeniu wyprowadzenia mlodych i opuszczenia nor przez gatunek.



17) Z uwagi na wycinke zadrzewien oraz likwidacje bunkra, zapewni¢ montaz na terenie inwestycji
lub w sgsiedztwie (np. w obrebie drzewostandow) skrzynek dla ptakow i skrzynek dla nietoperzy
w iloscei: skrzynki dla ptakow typu A i Al (lacznie 10 szt.), skrzynki dla ptakow typu B (8 szt.),
skrzynki dla ptakow typu D (4 szt.), skrzynki szczelinowe (typu mopek) dla nietoperzy (11 szt.),
skrzynki dla nietoperzy typu Stratmann (11 szt.).

18) Skrzynki legowe dla ptakow i nietoperzy zawiesi¢, wykona¢ i odpowiednio zabezpieczy¢ przed
niekorzystnymi czynnikami atmosferycznymi, w szczegolnosci:

a) skrzynki lggowe dla ptakow musza mie¢ otwierang przednig Scianke, aby umozliwic¢
czyszezenie ich wnetrza,

b) skrzynki dla ptakow i skrzynki dla nietoperzy wykonaé solidnie i szczelnie z trocinobetonu
lub desek drewnianych grubosci 2-4 cm zabezpieczonych przed deprecjacjg drewna
impregnatem nieszkodliwym dla ptakow, a zadaszenie skrzynek drewnianych pokry¢ blachg
lub papa,

¢) zaleca si¢ montaz skrzynek w miejscach, gdzie nie bedg one narazone na silne nagrzewanie
przez stonce,

d) drewniane skrzynki legowe dla ptakow wieszane na drzewach muszg posiadac listwy tylne
o grubosci co najmniej 2 cm i szerokosci co najmniej 5 cm, z nawierconymi otworami pod
gwozdzie,

e) drewniane skrzynki legowe dla ptakéw mocowac do drzew za pomocg gwozdzi lub wkretow
zabezpieczonych przed rdza,

f) optymalne wymiary skrzynki legowej typu A przyjac jako: wysokos¢ przedniej scianki —
27 cm, wysokosé tylnej scianki — 30 cm, wewnetrzny wymiar dna — 15 x 15 cm; otwor
wlotowy powinien by¢ umieszczony na wysokosci 19-21 cm od dna skrzynki i mie¢ $rednicg
3.3 cm,

g) optymalne wymiary skrzynki legowej typu Al przyjac jako: wysoko$¢ przedniej Scianki —
27 cm, wysokosé tylnej scianki — 30 cm, wewnetrzny wymiar dna — 15 x 15 cm; otwor
wlotowy powinien by¢ umieszczony na wysokoscei 19-21 em od dna skrzynki i mie¢ $rednice
2,8 cm,

h) optymalne wymiary skrzynki lggowej typu B przyjac¢ jako: wysoko$¢ przedniej $cianki —
38 cm, wysoko$¢ tylnej scianki — 40 cm, wewngtrzny wymiar dna — 15 x 15 cm; otwor
wlotowy powinien by¢ umieszczony na wysokosci 24-26 cm od dna skrzynki i mie¢ srednice
4,7 cm,

i) optymalne wymiary skrzynki lggowej typu D przyja¢ jako: wewnetrzny wymiar dna —
17 x 17 cm, glebokos¢ od wlotu do dna od wewnatrz — 27 cm, $rednica otworu wlotowego —
85 mm,

j) optymalne wymiary schronu dla nietoperzy (typu Stratmann) przyja¢ jako: ok. 41 cm
wysokosci, 25 ecm szerokosei i 9 cm dlugosei. Szczelina wlotowa powinna by¢ umieszczona
przy dolnej krawedzi schronu oraz mie¢ wymiary: 21 cm szerokosci x 1,5 cm wysokosei,

k) optymalne wymiary skrzynki szczelinowej dla nietoperzy przyjaé jako: wykonane z deski
debowej, ok. 85-100 ecm wysokosci catkowitej, 16-18 cm szerokosci catkowitej, daszek
o dhugosci ok. 20-40 cm nachylony pod katem ok. 127°, 3 otwory wlotowe o szerokosci
2 cm. Miejsce gromadzenia si¢ nietoperzy (u gory skrzynki) zakry¢ od frontu dodatkowa
pionowa deska o wysokosci okolo 12 cm, zamocowang na stale,

1) doktadng lokalizacje skrzynek lggowych dla ptakéw uzgodni¢ ze specjalistg ornitologiem,
a skrzynek dla nietoperzy — ze specjalistg chiropterologiem,

m) zastosowanie skrzynek na terenie Lasow Panstwowych powinno mie¢ miejsce w oddziatach
le$nych, gdzie w okresie 30-letniej zywotnosci siedlisk zastgpezych nie bgdg dokonywane
rebnie, moggce wplynac¢ na ich skutecznose,

19) Zapewni¢ skutecznos¢ i trwatos¢ rekompensacji przyrodniczej przez okres co najmniej 15 lat od
zamontowania skrzynek, w szczegdlnosei poprzez czyszezenie zamontowanych:

a) skrzynek legowych dla ptakéw nie rzadziej niz co 2 lata w okresie pomigdzy 15 pazdziernika
a 28 lutego oraz utrzymywanie we wlasciwym stanie technicznym, zapewniajacym
mozliwo$¢ ich zasiedlenia przez ptaki,



b) skrzynek dla nietoperzy nie rzadziej niz co 2 lata po uprzednim potwierdzeniu braku
aktualnego zasiedlenia skrzynek przez nietoperzy oraz utrzymywanie we wiasciwym stanie
technicznym, zapewniajacym mozliwos¢ ich zasiedlenia przez nietoperze.

20) Niezbedne o$wietlenie terenu zrealizowaé z wykorzystaniem zrodet niskoemisyjnych
w zakresie UV i stosujac niskie latarnie (do 3 m wysokosci), z wigzka $Swiatta skupiona ku
dolowi.

21) Oswietlenie terenu na etapie realizacji i funkcjonowania ograniczy¢ do niezbgdnego minimum,
w szczegblnosci poprzez wykorzystanie (na etapie funkcjonowania) zrodet Swiatla
niskoemisyjnych w zakresie UV, z jednoczesnym zastosowaniem opraw, stosujac si¢ do nw.
WYmogow:

a) stosowaé oprawy LED emitujace swiatlo o barwie cieplej, tj. ok. 2700K (o niskiej wartosci
emisji niebieskiego swiatla),

b) stosowac oprawy spetniajace zasadg ULOR = 0%,

¢) wysoko$é stupdw latarni nie powinna by¢ wyzsza niz 6 m.

2. Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. | uouios, w szczegdlnosci
w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18
i 19 uouios:

1) Projektowane budynki podiaczy¢ do miejskiej sieci cieplowniczej.

2) Scieki bytowe odprowadzaé na etapie eksploatacji inwestycji do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej.

3) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych po uprzednim podczyszezeniu ich
w  osadniku oraz separatorze substancji ropopochodnych odprowadza¢ czesciowo do
podziemnego zbiornika retencyjnego i czesciowo miejskiej kanalizacji deszczowej.

4y  Scieki powstajace w obrebie garazy podziemnych odprowadzaé do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, po uprzednim ich podczyszezeniu w osadniku i separatorze substancji
ropopochodnych.

5) Przed wentylatorami bytowymi zastosowaé thumiki akustyczne ograniczajace emisj¢ hatasu.

6) Projektowane budynki wyposazy¢ w attyki o wysokosci 0,5 m.

Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

Przedsiewzigcie dotyczy budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi, garazami podziemnymi, niezbedng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem
terenu w Toruniu, przy ul. Heweliusza 9 / ul. Halleya 2-10, na dzialce nr 119 z obrgbu 30,
o powierzchni 1,8516 ha. Zgodnie z uzupehieniem karty informacyjnej przedsigwzigcia (dalej: Kip)
z dnia 17 stycznia 2024 r. obszar inwestycji wymaga zmiany sposobu uzytkowania terenu lasu
i gruntow o zwartej powierzchni przewyzszajacej 0,1 ha pokrytego roslinnoscig lesng.

Uzasadnienie

W dniu 7 czerwca 2023 r. do tut. organu wptynal wniosek spotki Murapol Real Estate S.A.
z siedzibg przy ul. Dworkowej 4, 43-300 Bielsko - Biata, reprezentowanej przez Panig Monike Jadach
(uzupelniony w dniu 17 stycznia 2024 r), w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia o ktérym mowa w sentencji niniejszej decyzji.

Inwestycje zaliczono do przedsigwziec, o ktérych mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2 uouio$ zgodnie
z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) i pkt 88 lit. d) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 ze zm.).

Do wniosku inwestor zataczyl:
1. Kip, zawierajacg informacje okreslone w art. 62a ust. 1 uouios, charakteryzujacg zamierzenie.

2. Poswiadczong przez wiasciwy organ kopig mapy ewidencyjnej obejmujacg przewidywany
teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, wraz z terenem na ktory bedzie ono
oddziatywac (zasieg 100m).

Whniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zostal zarejestrowany
w publicznie dostepnym wykazie danych na stronie wykaz.ekoportal.pl pod pozycjg nr 268/2023.
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Obwieszezeniem z dnia 30 czerwea 2023 r. w my$l art. 73 ust. 1 uouio$, strony postepowania
zostaly poinformowane o wszczeciu postepowania w przedmiotowe] sprawie. Do dnia dzisiejszego
nie odnotowano zadnych uwag, zastrzezen i wnioskow odnosnie przedmiotowego postepowania.

Zgodnie z art. 84 ust. | uouios, organ stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, po przeanalizowaniu dokumentacji oraz uzyskaniu nastepujacych opinii
(zgodnie z art. 64 ust. 1 uouios):

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy — z dnia 2 lutego 2024 r., znak:
W00.4220.568.2023.PP.6 (wpltyw do organu: 2 lutego 2024 r., RPW/10703/2024),

— Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — z dnia 5 lipca 2023 r., znak:
GD.ZZ78.5.4901.311.2023.WL (wplyw do organu 7 lipca 2023 r., RPW/45599/2023), zmieniona
opinig z dnia 29 stycznia 2024 r. znak: GR.ZZS.4901.22.2024. WL (wplyw do organu 1 lutego
2024 r., RPW/10309/2024), ktory wzial pod uwage charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia,
stwierdzil, ze nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na
stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje celow srodowiskowych okreslonych dla nich
w ,.Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty™ przyjetym rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 16 lutego 2023 r. (Dz. U. 22023 r., poz. 300),

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu — z dnia 6 lipca 2023 r., znak:
N.NZ.40.2.0.19.2023 (wplyw do organu: 11 lipca 2023 r., RPW/46369/2023), podtrzymana
pismem z dnia 24 stycznia 2024 r. znak: N.NZ.43.0.1.2024 (wplyw do organu 30 stycznia 2024 r.,
RPW/9478/2024), ktory wrzial pod uwage rodzaj, skalg, usytuowanie i zasieg oddziatywania
projektowanej inwestycji, gesto$¢ zaludnienia na analizowanym terenie oraz emisje i inne
ucigzliwosel, ktorych Zrodlem bedzie planowane zamierzenie, a takze czas trwania negatywnych
oddziatywan,

We wskazanych powyzej opiniach uznano, ze nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny

oddzialywania na $rodowisko. Jednoczesnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

oraz Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie podaty warunki warunki, ktére zostaly
uwzglednione w catosci w niniejszej decyzji.

Wyze] wymienione dokumenty zostaly zamieszczone w publicznie dostepnym wykazie
danych  na  stronie  wykaz.ekoportalpl  pod  pozycjami odpowiednio: 25/2024,
353/2023 123/2024 oraz 341/2023 1 22/2024.

Po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz
z Kip, uwzgledniono facznie uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, o ktdrych mowa w art. 63 ust. 1 uouios.
Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia organ uwzglednil skale przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich
wzajemnych proporcji, powiazania z innymi przedsigwzieciami, a takze rodzaj i skale mozliwego
oddziatywania inwestycji.

Przedsiewzigcie polegaé bedzie na budowie zespotu budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustlugowymi, garazami podziemnymi, niezbedna infrastruktura techniczna
i zagospodarowaniem terenu w Toruniu, przy ul. Heweliusza 9 / ul. Halleya 2-10 na dziatce nr 119
z obrebu 30 o powierzchni 1,8516 ha.

Przedsigwzigeie wraz z calg infrastruktura techniczng i komunikacyjng niezbedng dla
realizacji przedmiotowego zadania, tj. sieci, przylacza, zjazdy, itp., obejmuje powierzchni¢ okoto
1,8516 ha. Zakres prowadzonych prac polega¢ bgdzie na budowie:

— 4 budynkéw w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci do 13 m i powierzchni
zabudowy okoto 5 400 m’, wraz z kilkoma lokalami ustlugowymi w parterach 3 budynkdw
potozonych najblizej linii tramwajowe;j,

- 4 garazy podziemnych, o tacznej powierzchni uzytkowej okoto 7 975 m?, terenéw utwardzonych,
o tacznej powierzchni okoto 4 420 m?,

— powierzchni biologicznie czynnej stanowigcej nie mniej niz 25% powierzehni terenu inwestycji.

Cecha przedsiewziecia jest budowa obiektow o funkeji mieszkalnej. Planowane zadanie przyczyni si¢

do wzrostu liczby i dostepnosei mieszkan w miescie. Inwestycja stanowi¢ bedzie kontynuacje funkeji

panujacej w sasiedztwie.

Prace realizowane beda w terenie, dla ktérego obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr 761/21 Rady Miasta Torunia z dnia
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16 grudnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ulic: Jana Heweliusza i Edmunda Halleya w Toruniu (publ. Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. z 2021 r., poz. 6941). Zgodnie z ustaleniami tego planu, przedmiotowa dziatka wchodzi w sktad
jednostki planistycznej oznaczonej symbolem: ,,159.03-M1” — przeznaczenie podstawowe — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; przeznaczenie dopuszczalne — ushugi nie kolidujace z
funkecja mieszkaniowa jako wbudowane w obiekty przeznaczenia podstawowego, zicle urzadzona,
drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej. Planowane przedsigwzigcie jest
wiee zgodne z funkcja okreslong w tym planie.

W zwigzku z realizacjg zamierzenia wystapi zapotrzebowanie na materialy budowlane.
Materialy te beda dowozone na plac budowy srodkami transportu samochodowego, co wigzaé sie
bedzie ze zuzyciem paliwa.

W ramach planowanego przedsiewzigcia nie przewiduje sie koniecznodei przeprowadzenia
prac rozbiorkowych, realizacja zamierzenia przewidziana jest na terenie niezabudowanym.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ wykorzystanie wody, energii cieplnej oraz elektrycznej.
Funkcjonowanie zespotu budynkéw mieszkalnych wiaze si¢ z powstawaniem odpadéw komunalnych
oraz sciekdw bytowych, wystapi takze emisja hatasu i zanieczyszezen do powietrza, ktérych zrodtem
beda samochody przyszlych mieszkancdow.

Planowane do realizacji przedsiewziecie nie jest zaliczane do zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powazne] awarii przemystowej, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow 1 ilosci znajdujacych si¢ w zakfadzie
substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Projektowane zadanie zarowno w fazie realizacji, jak i eksploatacji nie niesie ze soba ryzyka
wyslgpienia powaznej katastrofy naturalnej i budowlane;j.

Analizujac wplyw zamierzenia w kontekscie oddziatywania na klimat nalezy wskaza¢, ze
zamierzenie z uwagi na swdj rodzaj i charakter nie wptynie na jego zmiany. Budynki mieszkalne
zostang podtaczone do miejskiej sieci cieptowniczej. Nalezy takze zaznaczyé, Ze zostanie
zlokalizowane poza terenami osuwisk oraz zagrozonymi powodzig i podtopieniami. Zatem nie
przewiduje si¢ ekstremalnych sytuacji klimatycznych w obrebie analizowanego przedsigwzigcia.

Na terenie projektowanego zadania nie wystepuja obszary wodno-bfotne, inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy
i srodowisko morskie, gorskie lub lesne, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod
i zbiornikow wod Srodladowych, obszary wymagajace specjalne] ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostale formy ochrony przyrody, a takze
obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajace do
jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

Zamierzenie zostanie zrealizowane w granicach miasta Torunia o znaczne] gestodei
zaludnienia.

Dla przedmiotowego terenu przygotowano ,.Dokumentacje badan podioza gruntowego —
projekt geotechniczny w celu ustalenia warunkow gruntowo-wodnych pod planowana budowe zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, garazami podziemnymi, niezbedng
infrastrukturg techniczna i zagospodarowaniem terenu”. Na podstawie przeprowadzonych badan
stwierdzono, ze obszar planowanego przedsigwziecia charakteryzuja jednorodne warunki gruntowe.
W podiozu budowlanym do glebokosci 10,0 m p.p.t. zalegaja piaski drobno-, srednio- i gruboziarniste.
Warstwa izolacyjna nie wystgpuje. Swobodne zwierciadto wody gruntowej wystgpuje na glebokosci
od 5,0 do 7,9 m p.p.t. (rzedne od 69,36 m do 68,76 m n.p.m.) i zwigzane jest z pierwszym
przypowierzchniowym poziomem wodono$nym. Nawiercone zwierciadlo ulegaé moze okresowym
wahaniom w granicach ok. £ 0,5 m od stanu obecnego.

Etap realizacji przedsiewzigcia wigze si¢ z wykonaniem wykopdw zwiazanych z budowg
nowych obiektéw wraz z garazami podziemnymi. Zgodnie z uzupelnieniem Kip z dnia 14 wrzesnia
2023 r. glebokosé wykopdéw dla projektowanej zabudowy mieszkaniowe] wraz z garazami
podziemnymi dla budynku 1 i 2 (garaze bez oddymiania) wynosi 3,9 m p.p.t,, a dla budynku 3 i 4
(garaze z oddymianiem) —4,5 m p.p.t.



Z uwagi na posadowienie fundamentdéw powyzej poziomu wod gruntowych nie przewiduje si¢
lconiecznosci odwodnienia wykopow. Natomiast w sytuacji, wystapienia takiej koniecznosci
dopuszcza sig odpompowanie tych wod na teren przedsiewzigcia. Dziatania te beda miaty charakter
krotkotrwaly i nie przyczynig sie do trwalego obnizenia statycznego zwierciadta wod w warstwach
wodonosnych oraz nie wplynie na ich zasoby dyspozycyjne i eksploatacyjne. W celu zapewnienia
ochrony fundamentéw przed podsigkaniem wod gruntowych lub ewentualnym podwyzZszeniem si¢ ich
stanu, fundamenty zostang zaprojeklowane jako szczelne lub wykonana zostanie na nich izolacja
przeciwwodna.

Podczas realizacji oraz uzytkowania przedsigwzigcia, woda bedzie pobierana z miejskiej sieci
wodociagowe]j. Eksploatacja projektowanej zabudowy wiaze sie z poborem wody na cele socjalno-
bytowe mieszkancow.

Na etapie realizacji inwestycji zostang wykorzystane przenosne toalety z bezodplywowym
zbiornikiem na $cieki, ktorych opréznianiem zajmie si¢ specjalistyczna firma, posiadajgca stosowne
zezwolenie, natomiast podczas jej uzytkowania scieki bytowe bedg odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej.

Przedsigwziccie nie bedzie wiazac sie z wytwarzaniem sciekdéw przemyslowych.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych zostana odprowadzane systemem
wewnetrznej kanalizacji deszczowej do miejskiej kanalizacji deszczowej, po uprzednim ich
podczyszezeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych. Inwestor planuje wykonanie
podziemnego zbiornika retencyjnego o pojemnosci okoto 350 m?, ktéry umozliwi spowolnienie
odptywu wdd do miejskiej kanalizacji deszczowe] oraz wykorzystanie podczyszezonych wad do
utrzymania zieleni urzadzonej na terenie osiedla. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow
beda odprowadzane analogicznie, jednak bez koniecznosci podczyszezania. Ponadto, S$cieki
powstajace w obregbie garazy podziemnych beda podczyszczane w osadniku oraz separatorze
substancji ropopochodnych, a nastepnie odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane zostanie w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra [nfrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 300, dalej: rozporzadzenie
z dnia 4 listopada 2022 r.).

Inwestycja znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych (dalej: JCWPA)
oznaczonym europejskim kodem PLGW200039, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty.
Zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 4 listopada 2022 r., stan ogdlny tej JCWPd oceniono jako dobry
(stan chemiczny: dobry; stan ilosciowy: dobry). Rozpatrywana jednolita czes¢ wod podziemnych jest
zagrozona chemicznie ryzykiem nieosiggnigcia celow srodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu
chemicznego i iloSciowego wod podziemnych.

Zamierzenie usytuowane jest w obszarze zlewni jednolitych czesci wod powierzehniowych
(dalej: JCWP) oznaczonym europejskimi kodami:

— PLRW200010291669 — ,.Dolny Kanal”, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie
z rozporzadzeniem z dnia 4 listopada 2022 r., ta JCWP posiada status silnie zmienionej czgsei waod,
ktorej stan ogdlny oceniono jako zty (potencjal ekologiczny: staby; stan chemiczny: brak danych).
Rozpatrywana jednolita czgs¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia
celow srodowiskowych, tj. osiagnigcia dobrego potencjatu ekologicznego (zapewnienie droznosci
cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D) i osiggniecia
dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych,

— PLRW200010291623 — ,,Struga Lysomicka ze Struga Papowska Maty”, zaliczonym do regionu
wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 4 listopada 2022 r., ta JCWP posiada
status naturalnej czgsci wod, ktorej stan ogdlny oceniono jako zly (stan ekologiczny: umiarkowany;
stan chemiczny: brak danych). Rozpatrywana JCWP jest zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celow
srodowiskowych, tj. utrzymania umiarkowanego stanu ekologicznego (zlagodzone wskazniki;
pozostate wskazniki — II klasa jakosci; zapewnienie droznoéei cieku dla migracji ichtiofauny o ile
jest monitorowany wskaznik diadromiczny D) i osiagnigcia dobrego stanu chemicznego wod
powierzchniowych.

Teren realizacji przedsigwzigcia znajduje si¢ poza granicami gléwnych zbiornikéw wod
podziemnych, obszarami szczegblnego zagrozenia powodzig, a takze poza strefami ochronnymi ujecé
wad na potrzeby zaopatrzenia ludnosci.



Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje przedsigwzigcia, stwierdza sig, ze przy zastosowaniu
rozwigzan opisanych w Kip, jego realizacja i eksploatacja nie wplynie negatywnie na ryzyko
nieosiggniecia celéw $rodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Realizacja inwestycji wiazala si¢ bedzie z koniecznoscig przeprowadzenia prac budowlano-
montazowych, ktore to zostang wykonane ze szczegdlng ostroznoscia oraz z zastosowaniem
technologii mozliwie jak najmniej uciazliwej dla najblizszego sasiedztwa i Srodowiska. Sprzet
wykorzystywany podczas prac realizacyjnych bedzie sprawny technicznie. Ponadto, plac budowy
zostanie wyposazony w $rodki do usuwania ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych, np.
sorbenty, ktore cechuja sie duza chlonnoscia.

Zaplecze budowy zostanie zorganizowane na terenie utwardzonym, posiadajagcym szczelng
nawierzchnie, co znacznie ograniczy ryzyko zanieczyszezenia srodowiska wodno-gruntowego.

Realizacja obiektow wigze si¢ z wytwarzaniem m.in. odpaddw budowlanych z grupy 17
wedlug katalogu odpadéw, zawartego w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r.
w sprawie katalogu odpadéw (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 10 ). Powstawa¢ mogg takze odpady farb
i lakierow, odpadowe kleje i szczeliwa, sorbenty oraz odpady komunalne (grupa 20) oraz odpady
opakowaniowe (grupa 15). Natomiast w fazie eksploatacji generowane beda glownie odpady
komunalne oraz odpady state z piaskownikow, a takze odpady z odwadniania w separatorach.

Wszystkie odpady, powstajace podezas prac budowlanych planuje si¢ gromadzi¢ w sposdb
selektywny w wyznaczonych i przystosowanych do tego celu miejscach, a nastepnie z odpowiednig
czestotliwoseig przekazywaé do odzysku lub unieszkodliwiania podmiotom posiadajgcym stosowne
pozwolenia.

Rodzaj i ilo$¢ wytwarzanych odpadéw nie powinny spowodowal znaczgcego negatywnego
wptywu na $rodowisko przy zachowaniu podstawowych zasad gospodarowania odpadami, tj.
hierarchii sposobéw postepowania z odpadami zawartej w art. 17 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (tekst jednolity: Dz. U. 22023 r., poz. 1587 ze zm.).

Na etapie realizacji, prace budowlane, w szczegdlnosci praca cigzkiego sprzgtu, wykonywanie
prac ziemnych oraz transport materiatéw budowlanych, spowodujg okresowe ucigzliwosci takie jak:
podwyzszony poziom hatasu oraz emisj¢ zanieczyszczen do powietrza.

Celem minimalizacji tych ucigzliwosci prace oraz dostawy materialow prowadzone beda
w porze dziennej (6:00-22:00). Wszelkie uciazliwodci zwigzane z etapem realizacji maja charakter
okresowy i ustapia z chwila zakonczenia budowy.

Zanieczyszezenie powietrza atmosferycznego zwigzane moze by¢ z prowadzeniem prac
ziemno-budowlanych oraz pracg cigzkiego sprzetu drogowego i bedg ograniczone swoim
oddziatywaniem do terenu budowy.

Materialy pylace transportowane beda samochodami, ktérych skrzynia tadunkowa
wyposazona zostanie w opoficze ograniczajaca pylenie transportowanego materiatu,

Oddziatywanie wynikajace z funkcjonowania zabudowy wystapi gtéwnie w zakresie emisji
hatasu i zanieczyszczen do powietrza wynikajacych z ruchu pojazdéw mieszkafncow.

Tereny wokél zamierzenia naleza do ustlugowych i mieszkaniowych wielorodzinnych.
Sasiedztwo planowanego przedsigwzigeia stanowia tereny w pelni zagospodarowane z istniejgca
zabudowa 1 infrastrukturg.

Zamierzenie wiaze sie z wprowadzeniem do powietrza atmosferycznego emisji
komunikacyjnej. Obiekt nie bedzie Zrédlem emisji technologicznej i cieplowniczej, zaopatrzenie
w ciepto planuje si¢ realizowaé z miejskiej sieci cieplowniczej.

W ramach zadania zostang wykorzystane materialy budowlane posiadajace wysoka
izolacyjno$é akustyczng, ktorych zastosowanie powinno zapewni¢ zachowanie komfortowych
warunkow wewnatrz lokali mieszkaniowych.

W czasie eksploatacji przedsigwzigeia emisja hatasu bedzie powodowana:

— ruchem pojazdéw po drogach wewngtrznych i parkingach z wjazdem do garazy podziemnych,
— pracg urzagdzenn wentylacyjnych umieszczonych na dachach budynkéw — wentylatory bytowe
i garazowe.

W ramach zamierzenia zaplanowano, na dachach projektowanych budynkéw, zainstalowanie
urzadzen emitujacych hatas — wentylatory, o mocy akustycznej do 45 dB. Inwestor zadeklarowat
zastosowanie tlumikéw akustycznych ograniczajacych emisj¢ hatasu przed wentylatorami.
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Dodatkowo, projektowane budynki beda mie¢ attyki o wysokosci 0,5 m, co stanowi¢ bedzie zaréwno
element maskujacy jak i ograniczajacy rozprzestrzenianie sie emisji hatasu.

W ramach planowanej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej przewidziano wprowadzenie
systemu oddymiania dwéch garazy podziemnych. Projekt przewiduje wprowadzenie 8 wentylatordw
oddymiajgcych garaze emitujgcych hatas o mocy akustycznej do 99,4 dB (kazdy) i wyposazonych
w czujniki zadymienia. Jednakze beda one pracowac jedynie w razie potrzeby, tj. w sytuacji pozaru
lub w trakcie przeprowadzania proby pozarowej raz na kilka lat.

Zrédia emisji hatasu koncentruja si¢ gtéwnie przy skrzyzowaniach drdg wewngtrznych.
Natezenia ruchu pojazdéw przyjeto na podstawie planowanych miejsc parkingéw podziemnych
i parkingdw naziemnych.

Wiyniki obliczen wykazuja, ze funkcjonowanie przedsiewziecia nie spowoduje przekroczef
standardow jakosci srodowiska na terenach chronionych akustycznie w okolicy inwestycji.

Planowane przedsigwzigcie zrealizowane bedzie posrdd istniejacej zabudowy — zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, a wiec obiektéw o podobnych Zrodlach hatasu
Jjako hatasu powszechnego, zwigzanego m.in. z zamieszkaniem ludzi.

Najblizej potozone istniejace budynki mieszkalne znajduja sie¢ w odlegtosci okoto 180 m
w kierunku potudniowym od granic terenu planowanej inwestycji. Jest to zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

Wplyw na stan akustyczny terenu planowanego przedsiewzigcia wywiera istniejacy
w sgsiedztwie uklad drogowy i linia tramwajowa, a tym samym obecnodé zanieczyszczen
komunikacyjnych oraz uciazliwosci akustycznych.

Oddziatywania skumulowane moga by¢ spowodowane potaczeniem szeregu oddzialywan
pochodzacych z istniejgcych oraz majacych by¢ zrealizowanych w przyszlodcei przedsiewzieé. Pewna
kumulacja oddziatywan jest nieunikniona dla wszystkich przedsiewzig¢ realizowanych w przestrzeni
miejskiej (istniejaca zabudowa, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, uktad komunikacyjny).

Projektowana zabudowa wielorodzinna stanowi¢ bedzie kontynuacje zagospodarowania terenu
i rozwoj w kierunku zwartej zabudowy miasta. Zgodnie z przedstawionymi informacjami,
oddzialywania zwiazane z funkcjonowaniem planowanej zabudowy nie beda powodowacd
nadmiernego kumulowania si¢ oddziatywan w zwiazku z lokalizacja istniejacej zabudowy
w sgsiedztwie.

Przedmiotem opinii jest inwestycja zlokalizowana poza obszarami chronionymi oraz
w odlegtosci okolo 1,4 km od granic obszaru Natura 2000 Forty w Toruniu PLH040001.

Jednoczesnie przedsigwzigcie zlokalizowane jest w obrgbie obszaru migracji nietoperzy,
wskazanego w zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia
17 lutego 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Forty
w Toruniu PLH040001 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2014 r., poz. 579 ze zm.). Ww. obszar
wyznaczono w celu ochrony populacji zimujgcej (wraz z siedliskami) gatunkéw nietoperzy — nocka
duzego oraz mopka.

Ocena oddziatywania na srodowisko w zakresie ochrony przyrody i obszaréw Natura 2000 nie
jest wymagana.

Inwestycja znajduje si¢ w granicach obszaru migracji nietoperzy rozpoznanego w ww.
zarzadzeniu, zgodnie z ktorym w obrgbie przedmiotowego obszaru wskazano na koniecznosé
zachowania istniejacych potgczen miejsc zimowania w obszarze Natura 2000 z potencjalnymi
biotopami lesnymi poprzez utrzymanie funkcjonalnych korytarzy migracji — liniowych ciggdw
zalesien, zadrzewien i zakrzewien laczacych zimowiska z biotopami letnimi w obszarze Natura 2000
oraz miescie Torun.

Ponadto, w przypadku obszaréw Natura 2000 zastosowanie znajduje w szczegdlnosci art. 33
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm., dale;j:
ustawa o ochronie przyrody), w tym zakaz podejmowania dziatad, moggcych znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na obszary sieci Natura 2000, w szczegdlnosci pogorszyé stan siedlisk, wptyngé
negatywnie na gatunki [ub pogorszy¢ integralnosé obszaru, a takze potgczenia z innymi obszarami.
Zgodnie z przedstawiong dokumentacja, w tym w oparciu o wyniki badan terenowych:

— W obrebie usuwanych zadrzewien nie stwierdzono siedlisk ptakdw i nietoperzy.
— Na obszarze inwestycji stwierdzono obecno$¢ chronionych gatunkéw mszakéw (widtozab
miottowy, rokietnik pospolity) oraz porostow (ptucnica islandzka, brodaczka kepkowa, chrobotek
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reniferowy). Realizacja przedsigwzigecia moze skutkowac zniszezeniem ww. gatunkow, przy czym
naleza one do szeroko rozpowszechnionych na terenie kraju, a ze wzgledu na skale zniszczenia nie
przewiduje sie znaczaco negatywnego oddziatywania na zachowanie ich populacji w regionie.

— Stwierdzono obecno$¢ gatunkéw ssakow chronionych (wiewidrka pospolita, jez) 1 aktywnos¢
przelotowa chronionych gatunkéw nietoperzy (karlik malutki, borowiec wielki). Nie stwierdzono
siedlisk i schronien ww. gatunk6éw, w tym siedlisk rozrodu. Z uwagi na stwierdzone wystgpowanie
ww. gatunkdw przyjeto dziatania minimalizujace, obejmujace w szczegolnosci zapewnienie
sztucznych schronien dla nietoperzy oraz jeza.

— Stwierdzono obecno$¢ gatunkdw ssakéw townych: lis rudy (niewykorzystywana nora) oraz sarna,
dzika i zajac szarak (tropy). Realizacja inwestycji bedzie skutkowaé zajgciem i przeksztatceniem
obszaru wykorzystywanego przez ww. gatunki, w szczegolnosci w ramach przemieszczania sig, co
uwzgledniajgc  charakterystyke  otoczenia, wskazane dziatania minimalizujace oraz
rozpowszechnienie populacji ww. gatunkdw, nie bedzie skutkowalo znaczaco negatywnym
oddziatywaniem w odniesieniu do ssakdw townych.

Na obszarze zamierzenia znajduje si¢ niewielki bunkier, ktéry zgodnie z przedstawiona
ekspertyzg chiropterologiczna jest stabo izolowany, nieodpowiedni dla hibernacji nietoperzy. Ponadto,
w jego obrebie nie stwierdzono gatunkéw, jak réwniez $ladéw zasiedlenia przez chiropterofaune.
Zgodnie z przedstawionymi wyjasnieniami nie przewiduje sig zachowania ww. bunkra, co (z uwagi na
brak jego faktycznego znaczenia dla nietoperzy) nie wplynie negatywnie na populacje
chiropterofauny.

Zgodnie z przedstawiona dokumentacja na obszarze inwestycji znajduje si¢ obecnie 847 szt.
drzew (przede wszystkim sosna zwyczajna), z czego mozliwych do zachowania jest 159 szt. drzew.
Zadrzewienia te nalezy zachowaé, a takze zabezpieczy¢ na etapie realizacji, co uwzgledniono
w niniejszej decyzji, wskazujac przykladowe rozwigzania w ww. zakresie.

W ramach nasadzen zastepczych przewiduje sie wprowadzenie na terenie przedsigwzigcia
okolo 75 szt. drzew. Ponadto, uwzgledniajac wyniki badan terenowych (i sklad gatunkowy
stwierdzonej fauny), a takze siedliskotwércza role zadrzewien, przewidziano wykonanie dziataf
kompensujgcych obejmujacych w szczegdlnodei: wykonanie skrzynek dla nietoperzy oraz skrzynek
legowych dla ptakdw, wykonanie sztucznego schronienia dla jezy, zastosowanie nasadzeft krzewow
(30 szt. krzewéw w zamian za | usuwane drzewo) oraz zastosowanie nasadzen pnaczy i wykonanie
tzw. taki kwietnej.

Celem zachowania mozliwosci swobodnej migracji nietoperzy, w tym przedmiotéw ochrony
obszaru Natura 2000 Forty w Toruniu PLHO040001, przyjete zostaly rozwigzania obejmujgce
stosowanie o$wietlenia niskoemisyjnego w zakresie UV. Dziatanie to ma na celu ograniczenie
przywabiania owadéw (a w konsekwencji rowniez ograniczenie wabienia nietoperzy, ktére moga
gingé w wyniku kolizji z pojazdami) oraz wyeliminowanie zaktocenia przelotéw nietoperzy na skutek
o$wietlenia.

Zamierzenie nie wiaze sie ze zniszczeniem lub naruszeniem terenéw podmoktych, bagiennych
i torfowiskowych. Jednoczeénie na podstawie analizy przedtozonej dokumentacji nie stwierdza sig
negatywnego wplywu w zakresie zachowania réznorodnosci biologicznej.

W zwigzku z powyzszym nie stwierdza si¢ znaczaco negatywnego oddziatywania na obszary
chronione, w tym obszary Natura 2000, a ocena oddzialywania na srodowisko w zakresie ochrony
przyrody i obszarow Natura 2000 nie jest wymagana.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robét budowlanych badz innych prac
zwigzanych z realizacja zamierzenia bgdzie podjecie czynnodci objetych zakazami wzgledem
gatunkow chronionych zwierzat, roslin oraz grzybdéw, wynikajgcymi z art. 51 i art. 52 ustawy
o ochronie przyrody, np.:

— w odniesieniu do zwierzat objetych ochrona gatunkowa — niszczenie ich siedlisk [ub ostoi,
bedacych obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, jak réwniez
niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk,
zimowisk [ub innych schronien,

— w odniesieniu do grzybéw i roélin — umyslne niszezenie osobnikéw oraz niszczenie siedlisk lub
ostoi roslin i grzybow,

Inwestor lub Wykonawca sa zobowiazani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci podlegajacych

zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ustawy o ochronie przyrody.
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Biorac pod uwage rodzaj zamierzenia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewodztwa  kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu 1 wystepowania
transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na Srodowisko.

Reasumujac uznano, ze zastosowanie zaproponowanych w przedlozonej Kip oraz jej
uzupelnieniach rozwigzarn technicznych i organizacyjnych, zapewni ochrone srodowiska na etapie
realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia

Na podstawie analizy ztozonej dokumentacji wraz z uzupetnieniami oraz po uzyskaniu opinii:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Toruniu i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Gdatisku, Zarzadu
Zlewni w Toruniu zgodnie z art. 84 ust. 1 uouios, organ administracji publicznej orzekt jak w sentencji
decyzji brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigeia na srodowisko.

Pouczenie

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktdrej mowa w art. 72
ust. 1 uouios.

Niniejszg decyzje dotacza si¢ do wniosku o wydanie jednej z decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1
uouios. Wniosek ten powinien by¢ zlozony przed uptywem szesciu lat od dnia, w ktorym decyzja ta
stata sie ostateczna.

Od decyzji niniejszej stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Toruniu za posrednictwem Prezydenta Miasta Torunia w terminie 14 dni liczac od
dnia jej doreczenia.

. ""'"".""-""':“"‘.J:’-‘-‘"\7"'-'\'-"":“1 S

(pieczeé imienna i podpis oéoby upo'waz‘nionej do wydania decyzji)

Zalgczniki:
l.  Zatacznik nr | — charakterystyka przedsigwziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 uouios

Otrzymuja;
1. Murapol Real Estate S.A., ul. Dworkowa 4 — 43-300 Bielsko — Biala (pelnomocnik: Pani Monika Jadach

2. Strony postepowania informowane obwieszczeniem

3. a/a 11/V/2022 (1)
sprawe w Wydziale Architektury i Budownictwa UMT przy ul. Grudzigdzkicj 126B prowadzi Aleksandra Géra-Wrzos
tel. 56 6118421, pokéj 303 h

Do wiadomesci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszez

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny. ul. Szosa Bydgoska [ -- Torun

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Toruniu, ul. Popieluszki 3 - Torun
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Zalacznik do decyzji nr *) 2024 7 dniafi marca 2024 r,, znak: WAiB.6220.11.17.2023 AGW

Charalkterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsigwzigcie dotyczy budowy zespofu  budynkéw — mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ushugowymi, garazami podziemnymi, niezbgdna infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu w Toruniu, przy ul. Heweliusza i ul. Halleya.

Laczna powierzchnia garazy podziemnych, miejsc parkingowych naziemnych i towarzyszacej
infrastruktury wynosi okoto 1,1775 ha. Zgodnie z uzupetnieniem Kip z dnia 17 stycznia 2024 r, obszar
inwestycji poltozony jest w granicach administracyjnych miasta Torun i wymaga zmiany sposobu
uzytkowania terenu lasu i gruntéw o zwartej powierzchni przewyzszajgcej 0,1 ha pokrytego
roslinnoscig lesna.

W ramach planowanego przedsiewzigcia przewidziano powstanie:

— 4 budynkéw w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosei do 13 m i powierzchni
zabudowy okolo 5 400 m* wraz z kilkoma lokalami ustugowymi w parterach 3 budynkow
potozonych najblizej linii tramwajowej,

— 4 garazy podziemnych o facznej powierzchni uzytkowej okoto 7 975 m?,

— terendw utwardzonych o tacznej powierzchni okoto 4 420 m?,

— powierzchni biologicznie czynnej stanowiacej nie mniej niz 25% powierzchni terenu inwestycji.

Planowane przedsiewzigcie zaklada powstanie 4 budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych
z lokalami uslugowymi i garazami podziemnymi. Wysoko$¢ projektowanej zabudowy nie bedzie
przekraczaé 13 m. Zaprojektowane budynki o konstrukeji monolitycznej zelbetowej posadowione
zostana na zelbetowej ptycie fundamentowe;. Sciany i zelbetowa plyta fundamentowa wykonane beda
z betonu wodoszczelnego. Strop transferowy plytowy z glowicami oparty zostanie na Scianach
zelbetowych. W czesci nadziemnej uktad konstrukeyjny $cianowo-plytowy oraz stropy oparte bgda na
$cianach murowanych, nos$nych i $cianach zelbetowych. Dachy budynkéw zaprojektowano jako
ptaskie. Dopelnienie stanowi¢ bedzie stolarka okienna i drzwiowa o standardowych wymiarach.
W nowo powstatych budynkach mieszkalnych ma znalez¢ sig tacznie okoto 294 mieszkan i okoto 389
miejsc postojowych, w tym okolo 71 naziemnych i okoto 318 w garazach podziemnych. W koncepcji
zagospodarowania  terenu  osiedla  przewidziano ~ wprowadzenie = wewngtrznego  ukfadu
komunikacyjnego skladajacego sie z drég wewnegtrznych, drég pozarowych, zjazdéw do garazy
podziemnych, ciggéw pieszych oraz miejsc postojowych, w tym dla oséb niepeosprawnych. Na
osiedlu powstanie rowniez plac zabaw i zewnetrzne wiaty Smietnikowe przeznaczone do selektywnego
magazynowania odpadéw (miejsca utwardzone i zadaszone).

Budynki zostang podiaczone do miejskiej sieci cieptowniczej.

Podczas realizacji oraz eksploatacji przedsigwziecia, woda pobierana bgdzie z miejskiej sieci
wodociggowej.

Teren planowanego przedsigwzigcia zostanie podigczony do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi ustalonymi z odbiorca $ciekow. Scieki socjalno-bytowe
z poszezegdlnych budynkéw odprowadzane bedg poprzez projektowane przylacza do istniejacej sieci
kanalizacyjnej, a nastepnie odprowadzane beda do miejskiej oczyszczalni Sciekow. Scieki
z odwodnienia garazy podziemnych przed odprowadzeniem do zewngtrznej kanalizacji zostana
podczyszczone w separatorze substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem
zlokalizowanym w zagtebieniu pod ptyta garazowa.

Wody sptywajace z powierzchni drég 1 parkingdw projektowanego osiedla beda
odprowadzane przewodami do studzienek kanalizacyjnych poprzez wpusty uliczne oraz
retencjonowane w zbiornikach retencyjnych. Teren planowanego przedsigwziecia zostanie podfaczony
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej







