PREZYDENT MIASTA TORUNIA

STAROSTA GRODZKI
adres do dorgczer:
87-100 Torun, ul. Grudziadzka 126 b

Torun, dnia //9 lutego 2024 1.
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DECYZJA NR 1D 2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy
zdnia 14 czerweca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 775 ze zmianami) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowg z dnia
11 pazdziernika 2023 r.,

zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany iudzielam pozwolenia na budowg
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik™, z siedziba przy ul. Jana Matejki 94/96 w Toruniu,

obejmujacego budowe budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych 84, 85, 56, S7, S8 — etap I,
111, TV inwestycji zlokalizowanej przy ul. Strobanda 12 w Toruniu (dz. nr 175/3, 175/4, 175/5
z obrebu 30, powstale w wyniku podzialu dziatki nr 175/1 z obrgbu 30),

projektant:

— mgr inz arch. Piotr Sobocifiski posiadajgcy uprawnienia budowlane nr KPOKK IARP
89/2013 w specjalnosci architektonicznej, wpisany na listg czlonkéw Kujawsko —
Pomorskiej Okregowej Izby Architektow RP pod numerem KP-0281;

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) szezegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

— roboty budowlane mozna rozpoczaé¢ na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,

— roboty budowlane nalezy rozpoczaé przed uptywem trzech lat od dnia, w ktorym niniejsza
decyzja stanie sie ostateczng oraz nie mozna ich przerwac na czas dluzszy niz 3 lata,

— spelni¢ podstawowe wymagania dotyczace obiektow budowlanych okreslonych
w zalaczniku I do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011
z dnia 9 marca 2011 r.,
inwestycje realizowaé z zachowaniem obowigzujgcych przepisow w wykonawstwie
i przepisow dot. bezpieczenstwa i higieny pracy,

— inwestycje realizowaé zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu
i architektoniczno-budowlanym, po  zakoficzeniu robot teren uporzgdkowac
i zagospodarowaé zgodnie z projektem zagospodarowania terenu,

— wytyczenie obiektéw i urzadzen budowlanych w terenie powierzy¢ uprawnionej jednostce
wykonawstwa geodezyjnego, a po ich wybudowaniu wykona¢ geodezyjng inwentaryzacje
powykonawcza inwestycji,

— 7 odpadami powstalymi w wyniku prac budowlanych postegpowaé w sposob zgodny
z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz planami
gospodarki odpadami — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— inwestor zobowiazany jest do ograniczenia emisji niezorganizowanego pylu w trakcie
wykonywania prac budowlanych,

— kazdy przypadek lokalizacji na terenie inwestycji glazow narzutowych o objetoscei
powyzej 2 m®, nalezy zglosi¢ do Geologa Powiatowego (Wydzial Srodowiska i Ekologii
Urzedu Miasta Torunia), .
ewentualne usuniccie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci moze nastgpi¢ po
uzyskaniu zezwolenia wydanego na whniosek posiadacza nieruchomosci, za zgoda
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whasciciela tej nieruchomoégcei, z wyjatkami okre$lonymi w ustawie,

— ewentualne prace ziemne oraz inne prace wykonywane recznie, z wykorzystaniem sprzgtu
mechanicznego lub wrzgdzen technicznych, wykonywane w obrebie korzeni, pnia lub
korony drzewa lub w obrgbie korzeni lub pedow krzewu, przeprowadza si¢ w sposob
najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,

2) szezegdltowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

_ ustanowi¢ kierownika budowy — kierownik budowy jest obowigzany prowadzié dziennik
budowy oraz umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz
ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

wynikajacych z:
1) art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:
— art. 28 ust. 1,
— art. 37 ust. 1,
— art. 5ust. 1 pkt 1,
— art. 34 ust. 4,
— art. 43 ust. 1,

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

— art. 16 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 1. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1587 ze zmianami) w zwigzku z art. 171 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2024r., poz. 54),

— art. 137 w zwiazku z art. 140 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska,

— art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 1., poz. 1336 ze zmianami),

— art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— art. 87a ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

2) art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

— art. 42 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Rozpatrujgc wniosek inwestora z dnia 11 pazdziernika 2023 r., zlozony w tutejszym urzgdzie
dnia 18 pazdziernika 2023 1., (nrw rejestize organu: RPW/81410/2023), uzupelniony pod
wzgledem formalnym dnia 22 grudnia 2023 r. (RPW/97889/2023), stwierdzono, iz jest on

kompletny.

Inwestor zlozyl prawidlowe o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane.

Obszar oddzialywania obiektu (-6w), o ktorym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, obejmuje teren dzialek, na ktoérych planowana jest inwestycja
tj. dzialki nr 175/3, 175/4, 175/5 z obrebu 30 (powstate na skutek podziatu dziatki nr 175/1
z obr. 30), polozone przy ul. Strobanda 12 w Toruniu, a takze dziatke sasiednig o numerze
175/2 z obr. 30 potozong przy ul. Strobanda 14 w Toruniu, ze wzgledu na powodowane przez
projektowane budynki zacienianie obejmujace swym zasiggiem cze$¢ ww. nieruchomosei.
Przez obszar oddziatywania obicktu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zabudowie tego terenu.

Dla terenu przeznaczonego pod realizacje inwestycji obowigzuje miejscowy plan




zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie ulic: Strobanda,
Watzenrodego i Ugory w Toruniu, zatwierdzony Uchwala Rady Miasta Torunia Nr 807/18
z dnia 22 lutego 2018 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. z 2018 r., poz. 1012). Planowana
inwestycja nalezy do obszaru jednostki planistyczngj o symbolu 105.03-MW14
o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Sprawdzono:
I. zgodno$é¢ projektu architektoniczno — budowlanego z ustaleniami ww. planu miejscowego
oraz wymaganiami ochrony $rodowiska;

2. kompletno$é¢ projektu architektoniczno — budowlanego, w tym dotgczenie kopii
zaswiadczen, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego, dotyczacego
projektantow;

3. dolgczenie:
1) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
2) o$wiadezen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 i 10 Prawa budowlanego;

4. posiadanie przez projektantow i projektantow sprawdzajacych odpowiednich uprawnien
budowlanych;

5. przynaleznosé projektantéw i projektantow sprawdzajacych do wiasciwej izby samorzadu
zawodowego.

Zatgcznikiem do niniejszej decyzji jest projekt architektoniczno-budowlany oprawiony w V
toméw oraz zatgczniki (we wspodlnej oprawie z tomem I) dla zamierzenia obejmujacego
budowe budynku mieszkalnych wielorodzinnych S4, S5, S6, 87, S8 — etap II, 111, IV przy
ul. Strobanda 12 w Toruniu, ktore otrzymuja:

1) inwestor — 1 egz.

2) Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego w Toruniu — 1 egz.

3) akta organu—1 egz.

Projekt architektoniczno — budowlany uzgodniono pod wzgledem spelnienia wymagan
ochrony przeciwpozarowej z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych —
mgr inz Leszkiem Bonieckim (nr upr. 506/2009), a takze bez zastrzezen pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych z rzeczoznawca ds. sanitarnohigienicznych —
mgr inz. Anng Holdg (nr upr. 206-BPi0/03).

Zakres przedmiotowej inwestycji dotyczy budowy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
S4, S5, 86, S7, S8 - etap 1L, III, TV przy ul. Strobanda 12 w Toruniu. Projekt zagospodarowania
terenu dla ww. inwestycji zostat zatwierdzony decyzjg o pozwoleniu na budowe z dnia 5 lutego
2021 1., nr WAiB.6740.12.419.22.2020.1BJ, zmieniong decyzja z dnia 8 sierpnia 2022 r.,
nr WAIB.6740.21.242.19.2022.WS. W trakcie prowadzonego postgpowania, w odpowiedzi na
wezwanie z dnia 29 listopada 2023 r. WAiB.6740.1.359.2023.CS1 inwestor poinformowal
takze o nieistotnym odstgpieniu od zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu,
ktorego to zakres zostal przedstawiony na rysunku ztozonym jako zafacznik do odpowiedzi na
ww. pismo dnia 22 grudnia 2023 r. (RPW/97889/2023).

W zwiazku z przedmiotowa inwestycja w dniu 18 lutego 2019 r. wydana zostala decyzja znak:
WAIB.6220.11.20.3.2018 AG, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia —oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Wobec zgodnosci planowanej inwestycji z przepisami prawa — orzeczono jak w sentencji
niniejszej decyzji.




Od decyzji przyshiguje odwolanie do Wojewody Kujawsko — Pomorskiego za posrednictwem
organu, ktory wydal niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sic prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJADOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Decyzja zwolniona z oplaty skarbowej na podstawie: art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 2111).

Z up. Prezydenta Miasta Torunia
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Zbigniew Pluta
Kierownik
Referatu Pozwolerd Eudowlanych

(pieczgé imienna i podpis osoby upowazniongj
do wydania decyzji)
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Otrzymuja (strony postgpowania):

I. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Kopernik™ — ul. Jana Matejki 94/96, 87-100 Torun,

poprzez pelnomocnika: Pana Piotra Sobocinskiego

2. Pan Ryszard Urbanski

3. Pani Malgorzata Urbanska

4. aa(akta: 1/V/2013 (6.))
Sprawe w Wydziale Architektury i Budownictwa UMT z siedzibg przy ulicy Grudzigdzkiej 1268 w Toruniu
prowadzi Celina Stopiniska, pokoj nr 13, nr tel.: 56 611 86 09.

Do wiadomoéci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego
ul. Sklodowskiej-Curie 4 la, 87-100 Torun
2. Wydzial Podatkéw i Windykacji UMT — w/m

Pouczenie:

I. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych. Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o =zamierzonym terminie
rozpoczecia robot budowlanych inwestor dotgeza:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktére beda sprawowac funkcje:
a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych oséb dolgcza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa




wart. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane wraz z kopiami
decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosei;

2) oswiadczenie lub kopi¢ oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego

o sporzgdzeniu projektu technicznego, dotyczgcego zamierzenia budowlanego zgodnie

z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania

dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz lozstlzygme;maml

dotyczgecymi zamierzenia budowlanego.
Wymogu dolaczenia kopii:

1) zaswiadczen, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b, nie stosuje si¢ do osob wpisanych do

centralnego rejestru 0séb posiadajacych uprawnienia budowlane;

2) uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b,
nie stosuje si¢ do uprawniefi budowlanych wpisanych do centralnego rejestru osob posiadajacych
uprawnienia budowlane.

Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczgeia robot
budowlanych dokonuje si¢ w:

1) postaci papierowej albo

2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem portalu e-Budownictwo.

. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapic po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu
w drodze decyzji (zob. art. 54 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed
przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie
na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk
wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skfadowe, chlodnie, hangary
i wiaty, atakze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
sk}adowych postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazdw, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych),
XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

. Inwestor moze przystgpié¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wilasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowsa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego
organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane).







