Zalacznik nr 2b do decyzji nr 13.2024 z dnia 08.02.2024 r.
znak WAIiB.6730.11.201.2023 AM KZ
wyniki analizy — cze$¢ tekstowa

Wyniki analizy obszaru wyznaczonego na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w zakresie spelnienia warunkow,
o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy.

Analizy dokonano dla terenu potozonego przy ul. Szymanskiego 24 w Toruniu (dziatki nr
4/18, 153/19, 157/27, 206/6, obreb 45) z terenami przylegtymi — przedmiotowy teren oraz
obszar analizowany przedstawiono na zatgczniku graficznym 2a.

Planowana inwestycja polega na budowie dwoch hal magazynowych wraz z terenem
utwardzonym przeznaczonym pod funkcje magazynowe.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym granic¢ obszaru analizowanego wyznacza si¢ wokot granic terenu objgtego
wnioskiem w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu tego terenu, nie
mniejszej jednak niz 50 metrow.

Ww. ustawa definiuje front terenu jako te cz¢$¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega
do drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub granicy dziatki obcigzonej stuzebnoscig drogowa,
z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke.

W omawianym przypadku teren objety wnioskiem (dziatki nr 4/18, 153/19, 157/27, 206/6,
obreb 45) nie przylega bezposrednio do drogi publicznej. Obstuga komunikacyjna terenu
odbywa si¢ z ul. Szymanskiego poprzez droge wewnetrzng zlokalizowang na dziatkach
nr206/2, 207/1. Za front terenu objetego wnioskiem przyjeto zatem czg¢s¢ tego terenu
przylegajaca do drogi wewnetrznej zlokalizowanej na ww. dziatkach.

Szerokos¢ frontu terenu objetego wnioskiem od strony drogi wewngetrznej wynosi 114,6 m,
w zwigzku z tym obszar analizowany wokoét terenu objetego wnioskiem nalezalo wyznaczy¢
w odlegtosci nie mniejszej niz 343,8 m od granic tego terenu. W przypadkach, gdy
nieruchomosci zabudowane tylko czeSciowo znalazly si¢ w odleglosci do 343,8 m od granicy
terenu objetego wnioskiem, do analizy wiaczono cate te nieruchomosci.

W ten sposdb wyznaczono obszar, na ktérym znajdujg si¢ nieruchomosci dostepne z ulicy
Stanistawa Szymanskiego, Marii Sktodowskiej-Curie, Ptaskiej 1 drég dojazdowych do tych
ulic oraz Na Zapleczu i J6zefa Chrzanowskiego.

Jednoczes$nie nie znaleziono przestanek do innego wyznaczenia obszaru analizowanego.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono:

1. Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych, na
terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust.1.

2. Teren posiada dostgp do drogi publicznej — ul. Szymanskiego poprzez droge wewnetrzng
zlokalizowana na dziatkach nr 206/2, 207/1.

3. Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajagce dla wnioskowanego
zamierzenia inwestycyjnego.

4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych

na cele nierolnicze i1 nielesne. Dziatki nr 4/18, 153/19, 157/27, 206/6 z obrebu 45

oznaczone sg w rejestrze gruntow jako ,,Ba” — tereny przemystowe.

Nie stwierdzono braku zgodnosci planowanej inwestycji z przepisami odregbnymi.

6. Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

o



a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytlowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktorym mowa w art.
53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Dla omawianej inwestycji w dniu 26 pazdziernika 2023 r. wydana zostata decyzja nr 24/2023
znak: WAIiB.6220.11.22.2023 AGW, w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Torunia
mgr inz. arch. Malgorzata Adamska
Kierownik Referatu Architektury i Urbanistyki
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