PREZYDENT MIASTA TORUNIA

Adres do doreczen:

87-100 Torun ul. Grudzigdzka 126b

WAIB.6730.11.201.2023 AM KZ Torun, dnia 08 lutego 2024 r.
Akta -183/V/2013

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie:

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61, art. 63 oraz art. 53 ust. 3 i 4, art. 54
1 art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.),

- § 21§ 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1589),

- §4-§ 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i1 zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164
poz. 1588 ze zm.),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku: Lerg Pet Sp. z o. o. ul. Sklodowskiej-Curie 73, 87-100 Torun,
dziatajacej przez pelnomocnika: Pana Michata Kubiaka ul. Cieslewskich 25L, 03-017 Warszawa,
z dnia: 31.10.2023 r. (RPW/84806/2023), uzupetnionego 07.12.2023 r. (RPW/93940/2023), oraz
14.12.2023 r.,
w sprawie: ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwoch hal
magazynowych wraz z terenem utwardzonym przeznaczonym pod funkcje magazynowe,
na terenie potozonym przy ul. Szymanskiego 24 w Toruniu (dziatki nr 4/18, 153/19, 157/27,
206/6, obreb 45),
ustalam
Lerg-Pet sp. z o0.0. ul. Sktodowskiej-Curie 73, 87-100 Torun,

dla inwestycji polegajacej na: budowie dwoch hal magazynowych wraz z terenem
utwardzonym przeznaczonym pod funkcje magazynowe,

na terenie potozonym przy ul. Szymanskiego 24 w Toruniu (dziatki nr 4/18, 153/19, 157/27,
206/6, obreb 45),

nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa produkcyjna.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:

2.1. warunki i wymagania ogélne:

a) spelni¢ wymogi wynikajace z przepisow warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie oraz obowigzujacych Polskich Norm,
dotyczacych zamierzenia, lub uzyskaé¢ zgode na odstepstwo od tych przepisow;

b) dla terenu, na ktérym przewidziana jest inwestycja nalezy zaprojektowaé odpowiednie
zagospodarowanie, zrealizowac je przed oddaniem tej inwestycji do uzytkowania oraz
zapewni¢ utrzymanie tego zagospodarowania we wlasciwym stanie techniczno-
uzytkowym przez okres istnienia obiektow;

) przed rozpoczeciem prac projektowych nalezy ustali¢c warunki posadowienia obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami obowigzujacymi w tym zakresie,
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d) uzgodni¢ dokumentacje projektowg pod wzgledem wymagan higienicznych
I zdrowotnych;

e) uzgodni¢ projekt budowlany pod wzgl¢dem ochrony przeciwpozarowej;

f) projekt inwestycji nalezy sporzadzi¢ zgodnie z przepisami bezpieczenstwa i higieny
pracy;

2.2. warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy (linia, ktorej nie moze przekracza¢ nadziemna czg¢$é
budynku, z wyltaczeniem gzymsu, okapu dachu, zadaszenia nad wejsciem, schodow
I pochylni zewnetrznych): zgodnie z zaltgcznikiem graficznym nr 1 do decyzji;

b) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy: maksymalnie 25 % pow. terenu objetego
whnioskiem, powierzchnia placu magazynowego: maksymalnie 1471 m?;

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 % pow. terenu objetego
wnioskiem;

gabaryty zabudowy:

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: max 9 m;

e) szerokosc¢ elewacji frontowej: max 24 m;

f) geometria dachu: dach spadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 30°;

g) wysokos¢ kalenicy: max 9 m;

2.3. warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
Z terenu;

b) przedmiotowa inwestycj¢ nalezy projektowa¢ i budowaé w sposob okreslony
W przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie
wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkoéw higienicznych 1 zdrowotnych
oraz ochrony $rodowiska, oszczednos$ci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej
przegréd;

c) inwestycje realizowa¢ zgodnie z decyzja nr 24/2023 z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
znak: WAIiB.6220.11.22.2023 AGW stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko;

2.4.warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
nie dotyczy;
2.5. warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w media i odprowadzenie S$ciekow przewidzie¢ z wykorzystaniem
istniejacych instalacji i przytaczy;

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej na
warunkach okreslonych przez jej gestora lub na wtasny teren nieutwardzony;

C) obstuga komunikacyjna: z ul. Szymanskiego poprzez droge wewngtrzng zlokalizowang
na dziatkach nr 206/2, 207/1;

d) ilo$¢ miejsc postojowych na terenie objetym wnioskiem, wedtug wskaznika: minimum 3
miejsca postojowe na 10 zatrudnionych osob w cze$ci magazynowej;

2.6. wymagania dotyczgce ochrony interesow osob trzecich:

a) ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami rozwigzaé
w uzgodnieniu z ich wtascicielami,

b) projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych interesow o0sob trzecich,
w tym pozbawia¢ dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej 1 cieplnej oraz srodkow tacznosci,

C) inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowac pozbawienia dost¢pu
swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie,

d) inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza
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terenem objetym inwestycja w zakresie: poziomu halasu, wibracji, zaklécen
elektrycznych i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby,

e) wlasciciel nieruchomos$ci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢
od dziatan, ktére by zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng
miar¢, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
1 stosunkdéw miejscowych.

2.7. wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w sasiedztwie
inwestycji, zawarto w formie tekstowej i graficznej na zatgcznikach nr 2a inr 2b do
niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Przystepujac do rozpatrzenia wniosku stwierdzono, ze nalezy to w calosci do wlasciwosci
rzeczowej i miejscowej Prezydenta Miasta Torunia. Inwestycja nie stanowi celu publicznego,
zaliczono ja natomiast do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b i pkt 58 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

Dla omawianej inwestycji w dniu 26 pazdziernika 2023 r. wydana zostata decyzja nr 24/2023
znak: WAIB.6220.11.22.2023 AGW, w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

W toku dalszych czynnoséci dokonano analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, a takze warunkow i zasad zagospodarowania oraz
jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Stwierdzono, ze teren inwestycji przy ul. Szymanskiego 24 w Toruniu (dziatki nr 4/18,
153/19, 157/27, 206/6, obregb 45), potozony jest na obszarze, dla ktorego od dnia 01.01.2004 r.
brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie ma
obowigzku jego sporzadzenia. W zwiazku z powyzszym, stosownie do art. 4 ust. 2 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, sposob zagospodarowania i1 warunki
zabudowy okresla si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 61 ust. 2 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z tym, ze projektowana inwestycja lokalizowana
jest na terenie, ktory byl przeznaczony na cele produkcyjne w planie miejscowym, ktory utracit
moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 ww. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie przeprowadzono analizy
funkcji oraz cech zabudowy i1 zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa
w art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy. Dla realizacji przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego
okreslono jedynie warunki wynikajagce z charakteru planowanej inwestycji, uwzgledniajac
okreslone przez wnioskodawce parametry wynikajace z planowanej produkcji.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, co nastepuje:

1. teren posiada dostep do drogi publicznej — ul. Szymanskiego poprzez drogg wewnetrzng
zlokalizowang na dziatkach nr 206/2, 207/1;

2. istniejagce | projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla wnioskowanego
zamierzenia inwestycyjnego,

3. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na
cele nierolnicze i nielesne. Dziatki nr 4/18, 153/19, 157/27, 206/6 z obrgbu 45 0znaczone sa
w rejestrze gruntow jako ,,Ba” — tereny przemystowe,

4. nie stwierdzono braku zgodnosci planowanej inwestycji z przepisami odrgbnymi.
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5. zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktorym mowa w art. 53
ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Z powyzszego wynika, ze spetnione sg tgcznie wszystkie warunki wymagane dla wydania
decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Omawiany teren zgodnie z wygastym dnia 01.01.2004 r. miejscowym planem ogdélnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia zlokalizowany byt w obrebie jednostek
planistycznej o symbolu i przeznaczeniu: M.03.PP - ,Istnicjacy Zaktad Widkien Sztucznych
"Elana" - adaptacja. Ze wzgledu na znaczne zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego
nalezy:

-zmodernizowac przestarzale linie technologiczne,

-wprowadzi¢ zielen na terenie zaktadu zgodnie wg. koncepcji zagospodarowania przestrzennego
strefy ochronnegj

Istniejaca elektrocieptownia EC " Elana 1 " - adaptacja.”

Zgodnie ze “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia” zatwierdzonym Uchwalag Rady Miasta Torunia nr 805/18 z dnia 25.01.2018 r.
wnioskowany teren przeznaczony jest pod obszary produkcyjno-ustugowe.

Planowana inwestycja polega na budowie dwoch hal magazynowych wraz z terenem
utwardzonym przeznaczonym pod funkcje magazynowe. Z tego wzgledu wokot dziatki
budowlanej wyznaczono obszar analizowany i1 przeprowadzono na nim szczegdtowa analize¢
funkcji oraz cech zabudowy i1 zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa
w art. 61 ust. 1 ustawy. Zgodnie z przepisem § 9 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1588 ze zm.), wyniki analizy, zawierajace czgs¢ tekstowa
1 graficzng, stanowig zataczniki do niniejszej decyzji.

Na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przygotowanie projektu decyzji powierzono osobie wpisanej na liste¢ izby samorzadu
zawodowego architektow posiadajgcej uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektoniczne;.

Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

- Miejskim Zarzadem Drég w Toruniu pismem z dnia 22.01.2024 r., .znak
EU.4300.2.212.2023.KS.

W oparciu o art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Toruniu uznano za dokonane -
w terminie 2 tygodni od dorgczenia wystapienia o uzgodnienie organ ten nie zajat stanowiska.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie
Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje¢ o pozwoleniu na budowe
(art. 55 w zwigzku z art. 64 ust. 1),



2.

3.

decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien os6b trzecich (art. 63 ust. 2),

jezeli decyzja wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje
si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktéorych mowa w art. 36 ust. 1 1 3, ponosi
inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg (art. 63 ust.3),

. wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot

nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy
(art. 63 ust. 4),

. niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe;

b) nie zostanie wniesiony sprzeciw wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego
wnioskodawcg;

) inny wnioskodawca zglosi budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

d) dla tego terenu zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub
jego zmiana, zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji,

z wyjatkiem przypadku, gdy wnioskodawca uzyska ostateczng decyzje o pozwoleniu

na budowe, uplyngl termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgloszenia budowy

lub wnioskodawca zglosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (art. 65),

. wnioskodawca ma prawo do wniesienia zagdania wymierzenia kary pieni¢znej, o ktérej mowa

w art. 51 ust. 2 w przypadku niewydania przez organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy w terminie, o ktorym mowa w art. 64 ust.1 pkt 1. Zadanie, o ktérym mowa
powyzej wnosi si¢ do wojewody za posrednictwem organu wlasciwego do wydania decyzji
terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji (art. 51 ust. 2h).

Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowg.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzagdowego Kolegium
Odwolawczego w Toruniu za moim posrednictwem w terminie 14 dni liczac od dnia jej
dorgczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Torunia
mgr inz. arch. Malgorzata Adamska
Kierownik Referatu Architektury i Urbanistyki

Zalaczniki:

1.

mapa 1 szt

2a. Wyniki analizy - cze$¢ graficzna
2b. Wyniki analizy - czgs¢ tekstowa
Otrzymuja:

1.

2.
3.
4.

Lerg Pet sp. z o. o. ul. Sktodowskiej-Curie 73, 87-100 Torun, dziatajgca przez pelnomocnika
Pana Michata Kubiaka ul. Cieslewskich 25L, 03-017 Warszawa

JMS Sp. z 0.0. ul. Sktodowskiej- Curie 89B, Torun

Gmina Miasta Torun poprzez Wydzial Gospodarki Nieruchomos$ciami

Skarb Panstwa poprzez Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami
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5. Miejski Zarzad Drog, ul. Grudzigdzka 159, Torun,
6. aa sprawe prowadzi gléwny specjalista Agnieszka Mikielska (tel. 56 6118437)
Do wiadomosci:

1. Miejska Pracownia Urbanistyczna - w miejscu
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