PREZYDENTA MIASTA TORUNIA

z dnia 3’0442’9&002@’

w sprawie ustalenia regulaminu II ustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci gruntowej zabudowanej polozonej w Toruniu przy ul. Rudackiej 50B-50C,
stanowigcej wlasno$¢ Gminy Miasta Torun oraz powolania Komisji do przeprowadzenia
przetargu.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.") oraz Uchwaty Nr 1040/23 Rady Miasta Torunia z dnia 23 marca
2023 r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej polozonej w Toruniu przy
ul. Rudackiej 50B-50C, stanowigcej wiasno$¢ Gminy Miasta Torun, zarzadza sie, co nastepuje:

§1. Powola¢ Komisj¢ do przeprowadzenia II ustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci gruntowej zabudowanej polozonej w Toruniu (obrgb nr 67) przy ul. Rudackiej
S0B-50C, oznaczonej jako dziatki geodezyjne nr 220/9 i nr 232/12 o lacznej powierzchni 0,0861 ha,
zapisanej w ksigdze wieczystej KW Nr TO1T/00015972/2, w nastepujacym sktadzie:

1) Przewodniczacy Komisji - Elzbieta Koblanska;
2) Czlonek - Katarzyna Kierys;
3) Czlonek - Iwona Wigckowska;
4) Czlonek - Robert Dgbrowski.

§2. Komisja przeprowadzi przetarg, zgodnie z regulaminem stanowigcym zalacznik do
niniejszego zarzadzenia.

§3. Przetarg odbedzie si¢ w siedzibie Wydzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu M1asta
Torunia przy ul. Grudzigdzkiej 126B, w sali nr 115 — I pietro.

§4. Wykonanie zarzgdzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomogciami.

§5. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2023 . poz. 572, 1463 i 1688.

Torunia
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Zalacznik do
Zarzgdzenia Nr %40 -
Prezydenta Miasta Torunia

z dnia QJO MJ &0&5

REGULAMIN II PRZETARGU

§1.1. Przetarg organizuje, oglasza i przeprowadza Prezydent Miasta Torunia na zasadach
ogolnych okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
i w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci, a takze na podstawie Uchwaly
Nr 1040/23 Rady Miasta Torunia z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci
gruntowe]j zabudowanej polozonej w Toruniu przy ul. Rudackiej 50B-50C, stanowigcej wilasnosé
Gminy Miasta Torun, oraz niniejszego regulaminu.

2. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa, ktora
podejmuje rozstrzygnigeia wigkszoscig glosow, w drodze glosowania, w obecnosci, co najmniej
polowy ustalonego skiadu. W przypadku réwnej liczby gloséw decyduje glos przewodniczacego
komisji.

§2.1. Komisja przeprowadzi przetarg w dniu 06 lutego 2024 r. (wtorek) o godz. 12,

2. Przedmiotem przetargu jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana polozona w Toruniu
(obreb nr 67) przy ul. Rudackiej S0B-50C, oznaczona jako dziatki geodezyjne nr 220/9 (uzytek
gruntowy ,,B — tereny mieszkaniowe™) i nr 232/12 (uzytek gruntowy ,.LsIV — lasy”) o lacznej
powierzchni 0,0861 ha, zapisana w ksiedze wieczystej] KW Nr TO1T/00015972/2.

3. W ksigdze wieczystej KW Nr TO1T/00015972/2 prowadzonej m.in. dla dziatek gruntu
nr 220/9 i nr 232/12, w ,,Dziale 111 — Prawa, roszczenia i ograniczenia” wpisane jest ograniczone prawo
rzeczowe 0 nastgpujgcej tresci: ,stuzebnod¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu i przejazdu
przez dziatkg oznaczong numerem 19/13 o pow. 0,1402 ha na rzecz kazdoczesnego uzytkownika
wieczystego gruntu polozonego w Toruniu przy ulicy Rudackiej Nr 50, oznaczonego numerami
dziatek 19/1 i 19/2, wpisanego w KW nr 25976. Zgodnie z tredcig §3 umowy z dnia 05.01.2001 r.”.
Ww. stuzebnos¢ gruntowa nie jest wykonywana na dziatkach nr 220/9 i nr 232/12.

§3.1. Zgodnie zmiejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Rudak A” dla
obszaru potozonego wrejonie ulic Jana Skrzetuskiego iPana Wolodyjowskiego w Toruniu,
zatwierdzonym Uchwalg Nr419/20 RMT zdnia 23.07.2020 r. ww. dzialki gruntu znajduja sie
w granicach jednostki planistycznej 128.18-MN3, dla ktorej ustalono przeznaczenie podstawowe:
wteren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” oraz przeznaczenie dopuszczalne: ,istniejaca
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi wbudowane, drogi wewnetrzne, infrastruktura
techniczna".

2. Szezegolowe ustalenia ww. planu miejscowego zawarte sa w tresci powolanej w ust. 1
Uchwaly Rady Miasta Torunia.

§4.1. Nieruchomo$¢ potozona jest w lewobrzeznej czesci Torunia, na terenie ,,Osiedla Rudak™,
w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nieruchomo$é zabudowana jest dwoma
budynkami: niepodpiwniczonym parterowym budynkiem mieszkalnym, wybudowanym w
technologii tladYCYJ nej (murowanym) w 1900 roku, o powierzchni zabudowy 82,00 m? i powierzchni
uzytkowej 60, 39 m?, oraz niepodpiwniczonym, parterowym budynkiem gospodarczym o powierzchni
zabudowy 3 m?. Budynkl sg w bardzo zlym stanie technicznym, kwalifikujacym je do rozbiérki. Na
budynek mieszkalny, w 2017 roku, przewrocilo si¢ drzewo, ktore zniszczylo konstrukcje budynku.
Od tego czasu budynek stanowi pustostan i jest wolny od uméw najmu, czy dzierzawy. Budynki
znajdujg si¢ w administracji Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu.



2. Dla budynku nie sporzadzono $wiadectwa charakterystyki energetycznej. Nabywca
nieruchomosci o§wiadezy w akcie notarialnym, iz przyjmuje ten fakt do wiadomosci.

3. Wzdluz granicy pétocnej dziatki nr 220/9 znajduje sie ogrodzenie z siatki stalowej na
slupkach stalowych oraz ogrodzenie drewniane sztachetowe. W granicach dzialek znajdujg sie
rowniez inne elementy ogrodzen i czgsciowo rozebrane drewniane szopki. W granicach dziatek moga
znajdowa¢ si¢ rowniez inne pozostalosci np. obiektéw budowlanych, utwardzen, infrastruktury
podziemne;j.

4. Realizacja zabudowy na dziatce nr 232/12, oznaczonej jako uzytek gruntowy "LsIV - lasy”,
wymaga¢ bedzie decyzji Dyrektora Regionalnej Dyrekeji Laséw Panstwowych, tj. zgody na
wylgczenie gruntu z produkeji lesnej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdw rolnych i lesnych. Jednoczesnie, zgodnie z art. 37a ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach, Skarbowi Panstwa, reprezentowanemu przez Lasy Panstwowe, przystuguje z mocy
prawa prawo pierwokupu gruntu.

5. Nieruchomos$¢ jest uzbrojona w siec¢ elektroenergetyczng. Instalacja wodno-kanalizacyjna w
budynku mieszkalnym byla zasilana z wlasnego ujecia wody, a odbior nieczystosci odbywat sie do
zbiornika bezodplywowego. Zgodnie z oznaczeniami mapy zasadniczej w graniach dziatki nr 220/9
znajduja si¢ dwa zbiorniki - szamba, do ktérych wigczony jest przewod kanalizacyjny kdD200
obstugujgcy budynek na dzialce nr 222. W sasiadujacej dzialce gminnej nr 248 przebiega sie¢
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej. Sieci wodociggowa i gazowa przebiegaja w ulicy Rudackiej.

6. Dostep nieruchomosci do drogi publicznej odbywaé sie bedzie przez gminng dziatke nr 248
(uzytek gruntowy "dr-drogi"), ktora w obowigzujacym planie miejscowym przeznaczona jest pod
publiczny cigg pieszo-jezdny i oznaczona jako jednostka planistyczna 128.18-KD(x)4.

7. Przed przystgpieniem do przetargu jego uczestnik winien we wlasnym zakresie ustalié

mozliwos¢ realizacji na nieruchomosci planowanego przedsiewzigcia, jego zgodno$é z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz innymi przepisami odrebnymi.

§5.1. Ustala si¢ nastepujace warunki przetargu:

S . Cena
L Polozeme. - Nr Powierzchnia RszaJ wywolawcza :
oznaczenie z uzytku Faie Wadium
p- ; h s dzialek w ha ‘ (zwolnienie z
nieruchomosci gruntowego | o qaiku VAT)
5 050441 ha B_tereny
1, | S e S OTHIC | 0.0420 ha | mieszkaniowe | 300.000z1 | 20.000 21
| tacznie 0,0861 ha | LsIV - lasy

2. Sprzedaz nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu jest zwolniona z opodatkowania
podatkiem od towaréw i ushug na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towarow i ustug.

§6.1. W przetargu mogg wzigé udzial podmioty, ktére wplaca wadium w pienigdzu,
w formie jednorazowego przelewu, na konto Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A.
O/Torun nr 62 1160 2202 0000 0003 3943 1400 w terminie do dnia 30 stycznia 2024 r. wlacznie, z
dopiskiem ,,wadium Rudacka 50B-50C”. Za dat¢ wplaty wadium uznaje si¢ dzien wptywu srodkoéw
pienieznych na wskazane konto Gminy.

2. Podmioty, ktére wplacg wadium w sposdb niezgodny z postanowieniami ust. 1,
w szczegdlnosci gdy wadium zostanie wplacone w gotéwce w kasie Urzedu Miasta Torunia,
nie zostang dopuszczone do udziatu w przetargu.

3. Komisja przetargowa w dniu 02 lutego 2024 r. stwierdzi dokonanie wplat wadium na
podstawie wyciggu bankowego z wskazanego konta i sporzadzi wykaz oséb, ktore spehily ten
warunek.



§7.1. Uczestnicy przetargu i osoby dzialajace w ich imieniu winni przed przystapieniem do
licytacji przedstawi¢ Komisji Przetargowe;:

1) wszyscy: dokument potwierdzajacy tozsamosé tj. dowéd osobisty lub paszport;

2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bedgce osobami prawnymi, ktéorym ustawa
przyznala zdolnos¢ prawng: aktualny wypis z wlasciwego rejestru oraz upowaznienie
organu uprawnionego do reprezentowania podmiotu;

3) pelnomocnicy: pelnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu (w formie pisemnej) lub
pelnomocnictwo do nabycia nieruchomoscei (w formie aktu notarialnego);

4) malzonek zamierzajagcy samodzielnie licytowaé nieruchomo$é nabywana do majgtku
wspolnego: pisemng zgod¢ wspotmatzonka na udzial w licytacji i odplatne nabycie
nieruchomosci.

2. Nie przedlozenie wymaganych dokumentéw wymienionych w ust. 1 skutkowaé bedzie
nie dopuszczeniem do uczestnictwa w przetargu.

3. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wehodzace w sktad Komisji Przetargowej, osoby
im bliskie, lub pozostajace w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzié to uzasadnione
watpliwosci co do bezstronnosei Komisji Przetargowe;.

§8.1. Licytacja odbywa si¢ przez podniesienie reki osoby bioracej udziat w przetargu oraz
glosne podanie oferowanej ceny, bedacej powiekszeniem ceny wywolawczej o kolejne postgpienia.

2. Postgpienie nie moze by¢ nizsze niz 1% ceny wywolawezej z zaokragleniem w gore do
pelnych dziesiatek zlotych.

§9. O rozstrzygnigeiu licytacji decyduje wielkos¢ i kolejno$é zaoferowanej ceny.

§10. Po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang
przyjete.

§11. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

§12. Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygral zalicza si¢ na poczet ceny
sprzedazy z chwilg zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Wadium ulega
przepadkowi w wypadku uchylenia si¢ od zawarcia aktu notarialnego przez uczestnika, ktéry przetarg

wygral.

§13. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwlocznie, nie p6zniej niz przed
uplywem 3 dni od dnia odwotania, uniewaznienia lub rozstrzygniecia przetargu, zwrocone przelewem
- W wysokosci nominalnej, na wskazane przez nich — pisemnie - konto. W przypadku braku pisemne 20
wskazania - najpézniej w dniu przetargu - rachunku bankowego, na ktére ma by¢é dokonany zwrot,
wadium zostanie zwrocone na konto, z ktérego wplynelo (o ile przelew zostal dokonany z konta
bankowego).

§14.1. Protokét z przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigeych egzemplarzach.
2. Protokot z przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy notarialnej.

§15.1. Nie pézniej niz w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu uczestnik, ktory
przetarg wygrat zostanie zawiadomiony o terminie i miejscu zawarcia warunkowej umowy sprzedazy
w formie aktu notarialnego. Termin ten nie moze byé krotszy niz 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia.

2. Warunkowa umowa sprzedazy nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, winna by¢
zawarta w terminie do dnia 15 marca 2024 r. W przypadku wyjatkowych okolicznosci, ktérych
osoba ustalona jako nabywca nieruchomosei nie mogla przewidzie¢ w dniu przetargu, Prezydent
Miasta Torunia moze zadecydowac¢ o przesunigciu terminu zawarcia umowy.



3. W przypadku nieskorzystania, w ustawowym terminie, przez Skarb Panstwa z
przystugujgcego mu prawa pierwokupu, zwycigzea przetargu zostanie zawiadomiony o terminie
zawarcia, w formie aktu notarialnego, umowy przenoszacej wlasno$é nieruchomosei.

§16.1. Umowa przenoszaca wlasno$é nieruchomosci powinna by¢é zawarta w terminie do
30 kwietnia 2024 r., jednakze nie wezesniej niz po uplywie terminu, w ktérym moze byé wykonane
przez Skarb Panstwa prawo pierwokupu. Z uzasadnionych przyczyn Prezydent Miasta Torunia moze
ten termin przesunggé.

2. Jezeli zwycigzca przetargu nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia warunkowej
umowy sprzedazy lub umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci w miejscach i terminach
podanych w zawiadomieniach, Prezydent Miasta Torunia moze odstgpi¢ od zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci. Wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

3. Jezeli umowa przenoszaca wlasnos¢ nieruchomosei nie zostanie zawarta z powodu
skorzystania z prawa pierwokupu przez Skarb Panstwa, wadium zostanie zwrdcone zwyciezey
przetargu niezwlocznie po otrzymaniu przez Gming Miasta Torun o$wiadczenia o wykonaniu prawa
pierwokupu.

§17. Zwycigzca przetargu zobowigzany jest zaplaci¢ ustalong w przetargu cene sprzedazy
nieruchomosei pomniejszong o wplacone wadium, przelewem na rachunek bankowy Urzedu Miasta
Torunia - BANK MILLENIUM S.A. O/Torua nr 95 1160 2202 0000 0000 6171 9127, przed
zawarciem umowy notarialnej przenoszacej wlasno$¢ nieruchomodci, w terminie i w sposob
umozliwiajgcy potwierdzenie wplywu srodkéw pienieznych na wyzej wskazane konto. Za date wplaty
ceny sprzedazy uznaje si¢ dziefi wplywu $rodkow pienieznych na konto Gminy Miasta Torusi.

§18. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nastepuje z uwzglednieniem przepiséw
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdow.
§19. Koszty nabycia nieruchomosci, w tym koszty notarialne i sadowe ponosi nabywajacy.

§20. Dane nieruchomosci zostaly podane na podstawie informacji z ewidencji gruntéw i
budynkéw. Geodezyjne okazanie granic sprzedawanej nieruchomosei odbyé sie moze na koszt i
wniosek nabywcy.

§22. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powodéw odwolaé przetarg.

§22.1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
do Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni od dnia ogloszenia
wyniku przetargu.

2. Prezydent Miasta Torunia rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania. Do czasu
rozpatrzenia skargi wstrzymane zostaja czynnosci zwiazane ze zbyciem nieruchomosci.
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