ZARZADZENIE NR 307
PREZYDENTA MIASTA TORUNIA
z dnia 13.12.2023 r.

w sprawie ustalenia regulaminu | wustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci gruntowej zabudowanej polozonej w Toruniu przy ul. Droga Trzeposka 2,
stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa oraz powolania Komisji do przeprowadzenia przetargu.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z pozn. zm.!) oraz Zarzadzenia Nr 288/2023 Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa, zarzadza si¢, co nastepuje:

§1. Powota¢ Komisj¢ do przeprowadzenia | ustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci gruntowej zabudowanej Skarbu Panstwa potozonej w Toruniu (obrgb nr 56) przy
ul. Droga Trzeposka 2, oznaczonej jako dziatka geodezyjna nr 145/8 o powierzchni 0,5708 ha,
zapisanej w ksiedze wieczystej KW Nr TO1T/00000169/2, w nastepujacym sktadzie:

1) Przewodniczacy Komisji - Elzbieta Koblanska;

2) Czionek - Katarzyna Kierys;
3) Czlonek - Iwona Wieckowska;
4) Cztonek - Robert Dabrowski.

§2. Komisja przeprowadzi przetarg, zgodnie z regulaminem stanowigcym zatacznik do
niniejszego zarzadzenia.

§3. Przetarg odbedzie si¢ w siedzibie Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu Miasta
Torunia przy ul. Grudzigdzkiej 126B, w sali nr 115 — | pigtro.

§4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami.

§5. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

(-) Michat Zaleski
Prezydent Miasta Torunia

EK

1)  Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2023 r. poz. 572, 1463 i 1688.



Zalacznik do
Zarzadzenia Nr 307
Prezydenta Miasta Torunia

Zz dnia 13.12.2023 r.
REGULAMIN | PRZETARGU

§1.1. Przetarg organizuje, oglasza i przeprowadza Prezydent Miasta Torunia, dziatajacy
w imieniu Skarbu Panstwa i wykonujacy zadania z zakresu administracji rzgdowej, na zasadach
og6lnych okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
1 w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargbw oraz rokowan na zbycie nieruchomo$ci, a takze na podstawie
Zarzadzenia Nr 288/2023 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomos$ci stanowiacej wilasno§¢ Skarbu
Panstwa, oraz niniejszego regulaminu.

2. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa, ktora
podejmuje rozstrzygniecia wiekszoscia gltoséw, w drodze glosowania, w obecnosci, co najmniej
polowy ustalonego sktadu. W przypadku rownej liczby glosow decyduje glos przewodniczacego
komisji.

§2.1. Komisja przeprowadzi przetarg w dniu 20 lutego 2024 r. (wtorek) o godz. 12,

2. Przedmiotem przetargu jest nieruchomo$é gruntowa zabudowana, stanowigca wlasno$¢
Skarbu Panstwa, potozona w Toruniu (obreb nr 56) przy ul. Droga Trzeposka 2, oznaczona jako
dziatka geodezyjna nr 145/8 (uzytek gruntowy ,,Ba — tereny przemystowe”) o powierzchni 0,5708 ha,
zapisana w ksiedze wieczystej KW Nr TO1T/00000169/2.

3. W ksiedze wieczystej KW Nr TO1T/00000169/2 prowadzonej dla m.in. przedmiotowe;j
dziatki, w Dziale [-Sp —,,Spis praw zwigzanych z wlasnos$cig” wpisane jest prawo o nastepujacej tresci:
wkazdoczesnemu uzytkownikowi wieczystemu gruntu panstwowego zapisanego w niniejszej ksiedze
wieczystej oraz wiascicielowi znajdujqcych sie na tym gruncie budynkow przystuguje stuzebnosc
gruntowa polegajgca na prawie pozostawienia na nieruchomosci obcigzonej (KW Nr 57731)
instalacji, bedgcych witasnoscig Fabryki Wodomierzy i Zegarow ,, METRON” z siedzibg w Toruniu,
z prawem swobodnego dostepu do nich, o kazdej porze, celem przeprowadzenia procedur ruchowych,
ich napraw bgdz konserwacji”.

§3.1. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,Jakubskie Przedmieécie” polozonego w rejonie ulic: Zolkiewskiego, Szosa Lubicka, Targowa
1 Lubicka, zatwierdzonym Uchwata Nr 412/16 Rady Miasta Torunia z dnia 06 pazdziernika 2016 r.
przedmiotowa dziatka gruntu znajduje si¢ w granicach jednostki planistycznej 95.08-U/MW7,
dla ktérego ustalono przeznaczenie podstawowe: ,,ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna”
oraz przeznaczenie dopuszczalne: ,,drogi wewngtrzne, parkingi, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna”.

2. Szczeg6towe ustalenia ww. planu miejscowego zawarte s3 w treSci powotanej w ust. 1
Uchwaty Rady Miasta Torunia.

§4.1. Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana, stanowigca wtasno$¢ Skarbu Panstwa potozona
jest w prawobrzeznej czeSci miasta Torunia, na terenie Osiedla ,Jakubskie Przedmiescie”.
W bezposrednim sagsiedztwie ww. nieruchomosci znajduje si¢ gléwnie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i zabudowa poprzemystowa, tj. budynki po zamknigtej Fabryce Zegarow i Wodomierzy
»Metron”. W dalszym sgsiedztwie =znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
1 jednorodzinna, szkota podstawowa, punkty handlowe i ustlugowe.



2. Nieruchomos$¢ zabudowana jest dwoma budynkami: budynkiem kuzni i odlewni oraz
budynkiem stacji serwisowej wodomierzy. Na nieruchomos$ci znajduje si¢ réwniez zbiornik
przeciwpozarowy o powierzchni 96 m?.

3. Budynek kuzni i odlewni, wedlug danych zawartych w kartotece budynkow, ma
powierzchnie zabudowy 2.245 m? a powierzchnia uzytkowa z obmiaréw, wedtug rzeczoznawcy
majatkowego, wynosi 1.833,30 m? Budynek, ktéry powstat w 1971 roku, jest obiektem
wolnostojagcym, czeSciowo podpiwniczonym, w wigkszej czesci jedno-kondygnacyjnym, a w
mniejszej czesci dwu i1 trzykondygnacyjnym. Uktad konstrukcyjny jest szkieletowy, zelbetowy,
prefabrykowany, wypetniony $cianami murowanymi. Stropy i stropodach jest zelbetowy. Dach
budynku pokryty jest papa termozgrzewalng. Konstrukcja budynku sktada si¢ z dwoch naw gtownych
o rozpietosci 12,0 m (24,0 x 54,0 m) oraz nawy bocznej o rozpietosci 9,0 m (9,0 x 54,0 m) i wiaty
szkieletowej o rozpigtosci 6,44 m (6,0 x 54,0 m). Ramy zelbetowe maja posta¢ stupoéw zelbetowych
oraz dzwigarow strunobetonowych. Przekrycie naw plytami zebrowymi. Wiata konstrukcji
szkieletowej jest zelbetowa. Klatka schodowa jest rowniez zelbetowa, stopnie pokryte sg lastrikiem, a
balustrada jest metalowa. Stolarka okienna i drzwiowa oraz $§wietliki dachowe sg stalowe. Budynek
ma instalacje elektryczna, piorunochronng i wodno-kanalizacyjng. Budynek kuzni i odlewni jest w
ztym stanie technicznym. Zewnetrzne $ciany budynku maja wiele ubytkéw tynku, rowniez na czesci
wyzszej. Stolarka okienna jest skorodowana, a szyby sa powybijane. Stan elewacji, stolarki okiennej
1 drzwiowej zostat oceniony jako zly. Kanaty wentylacyjne i kominy wystajace ponad pota¢ dachu sa
mocno skorodowane. Zadaszenie wentylatorow zostato zerwane. Rynny dachowe, rury spustowe, czy
opierzenia blacharskie s rowniez w zlym stanie technicznym. Pokrycie dachowe ma liczne odspojenia
papy przy ogniomurach, §wietlikach i wentylatorach. W miejscach pgknig¢ wyrasta roslinnos¢, co
powoduje dalszy postep uszkodzen. Budynek zostat odtaczony od instalacji centralnego ogrzewania i
od zasilania w ciepla wode uzytkowa. W budynku brak sprawnych systeméw przeciwpozarowych,
instalacji gazowej i tzw. ,,bialego montazu”. Budynek wylaczony jest z uzytkowania, jest w ztym
stanie technicznym, jednak wedhlug przegladu technicznego z dnia 25.11.2022 r. nie zagraza
zawaleniem 1 katastrofg budowlang.

4. Budynek stacji serwisowej wodomierzy, wedlug danych zawartych w kartotece budynkéw,
ma powierzchnie zabudowy 323 m? a powierzchnia uzytkowa z obmiaréw, wedtug rzeczoznawcy
majatkowego, wynosi 405,12 m?. Budynek, ktory powstat w 1972 roku, jest obiecktem wolnostojacym,
czegsciowo podpiwniczonym, jednokondygnacyjnym. Cze$é niepodpiwniczona budynku — biurowa,
zbudowana jest z cegly peinej, stropodach jest pelny, zbudowany z ptyt kanatowych ocieplony,
pokryty papa zgrzewalng. Czg$¢ podpiwniczona — stacja prob wodomierzy, zbudowana jest z: $ciany
piwnic — zelbetowe, a $ciany nadziemia - z cegly pelnej. Strop nad piwnicg jest monolityczny
zelbetowy. Shupy sa zelbetowe. W piwnicy znajduje sie zbiornik na wode o objetosci 25,2 m®.
Budynek stacji serwisowej wodomierzy jest w stanie zadowalajacym. Pokrycie dachu nosi $ladu
zuzycia 1 wymaga calkowitej wymiany. Budynek zostat odlaczony od zasilania w ciepla wodg
uzytkowa 1 od instalacji centralnego ogrzewania. W budynku brak sprawnych systemow
przeciwpozarowych, instalacji gazowej i tzw. ,bialego montazu”. Budynek wylaczony jest z
uzytkowania, jest w zadowalajgcym stanie technicznym, jednak wedtug przegladu technicznego z dnia
25.11.2022 r. nie zagraza zawaleniem i katastrofg budowlana.

5. Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w zasiggu sieci: elektroenergetycznej, wodociggowo-
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej. Niektore z sieci przebiegaja przez
nieruchomo$¢. W granicach przedmiotowej dziatki moga znajdowac si¢ inne niezinwentaryzowane
sieci.

6. Oba budynki sg3 w ztym stanie technicznym. W budynku kuZni i odlewni znajduje si¢
trafostacja, ktéra bedzie dziatata co najmniej do dnia 31.12.2023 r. Odlaczenie trafostacji moze
nastapi¢ jedynie za zgoda Prezydenta Miasta Torunia.

7. Nieruchomo$¢ ma bezposredni dostep do drogi publiczne;.



8. Dla budynku nie sporzadzono s$wiadectwa charakterystyki energetycznej. Nabywca
nieruchomosci o$wiadczy w akcie notarialnym, iz przyjmuje ten fakt do wiadomosci.

9. Przed przystgpieniem do przetargu jego uczestnik winien we wlasnym zakresie ustali¢
mozliwos$¢ realizacji na nieruchomosci planowanego przedsigwzigcia, jego zgodnos$¢ z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz innymi przepisami odrebnymi.

§5.1. Ustala si¢ nastepujace warunki przetargu:

. . Rodzaj S
L Polozenie i oznaczenie Nr Powierzchnia wzviku wywolawcza Wadium
P nieruchomosci dzialki w ha { (zwolnienie z
Y TLINUELER podatku VAT)
Torun, obreb nr 56, Ba-tereny
1. ul. Droga Trzeposka 2 145/8 0,5708 ha przemyslowe 5.000.000 zt | 500.000 zi

2. Sprzedaz nieruchomosci jest zwolniona z opodatkowania podatkiem od towarow 1 ustug na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug.

§6.1. W przetargu moga wzig¢ udzial podmioty, ktére wplaca wadium w pieniadzu,
w formie jednorazowego przelewu, na konto Urz¢du Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A.
O/Torun nr 62 1160 2202 0000 0003 3943 1400 w terminie do dnia 13 lutego 2024 r. wlacznie, z
dopiskiem ,,wadium Droga Trzeposka 2”. Za dat¢ wplaty wadium uznaje si¢ dzien wptywu srodkoéw
pieni¢znych na wskazane konto Gminy.

2. Podmioty, ktore wptaca wadium w sposdb niezgodny z postanowieniami ust. 1,
w szczegblnosci gdy wadium zostanie wplacone w gotowce w kasie Urzgdu Miasta Torunia,
nie zostang dopuszczone do udzialu w przetargu.

3. Komisja przetargowa w dniu 16 lutego 2024 r. stwierdzi dokonanie wptat wadium na
podstawie wyciggu bankowego z wskazanego konta i1 sporzadzi wykaz osob, ktore spetnity ten
warunek.

§7.1. Uczestnicy przetargu 1 osoby dziatajace w ich imieniu winni przed przystgpieniem do
licytacji przedstawi¢ Komisji Przetargowe;:

1) wszyscy: dokument potwierdzajacy tozsamosc¢ tj. dowod osobisty lub paszport;

2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bedace osobami prawnymi, ktorym ustawa
przyznata zdolno$¢ prawng: aktualny wypis z wilasciwego rejestru oraz upowaznienie
organu uprawnionego do reprezentowania podmiotu;

3) pelnomocnicy: pelnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu (w formie pisemnej) lub
petnomocnictwo do nabycia nieruchomosci (w formie aktu notarialnego);

4) matzonek zamierzajgcy samodzielnie licytowaé nieruchomo$¢ nabywang do majatku
wspolnego: pisemng zgode wspoimalzonka na udzial w licytacji i odplatne nabycie
nieruchomosci.

2. Nie przedlozenie wymaganych dokumentow wymienionych w ust. 1 skutkowa¢ bedzie
nie dopuszczeniem do uczestnictwa w przetargu.

3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej, osoby
im bliskie, lub pozostajace w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione
watpliwosci co do bezstronnosci Komisji Przetargowe;.

§8.1. Licytacja odbywa si¢ przez podniesienie reki osoby bioracej udzial w przetargu oraz
glo$ne podanie oferowanej ceny, bedacej powigkszeniem ceny wywotawczej o kolejne postgpienia.



2. Postgpienie nie moze by¢ nizsze niz 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem w gore do
pelnych dziesiatek ztotych.

§9. O rozstrzygnieciu licytacji decyduje wielkos$¢ 1 kolejnos¢ zaoferowanej ceny.

§10. Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang
przyjete.

§11. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw przetargu, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;j.

§12. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygral zalicza si¢ na poczet ceny
sprzedazy z chwilg zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Wadium ulega
przepadkowi w wypadku uchylenia si¢ od zawarcia aktu notarialnego przez uczestnika, ktory przetarg
wygrat.

§13. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwltocznie, nie p6zniej niz przed
uplywem 3 dni od dnia odwotania, uniewaznienia lub rozstrzygnigecia przetargu, zwrdcone przelewem
- w wysokosci nominalnej, na wskazane przez nich — pisemnie - konto. W przypadku braku pisemnego
wskazania - najp6zniej w dniu przetargu - rachunku bankowego, na ktére ma by¢ dokonany zwrot,
wadium zostanie zwrocone na konto, z ktérego wplyneto (o ile przelew zostat dokonany z konta
bankowego).

§14.1. Protokoét z przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach.
2. Protokot z przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy notarialnej.

§15.1. Prezydent Miasta Torunia zawiadomi osobg¢ ustalong jako nabywca nieruchomosci
0 miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, najpozniej w ciaggu 21 dni od dnia
rozstrzygnigcia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia.

2. Umowa sprzedazy nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, winna by¢ zawarta w
terminie do dnia 30 kwietnia 2024 r. W przypadku wyjatkowych okolicznosci, ktorych osoba
ustalona jako nabywca nieruchomos$ci nie mogta przewidzie¢ w dniu przetargu, Prezydent Miasta
Torunia moze zadecydowac o przesunigciu terminu zawarcia umowy.

3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, o ktorym mowa w ust. 1, z
zastrzezeniem ust. 2, Prezydent Miasta Torunia moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wplacone
wadium nie podlega zwrotowi.

§16. Zwycigzca przetargu zobowigzany jest zaptaci¢ ustalong w przetargu cen¢ sprzedazy
nieruchomos$ci pomniejszong o wptacone wadium, przelewem na rachunek bankowy Urzedu Miasta
Torunia - BANK MILLENIUM S.A. O/Torun nr 91 1160 2202 0000 0000 6171 9199, przed
zawarciem umowy notarialnej przenoszacej wilasno$¢ nieruchomosci, w terminie i W sposob
umozliwiajacy potwierdzenie wptywu srodkow pienieznych na wyzej wskazane konto. Za datg wplaty
ceny sprzedazy uznaje si¢ dzien wptywu srodkéw pienieznych na konto Gminy Miasta Torun.

§17. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nastepuje z uwzglednieniem przepisow
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

§18. Koszty nabycia nieruchomosci, w tym koszty notarialne i sgdowe ponosi nabywajacy.

§19. Dane nieruchomosci zostaly podane na podstawie informacji z ewidencji gruntow i
budynkow. Geodezyjne okazanie granic sprzedawanej nieruchomosci odby¢ si¢ moze na koszt i
wniosek nabywcy.

§20. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powodéw odwota¢ przetarg.



§21.1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
do Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni od dnia ogloszenia
wyniku przetargu.

2. Prezydent Miasta Torunia rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania. Do czasu
rozpatrzenia skargi wstrzymane zostajg czynnosci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.

(-) Michal Zaleski

Prezydent Miasta Torunia



