PREZYDENT%MIAS% TORUNIA
z dnia /M ...... LDv..

w sprawie ustalenia regulaminu pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na
sprzedaz  lokalu mieszkalnego nr 3 stanowigcego wlasno$¢ Gminy Miasta Torun
usytuowanego w budynku polozonym w Toruniu przy ul. Warszawskiej 2 oraz powolania
Komisji do przeprowadzenia przetargu.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1., poz. 40 ze zm") oraz Uchwaty Nr 1162/23 Rady Miasta Torunia z dnia
21 wrzesnia 2023 r. w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 3, stanowiacego wlasnos¢
Gminy Miasta Torun usytuowanego w budynku polozonym w Toruniu przy ul. Warszawskiej
2, zarzadza sig, co nastepuje:

§1. Powola¢ Komisje do przeprowadzenia pierwszego przetargu ustnego
nieograniczonego na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 3 o powierzchni uzytkowej 90,52 m?,
stanowigcego wiasno$¢ Gminy Miasta Torun, usytuowanego na I pigtrze budynku
mieszkalnego wielorodzinnego posadowionego w Toruniu przy ul. Warszawskiej 2, na
nieruchomosci oznaczone] geodezyjnie numerem dziatki 182 o powierzchni 0,0477 ha,
zapisane] w ksiedze wieczystej KW Nr TO1T/00019935/9 wraz z udzialem w nieruchomosci
wspllne] wynoszacym 9052/186928 czesei, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktore nie stuza wytacznie do uzytku wilascicieli lokali, w nastepujacym skladzie:

1) Przewodniczgcy Komisji - Iwona Wieckowska;
2) Czlonek Komisji - Robert Dabrowski;

3) Czlonek Komisji - Matgorzata Stegpinska;
4) Czlonek Komisji - Katarzyna Kierys.

§2. Komisja przeprowadzi przetarg, zgodnie z Regulaminem, stanowigcym zatgcznik
do niniejszego zarzadzenia.

§3. Przetarg odbedzie sie w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta
Torunia, przy ulicy Grudziadzkiej 126 ,,B” w sali konferencyjnej nr 115, na pierwszym pigtrze.

§4. Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Dyrektorowi Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami.

§5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572,'poz.1463 oraz poz.
1688.




Zaltacznik do Zarzadzenia PMT Nr 186

REGULAMIN PIERWSZEGO PRZETARGU

§1.1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Prezydent Miasta Torunia na
zasadach ogdlnych, okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami oraz w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
i Uchwaly Nr 1162/23 Rady Miasta Torunia z dnia 21 wrzesnia 2023 r. w sprawie sprzedazy
lokalu mieszkalnego nr 3, stanowigcego wlasno$¢ Gminy Miasta Torun usytuowanego
w budynku potozonym w Toruniu przy ul. Warszawskiej 2, a takze niniejszego Regulaminu.

2. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa,
ktora podejmuje rozstrzygnigcia wigkszoscig gltosow, w drodze glosowania, w obecnosci co
najmniej polowy ustalonego sktadu. W przypadku rownej liczby glosow decyduje glos
przewodniczacego komisji.

§2. Komisja Przetargowa przeprowadzi przetarg w dniu 5 mareca 2024r. o godz. 11:00.

§3.1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 3 o powierzchni
uzytkowej 90,52 m?, stanowigcego wiasnos¢ Gminy Miasta Torun, usytuowanego na I pietrze
budynku mieszkalnego wielorodzinnego posadowionego w Toruniu przy ul. Warszawskiej 2,
na nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie numerem dziatki 182 o powierzchni 0,0477 ha,
zapisanej w ksiedze wieczyste) KW Nr TO1T/00019935/9 wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej wynoszacym 9052/186928 czescei, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktore nie stuzg wyltacznie do uzytku wiascicieli lokali

2. Lokal mieszkalny nr 3 skfada si¢ z: przedpokoju, dwoch kuchni, tazienki i czterech

pokoi oraz pomieszczenia we potozonego poza lokalem na tym pietrze. Powierzchnia lokalu
wynosi 90,52 m? Lokal jest wyposazony w instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, w dwoch pokojach grzejniki elektryczne, istniej mozliwo$¢ podigczenia
instalacji gazowej.
Okna w lokalu drewniane (wspoélczesne) 1 pev, wystawa potudniowo-zachodnia. W pokojach
na podtodze deski (wymagaja konserwacji), Sciany tynkowane, malowane/w czesci stare tapety,
w kuchniach na podlodze plytki pev i wyktadzina pev, w tazience posadzka betonowa, brak
wyposazenia. Wysokos¢ pomieszczen 3,6 m. Rzeczoznawca ocenit standard (wyposazenie
lokalu) oraz jego stan techniczny jako wymagajacy kapitalnego remontu.

3. Lokal na podstawie zaswiadczenia o samodzielnosci z dnia 23 lutego 2023r. uzyskat
status lokalu samodzielnego, moze zatem podlega¢ wyodrgbnieniu z dotychczasowe;j
nieruchomosci 1 by¢ samodzielnym przedmiotem obrotu prawnego. Lokal nie jest aktualnie
uzytkowany.

4. Lokal bedacy przedmiotem sprzedazy usytuowany jest na | pigtrze budynku
mieszkalnego wielorodzinnego polozonego w Toruniu przy ul. Warszawskiej 2, na obrzezach
Starowki — $cistego historycznego centrum miasta. W sasiedztwie znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna — stare kamienice, przychodnia lekarska, od strony wschodniej
dworzec kolejowy Torun Miasto z mostem kolejowym przez Wiste. Po drugiej stronie ulicy
Warszawskiej poczatek ul. Bulwar Filadelfijski.

Budynek, w ktéorym znajduje si¢ lokal to obiekt trzypictrowy z poddaszem, podpiwniczony,
wzniesiony w 1898 r. w technologii tradycyjnej, murowanej z cegly, z dachem o konstrukcji
drewnianej, krytym dachowka. Budynek jest nieocieplony, otynkowany (wymagany czesciowy
remont m.in. elewacji 1 klatki schodowej). Stan techniczny budynku zadawalajacy. W budynku




0 tacznej powierzchni uzytkowej 1869,28 m* znajduje sie 27 lokali mieszkalnych i 1 lokal
uzytkowy.

§4.1 Budynek przy ul. Warszawskiej 2 jest posadowiony na dzialce geod. nr 182
o powierzchni 477 m? i zostal wpisany do rejestru zabytkéw decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Bydgoszczy z dnia 26 kwietnia 2010r. znak WUOZ/T/RZNR.4153-
18/2010 — nr rejestru zabytkow woj. kujawsko-pomorskiego A/1557.

Dziatka geod. nr 182, na ktorej usytuowana jest kamienica przy ul. Warszawskiej 2 w Toruniu
nie jest wpisana do rejestru zabytkow.

2. Kujawsko-Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw pozwolil na sprzedaz
nalezagcego do Gminy Miasta Torun lokalu mieszkalnego nr 3 o powierzchni 90,52 m?
usytuowanego na I pigtrze kamienicy przy ul. Warszawskie] 2 w Toruniu wraz z udzialem
w nieruchomosci wspolnej wynoszacym 9052/186928 czesci — decyzja nr WRD/8/2023 z dnia
19.04.2023r. Wszelkie prace prowadzone w przedmiotowym lokalu 1 w czesciach wspolnych
budynku wymagaja pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Ponadto zgodnie z art.
25 ust.1 pkt 2 1 pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
wiasciciel obiektu zabytkowego powinien posiada¢ uzgodniony z Kujawsko-Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw program prac konserwatorskich przy zabytku
nieruchomym okreslajacy zakres i sposéb ich prowadzenia, a takze program zagospodarowania
zabytku nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku z
uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci. W programie prac konserwatorskich przy
zabytku nieruchomym powinien by¢ zawarty harmonogram ich prowadzenia.

3. Nieruchomos¢ polozona przy ul. Warszawskiej 2 w Toruniu jest usytuowana na
terenie, dla ktorego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
ze studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta,
zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta Torunia Nr 805/18 z dnia 25 stycznia 2018r., lokal jest
potozony w budynku usytuowanym na obszarze wielofunkcyjnym.

§5.1 Ustala sig:

1) cen¢ wywolaweza: 550.000,00 z1,
2) wadium: 55.000,00 zl.

2. Od ustalonej w przetargu ceny zabytkowej czesci nieruchomosci (kamienica bez
gruntu) przystuguje bonifikata z tytutu wpisania nieruchomosci do rejestru zabytkow, o ktorej
mowa w art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami,
w wysokosdei 20%. Zabytkowa czes¢ nieruchomogci stanowi 95,0119 %.

3. Bonifikata, o ktorej mowa w ust. 2 jest udzielana na wniosek nabywcy ztozony do
protokotu z przetargu.

§6.1. W przetargu mogg wzig¢ udziat podmioty, ktdre wptaca wadium w pienigdzu
przelewem na konto Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. O/Torun nr 62 1160
2202 0000 0003 3943 1400 w terminie do dnia 28 lutego 2024r., wlgcznie. Za date wplaty
wadium uznaje si¢ dzien wplywu srodkow pienieznych na konto Gminy.

2. Podmioty, ktére wplaca wadium w sposéb niezgodny z postanowieniami ust. 1,
w szczegolnosdei gdy wadium zostanie wplacone w gotowcee w kasie Urzedu Miasta Torunia,
nie zostang dopuszczone do udziatu w przetargu.

3. Komisja przetargowa w dniu 1 marca 2024r. stwierdzi dokonanie wptaty wadium na
podstawie wyciagu bankowego z wskazanego konta i sporzadzi wykaz osob, ktore spetnity ten
warunek.



§7.1. Uczestnicy przetargu i osoby dziatajace w ich imieniu winni przed przystgpieniem
do licytacji przedstawi¢ Komisji Przetargowe;j:
1) wszyscy: dokument potwierdzajacy tozsamos¢ tj. dowod osobisty lub paszport;
2) osoby prawne 1 jednostki organizacyjne nie bedgce osobami prawnymi, ktorym ustawa
przyznata zdolno$¢ prawng: aktualny wypis z whasciwego rejestru oraz upowaznienie organu
uprawnionego do reprezentowania podmiotu;
3) pelnomocnicy - pelnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu (w formie pisemnej) lub
pelnomocnictwo do nabycia nieruchomosci (w formie aktu notarialnego);
4) malzonek zamierzajacy samodzielnie licytowaé nieruchomos$é nabywang do majatku
wspolnego — pisemng zgod¢ wspotmalzonka ze wskazaniem ograniczenia co do wysokosci
ceny lub bez ograniczenia kwotowego.

2. Nie przedlozenie wymaganych dokumentéw wymienionych w ust. 1 skutkowac
bedzie nie dopuszczeniem do uczestnictwa w przetargu.

3. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowe;j,
osoby im bliskie, lub pozostajace w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzic
to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji Przetargowe;.

§8.1. Licytacja odbywa sig przez podniesienie r¢ki osoby bioracej udziat w przetargu
oraz glosne podanie oferowanej ceny, bedacej powiekszeniem ceny wywotawczej o kolejne
postapienia.

2. Uczestnicy przetargu zglaszajg kolejne postgpienie w wysokosci nie nizszej jak 1 %
ceny wywotawcze], z zaokragleniem w goére do petnych dziesiatek ztotych.

§ 9.1. O rozstrzygnigciu licytacji decyduje wielko$¢ i kolejnos¢ zaoferowanej ceny.
2. Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang
przyjgte.

§10. Sprzedaz lokalu podlega zwolnieniu z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt
10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug. Lokal przeszedt przez proces
~plerwszego zasiedlenia”, a jego dostawa nastapi po uptywie dwach lat od niego.

§11. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli
przynajmniej jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny
wywotawczej.

§12. Wadium wplacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet
ceny sprzedazy z chwila zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Wadium ulega
przepadkowi w wypadku uchylenia sie od zawarcia aktu notarialnego przez uczestnika, ktory
przetarg wygral.

§13. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwlocznie, nie pdzniej niz
przed uptywem 3 dni od dnia odwotania, uniewaznienia lub rozstrzygniecia przetargu,
zwrocone przelewem - w wysokosci nominalnej, na wskazane przez nich na pismie konto.
W przypadku braku pisemnego wskazania - najpdzniej w dniu przetargu - rachunku
bankowego, na ktére ma by¢ dokonany zwrot wadium zostanie zwrocone na konto, z ktorego
wplynelo, o ile przelew zostat dokonany z konta bankowego.

§14. 1. Protokoél przetargu sporzadza sie w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach.
2. Protokol stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.



§15.1. Prezydent Miasta Torunia zawiadomi osobg ustalong jako nabywca
nieruchomos$ei 0 miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, najpozniej
w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz
7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

2. Umowa sprzedazy nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, winna zostac¢
zawarta najpoézniej w terminie dwoch miesigcy od daty rozstrzygnigcia przetargu.
W przypadku wystapienia wyjgtkowych okolicznosci, ktérych osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci nie mogta przewidzie¢ w dniu przetargu, Prezydent Miasta Torunia moze
zadecydowac o przesunigciu terminu zawarcia umowy.

3. Jezeli osoba wustalona jako nabywca nieruchomoséci nie przystgpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu,
0 ktérym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, Prezydent Miasta Torunia moze odstapic
od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

§16. Zwycigzca przetargu zobowigzany jest zaptaci¢ ustalong w przetargu ceng
sprzedazy lokalu, pomniejszong o wpltacone wadium przelewem na rachunek bankowy Urzedu
Miasta Torunia BANK MILLENNIUM S.A. O/Torun Nr 95 11602202 0000 0000 6171 9127
przed zawarciem aktu notarialnego, w terminie i w sposéb umozliwiajacy potwierdzenie
wpltywu srodkéw pienigznych na wyzej wskazane konto.

§17. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nastepuje z uwzglgdnieniem przepisow
ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

§18. Koszty nabycia nieruchomogci ponosi nabywajacy.

§19. Geodezyjne dane nieruchomosci zostaly podane na podstawie informacji
z ewidencji gruntow i budynkow.

2. Okazanie przez geodete granic nieruchomosci, z ktérej wyodrebniony zostanie lokal
odby¢ sie moze na koszt i wniosek nabywcy.

§20. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powodéw odwotaé przetarg.

§21. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu do Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni

od dnia ogloszenia wyniku przetargu.

§22. Prezydent Miasta Torunia rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.

§23. Do czasu rozpatrzenia skargi wstrzymane =zostajg czynnosci zwigzane
ze zbyciem.




