Torun, dnia 09 listopada 2023 r.
WAIB.6220.11.14.2023 AGW
Akta: 24/V/2013 (16)

DECYZJA nr 45 12023

Na podstawie:
— art. 71 ust. 1, art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.),

- § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
22019 r., poz. 1839 ze zm.),

— art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz U.z2023 r., poz. 775 ze zm.);

po rozpatrzeniu wniosku: spotki Przedsigbiorstwo Inwestycyjne BUD-TECH Sp. z 0.0. z siedziba przy
ul. Szosa Chetminska 98 w Toruniu, z dnia: 22 maja 2023 r., nr w rejestrze tut. organu l.dz. 3365/2023

(RPW/34317/2023)

Stwierdzam
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko
dla zamierzenia inwestycyjnego pi.:

»sbudowa osiedla budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Jana Michala Hubego
w Toruniu (dz. nr 200/3 — obreb 30)”

wykaz dzialek w zasiegu 100 m od granic przedsigwzigcia:

obreb 30 - dz. 190, 191/11, 200/1, 200/2, 201, 202/2.

Jednoczesnie na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy oo$ wskazuje:

1. Istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw
sgsiednich, w szczegdlnoscei:

1) W celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan zwigzanych z emisja hatasu, wibracji
i zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede wszystkim prace
hatasliwe oraz zwiazane z wykorzystywaniem ciezkiego sprzetu/transportu), prowadzic
wylgcznie w porze dziennej, tj.: w godzinach 6:00-22:00.

2) Zrasza¢ teren budowy woda, w celu ograniczenia wtornego pylenia w okresie niekorzystnych
warunkéw meteorologicznych (dtugotrwaty brak opadow i wiatr).

3) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wodd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podezas realizacji inwestycji, uzywac
wylacznie sprawnego sprzetu, posiadajacego zabezpieczone (szczelne) uklady hydrauliczne
i napedowe, i monitorowa¢ ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, ktére moga
powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostgpnos¢ sorbentow. W przypadku wycieku
substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebra¢ i przekazaé
uprawnionym odbiorcom odpaddw.

4) Zaplecze budowy, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych oraz miejsca postoju
pojazdow i maszyn zlokalizowa¢ na terenie utwardzonym, posiadajagcym szczelng
powierzchnig, poza terenami lesnymi, w celu zapewnienia nieprzedostawania sig
zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo — wodnego.

5) Tankowanie pojazdéw i maszyn budowlanych oraz magazynowanie wykorzystywanych
substancji niebezpiecznych (np. paliw) wykonywac¢ jedynie na uszczelnionej powierzchni.

6) W celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych nalezy na biezaco



7)

8)

9)

usuwac je z wykorzystaniem sorbentéw, ktérych odpowiednia ilo§¢ powinna byc stale
zagwarantowana na placu budowy; ze zuzytymi srodkami do neutralizacji substancji
ropopochodnych postgpowac jak z odpadem niebezpiecznym.

Powstajace odpady nalezy magazynowac selektywnie w sposob zabezpieczajacy przed
wplywem czynnikéw atmosferycznych oraz przedostawaniem sie ewentualnych odciekdw do
srodowiska gruntowo — wodnego.

W przypadku koniecznosci odwadniania wykopéw budowlanych prace te nalezy wykonac
w mozliwie najkrotszym czasie za pomoca metody dostosowanej do aktualnej sytuacji
terenowej w sposdb niepowodujacy trwalego obnizenia zwierciadla wod gruntowych.

Scieki bytowe w fazie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach
przenosnych toalet, ktore beda oprézniane przez podmioty uprawnione do wykonywania
uslug asenizacyjnych.

10) Wycinke drzew 1 krzewdw kolidujacych z realizacja planowanego przedsiewzigeia

ograniczy¢ do niezbednego minimum i prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow,
przypadajagcym od 1 marca do 31 sierpnia. Prowadzenie przedmiotowych prac w okresie
legowym jest mozliwe wylgcznie pod warunkiem potwierdzenia przez specjaliste
przyrodnika — ornitologa braku zajecia objetych planowana wycinka siedlisk gatunkow
chronionych oraz poinformowania wiasciwego regionalnego dyrektora ochrony srodowiska
o planowanych dziataniach w powyzszym zakresie. Kontrolg zajecia siedlisk przeprowadzi¢
nie wezesniej niz 2 dni przed rozpoczgciem prac. W przypadku wykrycia legdw gatunkow
chronionych, wycinka nie moze by¢ przeprowadzona do czasu stwierdzenia przez nadzor
ornitologiczny wyprowadzenia mtodych z gniazda.

11) Drzewa i krzewy pozostajace w zasiggu prac zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robot przed

przypadkowym uszkodzeniem, tj. przed:

a) mozliwosécig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew,

b) fizycznym uszkodzeniem krzewdéw poprzez wygrodzenie obszaru wystgpowania
krzewow,

c) przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajgcych
transpiracje oraz prowadzenie wykopow w ich sgsiedztwie krotkimi odeinkami,
ograniczajgc czas otwarcia wykopow,

d) mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewdw w sposob rgczny,
o ile pozwala na to technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni
i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjezym.

12) Kazdorazowo przed podjeciem prac, dokona¢ kontroli obecnosci zwierzat w zasiegu

planowanych prac, w tym wykopow i otwordw. W przypadku ich stwierdzenia, poszczegdlne
osobniki odtowi¢, a nastepnie przenies¢ poza obszar robot, do siedliska odpowiedniego dla
danego gatunku. Ww. czynnosci prowadzi¢ powinni pracownicy uprzednio przeszkoleni
w zakresie zoologicznym.

13) Zachowa¢ zadrzewienia niekolidujace z inwestycja (zgodnie z koncepcja zagospodarowania

terenu zachowa¢ minimum 4 drzewa).

14) W zwiazku z konieczng wycinka drzew zaplanowac i wykona¢ nasadzenia zastgpcze w ilosci

co najmniej odpowiadajacej ilosci zadrzewien usuwanych zgodne z siedliskiem, ktore
zaplanowaé z wykorzystaniem rodzimych gatunkow drzew i krzewow (np. sosna zwyczajna,
klon pospolity, jawor, klon polny, lipa drobnolistna, giég dwuszyjkowy). Do nasadzen
stosowaé dobrze wyksztalcony, zdrowy materiat sadzeniowy, a nasadzenia wykona¢ zgodnie
z ponizsza koncepcja zagospodarowania terenu (Ryc. 1).
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nasadzenia zasigpcze:

Rysunek 5 Lokalizacja drzew planowanych do pozostawienia i planowanych nasadzen zastgpczych

15) Niezbedne o$wietlenie terenu zrealizowa¢ z wykorzystaniem zrode! niskoemisyjnych
w zakresie UV (np. typu LED) i stosujac niskie latarnie (do 3,5 m wysokosci), z wigzka
swiatfa skupiong ku dotowi.

16) W miejscach wskazanych przez specjaliste przyrodnika chiropterologa zawiesi¢ na terenie
inwestycji, na drzewach lub elewacji 5 skrzynek dla nietoperzy typ Stratmann,

17) Schrony (skrzynki) dla nietoperzy zawiesi¢, wykonaé¢ i odpowiednio zabezpieczy¢ przed
niekorzystnymi czynnikami atmosferycznymi, w szczegolnosci:

a) schrony wykonaé solidnie i szczelnie z trocinobetonu lub desek drewnianych grubosci
2-4 cm zabezpieczonych przed deprecjacja drewna impregnatem nieszkodliwym dla
nietoperzy, a zadaszenie schronéw drewnianych pokry¢ blachg lub papa,

b) optymalne wymiary schronu dla nietoperzy (typu Stratmann) przyjaé jako: ok. 41 cm
wysokosci, 25 cm szerokosci i 9 cm diugosci. Szczelina wlotowa powinna byc
umieszczona przy dolnej krawedzi schronu oraz mie¢ wymiary 21 cm szerokoscei x 1,5
cm wysokosci,

¢) zapewni¢ chropowata powierzchnie wewnetrzng schronow dla nietoperzy,

d) dokfadng lokalizacje schrondw uzgodnic ze specjalista chiropterologiem.

18) Przed rozpoczgciem prac ziemnych i budowlanych, na terenie inwestycji wykonac¢
metaplantacje turzycy loarskiej poprzez przeniesienie populacji (z terenu o powierzchni
minimum 20 m2) z siedliska gatunku kolidujacego z przedsigwzigciem. Przeniesienie roslin
wykonaé recznie poprzez przesadzenie kiaczy, pod bezposrednim nadzorem specjalisty
przyrodnika — botanika. Wykonang metaplantacj¢ gatunku zabezpieczy¢ przed zniszczeniem,
badZ naruszeniem na etapie realizacji inwestycji.

. Wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji

wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. | ustawy 00§,

w szezegolnosci w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie architektoniczno —
budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26, 27
i29:

1) Projektowane budynki podlaczy¢ do miejskiej sieci cieplowniczej.

2) Scieki bytowe odprowadzaé na etapie eksploatacji inwestycji do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarne;j.



3) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych odprowadzaé do miejskiej
kanalizacji deszczowej, po uprzednim ich podczyszczeniu w separatorze substancji
ropopochodnych.

Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Przedsigwzigeie polega na budowie osiedla 12 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
(czterokondygnacyjnych). Z garazami podziemnymi, zjazdami z drég publicznych, ciggami pieszo-
Jezdnymi, miejscami postojowymi, wjazdami do garazy podziemnych, chodnikami, dojéciami do
budynkoéw, ogrédkami, placami zabaw, miejscami rekreacyjnymi, zielenig urzadzona, placami pod
smietniki oraz przylaczami i sieciami wodociggowymi, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kanalizacji
teletechnicznej i o$wietlenia terenu. Powierzchnia uzytkowa hal garazowych wyniesie ok.
10274,75m?, a powierzchnia uzytkowa miejsc postojowych naziemnych wraz z towarzyszgca
infrastrukturg wyniesie ok. 6186,30m2

Uzasadnienie

W dniu 22 maja 2023 r. do tut. organu wplynal wniosek spotki Przedsigbiorstwo Inwestycyjne
BUD-TECH Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Szosa Chelminska 98 w Toruniu, w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,budowa osiedla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Jana Michala Hubego w Toruniu (dz. nr 200/3 — obreb 30)”.

Wyzej wymieniong inwestycje zaliczono do przedsiewzigc, o ktérych mowa w art. 71 ust 2
pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm), Jako mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko.

Do wniosku inwestor zalgczyt:

I. Kartg informacyjng przedsigwzigcia, zawierajaca informacje okreSlone w art. 62a
ust. | ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (...), charakteryzujaca
zamierzenie.

2. Po$wiadczong przez wilasciwy organ kopig mapy ewidencyjnej obejmujaca przewidywany teren, na
ktorym bedzie realizowane przedsigwziecie, wraz z terenem na ktéry bedzie ono oddziatywaé
(zasigg 100m).

Whniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zostat zarejestrowany
w publicznie dostgpnym wykazie danych na stronie wykaz.ekoportal.pl pod pozycja nr 199/2023.

Zgodnie z art. 84 ust. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie (..), organ stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko, po przeanalizowaniu dokumentacji oraz uzyskaniu nastepujacych opinii
(zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy 00s):

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy — z dnia 18 pazdziernika 2023 r.,
znak:  WO00.4220.497.2023.A1.5 (wplyw do tut. organu: 18 pazdziernika 2023 r.,
RPW/81462/2023), ktory uznal, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, jednoczesnie wskazujgc warunki konieczne
do okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

— Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — z dnia 14 czerwea 2023 r., znak:
GD.Z78.5.4901.270.2023.A0T (wplyw do tut. Wydziatu: 19 czerwca 2023 r., l.dz. 4058/2023),
ktéry biorgc pod uwage charakter, skale i lokalizacje¢ przedsigwziecia, w tym zakres
wnioskowanych zmian oraz planowane rozwiazania techniczne chronigce $rodowisko stwierdzil, 7e
nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na stan
Jednolitych czgsci wod oraz na realizacje celow srodowiskowych okreslonych dla nich w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” przyjetym rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 300) i uznat, ze nie ma koniecznosci
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przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, jednoczesnie wskazujac warunki konieczne
do okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu — z dnia 28 czerwca 2023 r., znak:
N.NZ.40.2.0.17.2023 (wplyw do tut. organu: 3 lipca 2023 r., RPW/44061/2023), ktéry biorge pod
uwage rodzaj, skalg, usytuowanie i zasigg oddzialywania projektowanej inwestycji, gestosc
zaludnienia na analizowanym terenie oraz emisje i inne ucigzliwosci, ktorych zrédtem bedzie w/w
zamierzenie, a takze czas trwania negatywnych oddziatywan, uznal, iz nie ma koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Wyzej wymienione dokumenty zostaly zamieszczone w publicznie dostepnym wykazie
danych na stronie wykaz.ekoportal.pl pod pozycja odpowiednio: 507/2023, 266/2023 1311/2023.

Po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz
z kartg informacyjna przedsigwzigcia, uwzgledniono tacznie uwarunkowania = zwigzane
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko,
o ktérych mowa w art, 63 ust. 1 powolywanej ustawy. Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia organ uwzglednil skale
przedsiewziecia oraz wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, powigzania
z innymi przedsigwzieciami, a takze rodzaj i skalg mozliwego oddziatywania inwestycji.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie osiedla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Jana Michata Hubego w Toruniu, na dzialce o nr ewid. 200/3 obrgb 30.
taczna powierzchnia parkingow, garazy 1 towarzyszacej infrastruktury znajdujacych sig¢ poza
obszarami objetymi formami ochrony przyrody wynosi okoto 1,65 ha.

Inwestycja od strony péinocnej oraz wschodniej sgsiaduje z terenami lesnymi oraz
parkowymi. Od strony potudniowej i zachodniej zlokalizowane sg drogi publiczne dojazdowe do
osiedli oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Prace realizowane bedg na terenie, dla ktérego obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala nr 807/18 Rady Miasta Torunia z dnia
22 lutego 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w rejonie ulic: Strobanda, Watzenrodego i Ugory w Toruniu (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z 2018 r., poz. 1012). Zgodnie z ustaleniami tego planu, przedmiotowy teren wchodzi w sktad
jednostki planistycznej oznaczonej symbolem: ,,105.03-MW9” — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Planowane przedsigwzigcie jest zgodne z funkcja okreslong dla obowigzujacej na tym
terenie jednostki planistyczne;j.

W ramach przedmiotowego zamierzenia, planuje si¢ budowe 12 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (czterokondygnacyjnych) z garazami podziemnymi, zjazdami z drég publicznych,
ciagami pieszo-jezdnymi, miejscami postojowymi, wjazdami do garazy podziemnych, chodnikami,
dojsciami do budynkéw, ogrédkami, placami zabaw, miejscami rekreacyjnymi, zielenig urzgdzona,
placami pod pojemniki na odpady oraz przylaczami i sieciami wodociggowymi, kanalizacji sanitarne;
i deszczowej, kanalizacji teletechnicznej i oswietlenia terenu.

Przewidziano budowe 462 miejsc postojowych, w tym 387 w garazach podziemnych i 75
miejsc naziemnych. W uzupetnieniu Kip podano, ze powierzchnia uzytkowa hal garazowych wyniesie
10 274,75 m?, a powierzchnia uzytkowa miejsc postojowych wraz z towarzyszgca infrastrukturg —
okoto 6 186,3 m’.

Obshuga komunikacyjna osiedla odbywa si¢ od strony zachodniej z przyleglej lokalnej
ul. Jana Michata Hubego oraz poprzez droge osiedlows zlokalizowang na dziatkach o nr ewid. 200/2,
200/1 obreb 30.

W zwigzku z realizacja zamierzenia wystapi normatywne zapotrzebowanie na materiaty
budowlane. Materiaty te beda dowozone na plac budowy s$rodkami transportu samochodowego, co
wigzaé sie bedzie ze zuzyciem paliwa. Zaktada si¢ wykorzystanie typowych ilosci paliw i energii
elektryczne;j.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ wykorzystanie wody, energii cieplnej oraz elektrycznej.
Funkcjonowanie zespotu budynkéw mieszkalnych wigze si¢ z powstawaniem odpadéw komunalnych
oraz $ciekéw bytowych, wystapi takze emisja hatasu i zanieczyszczen do powietrza, ktérych zrodtem
bedg samochody mieszkancow.

Przedsigwzigcie nie zostanie zrealizowane na terenie zaktadu o zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz zakladu o duzym ryzyku wystapienia powaznej
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awarii przemystowej, w my$l rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajow i ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujgeych o zaliczeniu
zakladu do zakfadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej
(Dz. U.z2016 7., poz. 138j.t.).

Projektowane zadanie zaréwno w fazie realizacji, jak i eksploatacji nie niesie ze sobg ryzyka
wystapienia powaznej katastrofy naturalnej i budowlane;j.

Analizujac wptyw przedsiewziecia w kontekscie oddzialywania na klimat nalezy wskazaé, iz
zamierzenie z uwagi na swoj rodzaj i charakter nie wplynie na jego zmiany. Budynki mieszkalne
zostang podlaczone do miejskiej sieci cieplowniczej. Nalezy takze zaznaczy¢, iz zostanie
zlokalizowane poza terenami osuwisk oraz zagrozonymi powodzia i podtopieniami. Zatem nie
przewiduje si¢ ekstremalnych sytuacji klimatycznych w obrebie analizowanego przedsiewziecia.

Rozwigzania projektowe planowanego obiektu uwzgledniajg zabezpieczenia przed skutkami
potencjalnych zmian warunkéw klimatycznych i ewentualnego wystapienia zdarzen ekstremalnych
(takich jak np. fale upatow, dlugotrwale susze, ekstremalne opady, gwaltowne burze i wiatry, fale
chtodu i intensywne opady $niegu, zamarzanie i odmarzanie).

Na terenie projektowanego zadania nie wystepuja obszary wodno-blotne, inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska fegowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy
i $rodowisko morskie, gorskie lub lesne, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd
i zbiornikéw wod $rodlgdowych, obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody, a takze
obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajace do
jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

Teren realizacji przedsiewziecia znajduje si¢ poza gldwnymi zbiornikami wod podziemnych
oraz poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzig, a takze poza strefami ochronnymi ujeé wod
na potrzeby zaopatrzenia ludnosci.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego uchwalit nowy
program ochrony powietrza dla wszystkich stref wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w tym m.in.
dla strefy miasto Torun, na terenie ktdrej zlokalizowane jest planowane przedsiewzigcie (uchwala nr
LIX/805/23 z dnia 26.06.2023 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu
zawieszonego PM 10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto Torun — aktualizacja).

Program ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu
* dla strefy miasto Torun — aktualizacja (dalej POP lub Program) stanowi aktualizacje¢ obowigzujacego
dotychczas ,,Programu ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu
dla strefy miasto Torun” okreslonego uchwatg XXIII/341/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 22 czerwea 2020 r., w zakresie benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia nowe
zanieczyszczenie pyl zawieszony PM2,5. Zostal opracowany w zwiazku z odnotowaniem w 2021 r.
przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu oraz przekroczenia standardu jakoSci powietrza
pylu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia, ktorego przekroczenie poziomu
dopuszczalnego nie wystapito w 2018 r.) na terenie strefy. W 2021 r. w strefie miasto Torun nie
stwierdzono przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych pylu zawieszonego PM10, a wigc dla tej
substancji Program nie podlega aktualizacji.

Na podstawie rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2018 strefa miasto Torun ze wzgledu na
ochron¢ zdrowia zostala zakwalifikowana do klasy C pod katem pylu zawieszonego PMI10
i benzo(a)pirenu. Zgodnie z roczng oceng jakosci powietrza za rok 2021 strefa miasto Torun zostata
zakwalifikowana do klasy C, w zakresie pylu zawieszonego PM2,5 oraz benzo(a)pirenu.

Analizowane zamierzenie nie bedzie znaczacym zrédlem benzo(a)pirenu oraz pylu
zawieszonego PM2,5, przez co nie wplynie na pogorszenie obecnej sytuacji.

Przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane zostanie w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. 22023 r., poz. 300 t.j.).

Inwestycja znajduje si¢ w obszarze jednolitej czg$ci wod podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200039, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly, stan ogoélny tej JCWPd oceniono jako dobry (stan chemiczny:
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dobry; stan ilo$ciowy: dobry). Rozpatrywana jednolita czgs¢ wod podziemnych jest zagrozona
chemicznie ryzykiem nieosiggniecia celéw $rodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu
chemicznego i iloSciowego wdd podziemnych.

Zamierzenie usytuowane jest w obszarze jednolitej czesci wdd  powierzchniowych
oznaczonym europejskim kodem PLRW200010291669 — ,.Dolny Kanal”, zaliczonym do regionu
wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada
2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, ta JCWP posiada status
silnie zmienionej czesci waod, ktorej stan ogoélny oceniono jako zty (potencjat ekologiczny: staby; stan
chemiczny: brak danych). Rozpatrywana jednolita czes¢ wod powierzchniowych jest zagrozona
ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych, tj. osiagnigcia dobrego potencjatu ekologicznego;
zapewnienia droznodci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny
D i osiggniecia dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych.

W podiozu terenu inwestycyjnego rozpoznano wystgpowanie gruntéw czwartorzedowych
(plejstocenskich i holocenskich). Grunty holocenskie wyksztalcone sg w postaci nasypow
niekontrolowanych, a grunty plejstocenskie — w postaci niespoistych gruntéw rzecznych
i wodnolodowcowych.

Woda gruntowa wystepuje w obrebie gruntéw piaszczysto-zwirowych, w postaci pierwszej
czwartorzedowej warstwy wodonoénej. Warstwa ta prowadzi wody o zwierciadle swobodnym, ktore
w okresie badan wystgpowato na glebokosci 3-4,01 m p.p.t.

Wykopy pod projektowane budynki beda mialy glebokosé¢ okoto 3 m. Dno wykopu znajdowaé
sie bedzie powyzej swobodnego zwierciadta wod gruntowych. W zwigzku z powyzszym, nie
przewiduje si¢ koniecznosci odwadniania wykopéw. Tym samym nie zaklada si¢ mozliwosci
naruszenia istniejgcych warstw wodonosnych, a zakres prowadzonych robot nie spowoduje zaktécenia
lub zmiany przeptywu wod powierzchniowych i podziemnych.

Bioragc pod uwage fakt, iz realizacja inwestycji wiazata si¢ bedzie z koniecznoscig
przeprowadzenia prac budowlano-montazowych, prace te zostang wykonane ze szczegdlng
ostroznoscia, z zastosowaniem technologii mozliwie jak najmniej ucigzliwej dla najblizszego
sasiedztwa i $rodowiska. Sprzet wykorzystywany podczas prac realizacyjnych bedzie sprawny
technicznie. Ponadto, plac budowy zostanie wyposazony w s$rodki do usuwania ewentualnych
wyciekow substancji ropopochodnych, np. sorbenty. Zaplecze budowy, miejsca magazynowania
materiatow budowlanych oraz miejsca postoju pojazdéw i maszyn zlokalizowane zostang na terenie
utwardzonym lub posiadajgcym szczelng powierzchnig, poza terenami lesnymi.

Na etapie realizacji przedsiewziecia, $cieki bytowe gromadzone bedg w przenosnych
toaletach, systematycznie oproznianych przez wyspecjalizowane firmy.

Podczas uzytkowania przedsiewziecia, woda bedzie pobierana z miejskiej sieci wodociggowe;j
wylgcznie na cele socjalno-bytowe mieszkarcow.

Scieki bytowe, powstajace podczas eksploatacji inwestycji planuje si¢ odprowadza¢ do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

Przedsiewziecie nie bedzie wigza¢ si¢ z wytwarzaniem $ciekow przemystowych.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw zielonych (strop garazy zewngtrznych poza obrysem
czedei nadziemnych budynkow) odprowadzane bedg bezpodrednio na przylegle tereny biologicznie
czynne. W ramach inwestycji zostanie rozwazona mozliwos¢ zastosowania zbiornikéw retencyjnych,
ktére postuza jako Zrédto wody do nawadniania terendw zielonych.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych i powierzchni garazy podziemnych
zostang odprowadzone do miejskiej kanalizacji deszczowej, po uprzednim ich podczyszczeniu
w separatorze substancji ropopochodnych.

7 uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacj¢ przedsigwziecia, stwierdza sig, Ze przy zastosowaniu
rozwigzaf opisanych w Kip, jego realizacja i eksploatacja nie wplynie negatywnie na ryzyko
nieosiagniecia celéw $rodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Na etapie realizacji, prace budowlane, w szczegolnosci praca cigzkiego sprzetu, wykonywanie
prac ziemnych oraz transport materiatéw budowlanych, spowodujg okresowe ucigzliwosci takie jak:
podwyZszony poziom hatasu oraz emisj¢ zanieczyszczen do powietrza. Celem minimalizacji tych
ucigzliwo$ci prace prowadzone beda w porze dziennej (6:00-22:00). Wszelkie ucigzliwodci zwigzane
z etapem realizacji majg charakter okresowy i ustapia z chwilg zakonczenia budowy.
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Zanieczyszezenie powietrza atmosferycznego zwigzane moze byé z prowadzeniem prac
ziemno-budowlanych oraz pracg cigzkiego sprzetu drogowego 1 zostanie ograniczone swoim
oddziatywaniem do terenu budowy.

Teren budowy bedzie zraszany woda, w celu ograniczenia wtdrnego pylenia w okresie
niekorzystnych warunkéw meteorologicznych (dlugotrwaly brak opadéw i wiatr). Oddziatywanie
wynikajgce z funkcjonowania zabudowy wystapi gtéwnie w zakresie emisji hatasu i zanieczyszczen
do powietrza wynikajgcych z ruchu pojazdéw poruszajacych sie po drogach wewnetrznych osiedla
oraz pracg urzadzen zwiazanych z wentylacja budynkdw.

Zamierzenie wigze si¢ z wprowadzeniem do powietrza atmosferycznego emisji
komunikacyjnej. Obiekt nie bedzie Zrodlem emisji technologicznej i cieplowniczej, zaopatrzenie
w ciepto planuje sie realizowac z miejskiej sieci cieptowniczej.

Funkcjonowanie przedsiewzigcia nie spowoduje przekroczen standardow jakosci $rodowiska
na terenach chronionych akustycznie w okolicy inwestycji.

Zgodnie z przedstawionymi informacjami, oddzialywania zwiazane z funkcjonowaniem
planowanej zabudowy nie bedg powodowa¢ nadmiernego kumulowania sie oddziatywan w zwigzku
z lokalizacjg istniejacej zabudowy w sasiedztwie.

Odpady powstate w fazie budowy zostang zgromadzone w wyznaczonych miejscach,
a nastepnie przekazywane firmom posiadajacym odpowiednie pozwolenia na ich odzysk Iub
unieszkodliwienie. Wykonawca robét jest zobowigzany do prowadzenia prawidlowej gospodarki
z powstajacymi odpadami zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r,,
poz. 1587 ze zm.) oraz szczegdtowymi aktami wykonawczymi.

W zwigzku z eksploatacja inwestycji przewiduje sie powstawanie glownie odpadow
komunalnych tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Odpady beda odbierane przez lokalne
przedsigbiorstwo komunalne na podstawie stosownej umowy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy zgromadzonej dokumentacji nie przewiduje sie
ponadnormatywnego oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska takie jak: panujacy klimat
akustyczny, powietrze oraz wody powierzchniowe i podziemne.

Inwestycja zaplanowana zostata poza obszarami chronionymi oraz w odlegtosci ok. 200 m od
granic obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Forty w Toruniu PLHO040001. Jednoczes$nie
przedsiewziecie zlokalizowane jest w obrebie obszaru migracji nietoperzy, wskazanego w zarzadzeniu
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy z dnia 17 lutego 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Forty w Toruniu PLH040001 (Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2014 r., poz. 579). Ww. obszar wyznaczono w celu ochrony populacji
zimujgcej (wraz z siedliskami) gatunkow nietoperzy — nocka duzego oraz mopka.

Inwestycja znajduje si¢ w granicach obszaru migracji nietoperzy rozpoznanego w ww.
zarzadzeniu, zgodnie z ktérym w obrgbie przedmiotowego obszaru wskazano na koniecznosc
zachowania istniejgcych pofgczen miejsc zimowania w obszarze Natura 2000 z potencjalnymi
biotopami lesnymi poprzez utrzymanie funkcjonalnych korytarzy migracji — liniowych ciggow
zalesien, zadrzewien i zakrzewien fgczacych zimowiska z biotopami letnimi w obszarze Natura 2000
oraz miescie Torun.

Ponadto, w przypadku obszarow Natura 2000 zastosowanie znajduje w szczegdlnosei art. 33
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.), w tym
zakaz podejmowania dziatan, mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na obszary sieci Natura
2000, w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk, wplynaé¢ negatywnie na gatunki lub pogorszyé
integralno$¢ obszaru, a takze polgczenia z innymi obszarami.

Zgodnie z Kip, realizacja zamierzenia wymaga wycinki drzew i krzewow, przy czym zgodnie
z dokumentacja przewidziano wykonanie nasadzen zastgpczych w ramach urzadzenia
i zagospodarowania terenu. Do wycinki przewidziano 28 sztuki drzew, natomiast wykonane zostana
nasadzenia 28 sztuk nowych drzew gatunkéw rodzimych, co odpowiada skali wycinki.

Ponadto, minimum 4 drzewa (tj. zadrzewienia niekolidujace z inwestycja) zostang zachowane
w ramach planowanego zagospodarowania terenu. Przewidziano takze dziatania w zakresie ich
zabezpieczenia przed ewentualnym uszkodzeniem w czasie realizacji zamierzenia, okre$lajac
przyktadowe sposoby wykonania tych zabezpieczen.

Zgodnie z przedtozona dokumentacjg przewidziano wykonanie skrzynek dla nietoperzy (typu
Stratmann), ktérych szczegotowa lokalizacja w obrgbie drzewostanu zostanie wskazana przez
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specjaliste przyrodnika. Dzialanie to ma charakter minimalizujgcy mozliwe oddziatywanie zwiazane

z wycinkg zadrzewien, ktore stanowia potencjalne siedlisko gatunkdw ptakow.

W obrebie usuwanych zadrzewiefi nie stwierdzono siedlisk gatunkéw chronionych.
Jednoczesnie zgodnie z Kip przewidziano dostosowanie terminu wycinki do okresu legowego ptakow.

Celem zachowania mozliwosci swobodnej migracji nietoperzy, w tym przedmiotéw ochrony
obszaru Natura 2000 Forty w Toruniu PLH040001, przyjete zostaly rozwigzania obejmujace
stosowanie o$wietlenia niskoemisyjnego w zakresie UV. Dzialanie to ma na celu ograniczenie
przywabiania owadéw (a w konsekwencji réwniez ograniczenie wabienia nietoperzy, ktére mogg
ging¢ w wyniku kolizji z pojazdami) oraz wyeliminowanie zaktdcenia przelotdw nietoperzy na skutek
oswietlenia.

Jednoczesnie zgodnie z Kip stwierdzono wystepowanie chronionych gatunkow grzybow
(z rodzaju chrobotek) oraz roslin (rokietnik pospolity, kocanki piaskowe oraz turzyca loarska).
W przypadku turzycy loarskiej obszar wystepowania gatunku wynosi ok. 46 m’*, z czego populacja
z minimum 20 m? przewidziana zostala do przeniesienia (przesadzenia) i wykonania metaplantacji.
W zwigzku z powyzszym, uwzgledniajac rozpowszechnienie ww. gatunkéw na terenie kraju i regionu,
a takze przyjete dzialania minimalizujace, nie przewiduje si¢ znaczaco negatywnego wplywu na
zachowanie populacji chronionych roslin i grzybdw.

W zwigzku z powyzszym, nie stwierdza si¢ znaczaco negatywnego oddzialywania na
korytarze migracji i obszary chronione, w tym obszary Natura 2000, a ocena oddziatywania na
srodowisko w zakresie ochrony przyrody i obszaréw Natura 2000 nie jest wymagana.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robdét budowlanych badz innych prac
zwigzanych z realizacja zamierzenia bedzie podjecie czynno$ci objetych zakazami wzgledem
gatunkéw chronionych zwierzat, roélin oraz grzybow, wynikajacymi z art. 51 i art. 52 ww. ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, np.:

— w odniesieniu do zwierzat objetych ochrong gatunkowa — niszezenie ich siedlisk lub ostoi,
bedacych obszarem rozrodu, wychowu mfodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, jak rowniez
niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk,
zimowisk lub innych schronien,

— w odniesieniu do grzybdéw i roslin — umyslne niszczenie osobnikéw oraz niszezenie siedlisk lub
ostoi rolin i grzybow,

Inwestor lub Wykonawca sg zobowiazani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci podlegajacych

zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody.

Na etapie opiniowania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan, uwzgledniono
wzajemne powigzania poszczegdlnych elementéw $rodowiska oraz oddziatywania posrednie
wynikajace z tych powiazan. Charakter przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres
przedmiotowej inwestycji, pozwala na stwierdzenie, Zze nie przewiduje si¢ na danym obszarze
wystapienia znaczgcego skumulowanego oddziatywania.

Inwestycja nie bedzie powodowata emisji substancji i energii do sSrodowiska. Przedsigwzigcie
nie wymaga przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
poszczegblne elementy przyrodnicze na podstawie art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094
ze zm.).

Na podstawie analizy zlozonej dokumentacji wraz z uzupetnieniem oraz po uzyskaniu opinii:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy, Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Toruniu i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Gdansku, Zarzadu
Zlewni w Toruniu zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), organ administracji
publicznej stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
Srodowisko dla projektowanego przedsigwzigcia.

Majgc powyzsze na wzgledzie, zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2, organ administracji publicznej
wydaje decyzje stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigeia
na srodowisko - orzeczono jak w sentencji.



Pouczenie

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organ wydajacy decyzje, o ktérej mowa w art. 72
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Niniejsza decyzje dolgcza si¢ do wniosku o wydanie jednej z decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z2023 r., poz. 1094 ze zm.). Wniosek ten powinien by¢ zlozony przed uplywem szesciu lat od
dnia, w ktérym decyzja ta stala sie ostateczna.

Od decyzji niniejszej stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Toruniu za posrednictwem Prezydenta Miasta Torunia w terminie 14 dni liczac od
dnia jej dorgczenia.

Z up. Prezylfigsaia Miast

.......... SrTIrIn P B .';-P.. T T 1 i at t
(picczg’é\"ii!’ 'i"e!rma»\ 'Hé{?g{j\i,é{)b)f"ﬁﬁoi(}afimonc_] do wydania decyzji)

Wydzialu Architeltury 1 Budownictvea

Zataczniki:

l. Zatacznik nr | — charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.)

Otrzymuija:
1. Przedsiebiorstwo Inwestycyjne BUD-TECH Sp. z 0.0., ul. Szosa Chelminska 98 - Toru

2. Strony postgpowania informowane obwieszczeniem
3. a/a sprawg w Wydziale Architektury i Budownictwa UMT przy ul. Grudzigdzkiej 126B prowadzi Aleksandra Géra —

Wrzos tel. 56 6118421

Do wiadomosci: .
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszcezy, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Szosa Bydgoska | — Torun
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Toruniu, ul. Popietuszki 3 - Torun
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Zalgeznik do decyzji nr2.5/2023 z dnia 09 listopada 2023 r., znak: WAiB.6220.11.14.2023 AGW

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie osiedla 12 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (czterokondygnacyjnych). Z garazami podziemnymi, zjazdami z drég publicznych,
ciggami pieszo-jezdnymi, miejscami postojowymi, wjazdami do garazy podziemnych, chodnikami,
dojsciami do budynkow, ogrédkami, placami zabaw, miejscami rekreacyjnymi, zielenia urzadzona,
placami pod smietniki oraz przytaczami i sieciami wodociagowymi, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, kanalizacji teletechnicznej i o$wietlenia terenu. Na terenie zostato zaprojektowanych ok.
348 mieszkan.

Planowana inwestycja zagospodarowuje cato$¢ dziatki nr 200/3 obreb 30 Torun. Catkowita
powierzchnia dziatki wynosi 31 349,00 m’. Na wskazanej powierzchni poza ww. zabudowa
kubaturowg planowana jest budowa infrastruktury i urzadzef technicznych, ktére umozliwiaja
uzytkowanie budynku zgodnie z jego przeznaczeniem tj.:

* przylacza: przylacze kanalizacji sanitarnej, przylacze wodociggowe
* przylacze kanalizacji deszczowej do odprowadzania wad opadowych z budynkow
» linii zasilajacej
* wiaty smietnikowe do gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem ich segregacji,
» teren utwardzony:
— miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
— drogi,
—  chodniki,
— miejsca parkingowe ze stojakami przeznaczone dla rowerdw,

Obstuga komunikacyjna osiedla dobywa si¢ od strony zachodniej z przyleglej lokalnej
ul. Jana Michata Hubego, oraz poprzez droge osiedlowa zlokalizowang na dziatkach 200/2, 200/1
polaczona rowniez z ul. Jana Michata Hubego.

Przewidziano budowe 462 miejsc postojowych, w tym 387 w garazach podziemnych i 75
miejsc naziemnych. W uzupetnieniu Kip podano, ze powierzchnia uzytkowa hal garazowych wyniesie
10 274,75 m?, a powierzchnia uzytkowa miejsc postojowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg —
okoto 6 186,3 m’.

W zakres robét budowlanych podczas realizacji inwestycji wehodzi¢ beda:

— wykop pod fundamenty,

— budowa przylgczy i sieci wod.-kan., kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej, c.o.,
— budowa fundamentow,

— budowa budynkéw (Scian, stupdw i stropow),

— montaz wew. instalacji wod.-kan., c.o0., wentylacji,

— montaz wew. instalacji elektrycznych silno- i stabopradowych,
— wykonczenie wewnetrzne,

— montaz okien,

— budowa wjazddw, drog wew. i chodnikdw,

— budowa zjazdow,

— wykonanie okladzin elewacyjnych,

— malowanie elewacji oraz montaz okladzin elewacyjnych,

— obsianie terenow zielonych trawa i nasadzenie zieleni ozdobne;j.

Podczas realizacji przedsigwzigcia wykorzystane beda pojazdy i dzwigi z silnikami
wysokopreznymi na olej napgdowy oraz narzgdzia elektryczne. Wszystkie materiaty wykorzystywane
podczas budowy beda zgodne z obowigzujacymi normami i przepisami.

Katarzyna Katowsku






