PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU
w dniach od 20 pazdziernika 2023 r. do 20 listopada 2023 r.

UCHWALA Nr ..........
RADY MIASTA TORUNIA
zdnia ..o,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ulic Adama Mickiewicza i Jana Matejki w Toruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.") w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz na podstawie art.18 ust.2 pkt5 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023r. poz.40, z pdzn. zm.),
po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia
25 stycznia 2018 r.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic Adama Mickiewicza i Jana Matejki w Toruniu - zwany dalej planem.

82.1. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego, zwany
dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, przedstawiajgcy graficznie
ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zalgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi
zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne utworzone dla planu - stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

83. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone w tekscie i na rysunku
planu, w ramach ktérego mieszczg sie elementy zagospodarowania terenu bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczong symbolem;

3) symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi, skladajgce sie z:

a) poz.1 - liczba - oznacza numer planu miejscowego,

b) poz. 2 - liczba - oznacza numer jednostki ustalen studium,

c) poz. 3 - symbol literowy - oznacza symbol przeznaczenia terenu,
d) poz. 4 - liczba - oznacza numer terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
ktérej nie mogg przekroczy¢ sSciany czesci nadziemnych budynku w kierunku linii
rozgraniczajgcych terenu, z wylgczeniem elementéw architektonicznych budynku takich jak:
schody zewnetrzne, pilastry, zadaszenia nad wejsciami, tarasy, balkony, gzymsy, okapy dachu,
pochylnie dla niepetnosprawnych, windy, podjazdy i zjazdy do garazy, rampy, termoizolacje
istniejgcych obiektéw, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

! Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2023 r., poz. 1506, 1597, 1688 i 1890.
2 Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2023 r., poz. 572, 1463 i 1688.
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5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
przy ktérej nalezy lokalizowa¢ frontowg Sciane czesci nadziemnej budynku lub co najmniej 80%
jej dlugosci, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacych terenu — z
wylgczeniem elementdw architektonicznych budynku takich jak: schody zewnetrzne, pilastry,
zadaszenia nad wejSciami, tarasy, balkony, gzymsy, okapy dachu, pochylnie dla
niepetnosprawnych, windy, podjazdy i zjazdy do garazy, rampy, termoizolacje istniejgcych
obiektow;

6) ustugach niepozadanych spotecznie - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane
Z przechowywaniem zwiok;

7) ustugach kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowg - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o ucigzliwym
charakterze dla funkcji mieszkaniowej, powodujgce w szczegolnosci:

a) intensywny ruch pojazdéw w tym dostawczych, w godzinach nocnych,
b) przekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu i emisji okreslonych w przepisach
odrebnych;

8) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym - nalezy przez to rozumiec
rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujgce sie: zr6znicowaniem materialowym
lub brylowym, stosowaniem podziatow elewaciji, przeszklen, detalu architektonicznego;

9) harmonijnym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ wymaog realizacji elementéw
zagospodarowania terenu charakteryzujgcych sie wzajemnym dostosowaniem w zakresie
kolorystyki, formy bryly i elewacji, wysokosci, geometrii dachu, materiatow wykonczeniowych;

10) terenowych urzadzeniach rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia i obiekty
rekreacyjne wykorzystujgce lokalne uwarunkowania terenowe (plac zabaw, terenowe miejsce
odpoczynku), wzajemnie dostosowanych w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych;

12) zréwnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi - nalezy przez
to rozumieé:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez:
- wykorzystanie do nawadniania terenow zieleni, w tym zielonych dachéw, zielonych scian
oraz ogrodow deszczowych, zasilania oczek wodnych, a takze do celow uzytkowych,
- infiltracje do gruntu, np. za pomocg skrzynek rozsaczajgcych, studni chtonnych,
- magazynowanie, np. w zbiornikach retencyjnych,
b) stosowanie w  zagospodarowaniu terenu  nawierzchni  przepuszczalnych lub
potprzepuszczalnych,
c) spowolnienie sptywu wdd opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku
odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowej,
przy zastosowaniu rozwigzan technicznych i technologicznych gwarantujgcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem gruntu, warstwy wodonosnej i wod powierzchniowych;

13) minimalnej liczbie miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji, dla
potrzeb przeznaczenia terenu, minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, w tym rowniez miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty,
przy uwzglednieniu zasady rownania w gére w przypadku utamkowego przelicznika.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw
odrebnych.

84.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) wymiar w metrach;
6) granica strefy Il ochrony konserwatorskiej obszaréw ze znacznym udzialem elementow
historycznych uksztattowanej struktury przestrzennej o wartosciach kulturowych;
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7) symbol terenu;
8) przeznaczenie terenu.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, majg charakter informacyjny.

85. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu:
1) U - teren zabudowy ustugowej;
2) ZP -teren zieleni urzgdzone.

86. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okre$lania granic i sposobow
zagospodarowania: terendw gorniczych, obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

87.1. Obszar objety planem, znajduje sie w historycznym uktadzie urbanistycznym Bydgoskiego
Przedmiescia i Rybakdw wpisanym do rejestru zabytkow, (nr rejestru zabytkéw A/1596) - chronionym
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wyznacza sie strefe Il ochrony konserwatorskiej obszaréw ze znacznym udzialem elementow
historycznych uksztattowanej struktury przestrzennej o wartosciach kulturowych - o granicy
okreslonej na rysunku planu, obejmujgcg czes¢ historycznego ukiadu urbanistycznego o ktérym
mowa w ust. 1.

3. Przedmiotem ochrony w strefie, o ktérej mowa w ust. 2 sg: budynek o wartosci historyczno-
kulturowej, zachowana zielen.

88. Dla obszaru objetego planem obowigzujg zasady i warunki zagospodarowania dotyczgce
terendw potozonych w otoczeniu lotniska oraz nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy
obiektow budowlanych i naturalnych, w tym umieszczonych na nich urzadzen, okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun i przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe

89. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 166.05-U1, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej (z zakresu: oswiaty, wychowania, kultury, opieki
zdrowotnej, pomocy spotecznej);
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nakaz harmonijnego zagospodarowania terenu,
b) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym dla elewacji
budynkoéw eksponowanych od strony ulicy Adama Mickiewicza;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji ustug niepozgdanych spotecznie,
b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢c mogacych znaczgco oddzialywa¢c na Srodowisko,
z wytgczeniem infrastruktury technicznej,
¢) zakaz lokalizacji ustug kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowa,
d) dopuszczalny poziom halasu - jak dla terenéw w strefie srédmiejskiej - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspéiczesnej:
a) teren potozony w strefie Il ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w 8§ 7 ust. 2 i ust. 3:
b) dla budynku o wartosci historyczno-kulturowej, oznaczonego na rysunku planu, ustala sie:

- nakaz zachowania wygladu architektonicznego budynku w zakresie historycznego
gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych,

- zakaz docieplania elewacji budynku,

- nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach szarosci lub bezu,



6)

7)

8)
9)
10)

11)

12)

13)

- dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, z nakazem odtworzenia jej wygladu
wedtug zachowanych materiatéw ikonograficznych (historycznych) lub przez analogie
do wygladu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej,

¢) zachowanie zieleni wysokiej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okres$lania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa srédmiejska,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) obowigzujgce linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywnosc¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,0,

- minimalna - 0,1,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziafki
budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki - 3 kondygnacje nadziemne, 13,5 m,

- budowle i urzgdzenia budowlane - 16,5 m od poziomu terenu,

- dopuszcza sie dla istniejgce] zabudowy - istniejgcg wysokosc¢,

g) geometria dachu - dach o minimalnym kacie nachylenia pofaci dachowych 25°,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:

- 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, z zastrzezeniem: nie
dotyczy istniejgcej zabudowy,

- 15 miejsc na 100 t6zek,

- 2 miejsca na 10 gabinetéw lekarskich,

- 2 miejsca na 100 dzieci - dla ztobkow i przedszkoli,

- 2 miejsca ha 100 uczniéw - szkét podstawowych i $Srednich,

- 20 miejsc na 100 ucznidw - szkot wyzszych i uczelni,

i) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - 2% ogolnej liczby miejsc,

j) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw (stojaki),

k) miejsca do parkowania, realizowane jako:
- terenowe,
- garaz;

granice i sposoby zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajgcych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba

okreslania;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie

wystepuje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie infrastrukture techniczng - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow - z i do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych - z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci cieptowniczej lub urzadzen indywidualnych -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie

z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.
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810. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 167.07-ZP1, ustala sie:

6)

7

8)
9)
10)

11)

12)

13)

przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspétczesne;j:

a) teren potozony w strefie Il ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w 8§ 7 ust. 2 i ust. 3,

b) zachowanie zieleni wysokiej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje

potrzeba okreSlania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy nie wystepuje potrzeba okreslania,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziafki
budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) geometria dachu - nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) dopuszcza sie terenowe urzgdzenia rekreacyjne,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg - nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki),

i) sposéb realizacji miejsc do parkowania - nie wystepuje potrzeba okreslania;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci - nie wystepuje potrzeba

okreslania;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie

wystepuje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie infrastrukture techniczng - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow - z i do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych - z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy ko ncowe

811. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Torunia.

812.1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta
Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia
Marcin Czyzniewski



