Załącznik do decyzji nr    /2023 z dnia    października 2023 r., znak: WAiB.6220.11.29.2022 AGW
Charakterystyka przedsięwzięcia

W ramach realizacji przedsięwzięcia planuje się budowę miejsc postojowych wraz z towarzyszącą infrastrukturą w ramach inwestycji p.n. „Budowa budynku Europejskiego Centrum Filmowego CAMERIMAGE, budynku Studio, zjazdu z drogi krajowej Czerwona Droga wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturą techniczną oraz przebudowa zjazdu z ul. Wały Generała Sikorskiego na działkach nr 6/9, 6/10, 6/17 6/18, 6/19, 6/20, 6/21, 6/22 oraz 2/6, 4, 6/2, 6/7, 6/9, 7/3 obr. 14 w rejonie ulicy Czerwona Droga w Toruniu”. 
W ramach prac wykonane zostaną obiekty kubaturowe Europejskiego Centrum Filmowego CAMERIMAGE (dalej ECFC) i budynku Studio, komunikacja wewnętrzna oraz infrastruktura techniczna konieczna do prawidłowej obsługi całego zamierzenia
Przedmiot zamierzenia inwestycyjnego obejmuje budowę obiektu kubaturowego ECFC z pięcioma kondygnacjami naziemnymi o zmiennej wysokości i dwiema kondygnacjami podziemnymi, budynku Studio z sześcioma kondygnacjami naziemnymi o zmiennej wysokości i dwiema podziemnymi, komunikację wewnętrzną oraz infrastrukturę techniczną konieczną do prawidłowej obsługi całego zamierzenia, w tym m.in. stacji transformatorowej. 

W zakres inwestycji wchodzą również :

· powierzchnie utwardzone – drogi o nawierzchni twardej - droga wewnętrzna, droga pożarowa, chodniki, place,
· tereny zieleni na gruncie, teren zieleni na dachu
· infrastruktura techniczna ( sieci, przyłącza, instalacje wewnętrzne).

Całkowita powierzchnia terenu przeznaczonego pod realizację inwestycji wynosi ok. 2,7 ha. Powierzchnia hali garażowej to ok. 1,06 ha, a powierzchnia utwardzona kołowa na terenie wyniesie ok. 0,23 ha. Łącznie powierzchnia terenów utwardzonych (w tym garaże parkingi i drogi dojazdowe) wyniesie ok. 1,3 ha.
Teren lokalizacji przedsięwzięcia znajduje się w bezpośrednim zasięgu sieci miejskiego systemu infrastruktury technicznej (woda, kanalizacja opadowa, sanitarna, energia elektryczna, ciepło) i na warunkach technicznych określonych przez poszczególnych właścicieli lub administratorów sieci, projektowany obiekt zostanie podłączony do istniejącej infrastruktury. Wykonane zostaną:

· sieci, przyłącza i instalacje wodno-kanalizacyjne,
· instalacje wentylacji,
· osiedlowe sieci ciepłownicze wraz z przyłączami oraz instalacją wewnętrznej, 
· sieci i przyłącza energetyczne wraz z wnętrzową stacją transformatorową oraz instalacją wewnętrzną,
· przyłącza teletechniczne oraz instalacje wewnętrzne,
· oświetlenie terenu oraz jego oznakowanie,
· zjazd oraz ciągi piesze i pieszo jezdne.

W ramach inwestycji rozbiórką objęte będą istniejące obiekty znajdujące się na analizowanym terenie oraz likwidowane będą istniejące sieci uzbrojenia podziemnego i naziemnego.
Projektowana zabudowa ma charakter zabudowy usługowej, w rozumieniu obiektu użyteczności publicznej i będzie stanowiła funkcjonalne dowiązanie do istniejących i będących w trakcie realizacji obiektów.
Teren objęty inwestycją stanowi w chwili obecnej obszar w 95% powierzchni utwardzony i zdegradowany przez funkcjonujący na nim parking samochodowy, który nie jest przystosowany do pełnienia takiej roli. Występująca roślinność to niewielkie fragmenty porośnięte roślinnością trawiastą i niewielką ilością drzew, z których część koliduje z planowanym przedsięwzięciem.

W chwili obecnej powierzchnia terenu biologicznie czynnego na omawianym terenie jest bardzo skromna. Teren stanowi przede wszystkim utwardzony plac, który w sposób bardzo chaotyczny został zaadoptowany jako plac parkingowy, jednak obszar bezpośrednio z nim sąsiadujący stanowi park miejski ze starodrzewem.
Główną część zieloną obejmują zatem zadrzewienia w parku i wzdłuż alejek od strony Czerwonej Drogi. Zieleń wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych jest zatem zapewniona i pojedyncze nasadzenia będą stanowiły jej uzupełnienie w miejscach, gdzie warunki wykluczające kolizję z sieciami podziemnymi na to pozwolą.
Przedmiotowy projekt z uwagi na posadowienie budynku kubaturowego, dróg dojazdowych, alejek i chodników zlokalizowanych na poziomie terenu – na dachu parkingu podziemnego usytuowanego praktycznie w całości w zakresie granic wniosku – nie przewiduje możliwości wprowadzenia zieleni wysokiej. Teren przedsięwzięcia będzie jednak zawierał elementy powierzchni biologicznie czynnej. Roślinność będą stanowiły głównie mało wymagające rośliny w skład których wejdą: niskie krzewy, byliny, rośliny cebulowe, ozdobne trawy, pnącza. W tym celu będą rozłożone mieszanki różnych podłoży i specjalistycznych dodatków umożliwiających prawidłowy wzrost roślin. Podłoże winno być zabezpieczone matą o odpowiedniej izolacyjności, której zadaniem będzie zapobieganie uszkodzeniu stropu garażu. Roślinność będzie również sadzona w dużych donicach przygotowanych do zapewnienia dobrych warunków dla systemu korzeniowego.
Wycinką ma być objęte łącznie 97 drzew, w tym 19 stanowi drzewa owocowe, 3 są krzewami. Przesadzonych będzie 21 sztuk drzew.
Przedmiot zamierzenia inwestycyjnego obejmuje budowę:
1. obiektu kubaturowego ECFC z pięcioma kondygnacjami naziemnymi o zmiennej wysokości i dwiema kondygnacjami podziemnymi, 
Przedmiotowy budynek został podzielony funkcjonalnie na następujące części: CED- Centrum Edukacji, MAR- Market, CFE- Centrum Festiwalowe, DKI- Dom Kina, ADM- Administracja, TECH- Budynek techniczny. Przed budynkiem, po wschodniej i północno –wschodniej stronie terenu inwestycji zaprojektowano Plac Reprezentacyjny zapewniający możliwość organizacji wydarzeń plenerowych.
Poszczególne bryły obiektu „kamienie” zostały połączone w parterze przestrzenią publiczną „Camerway”. Wielokątna, charakterystyczna przestrzeń publiczna umożliwi łatwą identyfikację i widoczność poszczególnych stref wejściowych do poszczególnych funkcji z wewnątrz jak i z zewnątrz budynku. Ekspresyjne i różnorodne formy swoją charakterystyką będą tworzyć wyraźny i czytelny w przestrzeni znak dla poszczególnych funkcji, które mogą działać razem jak i osobno. W przestrzeni Camerway będą dostępne strefy recepcji poszczególnych funkcji. Rozłączne funkcjonowanie obiektów zostanie zapewnione przez poprzeczne ruchome szklane przepierzenia.

Główne wejście do Centrum Festiwalowego zaplanowano w poziomie parteru oraz przez reprezentacyjne schody – bezpośrednio z placu na poziom Piano Nobile. Kulminacją przestrzeni publicznych tej części budynku ECFC jest taras z widokiem na Stare Miasto i Wisłę. Taras połączony będzie funkcjonalnie ze strefą VIP/jury oraz sceną. 

Administracja ECFC została umieszczona w strefie pomiędzy Marketem, a Centrum Festiwalowym. Wydzielona strefa wejściowa umożliwi bezkolizyjne funkcjonowanie biur 365 dni w roku. Pomieszczenia ekspozycyjne Marketu i ich połączenie z pozostałymi strefami ECFC umożliwią zainteresowanym wybór miejsca ekspozycji produktów na terenie całego budynku ECFC. 

W północnej części ECFC zaplanowano Dom Kina. Wejście do budynku w eksponowanym narożniku zapewni widoczność komercyjnego obiektu od strony ul. Czerwona Droga. Odrębne wejście z fragmentem Camerway zapewni niezależne funkcjonowanie kin i zejście do przestrzeni foyer galerii. Wielopoziomowe foyer z otwarciem widokowym na plac i panoramę Torunia będzie wyróżniać obiekt na mapie obiektów podobnego typu. 

Dodatkowe wejście do muzeum zaplanowano w ramach zieleni Plant przez zewnętrzne atrium.
2. obiektu kubaturowego „Studio” z sześcioma kondygnacjami naziemnymi o zmiennej wysokości i max. dwiema kondygnacjami podziemnymi.
Przedmiotowy budynek, zlokalizowany będzie w zakresie kubatury na części działek nr 6/18 i 6/22 obr. 14. Budynek został zaprojektowany w taki sposób, aby móc funkcjonować samodzielnie zgodnie z przeznaczeniem, również w czasie budowy Centrum Festiwalowego.
Projektowany budynek można zasadniczo podzielić na dwie części: halę Studia nagrań, o powierzchni ok. 400 m2 i część administracyjno - techniczną z funkcjami pomocniczymi. W części stanowiącej halę Studio w części nadziemnej planowana jest hala o wysokości w świetle ok. 15m, natomiast w części podziemnej planowana jest jedna kondygnacja o zwiększonej wysokości ze względu na wymaganą w tym miejscu wysokość użytkową planowanego magazynu. W części administracyjno-technicznej planowane jest dwukondygnacyjne podziemie i sześć kondygnacji nadziemnych. Funkcję uzupełniającą tej części budynku będą tworzyły również: magazyn oraz pomieszczenia techniczne, garderoby, sanitariaty oraz zaplecza socjalne, restauracja (o pow. ok. 70m2) wraz z zapleczem gastronomicznym, część administracyjna wraz z salami konferencyjnymi oraz apartamenty, pokoje gościnne na najwyższej kondygnacji (o łącznej pow. ok. 200m2)

Główne wejście do budynku zlokalizowane jest od strony północnej i północno- wschodniej i prowadzi do reprezentacyjnego foyer skomunikowanego z restauracją posiadającą pełne zaplecze kuchenne przewidziane na kondygnacji parteru oraz na kondygnacjach podziemnych. Przed restauracją, od strony północnej zakłada się możliwość urządzenia ogródka ze stolikami.

Teren Studia przeznaczony pod zabudowę wynosi ok. 1938,5 m2. 

Obie części budynku będą miały zapewnioną komunikację wewnętrzną oraz infrastrukturę techniczną konieczną do prawidłowej obsługi całego zamierzenia. 

CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY 

1. parametry dla ECFC:

· Budynek posiada 5 kondygnacji nadziemnych oraz dwie podziemne.
· Powierzchnia działek objęta projektem zagospodarowania terenu wynosi ok. 2,2 ha
· Powierzchnia zabudowy: ok. 1,07 ha
· Procent zabudowy działki: 48,2%
· Wskaźnik intensywności zabudowy: 3,2
· Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 7,4%
· Powierzchnia biologiczna na dachach (liczona w 50%): 1982 m2
· Powierzchnia biologiczna na gruncie rodzimym (liczona w 100%): 650 m2
· Suma powierzchni biologicznie czynnych: 1982 m2 / 2 + 650 m2 = 1641 m2, co stanowi ok. 7% terenu objętego wnioskiem w etapie 2 (przy wymagani mpzp min. 5%)
· Wysokość budynku: od 12 do 30 m (z zachowaniem warunku mpzp, że jedynie na 20% powierzchni działki budowlanej dopuszcza się podwyższenie do 30 m, do rzędnej 83 m n.p.m.,
W Sali głównej planuje się widownię na ok 1500 miejsc siedzących. Przewidziano możliwość wydzielenia wizualnego widowni w taki sposób, aby w jednym wydarzeniu mogło uczestniczyć ok 600 osób, bez uzyskania wrażenia pustej widowni.

2. parametry dla STUDIO:

· Budynek składa się z dwóch części. Pierwsza z nich obejmuje halę nagrań oraz jednokondygnacyjny magazyn podziemny. Część administracyjną tworzy bryła o sześciu kondygnacjach naziemnych i dwóch podziemnych. Budynek stanowi podłużną bryłę zorientowaną dłuższym bokiem na osi północ-południe. Wysokość budynku waha się od 16,25 do 25 m. Budynek nie stanowi dominanty w krajobrazie. Hala studio jest zagłębiona o 1m w stosunku do frontu budynku i znajduje się na poziome 52 m npm. Budynek ma zapewniony dostęp od strony północnej
· Powierzchnia działek objęta projektem zagospodarowania terenu wynosi ok. 0,2 ha
· Minimalna i maksymalna intensywność zabudowy wg planu – 0,01 – 5,0
· Projektowany wskaźnik intensywności zabudowy: 4,7
· Projektowana wysokość zabudowy wynosi 20m na powierzchni 387 m2, a na pow. stanowiącej +dodatkowe 20% wysokość zabudowy wynosi 25m (zgodnie z mpzp na 20% powierzchni działki budowlanej dopuszcza się podwyższenie do 30 m, do rzędnej 83 m n.p.m.)
· Procent zabudowy działek objętych budową w etapie 1 wynosi: 48,2%
· Wskaźnik intensywności zabudowy: 3,3
· Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 6%
· Powierzchnia biologiczna na dachach (liczona w 50%):29,97 m2
· Powierzchnia biologiczna na gruncie rodzimym (liczona w 100%): 88,56 m2
· Suma powierzchni biologicznie czynnych: 29,97 m2 + 88,56 m2= 118,53 m2, co stanowi ok.6% terenu objętego wnioskiem w etapie 2 (przy wymaganiu mpzp min. 5%)
· Powierzchnia całkowita budynku Studio liczona w granicach PnB: ok. 6320m2
Budynek Studio będzie realizowany jako I etap przedsięwzięcia. W tym przypadku obsługę komunikacyjną do czasu wybudowania obu etapów będzie stanowił

· Istniejący zjazd od strony ulicy Wały gen. Sikorskiego – poprzez drogę manewrową pomiędzy CSW a budynkiem banku dla pojazdów dostaw, p.poż- wjazd o ograniczonej dostępności.
· Istniejący zjazd od strony Alei Solidarności poprzez drogę wewnętrzną zatwierdzoną decyzją pozwolenia na budowę z dnia 15.12 2017 r. Zakłada się, że przedmiotowa droga będzie pełniła funkcję drogi pożarowej oraz ciągu pieszego, który ma w przyszłości, tj. po zrealizowaniu drugiej części założenia inwestycyjnego polegającej na budowie centrum filmowego, stanowić ważny trakt komunikacyjny dla pieszych prowadzący na reprezentacyjny plac przed budynkiem Centrum, a dalej w kierunku zabytkowego centrum miasta.
Na terenie przedsięwzięcia w garażu podziemnym (budynek ECFC) na poziomie (-1) i (-2) przewiduje się realizację ok. 405 miejsc postojowych łącznie (poziom -1: ok.187 mp; poziom -2: ok.218 mp)

W tym:

· 300 miejsc zwykłych (poziom -1: 144;  poziom -2: 156)
· 81 miejsc elektrycznych (poziom -1: 32; poziom -2: 49)
· 4 miejsca na busy (poziom -1)
· 20 miejsc dla osób niepełnosprawnych / miejsca XL (poziom -1: 7; poziom -2: 13)

Poza parkingiem niezbędnym do obsługi inwestycji przewidziano możliwość odpłatnego parkowania pojazdów. Ponadto projektuje się stojaki rowerowe w ilości ok. 20 sztuk.
Do rozwiązań chroniących środowisko należy zaliczyć :
1. Na etapie realizacji przedsięwzięcia:
· transport materiałów budowlanych należy prowadzić po drogach utwardzonych, transport materiałów sypkich w opakowaniach pojazdami do tego przystosowanymi, magazynowanie materiałów sypkich w miejscach osłoniętych przed wiatrem, o ile to możliwe w opakowaniach fabrycznych, ograniczenie prędkości ruchu pojazdów w rejonie budowy, wywożenie na bieżąco usuniętej w wyniku prac budowlanych warstwy glebowej w miejsce do tego przeznaczone,
· w okresie suszy zraszanie wodą wewnętrznych dróg dojazdowych w trakcie wykonywania robót i dróg publicznych w obszarze inwestycji, w celu zapobiegnięcia nadmiernego pylenia spowodowanego ruchem pojazdów,
· stosowanie sprzętu w dobrym stanie technicznym zgodnie z wymaganiami określonymi w rozporządzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005r. w sprawie zasadniczych wymagań dla urządzeń używanych na zewnątrz pomieszczeń w zakresie emisji hałasu do środowiska [Dz. U. z 2005r. nr 263, poz. 2202], wyłączanie silników maszyn budowlanych w czasie przerw w pracy,
· maksymalne ograniczenie czasu budowy poszczególnych etapów poprzez odpowiednie zaplanowanie procesu budowlanego,
· przy doborze sprzętu budowlanego i środków transportu dostarczających materiały konstrukcyjne i budowlane zwracanie uwagi na poziom hałasu i drgań, w celu ograniczenia do minimum negatywnego wpływu przedsięwzięcia na klimat akustyczny,
· eliminowanie pracy sprzętu budowlanego i środków transportu na jałowym biegu silników (na postoju, przy przerwach pracy) oraz unikanie koncentracji w jednym miejscu nadmiernej ilości maszyn i urządzeń pracujących równocześnie,
· prace budowlane będą prowadzone maszynami i urządzeniami w technologii nie wywołujących istotnych drgań w gruncie. Obecnie stosowane technologie pozwalają na prowadzenie prac budowlanych w bardzo trudnych warunkach gruntowo wodnych bez szkody dla obiektów zlokalizowanych w sąsiedztwie. Podczas prac budowlanych prowadzony będzie monitoring drgań, którego celem będzie weryfikacja możliwości i intensywności wykonywania poszczególnych prac ziemnych. W bezpośrednim sąsiedztwie brak bezpośrednio przylegających do granic inwestycji budynków zabytkowych. Mają na uwadze głębokość wykonywanych fundamentów i lokalizację przedsięwzięcia w zabytkowej części miasta - prace budowlane będą powadzone pod nadzorem uprawnionego geologa, hydrologa i archeologa,
· prowadzenie przez wykonawcę, zgodnej z obowiązującymi przepisami, gospodarki odpadami, których najwięcej powstanie w okresie prac rozbiórkowych i fundamentowych, w tym prowadzenie segregacji odpadów, bezpieczne magazynowanie odpadów w miejscach wyznaczonych i przekazywanie ich specjalistycznym firmom do odzysku lub unieszkodliwienia,
· ograniczenie zasięgu placu budowy oraz parku maszyn do terenu własności Inwestora,
· prowadzenie prac budowlanych stanowiących istotne źródło hałasu w porze dziennej, tj. w godzinach od 6,00-22,00,  
· lokalizowanie miejsc postojowych samochodów i sprzętu budowlanego na utwardzonym podłożu ze spływem ścieków do kanalizacji, zabezpieczenie przed ewentualnym awaryjnym wyciekiem substancji ropopochodnych (posiadanie środków do neutralizacji wycieków i niezwłoczne usunięcie awaryjnego wycieku),
· odpady magazynowane będą na utwardzonym i wyznaczonym terenie,
· nie składowanie materiałów budowlanych w zasięgu systemów korzeniowych drzew i krzewów, 
· usuwanie nadkładu i wycinka drzew i krzewów poza okresem lęgowym ptaków (od 16 października do końca lutego),

2. Na etapie eksploatacji przedsięwzięcia:
· zapewnienie potrzeb cieplnych budynku z miejskiej sieci ciepłowniczej,
· redukcja zapotrzebowania energii cieplnej poprzez optymalizację parametrów przegród budowlanych, w szczególności parametrów okien i zastosowanie rozwiązań elementów zacieniających zapewniających minimalizację zysków ciepła w budynku przy jednoczesnej maksymalizacji oświetlenia naturalnego.
· szczelna powierzchnia posadzki w garażu podziemnym zabezpieczająca środowisko gruntowo-wodne przed przenikaniem ewentualnych wycieków z samochodów oraz oczyszczanie ścieków pochodzących z posadzki garażu w osadniku i separatorze, przed odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej ,
· retencja wód deszczowych na terenie inwestycji, 
· odprowadzanie zretencjonowanych wód deszczowych do kanalizacji miejskiej,
· woda opadowa po odzyskaniu w zbiorniku retencyjnym zostanie poddana filtracji i uzdatnianiu w celu umożliwienia wykorzystania jej do celów spłukiwania toalet oraz na cele nawadniania zieleni
· wyposażenie garażu w wentylację mechaniczną, 
· wyposażenie garażu w wentylację oddymiającą zabezpieczającą na wypadek pożaru,
· dobór urządzeń wentylacyjnych i chłodniczych o mocach akustycznych zapewniających nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomów hałasu na najbliższych obszarach chronionych, 
· dobór technologii budowy garażu bez zmian w zakresie poziomu wód podziemnych 
· magazynowanie wytworzonych odpadów w miejscach wyznaczonych w granicach terenu inwestora, a następnie przekazywanie uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwiania,
· wdrożenie systemu selektywnej zbiórki odpadów.

