Torun, dnia f/ é pazdziernika 2023 r.
WAIB.6220.11.29.2022 AGW
Akta: 22/V/2020 (2)

DECYZJA nr?'4 /2023

Na podstawie:
— art. 71 ust. 1, art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (tekst
Jjednolity Dz. U. 22023 r., poz. 1094 ze zm.),

- § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
W sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) oraz § 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 sierpnia 2023 r.
zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1724),

- art. 104, 108 ustawy z 14 czerwea 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
Jjednolity: Dz. U. 22023 r,, poz. 775 ze zm.);

po rozpatrzeniu wniosku: Europejskiego Centrum Filmowego CAMERIMAGE, z siedziba przy ul.
Rynek Nowomiejski 28 w Toruniu, reprezentowanego przez Pania Anne Kosak, z dnia:
14 listopada 2022 r., (wplyw do tut. Wydziatu dnia 15 listopada 2022 r, nr w rejestrze tut. organu
l.dz. 8181/2022), uzupetionego w dniu 19 grudnia 2022 r. (1.dz. 8980/2022) oraz w dniu 15 czerwca
2023 r. (dz. 3959/2023)

Stwierdzam
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko
dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:

»budowa budynku Europejskiego Centrum Filmowego CAMERIMAGE, budynku Studio,
zjazdu z drogi krajowej Czerwona Droga wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastruktura
techniczng oraz przebudowa zjazdu z ul. Waly gen Sikorskiego, realizowanego na dzialkach nr
6/9, 6/10, 6/17, 6/18, 6/19, 6/20, 6/21, 6/22, 7/3 oraz 6/2, 2/6, 4, 6/7 obreb 14 w rejonie ulicy
Czerwona Droga w Toruniu”

obszar oddziatywania w odleglosci 100m od granic przedsi¢wziecia: zgodnie z zalaczong do
wniosku mapa ewidencyjna,

Jednocze$nie na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy oo$ wskazuje:

1. Istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia, ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosei
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terendw
sasiednich, w szczegdlnosci:

) W celu minimalizacji i ograniczenia oddzialywan zwigzanych z emisja hatasu, wibracji
i zanieczyszczeh do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede wszystkim hatasliwe oraz
zwigzane z wykorzystywaniem cigzkiego sprzgtu/transportu), prowadzié wylacznie w porze
dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00. Wyjatek stanowig prace, ktérych technologia wymaga
zachowania cigglosci procesu np. betonowanie.

2) W celu ograniczenia emisji pylow na etapie prac realizacyjnych:

a) zrasza¢ teren budowy woda, w celu ograniczenia wtérnego pylenia w okresie
niekorzystnych warunkéw meteorologicznych (dtugotrwaty brak opadéw i wiatr),

b) czysci¢ pojazdy opuszczajagce plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy,
z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdow.
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W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed

zanieczyszezeniem substancjami ropopochodnymi, podezas realizacji inwestycji, uzywaé

wylacznie sprawnego sprzetu posiadajacego zabezpieczone (szczelne) uklady hydrauliczne i

napedowe i monitorowaé¢ ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, ktore moga

powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostgpnos¢ sorbentéw. W przypadku wycieku

substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebrac

i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadow.

Zabiegi zwiazane z konserwacja i naprawami maszyn i urzadzen nalezy wykonywac w

miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, o podfozu zabezpieczonym przed

przedostaniem si¢ do gruntu i wod podziemnych zanieczyszczen.

Tymeczasowe zaplecze budowy oraz miejsca skladowania materiatow budowlanych

lub postoju pojazdéw i maszyn zorganizowa¢ na terenie utwardzonym, posiadajacym

szczelng powierzchnie.

Nalezy zapewni¢ odpowiednia ilosé szezelnych pojemnikow do selektywnego skladowania

odpadéw w specjalnie wydzielonych dla tego celu miejscach.

Scieki bytowe w fazie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach, ktore

bedg oprozniane przez uprawnione podmioty.

Roboty odwodnieniowe nalezy prowadzi¢ na podstawie projektu odwodnienia budowlanego

pod nadzorem hydrogeologicznym, w  dostosowaniu do stwierdzonych warunkow

hydrogeologicznych i uzyskiwanych efektéw odwodnienia.

Oddziatywanie odwodnienia nalezy ograniczy¢ do terenu wiadania inwestora poprzez

zastosowanie szczelnej obudowy obwodowej (np. Sciana szczelinowa) doglebniej do gruntow

nieprzepuszezalnych.

Nalezy prowadzi¢ monitoring hydrogeologiczny w piezometrach na terenie przedsiewzigcia

w okresie przed realizacja, w trakcie realizacji oraz w trakcie eksploatacji przedsigwzigcia.

W przypadku udokumentowania w toku prowadzonego monitoringu dodatkowych

oddziatywan antropogenicznych i wigkszych od prognozowanych deformacji poziomu

stabilizacji zwierciadta wod podziemnych nalezy zastosowa¢ instalacje techniczne majgce na

celu zapewnienie neutralnoéci przedsigwzigeia dla stanéw wéd podziemnych, np. wykonanie

drenazu grawitacyjnego przechwytujgcego nadmiar wéd na naplywie wod podziemnych, a

nastepnie rozsaczajacy te wody na odptywie.

W czasie realizacji prac nalezy zabezpieczy¢ podziemny kanat Strugi Torunskiej dla ochrony

jego ciaglosei i stabilnodci posadowienia.

Wode na potrzeby funkcjonowania obiektéw pobiera¢ z wodociaggu miejskiego.

Wody opadowe z terenu inwestycji nalezy retencjonowa¢ w podziemnych zbiornikach

retencyjnych przed odprowadzeniem do kanalizacji miejskie;j.

Wiycinke drzew ograniczyé do niezbednego minimum, a jedli to mozliwe zamiast wycinki

dokonaé przesadzen drzew znajdujacych sie w kolizji z inwestycja.

Wycinkg drzew i krzew6w oraz przesadzenia prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow oraz

kluczowym okresem rozrodu gatunkéw dziko wystepujgcych zwierzat, przypadajagcym w

terminie od 1 marca do 31 sierpnia lub w dowolnym terminie po potwierdzeniu maksymalnie

na 2 dni przed wycinka, przez specjaliste przyrodnika braku aktywnych legow ptakow oraz

rozrodu zwierzat w obrebie usuwanych drzew i krzewow.

Z uwagi na wycinkg drzew i krzewéw zapewni¢ wykonanie nasadzef zastgpezych

z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

a) ilo$¢ drzew nie mniejsza niz liczba usuwanych drzew,

b) powierzchnia krzewow nie mniejsza niz powierzchnia usuwanych krzewow,

¢) uwzglednié warunki siedliskowe w miejscu wykonania ww. nasadzed i wymagania
ekologiczne stosowanych do nasadzen gatunkow,

d) preferowa¢ gatunki rodzime,

e) nasadzenia wykonaé¢ na terenie przedmiotowej inwestycji, a W przypadku
uzasadnionego braku takiej mozliwosci, w innych miejscach na terenie miasta Torunia,

f) stosowa¢ sadzonki drzew z dobrze rozwinigta bryla korzeniowg i pedem glownym
o wysokosci minimum 2 m.



18) Prowadzi¢ monitoring udatnosci wprowadzonych nasadzen roslinnosci krzewiaste] przez
okres co najmniej 3 lat oraz w razie potrzeby dokonywaé nasadzen uzupeiniajgcych,
w miejscach obumarlych sadzonek, zapewniajac trwalos¢ wykonanych nasadzen.

19) Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopéw dokonaé kontroli obecnosci
zwierzat w ich obrebie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odlowic,
a nastepnie przenies¢ poza obszar robot, do siedliska zapewniajacego mozliwos¢ dalszej
wedrowki.

20) Drzewa i krzewy, ktore nie podlegaja wycince a pozostaja w zasiggu oddzialywania
inwestycji na etapie budowy zabezpieczy¢ przed:

a) mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew
i wygrodzenie krzewdw oraz podwiazywanie kolidujacych galezi lub ewentualnie
wygrodzenie skupisk drzew i ich oznakowanie,

b) mechanicznym uszkodzeniem bryly Kkorzeniowej, poprzez prowadzenie prac
w bezpodrednim sasiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewow w sposéb
reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstale ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym,

c) przesuszeniem systemu korzeniowego, poprzez jak najszybsze zasypywanie wykopow
w obrebie bryly korzeniowej.

21) W przypadku koniecznosci podniesienia poziomu gruntu o wigcej niz 30 cm w zasiggu rzutu
korony drzew wykona¢ warstwe drenazowo-napowietrzajaca.

22) Nie organizowa¢ zaplecza budowy lub migjsc postoju maszyn i skladowania materiatow
w zasiggu rzutu koron drzew.

2. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, w szczegodlnosci w projekcie
budowlanym, w przypadku decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust.1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26 i 27,
w szczegolnosei:

1) Centrum filmowe zasilaé cieplem z sieci cieptowniczej.

2) Planowane Chillery w ilosci do sztuk 4, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 102 dB,
usytuowac w zaglebieniu dachu budynkéw.

3) Scieki bytowe oraz $cieki powstajace w obrebie garazu podziemnego odprowadzaé
na etapie eksploatacji inwestycji do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki z garazu
uprzednio podczyszezad w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem.

4) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych odprowadza¢ do miejskiej
kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w  separatorze  substancji
ropopochodnych z osadnikiem. Dopuszcza si¢ rowniez wykorzystanie wod opadowych
i roztopowych do utrzymania zieleni urzadzonej na terenie inwestycji (wdd z powierzchni
utwardzonych wylacznie po uprzednim podezyszezeniu lub przefiltrowaniu i uzdatnieniu)
oraz do sphukiwania toalet i pisuardw (np. w systemie ,,wody szarej™).

5) W celu spowolnienia odptywu wéd do miejskiej kanalizacji deszczowej, wykonaé zbiorniki
retencyjne. Zbiorniki retencyjne powinny posiada¢ wydzielone komory na scieki deszczowe
brudne oraz czyste, przeznaczone do odzysku na cele sptukiwania i nawadniania zieleni.

Rodzaj 1 miejsce realizacji przedsiewziecia:

Przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy miejse postojowych wraz z towarzyszaca infrastruktura w
ramach inwestycji pn.: ,Budowa budynku FEuropejskiego Centrum Filmowego CAMERIMAGE,
budynku Studio, zjazdu z drogi krajowej Czerwona Droga wraz z zagospodarowaniem terenu,
infrastruktura techniczng oraz przebudowa zjazdu z ul. Waly Generala Sikorskiego na dziatkach nr
6/9, 6/10, 6/17 6/18, 6/19, 6/20, 6/21, 6/22 oraz 2/6, 4, 6/2, 6/7, 6/9, 7/3 obr. 14 w rejonie ulicy
Czerwona Droga w Toruniu”. Powierzchnia hali garazowej wynosita bedzie ok. 1,06 ha, a
powierzchnia utwardzona kolowa na terenie: ok. 0,23 ha, facznie 1,3 ha.




Uzasadnienie

W dniu 14 listopada 2022 r. do tut. organu wptynal wniosek Europejskiego Centrum
Filmowego CAMERIMAGE, z siedzibg przy ul. Rynek Nowomiejski 28 w Toruniu,
reprezentowanego przez Panig Anne Kosak, uzupetniony w dniu 19 grudnia 2022 r. i 15 czerwea 2023
r., w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,,budowa
budynku Europejskiego Centrum Filmowego CAMERIMAGE, budynku Studio, zjazdu z drogi
krajowej Czerwona Droga wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg techniczng oraz
przebudowa zjazdu z ul. Waly gen Sikorskiego, realizowanego na dziatkach nr 6/9, 6/10, 6/17, 6/18,
6/19, 6/20, 6/21, 6/22, 7/3 oraz 6/2, 2/6, 4, 6/7 obreb 14 w rejonie ulicy Czerwona Droga w Toruniu™

Wyzej wymieniona inwestycje zaliczono do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 71 ust 2
pkt. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. - o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r.,, poz. 1094 ze zm.) zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) (tj. ,.garaze,
parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsigwzigé, o ktoérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszgcg im
infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione
w lit. a”, poniewaz laczna powierzchnia parkingdw, garazy 1 towarzyszacej infrastruktury
znajdujgcych sie poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody wynosi okoto 1,3 ha)
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r, poz. 1839 ze zm.) oraz § 2 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie przedsigwzigt
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 22023 r., poz. 1724).

Do wniosku inwestor zalaczyt:

1. Karte informacyjna przedsigwzigcia, zawierajaca informacje okreslone w art. 62a
ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (...), charakteryzujgcg
zamierzenie,

2. Pos$wiadezona przez wlasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujaca przewidywany
teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, wraz z terenem na ktory bedzie ono
oddziatywac (zasigg 100m).

Whniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zostal zarejestrowany
w publicznie dostgpnym wykazie danych na stronie wykaz.ekoportal.pl pod pozycjg nr 460/2022.

Obwieszczeniem z dnia 21 grudnia 2022 r. w my$l art. 73 ust. 1 przywotanej wyzej ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r., strony postgpowania zostaly poinformowane o wszczgeiu postgpowania
w przedmiotowej sprawie. Do dnia dzisiejszego nie odnotowano zadnych uwag, zastrzezen i
wnioskdw odnosénie przedmiotowego postepowania.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie (...), organ stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko, po przeanalizowaniu dokumentacji oraz uzyskaniu nastgpujacych opinii
(zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy 00s):

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy — z dnia 22 wrzeénia 2023 r., znak:
W00.4220.1275.2022. HRK.6 (wplyw do tut. organu: 22 wrzesnia 2023 r., RPW/65762/2023),
ktory uznat, ze dla planowanego przedsigwziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, jednoczesnie wskazujac warunki konieczne do okreslenia w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

— Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — z dnia 14 lipca 2023 r., znak:
GD.Z78.5.435.684.2022.A0T (wplyw do tut. organu: 17 lipca 2023 r., RPW/47926/2023), ktory
biorgc pod uwage charakter, skale i lokalizacj¢ przedsigwzigcia, w tym zakres wnioskowanych
zmian oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce $rodowisko stwierdzil, ze nie przewiduje
sie negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na stan jednolitych czgsci wod
oraz na realizacje celéw $rodowiskowych okreslonych dla nich w ,.Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisly” przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada
2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 300) i uznal, Ze nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, jednoczesnie wskazujac warunki konieczne do okreslenia w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach;



— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu — z dnia 5 stycznia 2023 r., znak:
N.NZ.40.2.0.1.2023 (data wplywu pisma do Wydziatu 11 stycznia 2023 r, . dz. 211/2023),
podtrzymanej opinig znak: N.NZ.43.0.4.2023 z dnia 29 czerwca 2023 r. (wplyw do tut. organu 4
lipca 2023 r., RPW/44506/2023), ktory biorac pod uwage rodzaj, skale, usytuowanie i zasigg
oddziatywania projektowane] inwestycji, gestos¢ zaludnienia na analizowanym (erenie oraz emisje
i inne ucigzliwosci, ktorych Zrodlem bedzie w/w zamierzenie, a takze czas trwania negatywnych
oddziatywan, uznat, iz nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Wyzej wymienione dokumenty zostaly zamieszczone w publicznie dostgpnym wykazie
danych na stronie wykaz.ekoportal.pl pod pozycja odpowiednio: 472/2023, 346/2023, 4/2023 i
313/2023.

Po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz
z karta informacyjna przedsigwzigcia, uwzgledniono facznie uwarunkowania zwigzane
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko,
o ktorych mowa w art. 63 ust. | powolywanej ustawy. Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia organ uwzglednil skale
przedsiewziecia oraz wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, powigzania
z innymi przedsigwzigciami, a takze rodzaj i skale mozliwego oddzialywania inwestycji.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie miejsc postojowych wraz z towarzyszaca
infrastruktura w ramach inwestycji pn.: ,,Budowa budynku Europejskiego Centrum Filmowego
CAMERIMAGE, budynku Studio, zjazdu z drogi krajowej Czerwona Droga wraz z
zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg techniczng oraz przebudowa zjazdu z ul. Waty Generata
Sikorskiego na dziatkach nr 6/9, 6/10, 6/17 6/18, 6/19, 6/20, 6/21, 6/22 oraz 2/6, 4, 6/2, 6/7, 6/9, 7/3
obr. 14 w rejonie ulicy Czerwona Droga w Toruniu”.

W ramach analizowanego zamierzenia wykonane zostana: obiekty kubaturowe Europejskiego
Centrum Filmowego CAMERIMAGE (ECFC) z pigcioma kondygnacjami naziemnymi o zmiennej
wysokosci 1 dwiema podziemnymi; budynku Studio z szescioma kondygnacjami naziemnymi o
zmiennej wysokosci i dwiema podziemnymi; komunikacja wewnetrzna (powierzchnie utwardzone —
drogi o nawierzchni twardej); tereny zieleni na gruncie i na dachu; infrastruktura techniczna konieczna
do prawidlowej obslugi catego przedsigwzigcia (sieci, przytacza, instalacje wewngtrzne).

Catkowita powierzchnia terenu przeznaczonego pod realizacje inwestycji wynosi ok. 2,7 ha.
Powierzchnia parkingdw stanowi tacznie ok. 1,3 ha.

Nie przewiduje si¢ innych rozwigzan wariantowych przedsigwzigcia. Projektowana zabudowa
ma charakter zabudowy ustugowej, w rozumieniu obiektu uzytecznosci publicznej. Stanowila bedzie
funkcjonalne dowigzanie do istniejacych i1 bedgcych w trakcie realizacji obiektow.

Na terenie projektowanego zadania nie wystepuja obszary wodno-blotne, siedliska fegowe
oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy i srodowisko morskie, gorskie lub lesne, obszary objete ochrona, w
tym strefy ochronne uje¢ wod, obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzglgdu na wystgpowanie
gatunkdw roslin, grzyboéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w
tym obszary Natura 2000, oraz pozostale formy ochrony przyrody, a takze obszary o krajobrazie
majgcym znaczenie historyezne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajace do jezior, uzdrowiska i
obszary ochrony uzdrowiskowej.

Inwestycja znajdowaé si¢ bedzie na terenie miasta Torun. Obszar realizacji przedsigwzigeia
znajduje si¢ poza granicami gléwnych zbiornikéw wdd podziemnych, obszarami szczegélnego
zagrozenia powodzia, a takze poza strefami ochronnymi uje¢ wod na potrzeby zaopatrzenia ludnosci.

Na potrzeby planowanego zadania rozbiorka objete zostana istniejace obiekty znajdujgce si¢
na analizowanym terenie oraz likwidowane sieci uzbrojenia podziemnego i naziemnego. Na
przewazajace] czgsci terenu objetego wnioskiem funkcjonuje obecnie plac parkingowy o
niezorganizowanym charakterze.

Etap realizacji przedsigwzigcia bedzie si¢ wigzal z wykonaniem wykopow do rzednej okoto
39,8-40,3 m n.p.m., z lokalnym obnizeniem do rzgdnej 38,2-38,7 m n.p.m., czyli do glgbokosci 1,5-2
m wiekszej niz planowana rzedna posadowienia budynku (na zelbetowej ptycie fundamentowej o
grubosci okoto 1,2 m). Dla omawianego zamierzenia wykonano badania terenowe, na podstawie
ktorych opracowano wstepna opinie geotechniczna, sporzadzong przez GEOPROGRAM Sp. z 0.0. w
styczniu 2021 r. oraz wytyczne hydrogeologiczne fundamentowania, sporzadzone przez
GEOSYSTEM OPW Sp. z 0.0. we wrzesniu 2022 r. W wyniku wykonanych odwiertow, stwierdzono
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wystepowanie jednego poziomu wody gruntowej o charakterze swobodnym, stabilizujacego si¢ na
glebokosei 6,27-6,82 m p.p.t. (rzgdne 46,2-46,85 m n.p.m.), wyksztalconego w dobrze i bardzo dobrze
przepuszczalnych piaskach srednich, grubych i piaskach ze zwirem.

W trakcie badan terenowych gruntdw wyrdzniono 3 serie geotechniczne: serig [ — zbudowana
z fluwialnych piaskéw srednio- i gruboziarnistych, serig¢ Il — ztozona z fluwialnych piaskow ze zwirem
oraz serig III — pochodzenia limniczno-morskiego, zbudowana z neogenskich itéw formacji
poznanskiej w stanie twardoplastycznym, ktérych stropowa partia jest zabezpieczona przed zmianami
wilgotnosci i rozwojem procesow pecznienia-skurczu.

Jak wskazano w Kip, zgodnie z zaleceniami z opinii geotechnicznej, budynek zostanie
posadowiony na plycie Zelbetowej polaczonej z obwodowymi Scianami szczelnymi.

Biorac pod uwage glebokos¢ planowanych wykopéw oraz glebokosé zalegania waod
gruntowych, konieczne bedzie tymezasowe odwadnianie wykopow. Wstepne zalozenia projektowe
odwodnienia okreslono w ww. wytycznych hydrogeologicznych fundamentowania.

Zaktada sie odwodnienie w zakresie:

— odpompowania wod statycznych z obrysu wygrodzonego wykopu,
— przejecia niewielkich przeciekow przez sciany szczelinowe 1 warstwe gruntdow slabo
wodoprzepuszczalnych.

Wstepnie przyjeto realizacje prac odwodnieniowych za pomoca iglostudni lub studni
odwodnieniowych oraz uzupeiajacego odwodnienia powierzchniowego (przenoéne rzgpia blaszane
oraz pompy powierzchniowe) i iglofiltrowego, wykorzystywanych w miare potrzeby odpompowania
wod nieprzechwyconych przez instalacje podstawowa. Spodziewany wydatek odwodnienia wyniesie:
40 m’/h dla pierwszych 30 dni prowadzenia prac odwodnieniowych oraz 10 m°/h w okresie 31-180
dni.

Zasieg oddzialywania odwodnienia ograniczy si¢ do dzialek inwestycyjnych (wygrodzone
sciany szczelinowe).

Ze wzgledu na ograniczona dostepnosé terenu, nie jest mozliwe zagospodarowanie wéd z
odwodnienia w granicach omawianych nieruchomosci. Wody z odwodnienia wykopéw beda
odprowadzane poza teren inwestycji, np. do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub miejskiej
kanalizacji deszczowej, na warunkach okre$lonych przez gestora tej sieci.

Jak wynika z powyzszych opracowan, oddzialywanie przewidzianego odwadniania wykopow
na stosunki wodne okolicy bedzie tymczasowe i odwracalne oraz nie powinno stwarzaé¢ zagrozenia dla
pobliskich obiektow budowlanych.

Na dalszych etapach sporzadzania dokumentacji geotechnicznej przeanalizowana zostanie
zasadnoé¢é odtworzenia oraz wykonania piezometrow, ktére umozliwia biezacy monitoring oraz
okreslanie wptywu prowadzonych prac fundamentowych podczas budowy.

Tym samym nie zaklada si¢ mozliwosci trwalego naruszenia istniejgcych warstw
wodonosnych. Zakres prowadzonych robdt nie spowoduje stalego zaklocenia lub zmiany przeplywu
wod powierzehniowych i podziemnych.

Podczas realizacji oraz eksploatacji przedsigwziecia, woda bedzie pobierana z miejskiej sieci
wodociggowej. Zaklada sig, ze pobdr wody podczas uzytkowania zamierzenia bedzie zmienny i
zalezny przede wszystkim od skali oraz czasu trwania poszczegdlnych wydarzen organizowanych na
terenie Centrum Filmowego. Aktualnie przewiduje sie pobér wody w ilosci 110-200 m® na dobe,
gldwnie na cele socjalno-bytowe oraz do utrzymania czystosci na terenie obiektu. Ponadto, w razie
potrzeby zostanie zapewnione zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe.

Na etapie realizacji zadania zostang wykorzystane przenosne toalety z bezodplywowym
zbiornikiem na Scieki, ktérych opréznianiem zajmowac si¢ bedzie specjalistyczna firma, posiadajgca
stosowne zezwolenie.

Scieki bytowe, powstajace podczas uzytkowania zamierzenia zostana odprowadzone do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Zaklada sie, ze ilo§¢ $ciekdw tego rodzaju bedzie zblizona do
poboru wody.

Zgodnie z uzupelnieniem karty informacyjnej S$cieki powstajace w obrebie garazu
podziemnego w wyniku parkowania samochodéw, wraz ze Sciekami z utrzymania czystosci w tej
czeéci obiektu zostana odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, po uprzednim
podezyszezeniu w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem.



Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych (drég i parkingdw naziemnych)
beda odprowadzane do miejskiej kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w separatorze
substancji ropopochodnych z osadnikiem. Ze wzgledu na prognozowane ilosci tych wod, w celu
spowolnienia odptywu do miejskiej kanalizacji deszczowej, bedg one gromadzone w projektowanych
podziemnych zbiornikach retencyjnych. Ponadto, celem zmniejszenia zapotrzebowania obiektu na
wode z sieci miejskiej, Inwestor dopuszcza wykorzystanie podczyszezonych (lub odpowiednio
przefiltrowanych i uzdatnionych) wéd opadowych i roztopowych ze zbiornikéw retencyjnych do
nawadniania zieleni urzadzonej oraz do splukiwania toalet i pisuaréw (np. w systemie ,,wody szarej”).
Wody z dachéw bedg odprowadzane w analogiczny sposdb, jednak bez koniecznosci podczyszczania.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie =z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z 2023 r., poz. 300 t.j.).

Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200044, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie z ww.
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly, stan ogdlny tej JCWPd oceniono jako dobry (stan chemiczny:
dobry; stan ilo$ciowy: dobry). Rozpatrywana jednolita czes¢ wod podziemnych jest zagrozona
chemicznie ryzykiem nieosiagniecia celéw Srodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu
chemicznego i ilosciowego wdd podziemnych.

Przedsiewzigcie znajduje si¢ w obszarze zlewni jednolite] czgsci wod powierzchniowych
oznaczonej europejskim kodem PLRW20001229199 — ,,Wista od Zgtowigczki do Brdy”, zaliczonym
do regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4
listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP
posiada status silnie zmienionej czedci wod, ktorej stan ogdlny oceniono jako zly (potencjal
ekologiczny: staby; stan chemiczny: dobry). Rozpatrywana jednolita czgs¢ wod powierzchniowych
jest zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celow srodowiskowych, tj. osiggniecia umiarkowanego
potencjatu ekologicznego oraz zapewnienia droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku
istotnego Wista w obrebie JCWP (dla jesiotra); zapewnienia droznosci cieku wedlug wymagan
gatunkow chronionych; zapewnienia droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Wista w obrgbie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza
europejskiego) i utrzymania dobrego stanu chemicznego wéd powierzchniowych.

7 uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje zamierzenia, stwierdza sig, ze przy zastosowaniu
rozwigzan opisanych w Kip, jego realizacja i eksploatacja nie wplynie negatywnie na ryzyko
nieosiggnigeia celow $rodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly. Omawiane zadanie pozostanie rowniez bez wplywu na wyznaczone dla JCWP cele
$rodowiskowe dotyczace zapewnienia mozliwosci migracji organizmoéw wodnych, poniewaz Wista
przeptywa w odleglosci ponad 550 m od dzialek inwestycyjnych, w zwigzku z czym nie beda w jej
obrebie prowadzone jakiekolwiek prace.

Biorac pod uwage fakt, iz realizacja inwestycji wiazala si¢ bedzie z koniecznoscig
przeprowadzenia prac budowlano-montazowych, prace te zostang wykonane ze szczegdlng
ostroznoscia, z zastosowaniem technologii mozliwie jak najmniej ucigzliwej dla najblizszego
sysiedztwa i Srodowiska. Sprzet wykorzystywany podczas prac realizacyjnych bedzie sprawny
technicznie. Ponadto, plac budowy zostanie wyposazony w $rodki do usuwania ewentualnych
wyciekdw substancji ropopochodnych, np. sorbenty, ktore cechuja sig¢ duza chlonnoscis.

Tymczasowe zaplecze budowy oraz miejsca skfadowania materiatéw budowlanych lub
postoju pojazdéw i maszyn nalezy zorganizowa¢ na terenie utwardzonym lub posiadajacym
uszczelniong powierzchnie, co znacznie ograniczy ryzyko zanieczyszczenia srodowiska wodno-
gruntowego.

Podczas budowy powstawac bedg odpady z nastgpujacych prac:

— rozbidrki istniejacych obiektow,

— roboty ziemne,

— ulozenia nawierzchni drogi, chodnikow,

— rozbidrki sieci uzbrojenia terenu,

— zwigzane z zapleczem sanitarnym i placem budowy,



— wycinki drzew i krzewdw.

Wskazane jest, aby w trakcie przygotowania inwestycji jak i w trakcie budowy zostala
przeprowadzona segregacja elementdw oraz materialow do ponownego wykorzystania oraz
rozdzielenie powstajacych odpaddw.

Odpady inne niz niebezpieczne moga by¢ zbierane i magazynowane w opakowaniach z tworzyw
sztucznych (worki, pojemniki), metalowych (beczki, pojemniki), drewnianych — palety i innych w
sposob nie powodujacy uciazliwosci dla ludzi i srodowiska.

Odpady niebezpieczne planuje si¢ magazynowa¢ w opisanych kontenerach, pojemnikach,
ustawionych w specjalnie wydzielonym miejscu i zabezpieczy¢ je przed warunkami atmosferycznymi
oraz dostgpem 0s6b postronnych.

Odpady powstajace w trakcie prowadzonych prac budowlanych beda magazynowane
w obrebie prowadzonych prac, na terenie do ktérego Wytwdrca ma tytul prawny, a nastepnie
przekazywane do  odzysku lub  unieszkodliwienia  firmom  posiadajacym  stosowne
pozwolenia/zezwolenia na prowadzenie takiej dziatalnosci.

Podczas eksploatacji powstang odpady:

— podobne do komunalnych, papier, szkto, plastik, tonery,

— zwigzane z remontami, utrzymaniem i konserwacja budynkow,

— zwigzane z funkcjonowaniem oswietlenia (zuzyte zrodia Swiatla i oprawy oswietleniowe),

— funkcjonowaniem elementow odwodnienia oczyszczajacych wody splywajace z powierzchni
parkingow (z osadnika i separatora).

Odpady komunalne niesegregowane beda magazynowane w miejscach do tego wyznaczonych
i systematycznie odbierane przez firme, z ktéra podpisana zostanie umowa.

Odpady opakowaniowe z papieru, plastiku, szkla, metalu, planuje si¢ magazynowaé w
wyznaczonym miejscu w workach o odpowiedniej kolorystyce.

Wszystkie odpady powstajace na terenie planowanej inwestycji beda wstepnie segregowane i
gromadzone, a nastgpnie w zaleznosci od rodzaju poddane recyklingowi, odzyskowi Iub
unieszkodliwieniu.

Odpady powstajace w zwiazku z eksploatacja inwestycji to glownie odpady inne niz
niebezpieczne, ktére mogg by¢ magazynowane bez stosowania specjalnych zabezpieczen w tym
szczelnej posadzki. Odpady magazynowane beda w szczelnych pojemnikach, kontenerach, w
miejscach do tego przeznaczonych.

Odpady z czyszczenia ulic i placdw (zwiazane utrzymaniem wewngtrznych i parkingdw),
magazynowane na placu, w miejscu do tego wyznaczonym.

Odpady w postaci zuzytych zrodet $wiatta i innych urzadzen eksploatowanych na terenie
obiektu oraz odpady w postaci ewentualnych produktéw spozywezych nieprzydatnych do uzytku z
kantyny magazynowane bedg na terenie budynku, w specjalnie do tego przeznaczonych pojemnikach.

Dla potrzeb restauracji zostanie zapewnione chfodzone pomieszczenie na odpady, z ktorego
odpady wywozone beda przez firme specjalizujaca si¢ w wywozie i zagospodarowaniu tego rodzaju
odpadow.

Odpady zuzytego sprzgtu elektrycznego i elektronicznego przekazywane powinny by¢ do
punktéw zbierania zuzytego sprzgtu lub do zakladu przetwarzania zuzytego sprzetu.

Wszystkie wytwarzane odpady beda na biezaco przekazywane podmiotom posiadajacym
stosowne pozwolenia na gospodarowanie odpadami.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia, prace budowlane, w szczegélnosci: prace cigzkiego
sprzetu, wykonywanie prac ziemnych oraz transport materiatow budowlanych, spowoduja okresowe
uciazliwosci takie jak: podwyzszony poziom halasu oraz emisj¢ zanieczyszczen do powietrza.

W celu minimalizacji i ograniczenia oddzialywan zwiazanych z emisja hatasu, wibracji i
zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede wszystkim hatasliwe oraz zwigzane
z wykorzystywaniem cigzkiego sprzetu/transportu), prowadzone beda wytacznie w porze dziennej, tj.
w godz. 6:00-22:00. Wyjatek stanowia prace, ktérych technelogia wymaga zachowania ciaglosci
procesu np. betonowanie.

W celu ograniczenia emisji pytow na etapie prac realizacyjnych nalezy przede wszystkim:



— stosowaé materiaty sypkie o odpowiedniej wilgotnosci (w przypadku, jezeli materiaty sypkie beda
charakteryzowaly sie niska wilgotnoscia, w celu ograniczenia pylenia podczas przesypu nalezy je
zraszac),

— zraszaé teren budowy wodg, w celu ograniczenia wtornego pylenia w okresie niekorzystnych
warunkow meteorologicznych (dtugotrwaly brak opadow i wiatr),

— transportowa¢ materiaty pylace samochodami, ktorych skrzynia tadunkowa wyposazona zostanie w
opoficze lub inne zabezpieczenie ograniczajace pylenie transportowanego materiatu,

— czy$cié pojazdy opuszczajace plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy, z ziemi/piasku
naniesionych na kotach pojazdow.

Planowany obiekt nie bedzie Zrédlem ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen do
powietrza. Eksploatacja inwestycji spowoduje komunikacyjng emisj¢ niezorganizowang: pojazdow
poruszajacych sie po drogach wewngtrznych i parkingach oraz komunikacyjna emisje zorganizowang
z systemdw wentylacji parkingéw podziemnych.

Garaze zostang wyposazone w wentylacje mechaniczng bytowa oraz oddymianie. Wywiew
powietrza przewidziano wylotem usytuowanym ponad dachem projekiowanej zabudowy. Praca
wentylacji bedzie sterowana czujnikami stezenia spalin i gazu oraz czujnikami ruchu. Wylot
wentylacji bytowej garazu znajduje si¢ na wysokosci dachu budynku ok. 23,7 m n.p.t.

Emisja komunikacyjna z parkingéw i drog wewnetrznych bedzie znikoma w stosunku do
ruchu wokot projektowanego przedsigwzigeia, dlatego tez nie wplynie ona znaczgco na wzrost
stezenia zanieczyszczen.

Projektowane budynki zostana zasilone w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej.

Na terenie przedsiewziecia przewidziano réwniez agregat pradotworczy, jako zrédio zasilania
podczas sytuacji awaryjnych. W warunkach normalnej eksploatacji agregat nie bedzie pracowal.

Jak wynika z dokumentacji, najblizej usytuowanymi, wzgledem inwestycji, terenami
chronionymi akustycznie jest zabudowa wielorodzinna, potozona na pétnocny-zachéd oraz tereny
zabudowy $rédmiejskiej miasta powyzej 100 tys. mieszkancow, potozone na zachod oraz potudnie od
projektowanego kompleksu.

Glownymi zrédtami halasu na etapie eksploatacji projektowanego obiektu w porze dziennej i
nocnej sg drogi dojazdowe do miejsc postojowych w garazach podziemnych, jak i systemy wentylacji
mechanicznej umieszczone na dachu analizowanej zabudowy.

Zrédlem bezpoéredniej emisji halasu do Srodowiska bedzie transport kotowy — hatas
pochodzacy od poruszajgcych si¢ po zaprojektowanej drodze wewngtrznej pojazdow lekkich
(osobowych i pojazdéw o masie do 3,5 t) oraz w ograniczonym zakresie przez ruch autobusow.

Na terenie obiektu znajdowal si¢ beda obszary z miejscami postojowymi: 405 miejsc
postojowych dla samochdd osobowych.

W obliczeniach zawartych w Kip przyjeto, ze godzinowy ruch pojazdéw osobowych wynosi
100 poj./h w porze dziennej oraz 30 poj./h w porze nocnej.

Zgodnie z zalozeniami zawartymi w Kip, projektowane Centrum Filmowe zostanie
wyposazone w nastepujace punktowe oraz powierzchniowe zrodfa halasu:

1. Dach i zrédla zwiazane z budynkiem:

a) Chillery — 4 sztuki na budynkach (w zaglebieniu dachu) — poziom mocy akustycznej 102 dB,

przy czym do obliczen przyjeto stosunek pracy do przerw w dziataniu jako 50/50%;

b) Wentylatory dachowe:

—  bytowe — 2 sztuki, poziom mocy akustycznej 80 i 85 dB,

—  pozarowe — 4 sztuki, dzialajace przez 15 minut w trakcie sprawdzania systemu
pozarowego, wylacznie w porze dziennej (przyjety do obliczen réwnowazny poziom mocy
akustycznej 80 dB);

¢) Agregaty klimatyzacji — 7 sztuk, poziom mocy akustycznej 80 dB, przy czym do obliczen
przyjeto stosunek pracy do przerw w dziataniu jako 50/50%;

d) Centrala wentylacyjna — 1 sztuka, poziom mocy akustycznej 75 dB;

e) Czerpnie pozarowe — 5 sztuk, przyjety do obliczen poziom mocy akustycznej 80 dB, dziatajace
przez 15 minut w trakcie sprawdzania systemu pozarowego, wytacznie w porze dziennej;



f) Wyrzutnie pozarowe — 6 sztuk, przyjety do obliczen poziom mocy akustycznej 80 dB,
dzialajace przez 15 minut w trakcie sprawdzania systemu pozarowego, wylacznie w porze
dziennej;

¢) Wyrzutnie bytowe:

— 3 sztuki — poziom mocy akustycznej 75 dB,
— 2 sztuki — poziom mocy akustycznej 80 dB,
— 3 sztuki — poziom mocy akustycznej 85 dB;

h) Czerpnie bytowe — 2 sztuki, poziom mocy akustycznej 75 dB;

i) Agregat pradotwdrczy — | sztuka, przyjety do obliczen poziom mocy akustycznej 99 dB,
dziatajacy przez 1 godz. w trakcie sprawdzania systemu zasilania, wylacznie w porze dzienne;j.

Poziom terenu:

a) Czerpnie pozarowe — |2 sztuk, przyjety do obliczen poziom mocy akustycznej 80 dB,
dzialajace przez 15 minut w trakcie sprawdzania systemu pozarowego, wylacznie w porze
dziennej;

b) Czerpnia pozarowa fasadowa — 1 sztuka, przyjety do obliczen poziom mocy akustycznej 80 dB,
dzialajace przez 15 minut w trakcie sprawdzania systemu pozarowego, wylacznie w porze
dziennej;

c) Wyrzutnie pozarowe — 6 sztuk, przyjety do obliczen poziom mocy akustycznej 80 dB,
dzialajace przez 15 minut w trakcie sprawdzania systemu pozarowego, wylgcznie w porze
dziennej;

d) Czerpnie bytowe:

— 14 sztuk — poziom mocy akustycznej 75 dB,
— 1 sztuka — poziom mocy akustycznej 65 dB;

e) Czerpnia bytowa scienna — | sztuka, poziom mocy akustycznej 75 dB;

f) Wyrzutnia bytowa — 5 sztuk, poziom mocy akustycznej 75 dB.

W analizach uwzgledniono sig¢ takZze emisje¢ hatasu z budynku Studia Nagran, dla ktérego

uzyskano juz decyzje o pozwoleniu na budowe. Zrédia zwiazane z budynkiem Studia Nagran:

1.

Poziom dachu:

a) Agregaty klimatyzacji — 12 sztuk, poziom mocy akustycznej 80 dB;

b) Agregat wody lodowej — 1 sztuka, poziom mocy akustycznej 102 dB, przy czym do obliczen
przyjeto stosunek pracy do przerw w dziataniu jako 50/50%;

¢) Wentylator dachowy bytowy — 8 sztuk, poziom mocy akustycznej 80 dB;

d) Wentylator pozarowy — 3 sztuki, poziom mocy akustycznej 85 dB, dzialajace przez 15 minut w
trakcie sprawdzania systemu pozarowego, wylgcznie w porze dziennej;

Poziom IV pietra:

a) Wyrzutnia bytowa — 1 sztuka, poziom mocy akustycznej 75 dB;

b) Czerpnia pozarowa — 1 sztuka, poziom mocy akustycznej 95 dB, dziatajgca przez 15 minut w
trakcie sprawdzania systemu pozarowego, wylacznie w porze dziennej;

Poziom III pigtra:

a) Wentylator dachowy bytowy — 2 sztuki, poziom mocy akustycznej 80 dB;

b) Wentylator pozarowy — | sztuka, poziom mocy akustycznej 85 dB, dziatajace przez 15 minut w
trakcie sprawdzania systemu pozarowego, wylacznie w porze dziennej;

Poziom terenu i $ciana budynku:

a) Czerpnia bytowa na poludniowej scianie budynku — 1 sztuka, poziom mocy akustycznej 75 dB;

b) Wyrzutnia bytowa terenowa — 1 sztuka, poziom mocy akustycznej 75 dB;

¢) Wyrzutnia terenowa pozarowa — 1 sztuka, poziom mocy akustycznej 95 dB, dziatajgce przez 15
minut w trakcie sprawdzania systemu pozarowego, wytacznie w porze dziennej.
Wyniki obliczen wskazuja, Ze brak jest przekroczen wartosci dopuszezalnych w porze dziennej

i nocnej dla wszystkich terenéw podlegajacych ochronie akustycznej. Przeprowadzone dodatkowo
obliczenia hatasu na fasadach budynkow podlegajacych ochronie akustycznej takze nie wykazuja
przekroczen.

W zwiazku z powyzszym, nie przewiduje si¢ ponadnormatywnego oddziatywania na etapie

realizacji i eksploatacji, na poszczegélne elementy srodowiska takie jak: panujacy klimat akustyczny i
powietrze.
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W dniu 26 czerweca 2023 r. Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego uchwalil nowy
program ochrony powietrza dla wszystkich stref wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w tym m.in.
dla strefy miasto Torun, na terenie ktorej zlokalizowane jest planowane przedsiewziecie (uchwala nr
LIX/805/23 z dnia 26.06.2023 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pylu
zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto Torun — aktualizacja).

Program ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM 10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu
dla strefy miasto Torun — aktualizacja (dalej POP lub Program) stanowi aktualizacje obowigzujacego
dotychczas ,,Programu ochrony powietrza w zakresie pyhu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu
dla strefy miasto Torun™ okre§lonego uchwata XXIII/341/20 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r., w zakresie benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia nowe
zanieczyszczenie pyl zawieszony PM2,5. Zostal opracowany w zwiazku z odnotowaniem w 2021 r.
przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu oraz przekroczenia standardu jakodci powietrza
pylu  zawieszonego PM2,5 (nowego =zanieczyszczenia, Kktérego przekroczenie poziomu
dopuszczalnego nie wystapito w 2018 r.) na terenie strefy. W 2021 r. w strefie miasto Torun nie
stwierdzono przekroczenia pozioméw dopuszczalnych pylu zawieszonego PMI0, a wiec dla tej
substancji Program nie podlega aktualizacji.

Na podstawie rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2018 strefa miasto Torun ze wzgledu na
ochrong zdrowia zostala zakwalifikowana do klasy C pod katem pylu zawieszonego PMI0 i
benzo(a)pirenu. Zgodnie z roczng ocena jakosci powietrza za rok 2021 strefa miasto Torun zostala
zakwalifikowana do klasy C, w zakresie pylu zawieszonego PM2,5 oraz benzo(a)pirenu.

Budynek bedzie ogrzewany cieptem z sieci cieplowniczej poprzez projektowane przytacze.
Biorgc pod uwagg charakter przedsigwzigcia, nie przewiduje sig, aby jego realizacja istotnie wplyneta
na pogorszenie si¢ aktualnego stanu jakosci powietrza.

Planowane przedsigwzigcie bgdzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi w mysl ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 tj.), w tym poza
wyznaczonymi, majgcymi znaczenie dla Wspdlnoty i projektowanymi przekazanymi do Komisji
Europejskiej obszarami Natura 2000.

Inwestycja bedzie realizowana w wigkszosci na terenie pozbawionym ro$linnosci,
uzytkowanym jako parking, gléwnie w otoczeniu istniejgcej zabudowy.

Realizacja zamierzenia wymaga usunigcia drzew i krzewéw, za ktore wykonane zostang
nasadzenia zastgpcze. W zwigzku z planowang wycinka drzew, celem wyeliminowania ryzyka
niszczenia legéw ptasich, wskazano na konieczno$é prowadzenia wycinki poza okresem legow
ptakow lub pod nadzorem ornitologa. Z uwagi na polozenie inwestycji w obrebie wewnetrznego
pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun, wycinka drzew powinna by¢ przeprowadzona tylko w
niezbednym zakresie, tak aby spemni¢ warunki wynikajace z obowiazujgcego na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisdéw odrebnych.

W celu wyeliminowania zagrozenia uszkadzania drzew i krzewow stwierdzono potrzebe
zastosowania dziatan minimalizujgcych oraz zabezpieczajacych pnie i korzenie przed uszkodzeniami.
Ponadto, wskazano na koniecznos¢ lokalizacji zaplecza budowy, miejsc postoju maszyn i sktadowania
materiatdw, poza rzutem koron drzew.

Jednoczesnie, w zwiazku ze stwierdzeniem w bezpo$rednim sasiedztwie siedlisk dogodnych dla
matych zwierzat, wskazano na koniecznos¢ kontrolowania wykopéw przed podjgciem prac w ich
obrebie.

Ponadto, realizacja inwestycji przy przyjetym rozwiazaniu lokalizacji nie wymaga naruszania
cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztalcania, zajecia siedlisk wrazliwych, budowy i rozbidrki
obiektow kubaturowych.

Na podstawie przeprowadzone]j analizy przediozonej dokumentacji, w tym Kip ustalono, ze
realizacja i eksploatacja przedsigwzigcia nie bedzie skutkowaé niekorzystnym wplywem na
srodowisko przyrodnicze 1 krajobraz, a przyjete dzialania minimalizujgce wyeliminuja
zidentyfikowane zagrozenia wzgledem stwierdzonych elementdw érodowiska przyrodniczego.

Jednoczesnie informujg, ze w przypadku jesli skutkiem robét budowlanych badZ innych prac
zwiagzanych z realizacja zamierzenia bedzie podjgcie czynnosci objetych zakazami wzgledem
gatunkoéw chronionych zwierzat, wynikajacymi z art. 52 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, np. niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu
miodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania, jak réowniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie
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gniazd, Inwestor lub Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci
podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody.

Rozwiazania projektowe planowanej inwestycji uwzgledniaja zabezpieczenia przed skutkami
potencjalnych zmian warunkéw klimatycznych i ewentualnego wystapienia zdarzeni ekstremalnych
(takich jak np. fale upatéw, dlugotrwate susze, ekstremalne opady, gwaltowne burze i wiatry, fale
chlodu i intensywne opady $niegu, zamarzanie i odmarzanie).

Analizujac wplyw przedsiewzigcia w kontekscie adaptacji do skutkéw zmian klimatu (efekt
cieplarniany), nalezy wskazaé, iz planowane zamierzenie nie bedzie znaczacym bezposrednim
7rodtem emisji gazow cieplarnianych. Ponadto, omawiane zadanie zlokalizowane jest poza terenami
osuwisk oraz szczegolnego zagrozenia powodzia.

Nie przewiduje sie ekstremalnych sytuacji klimatycznych w  obrebie analizowanego
zamierzenia.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji i zastosowane technologie nie przewiduje si¢ wystapienia
powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej zaréwno na etapie realizacji, jak i
funkcjonowania planowanego przedsigwzigcia.

W przypadku wystapienia bezposredniego zagrozenia szkoda w srodowisku lub szkody w
srodowisku nalezy postepowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami, tj. ustawg z dnia 13 kwietnia
2007 r. 0 zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz. U. z 2020 r., poz. 2187 t.).).

Zgodnie z przedstawiong w Kip informacja, na terenie obiektu nie bedg wystgpowaly ilosci
substancji, kwalifikujacych dziatalno$é¢ do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, w mys| rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w
sprawie rodzajow i ilodci znajdujgcych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o
zaliczeniu zaktadu do zakladu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U.z 2016 1., poz. 138 j.t.).

Na etapie opiniowania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan, uwzgledniono
wzajemne powiazania poszcezegOlnych elementéw srodowiska oraz oddziatywania posrednie
wynikajace z tych powiazan. Charakter przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres inwestycji,
pozwala na stwierdzenie, ze nie przewiduje si¢ na danym obszarze wystapienia znaczacego
skumulowanego oddziatywania.

Inwestycja nie bedzie powodowata emisji substancji i energii do $rodowiska. Przedsigwzigcie
nie wymaga przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
poszczegdlne elementy przyrodnicze na podstawie art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094
7€ ZIm.).

Teren przedsiewzigcia jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
przyjetym Uchwatg nr 647/21 Rady Miasta Torunia z dnia 17 czerwea 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,.Jordanki” dla obszaru potozonego w rejonie ulic Waty gen.
Sikorskiego, Czerwona Droga i al. Sw. Jana Pawla I (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 24 czerwca
2021 r., poz. 3150). Zamierzenie polozone jest w obszarze oznaczonym symbolem: 125.06-U/ZP1 z
podstawowym przeznaczeniem terenu pod ushugi uzytecznosei publicznej z zakresu: kultury, nauki,
administracji, bankowosci, hotelarstwa i zielen urzadzong. Planowana inwestycja jest zgodna z
funkcja okreslona dla tego terenu.

Tutejszy organ postanowil uznaé za zasadny wniosek Inwestora z dnia 26 wrzesnia 2023 r.
oraz 5 pazdziernika 2023 r. o nadanie niniejszej decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci na
podstawie art. 108 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zmianami). Zgodnie z art. 108 § | ww. ustawy decyzji, od
ktérej shizy odwotanie, moze by¢ nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci, gdy jest to niezbgdne
ze wzgledu na ochrone zdrowia lub zycia ludzkiego albo dla zabezpieczenia gospodarstwa
narodowego przed ciezkimi stratami badz tez ze wzglgdu na inny interes spoteczny lub wyjatkowo
wazny interes strony.

Whnioskodawca w pismie z dnia 26 wrzesnia 2023 r. i 5 pazdziernika 2023 r. powolat si¢ na
wyjatkowo wazny interes strony. Europejskie Centrum Kultury Camerimage jest pafistwowa
instytucja kultury powotang do zycia wspdlnie przez Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa
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Narodowego, Urzad Miasta Torunia i Fundacje Tumult. Jej najwazniejszym zadaniem jest rozwijanie i
promocja sztuki filmowej oraz szeroko pojetej kultury audiowizualnej. Projektowana siedziba
Europejskiego Centrum Filmowego Camerimage ma by¢ jednym z najwazniejszych punktéw na
filmowej mapie Polski, a wraz z Centrum Sztuki Wspdtezesnej i Centrum Kulturalno — Kongresowym
Jordanki stworzy kulturalne centrum Torunia. We wniosku wskazano, ze przedmiotowa inwestycja
wpisana jest w programie wieloletnim ,budowa siedziby Europejskiego Centrum Filmowego
Camerimage” Rady Ministrow jak i w wieloletniej prognozie finansowej miasta Torunia jako
inwestycja z terminem realizacji do konca 2025 r. Jednym z pierwszych etapéw realizacji inwestycji
Jjest wykonanie niezbednej wycinki drzew kolidujacych z projektowang zabudowg. Najlepszym
okresem na wykonanie wycinki jest okres pozalegowy czyli przypadajacy od 15 pazdziernika do
konca lutego. Wycinka drzew lub krzewoéw kolidujacych z planowang zabudowa moze zostad
wykonana po uzyskaniu zezwolenia na usunigcie drzewa lub krzewu oraz po uzyskaniu pozwolenia na
budowe (art. 83d ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2023 r., poz.
1336 ze zm.)). Brak rozpoczgcia prac budowlanych na przelomie 2023/2024 r. moze spowodowaé
brak mozliwosci wykonania zadania do kornica 2025 r., co moze skutkowaé utratg zapewnionych do
chwili obecnej funduszy przeznaczonych na ten cel w w/w wieloletnich planach.

Organ po zapoznaniu sig¢ z trescia uzasadnienia przychylit si¢ do nadania niniejszej decyzji
rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

Na podstawie analizy ztozonej dokumentacji wraz z uzupelnieniem oraz po uzyskaniu opinii:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy, Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Toruniu i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Gdansku, Zarzadu
Zlewni w Toruniu zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udostepnianiu
informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), organ administracji
publicznej stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na
Srodowisko dla projektowanego przedsigwzigcia.

Majac powyzsze na wzgledzie, zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2, organ administracji publicznej
wydaje decyzje stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia
na srodowisko - orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktérej mowa w art. 72
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Niniejsza decyzje dolacza si¢ do wniosku o wydanie jednej z decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.). Wniosek ten powinien by¢ zlozony przed uplywem szesciu lat od
dnia, w ktorym decyzja ta stala si¢ ostateczna.

Od decyzji niniejszej stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Toruniu za posrednictwem Prezydenta Miasta Torunia w terminie 14 dni liczac od
dnia jej dorgezenia.

G B et g e s
(plec,_v_%g aw#ﬁﬂn}\l{lp}?@zﬁl o %W.HPQ-,‘W‘T‘.W?.”.EJ do wydania decyzji)

Zataczniki:

. Zalacznik nr 1 — charakterystyka przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.)
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Otrzymuja:
1. Europejskie Centrum Filmowe CAMERIMAGE. ul. Rynek Nowomiejski 23 — Torun, Adres do korespondencji: ul.

Rynek Staromiejski 36-38 — Torun, poprzez pelnomocnika Paniaz Anne Kosak — MR Consulting Sp. z o.o.
Srodowiskowa Sp. k.. ul. Porcelanowa 19 — 40-246 Katowice

2. Strony postgpowania informowane obwieszezeniem

3. a/a sprawe w Wydziale Architektury i Budownictwa UMT przy ul. Grudziadzkiej 126B prowadzi Aleksandra Gora —
Wrzos tel. 56 6118421

Do wiadomosei:

I. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszez

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny. ul. Szosa Bydgoska 1 — Torun

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Toruniu, ul. Popietuszki 3 - Torun
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2
Zalacznik do decyzji nr' Y2023 z dnia/ opaidziernika 2023 r., znak: WAiB.6220.11.29.2022 AGW

Charakterystyka przedsiewziecia

W ramach realizacji przedsiewzigcia planuje si¢ budowe miejsc postojowych wraz z
towarzyszaca infrastruktura w ramach inwestycji p.n. ,,Budowa budynku Europejskiego Centrum
Filmowego CAMERIMAGE, budynku Studio, zjazdu z drogi krajowej Czerwona Droga wraz z
zagospodarowaniem terenu, infrastruktura techniczna oraz przebudowa zjazdu z ul. Waty Generafa
Sikorskiego na dziatkach nr 6/9, 6/10, 6/17 6/18, 6/19, 6/20, 6/21, 6/22 oraz 2/6, 4, 6/2, 6/7, 6/9, 7/3
obr. 14 w rejonie ulicy Czerwona Droga w Toruniu”.

W ramach prac wykonane zostana obiekty kubaturowe Europejskiego Centrum Filmowego
CAMERIMAGE (dalej ECFC) i budynku Studio, komunikacja wewnegtrzna oraz infrastruktura
techniczna konieczna do prawidlowej obstugi calego zamierzenia

Przedmiot zamierzenia inwestycyjnego obejmuje budowe obiektu kubaturowego ECFC z
pigcioma kondygnacjami naziemnymi o zmiennej wysokosci 1 dwiema kondygnacjami podziemnymi,
budynku Studio z szescioma kondygnacjami naziemnymi o zmiennej wysokosci i dwiema
podziemnymi, komunikacje wewnetrzng oraz infrastrukture techniczng konieczng do prawidlowej
obstugi catego zamierzenia, w tym m.in. stacji transformatorowe;j.

W zakres inwestycji wchodza rowniez :

— powierzchnie utwardzone — drogi o nawierzchni twardej - droga wewngtrzna, droga pozarowa,
chodniki, place,

— tereny zieleni na gruncie, teren zieleni na dachu

— infrastruktura techniczna ( sieci, przylacza, instalacje wewngtrzne).

Calkowita powierzchnia terenu przeznaczonego pod realizacje inwestycji wynosi ok. 2,7 ha.
Powierzchnia hali garazowej to ok. 1,06 ha, a powierzchnia utwardzona kotowa na terenie wyniesie
ok. 0,23 ha. Lacznie powierzchnia terendw utwardzonych (w tym garaze parkingi i drogi dojazdowe)
wyniesie ok. 1,3 ha.

Teren lokalizacji przedsiewzigcia znajduje si¢ w bezposrednim zasiggu sieci migjskiego
systemu infrastruktury technicznej (woda, kanalizacja opadowa, sanitarna, energia elektryczna, ciepto)
i na warunkach technicznych okreslonych przez poszezegdlnych wiasceicieli lub administratorow sieci,
projektowany obiekt zostanie podlaczony do istniejacej infrastruktury. Wykonane zostana:

— sieci, przylacza i instalacje wodno-kanalizacyjne,

— instalacje wentylacji,

— osiedlowe sieci cieptownicze wraz z przylaczami oraz instalacja wewngtrznej,

— sieci i przylacza energetyczne wraz z wngtrzowa stacjq transformatorowg oraz instalacja
wewnetrzna,

— przylgeza teletechniczne oraz instalacje wewnetrzne,

— o$wietlenie terenu oraz jego oznakowanie,

— zjazd oraz ciagi piesze i pieszo jezdne.

W ramach inwestycji rozbiérka objete beda istniejace obiekty znajdujgce sig na analizowanym
terenie oraz likwidowane beds istniejace sieci uzbrojenia podziemnego i naziemnego.

Projektowana zabudowa ma charakter zabudowy ustugowej, w rozumieniu obiektu
uzytecznosci publicznej i bgdzie stanowita funkcjonalne dowigzanie do istniejacych i bedacych w
trakcie realizacji obiektow.

Teren objety inwestycja stanowi w chwili obecnej obszar w 95% powierzchni utwardzony 1
zdegradowany przez funkcjonujgcy na nim parking samochodowy, ktéry nie jest przystosowany do
petnienia takiej roli. Wystepujaca roslinnos¢ to niewielkie fragmenty porosniete roslinnoscig trawiasta
i niewielka iloscia drzew, z ktorych czgs¢ koliduje z planowanym przedsigwzieciem.

W chwili obecnej powierzchnia terenu biologicznie czynnego na omawianym terenie jest
bardzo skromna. Teren stanowi przede wszystkim utwardzony plac, ktéry w sposob bardzo chaotyczny
zostal zaadoptowany jako plac parkingowy, jednak obszar bezposrednio z nim sasiadujgcy stanowi
park miejski ze starodrzewem.

Gléwna czes¢ zielona obejmuja zatem zadrzewienia w parku i1 wzdluz alejek od strony
Czerwonej Drogi. Zielen wzdhuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych jest zatem zapewniona i



pojedyncze nasadzenia bedg stanowily jej uzupelnienie w miejscach, gdzie warunki wykluczajace
kolizje z sieciami podziemnymi na to pozwola.

Przedmiotowy projekt z uwagi na posadowienie budynku kubaturowego, drog dojazdowych,
alejekk i chodnikéw zlokalizowanych na poziomie terenu — na dachu parkingu podziemnego
usytuowanego praktycznie w calosci w zakresie granic wniosku — nie przewiduje mozliwosei
wprowadzenia zieleni wysokiej. Teren przedsiewzigcia bedzie jednak zawieral elementy powierzchni
biologicznie czynnej. Roslinnosé beda stanowily glownie malo wymagajace rosliny w skfad ktdérych
wejda: niskie krzewy, byliny, rosliny cebulowe, ozdobne trawy, pnacza. W tym celu beda rozlozone
mieszanki roznych podiozy i specjalistycznych dodatkéw umozliwiajacych prawidlowy wzrost roslin.
Podloze winno by¢ zabezpieczone mata o odpowiedniej izolacyjnosci, ktorej zadaniem bedzie
zapobieganie uszkodzeniu stropu garazu. Roélinnosé¢ bedzie rowniez sadzona w duzych donicach
przygotowanych do zapewnienia dobrych warunkow dla systemu korzeniowego.

Wycinka ma by¢ objete tacznie 97 drzew, w tym 19 stanowi drzewa owocowe, 3 sg krzewami.
Przesadzonych bedzie 21 sztuk drzew.

Przedmiot zamierzenia inwestycyjnego obejmuje budowe:

[. obiektu kubaturowego ECFC z pigcioma kondygnacjami naziemnymi o zmiennej wysokosci i
dwiema kondygnacjami podziemnymi,

Przedmiotowy budynek zostat podzielony funkcjonalnie na nastgpujgce czesci: CED- Centrum
Edukacji, MAR- Market, CFE- Centrum Festiwalowe, DKI- Dom Kina, ADM- Administracja,
TECH- Budynek techniczny. Przed budynkiem, po wschodniej i pdtnocno —wschodniej stronie
terenu inwestycji zaprojektowano Plac Reprezentacyjny zapewniajacy mozliwosé organizacji
wydarzen plenerowych.

Poszezegdlne bryly obiektu ,kamienie” zostaty potgczone w parterze przestrzenia publiczng
.Camerway”. Wielokatna, charakterystyczna przestrzen publiczna umozliwi tatwa identyfikacje i
widocznosé poszezegdlnych stret wejsciowych do poszezegdlnych funkcji z wewnatrz jak 1 z
zewnatrz budynku. Ekspresyjne i roznorodne formy swojg charakterystyka beda tworzy¢ wyrazny i
czytelny w przestrzeni znak dla poszezegoélnych funkeji, ktére moga dziata¢ razem jak i osobno. W
przestrzeni Camerway beda dostepne strefy recepcji  poszezegdlnych funkeji. Rozlaczne
funkcjonowanie obiektow zostanie zapewnione przez poprzeczne ruchome szklane przepierzenia.

Gléwne wejscie do Centrum Festiwalowego zaplanowano w poziomie parteru oraz przez
reprezentacyjne schody — bezposrednio z placu na poziom Piano Nobile. Kulminacjg przestrzeni
publicznych tej cze$ci budynku ECFC jest taras z widokiem na Stare Miasto i Wislg. Taras
potaczony bedzie funkcjonalnie ze strefa VIP/jury oraz scena.

Administracja ECFC zostala umieszczona w strefie pomigdzy Marketem, a Centrum
Festiwalowym. Wydzielona strefa wejéciowa umozliwi bezkolizyjne funkcjonowanie biur 365 dni
w roku. Pomieszczenia ekspozycyjne Marketu i ich polaczenie z pozostalymi strefami ECFC
umozliwig zainteresowanym wybdr miejsca ekspozycji produktéw na terenie calego budynku
ECEC,

W potnocnej czedei ECFC zaplanowano Dom Kina. Wejscie do budynku w eksponowanym
narozniku zapewni widocznos¢ komercyjnego obiektu od strony ul. Czerwona Droga. Odrebne
wejscie z fragmentem Camerway zapewni niezalezne funkcjonowanie kin i zejscie do przestrzeni
foyer galerii. Wielopoziomowe foyer z otwarciem widokowym na plac i panoram¢ Torunia bgdzie
wyrozniaé obiekt na mapie obiektow podobnego typu.

Dodatkowe wejscie do muzeum zaplanowano w ramach zieleni Plant przez zewnetrzne
atrium.

2. obiektu kubaturowego ,,Studio” z szescioma kondygnacjami naziemnymi o zmiennej wysokosci i
max. dwiema kondygnacjami podziemnymi.

Przedmiotowy budynek, zlokalizowany bedzie w zakresie kubatury na czgsei dziatek nr 6/18 i
6/22 obr. 14. Budynek zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby moc funkcjonowac¢ samodzielnie
zgodnie z przeznaczeniem, rowniez w czasie budowy Centrum Festiwalowego.

Projektowany budynek mozna zasadniczo podzieli¢ na dwie czgsci: halg¢ Studia nagran, o
powierzchni ok. 400 m? i czes$¢ administracyjno - techniczng z funkcjami pomocniczymi. W czesci
stanowigce] hale Studio w czegsei nadziemne] planowana jest hala o wysokosci w swietle ok. 15m,
natomiast w czgsci podziemnej planowana jest jedna kondygnacja o zwigkszonej wysokosci ze
wzgledu na wymagana w tym miejscu wysokos$¢ uzytkowa planowanego magazynu. W czesci
administracyjno-technicznej planowane jest dwukondygnacyjne podziemie i szes¢ kondygnacji
nadziemnych. Funkcje uzupeiajacg tej czesci budynku beda tworzyly réwniez: magazyn oraz
pomieszczenia techniczne, garderoby, sanitariaty oraz zaplecza socjalne, restauracja (o pow. ok.



70m?) wraz z zapleczem gastronomicznym, cze$¢ administracyjna wraz z salami konferencyjnymi
oraz apartamenty, pokoje goscinne na najwyzszej kondygnacji (o lacznej pow. ok. 200m?)

Glowne wejscie do budynku zlokalizowane jest od strony péinocnej i péinocno- wschodniej i
prowadzi do reprezentacyjnego foyer skomunikowanego z restauracja posiadajgca peine zaplecze
kuchenne przewidziane na kondygnacji parteru oraz na kondygnacjach podziemnych. Przed
restauracja, od strony pétnocnej zaklada sig mozliwosé urzadzenia ogradka ze stolikami.

Teren Studia przeznaczony pod zabudowe wynosi ok. 1938,5 m?,

Obie czgsci budynku beda mialy zapewniona komunikacje wewnetrzng oraz infrastrukture
techniczng konieczng do prawidtowej obshugi calego zamierzenia.

CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY

1. parametry dla ECFC:

— Budynek posiada 5 kondygnacji nadziemnych oraz dwie podziemne.

— Powierzchnia dzialek objeta projektem zagospodarowania terenu wynosi ok. 2,2 ha

— Powierzchnia zabudowy: ok. 1,07 ha

— Procent zabudowy dziatki: 48,2%

— Wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,2

— Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 7,4%

— Powierzchnia biologiczna na dachach (liczona w 50%): 1982 m?

— Powierzchnia biologiczna na gruncie rodzimym (liczona w 100%): 650 m’

— Suma powierzchni biologicznie czynnych: 1982 m? / 2 + 650 m? = 1641 m?, co stanowi ok. 7%
terenu objetego wnioskiem w etapie 2 (przy wymagani mpzp min. 5%)

— Wysokos¢ budynku: od 12 do 30 m (z zachowaniem warunku mpzp, ze jedynie na 20%
powierzehni dziatki budowlanej dopuszeza sig¢ podwyzszenie do 30 m, do rzednej 83 m n.p.m.,

W Sali glownej planuje sig widownig na ok 1500 miejsc siedzacych. Przewidziano
mozliwos¢ wydzielenia wizualnego widowni w taki sposob, aby w jednym wydarzeniu mogto
uczestniczy¢ ok 600 osob, bez uzyskania wrazenia pustej widowni.

parametry dla STUDIO:;

— Budynek sklada si¢g z dwoéch czesci. Pierwsza z nich obejmuje hale nagran oraz
jednokondygnacyjny magazyn podziemny. Czgs¢ administracyjna tworzy bryta o szesciu
kondygnacjach naziemnych i dwoéch podziemnych. Budynek stanowi podituzng bryle
zorientowang dtuzszym bokiem na osi pétnoc-potudnie. Wysokos¢ budynku waha si¢ od 16,25
do 25 m. Budynek nie stanowi dominanty w krajobrazie. Hala studio jest zaglgbiona o 1m w
stosunku do frontu budynku i znajduje si¢ na poziome 52 m npm. Budynek ma zapewniony
dostep od strony péinocnej

— Powierzchnia dziatek objeta projektem zagospodarowania terenu wynosi ok. 0,2 ha

28]

— Minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy wg planu — 0,01 — 5,0

— Projektowany wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,7
— Projektowana wysokos$é zabudowy wynosi 20m na powierzchni 387 m%, a na pow. stanowiacej
+dodatkowe 20% wysokos$¢ zabudowy wynosi 25m (zgodnie z mpzp na 20% powierzchni
dziatki budowlanej dopuszcza si¢ podwyzszenie do 30 m, do rzg¢dnej 83 m n.p.m.)
— Procent zabudowy dziatek objetych budowa w etapie 1 wynosi: 48,2%
— Wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,3
— Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 6%
— Powierzchnia biologiczna na dachach (liczona w 50%):29,97 m’
— Powierzchnia biologiczna na gruncie rodzimym (liczona w 100%): 88,56 m?
— Suma powierzchni biologicznie czynnych: 29,97 m? + 88,56 m*= 118,53 m?, co stanowi 0k.6%
terenu objetego wnioskiem w etapie 2 (przy wymaganiu mpzp min. 5%)
— Powierzchnia catkowita budynku Studio liczona w granicach PnB: ok. 6320m?
Budynek Studio bedzie realizowany jako I etap przedsigwzigcia. W tym przypadku obsluge
komunikacyjng do czasu wybudowania obu etapdw bedzie stanowit
— Istniejacy zjazd od strony ulicy Waly gen. Sikorskiego — poprzez droge manewrows pomigdzy
CSW a budynkiem banku dla pojazdéw dostaw, p.poz- wjazd o ograniczonej dostepnosci.
— Istniejacy zjazd od strony Alei Solidarnosci poprzez droge wewngtrzng zatwierdzong decyzja
pozwolenia na budowe z dnia 15.12 2017 r. Zaklada sig, ze przedmiotowa droga be¢dzie pelnita
funkcje drogi pozarowej oraz ciggu pieszego, ktory ma w przysztosci, tj. po zrealizowaniu drugiej



czesei zalozenia inwestycyjnego polegajacej na budowie centrum filmowego, stanowi¢ wazny trakt
komunikacyjny dla pieszych prowadzacy na reprezentacyjny plac przed budynkiem Centrum, a
dalej w kierunku zabytkowego centrum miasta.

Na terenie przedsiewziecia w garazu podziemnym (budynek ECFC) na poziomie (-1) 1 (-2) przewiduje

si¢ realizacje ok. 405 miejsc postojowych tacznie (poziom -1: ok.187 mp; poziom -2: ok.218 mp)

W tym:

— 300 miejsc zwyktych (poziom -1: 144; poziom -2: 156)

— 81 miejsc elektrycznych (poziom -1: 32; poziom -2: 49)

~ 4 miejsca na busy (poziom -1)

— 20 miejsc dla 0sdb niepelnosprawnych / miejsca XL (poziom -1: 7; poziom -2: 13)

Poza parkingiem niezbednym do obsfugi inwestycji przewidziano mozliwos¢ odplatnego parkowania

pojazdéw. Ponadto projektuje sig stojaki rowerowe w ilodci ok. 20 sztuk.

Do rozwigzan chronigcych srodowisko nalezy zaliczy¢ :

1. Na etapie realizacji przedsigwzigcia:

transport materiatdw budowlanych nalezy prowadzi¢ po drogach utwardzonych, transport
materiatow sypkich w opakowaniach pojazdami do tego przystosowanymi, magazynowanie
materiatéw sypkich w miejscach oslonigtych przed wiatrem, o ile to mozliwe w opakowaniach
fabrycznych, ograniczenie predkoscei ruchu pojazdow w rejonie budowy, wywozenie na biezaco
usunietej w wyniku prac budowlanych warstwy glebowej w miejsce do tego przeznaczone,

w okresie suszy zraszanie woda wewngtrznych drog dojazdowych w trakcie wykonywania robot
i drog publicznych w obszarze inwestycji, w celu zapobiegnigcia nadmiernego pylenia
spowodowanego ruchem pojazdow,

stosowanie sprzetu w dobrym stanie technicznym zgodnie z wymaganiami okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzgdzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do
srodowiska [Dz. U. z 2005r. nr 263, poz. 2202], wylaczanie silnikéw maszyn budowlanych w
czasie przerw w pracy,

maksymalne ograniczenie czasu budowy poszezegdlnych etapdw poprzez odpowiednie
zaplanowanie procesu budowlanego,

przy doborze sprzetu budowlanego i $rodkéw transportu dostarczajacych materialy
konstrukeyjne i budowlane zwracanie uwagi na poziom hatasu i drgan, w celu ograniczenia do
minimum negatywnego wplywu przedsiewziecia na klimat akustyczny,

eliminowanie pracy sprzetu budowlanego i srodkéw transportu na jalowym biegu silnikéw (na
postoju, przy przerwach pracy) oraz unikanie koncentracji w jednym miejscu nadmiernej ilosci
maszyn i urzadzen pracujacych rownoczesnie,

prace budowlane bgda prowadzone maszynami i urzadzeniami w technologii nie wywohuijacych
istotnych drgan w gruncie. Obecnie stosowane technologie pozwalaja na prowadzenie prac
budowlanych w bardzo trudnych warunkach gruntowo wodnych bez szkody dla obiektow
zlokalizowanych w sasiedztwie. Podczas prac budowlanych prowadzony bedzie monitoring
drgan, ktorego celem bedzie weryfikacja mozliwodci i intensywnosei wykonywania
poszczegdlnych prac ziemnych. W bezposrednim sasiedztwie brak bezposrednio przylegajacych
do granic inwestycji budynkéw zabytkowych. Maja na uwadze glgbokosé wykonywanych
fundamentow i lokalizacje przedsigwzigeia w zabytkowej czesci miasta - prace budowlane beda
powadzone pod nadzorem uprawnionego geologa, hydrologa i archeologa,

prowadzenie przez wykonawce, zgodnej z obowiazujacymi przepisami, gospodarki odpadami,
ktorych najwigcej powstanie w okresie prac rozbidrkowych i fundamentowych, w tym
prowadzenie segregacji odpadow, bezpieczne magazynowanie odpadéw w miejscach
wyznaczonych 1 przekazywanie ich specjalistycznym firmom do odzysku lub
unieszkodliwienia,

ograniczenie zasiggu placu budowy oraz parku maszyn do terenu wiasnosci Inwestora,
prowadzenie prac budowlanych stanowigcych istotne zrddto hatasu w porze dziennej, tj. w
godzinach od 6,00-22,00,

lokalizowanie miejsc postojowych samochodéw i sprzetu budowlanego na utwardzonym
podiozu ze sptywem Sciekdw do kanalizacji, zabezpieczenie przed ewentualnym awaryjnym
wyciekiem substancji ropopochodnych (posiadanie Srodkéw do neutralizacji wyciekow i
niezwloczne usuniecie awaryjnego wycieku),

odpady magazynowane beda na utwardzonym i wyznaczonym terenie,



nie skfadowanie materialéw budowlanych w zasiegu systemow korzeniowych drzew i krzewdw,
usuwanie nadktadu i wycinka drzew i krzewow poza okresem lggowym ptakow (od 16
pazdziernika do konca lutego),

. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia:

zapewnienie potrzeb cieplnych budynku z miejskiej sieci cieptowniczej,

redukcja zapotrzebowania energii cieplnej poprzez optymalizacje parametrow przegrod
budowlanych, w szczegdlnosci parametrow okien i zastosowanie rozwigzan elementow
zacieniajgcych zapewniajacych minimalizacje zyskow ciepta w budynku przy jednoczesnej
maksymalizacji oswietlenia naturalnego.

szczelna powierzchnia posadzki w garazu podziemnym zabezpieczajaca $rodowisko gruntowo-
wodne przed przenikaniem ewentualnych wyciekdw z samochodéw oraz oczyszezanie Sciekow
pochodzacych z posadzki garazu w osadniku i separatorze, przed odprowadzeniem do
kanalizacji miejskiej ,

retencja wod deszczowych na terenie inwestycji,

odprowadzanie zretencjonowanych wod deszezowych do kanalizacji miejskiej,

woda opadowa po odzyskaniu w zbiorniku retencyjnym zostanie poddana filtracji i uzdatnianiu
w celu umozliwienia wykorzystania jej do celow splukiwania toalet oraz na cele nawadniania
zieleni

wyposazenie garazu w wentylacje mechaniczna,

wyposazenie garazu w wentylacje oddymiajaca zabezpieczajgca na wypadek pozaru,

dobér urzadzen wentylacyjnych i chltodniczych o mocach akustycznych zapewniajacych
nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomdw hatasu na najblizszych obszarach chronionych,
dobor technologii budowy garazu bez zmian w zakresie poziomu wod podziemnych
magazynowanie wytworzonych odpadéw w miejscach wyznaczonych w granicach terenu
inwestora, a nastepnie przekazywanie uprawnionym podmiotom do odzysku lub
unieszkodliwiania,

wdrozenie systemu selektywnej zbiérki odpaddw.

Zup. F ', : uL‘Iﬂd Miasta
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