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DECYZJA nr € 12023

Na podstawie:
— art. 71 ust. 1, art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.),

- § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzigd mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2019 r.,, poz. 1839 ze zm.) oraz § 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 sierpnia 2023 r.
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1724),

— art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz, U.z2023 r., poz. 775 ze zm.);

po rozpatrzeniu wniosku: spdtki Murapol Real Estate S.A. z siedziba przy ul. Dworkowej 4, 43-300
Bielsko - Biala, reprezentowanej przez Panig Aldong Mikulska, zlozonego w dniu 23 czerwea 2023 r.,
nr w rejestrze |. dz. 4205/2023

Stwierdzam
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko
dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:

»budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych =z garazami podziemnymi, wraz
z parkingami, ukladem drég wewnetrznych, $mietnikami, placami zabaw, elementami
zagospodarowania terenu oraz infrastruktura techniczng przy ul. Apatora (adres ewidencyjny -
Zolkiewskiego 33) w Toruniu (dz. nr 401, 402/2 — obreb 49)”

zasieg 100 m od granic przedsiewziecia:

obreb 49 — dz. 478, 471, 470/2, 470/1, 469/15, 469/13, 469/12, 469/11, 468/7, 468/24, 468/23,
468/14, 468/12, 454/2, 454/1, 453, 452, 451, 450, 449, 448, 447, 446, 445/2, 445/1, 444, 443, 436/2,
436/1, 435, 434, 433, 432, 429, 428, 413/1, 411/3, 411/2, 411/1, 410/2, 410/1, 407/6, 407/5, 406/1,
405/5, 405/4, 405/3, 404, 402, 402/1, 400, 399/2, 399/1, 398/4, 398/3, 398/1, 397/6, 397/5, 397/4,
397/3, 397/2, 318/2, 318/1, 298/9, 298/8, 298/7, 298/23, 298/21, 298/20, 298/19, 298/18, 298/17,
298/16, 298/15, 298/14, 298/13, 298/12, 298/11, 298/11, 298/10, 298/1, 296, 295, 294/1, 292, 291/4,
291/3,284/7, 284/6, 284/5, 284/4, 283, 277/2, 277/1,

obreb 56 — dz. 251, 248/1, 245/1, 134/7, 134/6, 134/3, 134/1, 133/3, 133/1, 132/2, 132/1, 131/1,
130/6, 130/4, 130/2, 128, 127, 126, 125,

Jednoczesnie na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy oo$ wskazuje:

l. Istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigeia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich, w szczegdlnosei:

1) W celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan zwigzanych z emisja hatasu, wibracji
i zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede wszystkim prace hatasliwe
oraz zwigzane z wykorzystywaniem cigzkiego sprzetu/transportu), prowadzi¢ wylacznie
w porze dziennej, tj.: w godzinach 6:00-22:00.

2) Zrasza¢ teren budowy woda, w celu ograniczenia wtérnego pylenia w okresie niekorzystnych
warunkow meteorologicznych (dtugotrwaly brak opaddw i wiatr).



3) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wodd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywac
wylacznie sprawnego sprzetu posiadajacego zabezpieczone (szczelne) ukltady hydrauliczne
i napedowe i monitorowa¢ ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, ktére moga
powstaé w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostgpnos¢ sorbentow. W przypadku wycieku
substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebra¢ i przekazac
uprawnionym odbiorcom odpaddw.

4) Zaplecze budowy i place postojowe maszyn budowlanych i srodkéw transportu zlokalizowac
na terenie utwardzonym lub posiadajacym szczelna powierzchnig, w sposdb zapewniajacy
nieprzedostawanie si¢ zanieczyszczen do srodowiska gruntowo — wodnego, poza terenami
chronionymi akustycznie.

5) Powstajace odpady nalezy magazynowaé selektywnie w sposéb zabezpieczajacy przed
wpltywem czynnikéw atmosferycznych oraz przedostawaniem sig¢ ewentualnych odciekéw do
srodowiska gruntowo — wodnego.

6) W przypadku koniecznosci odwadniania wykopow budowlanych prace te nalezy wykonac
w mozliwie najkrétszym czasie za pomoca metody dostosowanej do aktualnej sytuacji
terenowej w sposob niepowodujgcy trwatego obnizenia zwierciadla wod gruntowych.

7) Scieki bytowe w fazie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach
przenosnych toalet, ktére bedg oprozniane przez podmioty uprawnione do wykonywania ustug
asenizacyjnych.

8) Na terenie inwestycji przewidzie¢ urzadzenia matej retencji wod opadowych i roztopowych
np. ogrody deszczowe i/lub zbiornik retencyjny.

9) Prace budowlane oraz wycinke drzew i krzewow rozpoczac¢ poza okresem lggowym ptakow
oraz kluczowym okresem rozrodu gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat, przypadajacym
w terminie od 1 marca do 31 sierpnia lub w dowolnym terminie po potwierdzeniu
maksymalnie na 2 dni przed zajeciem terenu przez specjaliste przyrodnika braku aktywnych
legow ptakow oraz rozrodu zwierzat na terenie inwestycji.

10) Bezpodrednio przed rozpoczgciem prac, przeprowadzi¢ kontrole wystepowania gatunkow
chronionych (np. winniczka) na terenie zamierzenia. Stwierdzone osobniki odfowi¢ oraz
przenies¢ w bezpieczne miejsce, poza obszarem planowanego prowadzenia prac.

11) Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrgbie wykopdw, dokonaé kontroli obecnosci
zwierzat w ich obrebie. W przypadku obecnosci fauny, zwierzg lub zwierzgta odlowid,
a nastepnie przenies¢ poza obszar robdt, do siedliska zapewniajacego mozliwos¢ dalszej
wedrowki.

12) Z uwagi na wycinke zadrzewien, zapewni¢ wykonanie nasadzen zastgpczych w ilosci
odpowiadajagcej skali wycinki (minimum 16 drzew), uwzgledniajagc warunki siedliskowe
w miejscu wykonania ww. nasadzen i wymagania ekologiczne stosowanych do nasadzen
gatunkéw oraz preferujgc gatunki rodzime. Nasadzenia wykonaé w granicach dziatki
inwestycyjnej, a w przypadku braku dostatecznej ilosci miejsca, na terenie miasta Toruf,
w mozliwie najblizszej lokalizacji przedmiotowego zamierzenia.

13) Zapewni¢ trwalo$¢ kompensacji poprzez systematyczne podlewanie, nawozenie i pielenie
wykonanych nasadzen oraz regularne zastgpowanie obumartych roélin.

14) Zadrzewienia pozostajace w zasiggu prac i niepodlegajace usunigciu zabezpieczy¢ na czas
prowadzenia robét przed przypadkowym uszkodzeniem, np. poprzez:

a) odeskowanie pni drzew,

b) wygrodzenie obszaru wystgpowania krzewow,

c) zastosowanie mat ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopéw w  ich
sasiedztwie krotkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopéw, w celu ochrony
bryly korzeniowej przed przesuszeniem,

d) prowadzenie prac w bezposrednim sgsiedztwie systeméw korzeniowych drzew i krzewow
w sposdb reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobojczym,

e) organizowanie zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i sktadowania materiatow poza
zasiggiem rzutu koron drzew.

2. Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji

2



wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, w szczegolnoscei w projekcie

budowlanym, w przypadku decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust.l1 pkt 1, 10, 14, 18 i 19,

w szczegolnosci:

) Projektowane budynki podtaczy¢ do miejskiej sieci cieptownicze;j.

2)  Scieki bytowe odprowadzac¢ na etapie eksploatacji inwestycji do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarne;.

3) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych odprowadza¢ do miejskiej
kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji
ropopochodnych.

Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z garazami
podziemnymi, wraz z parkingami, ukladem drog wewnetrznych, $mietnikami, placami zabaw,
elementami zagospodarowania terenu oraz infrastrukturg techniczng przy ul. Apatora w Toruniu na
dziatkach 401 i 402/2 z obrebu 49. Przedmiotowy teren obejmuje obszar o facznej powierzchni okoto
15 548 m?,

Uzasadnienie

W dniu 23 czerwea 2023 r. do tut. organu wpltynat wniosek spdtki Murapol Real Estate S.A. z siedzibg
przy ul. Dworkowej 4, 43-300 Bielsko - Biala, reprezentowanej przez Pania Aldone Mikulska,
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,,budowa
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, wraz z parkingami, uktadem
drég wewnetrznych, $mietnikami, placami zabaw, elementami zagospodarowania terenu oraz
infrastruktura techniczng przy ul. Apatora (adres ewidencyjny - Zétkiewskiego 33) w Toruniu (dz. nr
401, 402/2 — obreb 49)”

Wyzej wymieniong inwestycje zaliczono do przedsiewzigé, o ktorych mowa w art. 71 ust 2
pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (t,j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) (tj. ,,garaze,
parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsiewzigé, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione
w lit. a”, poniewaz lgczna powierzchnia parkingéw, garazy i towarzyszacej infrastruktury
znajdujacych si¢ poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody wynosi okoto 16 784,66 m?, tj.
okoto 1,68 ha) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) oraz § 2
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 sierpnia 2023 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1724).

Do wniosku inwestor zataczyt:

1. Kartg informacyjng przedsigwzigcia, zawierajaca informacje okreS§lone w art. 62a
ust. | ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (...), charakteryzujgca
zamierzenie.

2. Poswiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujgca przewidywany
teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie, wraz z terenem na ktory bedzie ono
oddziatywac¢ (zasieg 100m).

Whniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zostal zarejestrowany
w publicznie dostepnym wykazie danych na stronie wykaz.ekoportal.pl pod pozycja nr 293/2023.

Obwieszczeniem z dnia 30 czerwca 2023 r. w my$l art. 73 ust. 1 przywolanej wyzej ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r., strony postgpowania zostaly poinformowane o wszczeciu postepowania
w przedmiotowej sprawie. Do dnia dzisiejszego nie odnotowano zadnych uwag, zastrzezen
i wnioskéw odnosnie przedmiotowego postepowania.

Zgodnie z art. 84 ust. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie (...), organ stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny



oddziatywania na srodowisko, po przeanalizowaniu dokumentacji oraz uzyskaniu nastgpujgcych opinii

(zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy 00s):

~ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy — z dnia 6 wrzednia 2023 r., znak:
W00.4220.587.2023.AJ.3 (wpltyw do tut. organu: 6 wrzesnia 2023 r., RPW/60153/2023), ktory
uznat, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, jednoczesnie wskazujac warunki konieczne do okredlenia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach,

— Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — z dnia 10 lipca 2023 r., znak:
GD.ZZ7S.5.4901.318.2023.A0T (wptyw do tut. organu: 12 lipca 2023 r., RPW/46640/2023), ktéry
biorac pod uwage charakter, skalg i lokalizacje przedsiewziecia, w tym zakres wnioskowanych
zmian oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce $rodowisko stwierdzil, ze nie przewiduje
sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na stan jednolitych czgsci waod
oraz na realizacje celéw Srodowiskowych okreslonych dla nich w ,.Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisly” przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada
2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 300) i uznal, Ze nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, jednoczesnie wskazujgc warunki konieczne do okreslenia w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach;

—  Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu — z dnia 14 lipca 2023 r., znak:
N.NZ.40.2.0.21.2023 (wplyw do tut. organu: 19 lipca 2023 r., RPW/48512/2023), ktéry biorgc pod
uwage rodzaj, skale, usytuowanie i zasieg oddzialywania projektowanej inwestycji, gestosé
zaludnienia na analizowanym terenie oraz emisje i inne ucigzliwosci, ktorych Zrodlem bedzie w/w
zamierzenie, a takze czas trwania negatywnych oddziatywan, uznal, iz nie ma koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Wyzej wymienione dokumenty zostaly zamieszczone w publicznie dostgpnym wykazie
danych na stronie wykaz.ekoportal.pl pod pozycja odpowiednio: 454/2023, 336/2023 i 369/2023.

Po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz
z karta informacyjng przedsiewzigcia, uwzgledniono tacznie uwarunkowania zwigzane
z kwalifikowaniem przedsigwziecia do przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko,
o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 powolywanej ustawy. Stwierdzajgc brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na s$rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia organ uwzglednit skalg
przedsiewzigcia oraz wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, powigzania
z innymi przedsiewzieciami, a takze rodzaj i skale mozliwego oddziatywania inwestycji.

Planowane przedsigwziecie polega na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi, parkingami, ukladem drég wewngtrznych, miejscami na magazynowanie
odpadéw, placami zabaw, elementami zagospodarowania terenu oraz infrastrukturg techniczng przy
ul. Apatora w Toruniu na dziatkach nr: 401 i 402/2 z obrebu 49. Teren jest w cafosci ogrodzony
i obecnie nieuzytkowany, w wickszej czesci utwardzony — jako pozostalo$é po dawnej zabudowie.

Inwestycja od strony potudniowej, zachodniej i pétnocnej graniczy z drogami, a nastgpnie
z zabudowa ustugowa/przemystowa. Po stronie zachodniej znajduje si¢ centrum handlowe,
a wschodniej i pétnocnej — rézne ustugi 1 mniejsze przedsigbiorstwa.

W ramach przedmiotowego zamierzenia projektuje si¢ 3 budynki mieszkalne wielorodzinne
bez lokali ustugowych, ktore beda posiadaty 5 kondygnacji naziemnych i 1 kondygnacje podziemna.
Do kazdego budynku zaprojektowano réwniez hale garazowe. Projektowane budynki bgda miaty
wysokoéé 15,5 m. Planuje si¢ budowe okoto 549 miejsc postojowych, z czego 107 miejsca postojowe
na terenie, a 442 — w garazach podziemnych.

W zwigzku z realizacjg zamierzenia wystapi normatywne zapotrzebowanie na materiaty
budowlane. Materialy te beda dowozone na plac budowy $rodkami transportu samochodowego, co
wigzaé si¢ bedzie ze zuzyciem paliwa. Zaklada si¢ wykorzystanie typowych ilosci paliw i energii
elektryczne;j.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ wykorzystanie wody, energii cieplnej oraz elekirycznej.
Funkcjonowanie zespotu budynkéw mieszkalnych wigze sig¢ z powstawaniem odpadéw komunalnych
oraz $ciekéw bytowych, wystapi takze emisja hatasu i zanieczyszczen do powietrza, ktérych zrodtem
beda samochody mieszkancow.

Przedsiewzigcie nie zostanie zrealizowane na terenie zakladu o zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz zakiadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej
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awarii przemystowej, w mysl rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajow i ilodci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu
zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U. 2201671, poz. 138 j.t.).

Projektowane zadanie zaréwno w fazie realizacji, jak i eksploatacji nie niesie ze sobg ryzyka
wystgpienia powaznej katastrofy naturalnej i budowlane;.

Analizujac wptyw zamierzenia w kontek$cie oddzialywania na klimat nalezy wskazaé, iz
zamierzenie z uwagi na swdj rodzaj i charakter nie wplynie na jego zmiany. Budynki mieszkalne
zostang podigczone do miejskiej sieci cieplowniczej. Nalezy takze zaznaczyé, iz zostanie
zlokalizowana poza terenami osuwisk oraz zagrozonymi powodzig i podtopieniami. Zatem nie
przewiduje si¢ ekstremalnych sytuacji klimatycznych w obrebie analizowanego przedsiewziecia.

Rozwigzania projektowe planowanego obiektu uwzgledniaja zabezpieczenia przed skutkami
potencjalnych zmian warunkéw klimatycznych i ewentualnego wystapienia zdarzen ekstremalnych
(takich jak np. fale upatéw, dlugotrwale susze, ekstremalne opady, gwaltowne burze i wiatry, fale
chtodu i intensywne opady sniegu, zamarzanie i odmarzanie),

Na terenie projektowanego zadania nie wystepuja obszary wodno-blotne, inne obszary
o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska fegowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy
i $rodowisko morskie, gorskie lub lesne, obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wéd
i zbiornikow wod $rodlgdowych, obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkdw roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody, a takze
obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajace do
Jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

Teren realizacji przedsigwziecia znajduje si¢ poza gtéwnymi zbiornikami wod podziemnych
oraz poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzia, a takze poza strefami ochronnymi uje¢ wod
na potrzeby zaopatrzenia ludnosci. Najblizsza strefa ochrony posredniej znajduje sie 4,24 km od
lokalizacji inwestycji.

W dniu 26 czerwea 2023 r. Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate Nr
LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego PM10,
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej — aktualizacja. Program ochrony
powietrza w zakresie pyhu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-
pomorskiej — aktualizacja (dalej POP lub Program) stanowi aktualizacj¢ obowigzujacego dotychczas
»Programu ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy
kujawsko-pomorskiej” okreslonego uchwata Nr XXIII/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r., w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu,
a takze uwzglednia pyt zawieszony PM2,5. Zostat opracowany w zwigzku z odnotowaniem w 2021 r.
przekroczenia standardéw jakosci powietrza — sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pyhu
zawieszonego PMI10 oraz sredniorocznego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5
(nowego zanieczyszczenia, ktorego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystapito w 2018 r.),
a takze Sredniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy. Przedsiewziecie nie
bedzie znaczacym zrodtem ww. zanieczyszczen.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane zostanie w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300 t.j.).

Inwestycja znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wéd podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200044, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly, stan ogélny tej JCWPd oceniono jako dobry (stan chemiczny:
dobry; stan iloSciowy: dobry). Rozpatrywana jednolita czgé¢ wdd podziemnych jest zagrozona
chemicznie ryzykiem nieosiaggnigcia celéw S$rodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu
chemicznego i ilosciowego wod podziemnych.

Zamierzenie usytuowane jest w obszarze jednolitej czeSci woéd powierzchniowych
oznaczonym europejskim kodem PLRW20001229199 — ,Wista od Zgtowiaczki do Brdy”, zaliczonym
do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, ta JCWP
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posiada status silnie zmienionej czgdci wod, ktorej stan ogdlny oceniono jako zly (potencjal
ekologiczny: staby; stan chemiczny: dobry). Rozpatrywana jednolita czgs¢ wod powierzchniowych
jest zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celéw S$rodowiskowych, tj. osiggniecia umiarkowanego
potencjatu ekologicznego, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku
istotnego Wista w obrebie JCWP (dla jesiotra); zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan
gatunkéw chronionych; zapewnienie droznodei cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gléwnego Wista w obrgbie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza
europejskiego) oraz utrzymania dobrego stanu chemicznego wéd powierzchniowych.

Podtoze badanego terenu do rozpoznanej glebokosci, tj. 15 m p.p.t, buduja osady
czwartorzedu reprezentowane przez kompleks utworéw piaszezystych z wkladkami pospolek
i lokalnie glin o niewielkich migzszosciach. Warstwe przypowierzchniowg buduja nasypy
niekontrolowane oraz lokalnie budowlane o migzszosci 0,4 m do 2,5 m.

Etap realizacji przedsiewziecia bedzie si¢ wigzal z wykonaniem wykopow, ktérych glgbokosé
wyniesie maksymalnie 4,5 m p.p.t. W podtozu projektowanej inwestycji stwierdzono wystgpowanie
warstwy wodonosnej na glebokosci 3,0-5,9 m p.p.t. Po intensywnych opadach deszczu lub
wiosennych roztopach $niegu zwierciadto wody moze si¢ podnies¢ + 1,0 m.

W uzupetnieniu Kip podano, ze wplyw planowanych prac odwadniajacych wykopy na
sgsiednie tereny bedzie znikomy, gdyz ustabilizowane zwierciadlo wody na wigkszosci terenu bgdzie
znajdowaé sie ponizej dna wykopdw budowlanych. Jedynie w péiocnej czgsci, planowany wykop
naruszy nieznacznie poziom wody gruntowej, ktdra zostanie wypompowana. Pélnocny wykop
zostanie zabezpieczony przed niekontrolowanym naptywem wody gruntowej poprzez zastosowanie
$cianek szczelnych.

Tym samym nie zaklada si¢ mozliwoséci naruszenia istnigjacych warstw wodonosnych,
a zakres prowadzonych robot nie spowoduje zaklocenia lub zmiany przeplywun wod
powierzchniowych i podziemnych.

Biorge pod uwage fakt, iz realizacja inwestycji wigzala si¢ bedzie z koniecznoscia
przeprowadzenia prac budowlano-montazowych, prace te zostana wykonane ze szczegdlng
ostroznodcia, z zastosowaniem technologii mozliwie jak najmniej ucigzliwej dla najblizszego
sgsiedztwa i $rodowiska. Sprzet wykorzystywany podczas prac realizacyjnych bedzie sprawny
technicznie. Ponadto, plac budowy zostanie wyposazony w $rodki do usuwania ewentualnych
wyciekéw substancji ropopochodnych, np. sorbenty. Na przedmiotowym terenie nie bedag
wykonywane czynnosci zwigzane z uzupeinianiem paliwa i naprawiania sprzgtow.

Na etapie realizacji przedsiewziecia, woda bedzie pobierana na cele socjalno-bytowe,
budowlane oraz do zraszania warstw ziemi w celu zapobiegnigcia jej pylenia z miejskiej sieci
wodociagowe;j. Scieki bytowe gromadzone beda w przeno$nych toaletach, systematycznie
opréznianych przez wyspecjalizowane firmy.

Podczas uzytkowania przedsiewzigeia, woda bedzie pobierana z miejskiej sieci wodociagowe;j
wylgeznie na cele socjalno-bytowe mieszkancow.

Scieki bytowe, powstajace podczas eksploatacji inwestycji planuje si¢ odprowadza¢ do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Przedsiewzigcie nie bedzie wigza¢ si¢ z wytwarzaniem Sciekéw przemystowych.

Zgodnie z uzupetieniem Kip, wody opadowe i roztopowe z terenu przedsigwzigcia beda
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Dla wod opadowych i roztopowych
odprowadzanych z powierzchni drég i parkingdw zostang zastosowane urzadzenia podezyszezajace.
Nadmiar wody bedzie retencjonowany miejscowo w zbiornikach oraz wykorzystywany do
nawadniania terenéw zielonych.

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacj¢ przedsigwzigcia, stwierdza sig, ze przy zastosowaniu
rozwiazai opisanych w Kip, jego realizacja i eksploatacja nie wptynie negatywnie na ryzyko
nieosiggniecia celéw Srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Na etapie realizacji, prace budowlane, w szczegdlnodci praca cigzkiego sprzgtu, wykonywanie
prac ziemnych oraz transport materiatéw budowlanych, spowodujg okresowe uciazliwosci takie jak:
podwyzszony poziom hatasu oraz emisj¢ zanieczyszczefi do powietrza. Celem minimalizacji tych
ucigzliwodei prace prowadzone beda w porze dziennej (6:00-22:00). Wszelkie uciazliwosci zwigzane
z etapem realizacji majg charakter okresowy i ustapia z chwila zakonczenia budowy.
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Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego zwiazane moze byé z prowadzeniem prac
ziemno-budowlanych oraz pracg cigzkiego sprzetu drogowego i zostana ograniczone swoim
oddziatywaniem do terenu budowy.

Materiaty pylace transportowane beda samochodami, ktérych skrzynia tadunkowa
wyposazona zostanie w opofcze ograniczajgca pylenie transportowanego materiatu. Ponadto, teren
budowy bedzie zraszany woda, w celu ograniczenia wtérnego pylenia w okresie niekorzystnych
warunkow meteorologicznych (dtugotrwaly brak opadow i wiatr).

Na terenie projektowanej inwestycji nie jest przewidywana lokalizacja urzadzen, ktére moga
by¢ potencjalnymi zrodtami drgan.

Oddziatywanie wynikajace z funkcjonowania zabudowy wystapi gléwnie w zakresie emisji
hatasu i zanieczyszczen do powietrza wynikajacych z ruchu pojazdéw poruszajacych sie po drogach
wewnetrznych osiedla oraz pracg urzadzen zwigzanych z wentylacja budynkdw.

Zamierzenie wigZze sig z wprowadzeniem do powietrza atmosferycznego emisji
komunikacyjnej. Obiekt nie bedzie Zrodlem emisji technologicznej i cieptowniczej, zaopatrzenie w
ciepto planuje si¢ realizowaé¢ z miejskiej sieci cieptowniczej.

Na projektowanych budynkach planowana jest instalacja wentylatorow dachowych
(wentylatoréw bytowych: garazy, korytarzy i mieszkan). Beda one pracowaly calg dobe.

Wyniki obliczen wykazuja, ze funkcjonowanie przedsigewzigcia nie spowoduje przekroczen
standardow jakos$ci srodowiska na terenach chronionych akustycznie w okolicy inwestycji.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objete sg tereny lezgce na zachdd od
inwestycji.

Najblizsze tereny chronione akustycznie zlokalizowane sa po drugiej stronie ulicy
Zolkiewskiego (ok. 125 m od granic inwestycji) i sg to tereny mieszkaniowo-ushugowe. W kierunku
wschodnim, ok. 180 m od zamierzenia zlokalizowane sg tereny strefy srodmiejskie;.

Oddzialywania skumulowane moga by¢ spowodowane polaczeniem szeregu oddzialywan
pochodzacych z istniejacych oraz majacych by¢ zrealizowanych w przysztosci przedsiewzieé. Pewna
kumulacja oddzialywan jest nieunikniona dla wszystkich przedsiewzig¢ realizowanych w przestrzeni
miejskiej (istniejaca zabudowa, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, uktad komunikacyjny).

W przedtozonej dokumentacji podano, ze podczas etapu eksploatacji, do przedsiewzigé tego
samego rodzaju, bedacych zrodtem hatasu zaliczy¢ mozna jedynie istniejace centrum handlowe,
zlokalizowane na zachdd od inwestycji, po drugiej stronie ulicy Apatora. Od strony péinocnej,
wschodniej 1 potudniowej, zamierzenie graniczy bezposrednio z terenami magazynow, badz
budynkow ushugowych, niebedacymi zrodtami hatasu.

Zgodnie z przedstawionymi informacjami, oddziatywania zwiazane z funkcjonowaniem
planowanej zabudowy nie beda powodowac nadmiernego kumulowania sie oddziatywan w zwiazku
z lokalizacjg istniejacej zabudowy w sgsiedztwie.

Odpady powstale w fazie budowy zostang zgromadzone w wyznaczonych miejscach,
a nastepnie przekazywane firmom posiadajgcym odpowiednie pozwolenia na ich odzysk lub
unieszkodliwienie. Wykonawca robdt jest zobowigzany do prowadzenia prawidlowej gospodarki
z powstajacymi odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1587 t.j.) oraz szczegolowymi aktami wykonawczymi.

W zwigzku z eksploatacjg inwestycji przewiduje si¢ powstawanie gléwnie odpaddw
komunalnych tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Odpady beda odbierane przez lokalne
przedsigbiorstwo komunalne na podstawie stosownej umowy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy zgromadzonej dokumentacji nie przewiduje sie
ponadnormatywnego oddziatywania na poszczegolne elementy srodowiska takie jak: panujgcy klimat
akustyczny, powietrze oraz wody powierzchniowe i podziemne.

Planowane przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi w mys$l ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336), w tym poza
wyznaczonymi, majacymi znaczenie dla Wspolnoty i projektowanymi przekazanymi do Komisji
Europejskiej obszarami Natura 2000.

Realizacja zamierzenia wymaga wycinki drzew w iloéci do 8 sztuk i 1000 m*> samosiewdw
(w wigkszosci samosiewéw miodych drzew klonu jesionolistnego i topoli biatej), ktorej zakres
ograniczono do niezbednego minimum (drzewa/krzewy kolidujace z projektowanymi budynkami lub
obstuga komunikacyjna). Celem zrekompensowania koniecznej wycinki drzew 1 krzewdw
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przewidziano wykonaé nasadzenia zastepcze — minimum 16 drzew oraz nasadzenia krzewow, bylin
i krzewinek na lacznej powierzchni minimum 1000 m?. Do nasadzeii zaleca sig zastosowac gatunki
rodzime (ewentualnie odmiany ozdobne gatunkéw rodzimych).

Celem wyeliminowania zagrozenia niszczenia legéw gatunkéw chronionych ptakéw, prace
budowlane oraz wycinke drzew i krzewow nalezy rozpocza¢ poza okresem lggowym ptakow lub po
potwierdzeniu braku lggdw przez specjaliste ornitologa.

Ponadto w celu wyeliminowania ryzyka zabijania malych zwierzat wskazano na konieczno$¢
kontrolowania wykopdw kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrgbie.

Wskazano réwniez na koniecznosé odlowienia i przeniesienia w bezpieczne miejsce poza
obszar robot wszystkich zwierzat objetych ochrong, w tym slimaka winniczka, stwierdzonych
w granicach inwestycji na etapie realizacji przedsigwzigcia.

Wobec drzew i krzewow niepodlegajgcych wycince zaplanowane zostaly zabiegi
zabezpieczajgce przed ich uszkodzeniem.

Zgodnie z przedtozong dokumentacja, w wyniku realizacji inwestycji nastapi zniszczenie
siedliska kocanki piaskowej Helichrysum arenarium, co nie bedzie miato znaczgco negatywnego
wplywu na zachowanie populacji ww. gatunku, poniewaz wystgpuje on powszechnie na terenie kraju.

Na podstawie przeprowadzone] analizy przediozonej dokumentacji, w tym Kip, ustalono, ze
realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowaé niekorzystnym wptywem na Srodowisko
przyrodnicze i krajobraz a przyj¢te dziatania minimalizujace wyeliminujg zidentyfikowane zagrozenia
wzgledem stwierdzonych elementoéw Srodowiska przyrodniczego.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robot budowlanych, badz innych prac
zwiazanych z realizacja zamierzenia bedzie podjecie czynnodei objetych zakazami wzglgdem
gatunkéw chronionych, wynikajacymi z art. 51 i/lub 52 ww. ustawy o ochronie przyrody, np.
niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu milodych, odpoczynku,
migracji lub Zerowania, jak réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inwestor lub
Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci podlegajacych zakazom na
zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy o ochronie przyrody.

Na etapie opiniowania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddzialywan, uwzgledniono
wzajemne powigzania poszczegOlnych elementéw $rodowiska oraz oddziatywania posrednie
wynikajace z tych powigzan. Charakter przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres
przedmiotowej inwestycji, pozwala na stwierdzenie, ze nie przewiduje si¢ na danym obszarze
wystapienia znaczacego skumulowanego oddziatywania.

Biorac pod uwagg rodzaj zamierzenia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu i wystgpowania
transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na $rodowisko. Nie przewiduje si¢ réwniez
przekroczefi standardéw jakosci Srodowiska, zwlaszeza biorge pod uwage, ze w przediozonegj Kip,
przedstawione zostaly rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie inwestycji na $rodowisko.

Inwestycja nie bedzie powodowala emisji substancji i energii do srodowiska. Przedsigwzigcie
nie wymaga przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
poszczegdlne elementy przyrodnicze na podstawie art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094
ze Zm.).

Teren lokalizacji zamierzenia jest pofozony w obszarze, dla ktérego nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie analizy zlozonej dokumentacji wraz z uzupeinieniem oraz po uzyskaniu opinii:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Toruniu i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Gdafisku, Zarzadu
Zlewni w Toruniu zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), organ administracji
publicznej stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
projektowanego przedsigwzigcia.



Majac powyzsze na wzgledzie, zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2, organ administracji publicznej
wydaje decyzje stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko - orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wiagze organ wydajacy decyzje, o ktorej mowa w art. 72
ust. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Niniejszg decyzj¢ dofgcza sie do wniosku o wydanie jednej z decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na rodowisko (tj. Dz.
U. 22023 r., poz. 1094 ze zm.). Wniosek ten powinien by¢ zlozony przed uplywem sze$ciu lat od
dnia, w ktérym decyzja ta stala si¢ ostateczna.

Od decyzji ninigjszej stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Toruniu za posrednictwem Prezydenta Miasta Torunia w terminie 14 dni liczac od
dnia jej dorgezenia.

Z up. Prezydenta Miasi.

(pieczge imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Zalaczniki:

1. Zatacznik nr 1 — charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz, U. 22023 r., poz. 1094 ze zm.)

Otrzymuja:
I. Murapol Real Estate S.A., ul. Dworkowa 4 — 43-300 Bielsko — Biala

poprzez pelnomocnika: Panig Aldong Mikulska, ul. Grudzigdzka 132 - Torun

2. Strony postepowania informowane obwieszczeniem

3. a/a sprawg w Wydziale Architektury i Budownictwa UMT przy ul. Grudziadzkiej 126B prowadzi Aleksandra Géra —
Wrzos tel. 56 6118421

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy, ul. Dworcowa 81, 83-009 Bydgoszez

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Szosa Bydgoska 1 — Torun

3. Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Toruniu, ul. Popietuszki 3 - Torud






Zalgeznik do decyzji nr( 52023 z dnial? pazdziernika 2023 r., znak: WAiB.6220.11.18.2023 AGW

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, z garazami podziemnymi, wraz z parkingami, ukladem drég wewnetrznych,
$mietnikami, placami zabaw, elementami zagospodarowania terenu oraz infrastrukturg techniczna przy
ul. Apatora w Toruniu na dziatkach 401 i 402/2 z obrebu 49.

Inwestycja kwalifikuje si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b, poniewaz laczna powierzchnia parkingdw, garazy
i towarzyszacej infrastruktury znajdujacych si¢ poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody
przekracza 0,5 ha i wynosi okofo 16784,66 m>.

Teren inwestycji obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 19060 m?.

Teren jest w calosci ogrodzony, jest on obecnie nieuzytkowany, w wickszej czesci jest
utwardzony — jako pozostatos¢ po dawnej zabudowie. Inwestycja od strony potudniowej, zachodniej
i pétnocnej graniczy z drogami, a nastgpnie z zabudowa ustugowa/przemystows. Po stronie zachodniej
znajduje sie centrum handlowe, a wschodniej i pétnocnej rézne ustugi i mniejsze przedsiebiorstwa.

W granicach przedmiotowej dziatki zlokalizowane sg sieci: wodociagowa, kanalizacji
deszczowej i energetyczna.

W ramach przedmiotowej inwestycji planuje si¢ budowe 3 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, z garazami podziemnymi, parkingami, uktadem drég wewnetrznych, $mietnikami,
placami zabaw, elementami zagospodarowania terenu, oraz infrastrukturg techniczng.

Kolejnos¢ realizacji poszczegolnych prac przedstawiaé si¢ bedzie nastepujaco:

— wykop pod fundamenty projektowanych budynkéw i czesciowa wymiana gruntu;

— budowa fundamentow;

— budowa budynkdw ($cian, stupdw i stropow);

— budowa przylaczy i sieci wod-kan, kanalizacji deszczowej tzw. mala retencja ogrody deszczowe
lub zbiornik retencyjny oraz wpigcie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, sieci
elektroenergetycznych i c.o.;

— montaz wewngtrznych instalacji wod-kan, c.o. i wentylacji;

— montaz wewnetrznych instalacji elektrycznych silno- i stabopradowych;

— wykonczenie wewnetrzne;

— montaz okien;

— budowa wjazddw, drog wewngtrznych, chodnikéw i zjazdow;

— malowanie elewacji oraz montaz oktadzin elewacyjnych;

— obsianie terendw zielonych trawg i nasadzenie zieleni ozdobnej.

Planowane przedsigwzigcie bgdzie realizowane wedlug sprawdzonych metod z zastosowaniem
typowego sprzetu budowlanego. Realizacja obiektow w kolejnosci obejmuje:

— roboty zwiagzane z organizacjg prac i przeszkoleniem pracownikdw;

— roboty przygotowawcze terenu: wycinka krzewdw, zdjecie darniny i humusu, wyréwnanie terenu,
szeroko przestrzenne wykopy;

— budowa przylaczy i instalacji wewnetrznych w terenie;

— budowe budynkéw mieszkalnych;

— budowe drog wewngtrznych i drog zewnetrznych, parkingéw, chodnikow, dojsé;

— urzadzenie terendw zielonych.

Etap realizacji catego przedsigwzigcia bedzie skladat si¢ z nastepujacych prac:

1. Przygotowanie pracownikéw do przystapienia do robot: przeszkolenie w zakresie przepiséw BHP,
wyposazenie w odziez ochronng, zabezpieczenie placu budowy w niezbgdny sprzet gasniczy,
apteczki pierwszej pomocy itp.,

2. Roboty zwigzane z zagospodarowaniem i zabezpieczeniem placu budowy: wygrodzenie
zewngtrznym ogrodzeniem w celu zabezpieczenia go przed dostepem o0s6b niepowolanych oraz
odpowiednie oznakowanie, wyposazenie zaplecza budowy w srodki zaradcze np. sorbenty czy
maty pochlaniajgce w przypadku wycieku ptyndw eksploatacyjnych z pojazdéw czy maszyn
budowlanych.



3. Roboty zwigzane z usunieciem krzewow i innej roslinnosci (wycinka zieleni): wycigcie i
wykarczowanie krzew6w, wywiezienie materiatu z wycinki zieleni i przekazanie do wykorzystania
np. galezie do zrgbkowania, zasypanie dotow.

4. Roboty zwiazane z wyréwnaniem terenu: ten etap pracy wymagal bedzie przede wszystkim
standardowo uzywanych maszyn (np. koparek i pojazdéw cigzarowych porzadkujacych teren), tak
aby przygotowa¢ go pod realizacje zabudowy. Polega¢ bedzie m.in. na zwiezieniu na osobna
pryzme darni oraz zyznej gleby pokrywajacej teren.

5. Roboty ziemne, w tym przemieszczanie mas ziemnych: wykonane zostang wykopy pod
fundamenty, sieci uzbrojenia podziemnego. Grunt z wykopdw, jezeli jego parametry geotechniczne
na to pozwola, zostanie wykorzystany przy budowie parkingdéw i drég wewnetrznych i drogi
zewnetrznej. W zwiazku z mozliwoscia wystgpienia opadow atmosferycznych w  trakcie
prowadzenia prac budowlanych przewidziano odprowadzanie wody gruntowej z wykopéw. Wody
opadowe lub gruntowe naplywajagce do wykopow, jezeli wystapi taka sytuacja, beda
odpompowywane na teren przedsigwzigcia lub do beczkowozow.

6. Wykonanie przylaczy od gestorow zewnetrznych na teren inwestycji (wodociag, cieplociag,
energetyka, teletechnika, kanalizacja sanitarna),

7. Budowa obiektow kubaturowych: obejmujaca m.in. roboty fundamentowe, murarskie, ciesielskie,
zbrojarskie, betoniarskie, montazowe elementow stalowych i zelbetowych, roboty montazowe
stolarki i $lusarki okiennej i drzwiowej, wykonanie izolacji wewngtrznych instalacji elektrycznych,
wykonanie podbudowy i posadzek, wykonanie izolacji termicznych oraz roboty wykonczeniowe z
wykorzystaniem standardowego sprzgtu uzywanego do tego typu robot.

8. Wykonanie drog wewngtrznych, placéw, chodnikow, Sciezek, parkingéw, a takze realizacja prac
zwiazanych z budowa drogi:

9. Wykonanie kanalizacji sanitarnej z podtaczeniem si¢ do sieci miejskiej.

10.Wykonanie oswietlenia.

11.Wprowadzenie stalej organizacji ruchu, w tym urzadzen bezpieczenstwa ruchu, oznakowania
poziomego i pionowego.

12. Wykonanie terenow zieleni, nasadzenia, wykonanie ogrodéw deszczowych:

13.Likwidacja placu budowy i uporzadkowanie teren.

Budynki zaprojektowano w konstrukcji monolitycznej, zelbetowej, posadowionej na
zelbetowej plycie fundamentowe;j. Sciany i zelbetowa ptyta fundamentowa wykonane beda z betonu
wodoszczelnego. Strop transferowy plytowy z glowicami oparty zostanie na $cianach zelbetowych. W
czesci nadziemnej ukfad konstrukcyjny s$cianowo-plytowy oraz stropy oparte bgdg na scianach
murowanych, nosnych oraz $cianach zelbetowych. Dachy budynkéw zaprojektowano jako ptaskie. W
ramach przedmiotowej inwestycji projektuje sig 3 budynki mieszkalne wielorodzinne bez lokali
ustugowych, ktére beda posiadaty 5 kondygnacji naziemnych. Do kazdego budynku zaprojektowano
rowniez hale garazowe.

Wykopy pod fundamenty bgda realizowane do glgbokosci maksymalnie 4,5 m.

Projektowane budynki bedg miaty wysokos¢ 15,5 m.

Wszystkie maszyny i urzadzenia wykorzystywane przy budowie charakteryzowaé sie beda
korzystnymi wlasnosciami akustycznymi oraz bedg w pelni sprawne technicznie.

Gdyby pojawita sie sytuacja awaryjna zwiazana z wyciekiem pfynéw eksploatacyjnych z
pojazdéw lub maszyn budowalnych na grunt ziemny, a szczegélnie paliw, zastosowane zostang w
pierwszej kolejnosci materialy chionne, a nastgpnie zanieczyszczony grunt zostanie zebrany i
przekazany do utylizacji jako odpad niebezpieczny. W trakcie wykonywania robot w obszarze
montazowym nie bedg dokonywane zadne naprawy sprz¢tu mechanicznego ani pojazdéw, nie beda do
nich nalewane paliwa, a odpady gromadzone beda tylko w miejscach do tego wyznaczonych.

W ramach planowanej inwestycji rozwazano 2 warianty:

Wariant I — wariant inwestycyjny

Wariant dotyczy inwestycji na terenie dziatek 401 i 402/2 obrgb 49. W wariancie tym
wybudowane zostang 3 budynki mieszkalne wielorodzinne, o 5 kondygnacjach nadziemnych i I
kondygnacji podziemnej, o tacznej powierzchni budynkéw okoto 5512,55 m’. Powierzchnia
parkingdw, drog dojazdowych i garazy wyniesie okoto 16784,66 m?. Planuje sie budowg okoto 549
miejsc postojowych, z czego 107 miejsc postojowych na terenie, a 442 miejsca postojowe w garazach
podziemnych. Ten wariant zostal wybrany do realizacji.

Wariant IT — wariant alternatywny

Wariant dotyczy inwestycji na terenie dziatek 401 i 402/2 obrgb 49. W wariancie tym
wybudowane zostang 3 budynki mieszkalne wielorodzinne, o 6 kondygnacjach nadziemnych i 1



kondygnacji podziemnej, o facznej powierzchni budynkéw okoto 5512,55 m? Powierzchnia
parkingow, drég dojazdowych i garazy wyniesie okoto 17100,00 m?. Planuje sie budowe okoto 600
miejsc postojowych, z czego 150 miejsc postojowych na terenie, a 450 miejsc postojowych w
garazach podziemnych. Ten wariant zostat odrzucony.

Uzasadnienie wyboru wariantu: Do realizacji wybrano wariant [ polegajacy na budowie 3
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, o 5 kondygnacjach nadziemnych i 1 kondygnacji
podziemnej. Wariant ten zostal wybrany ze wzgledu na pozostawienie wiekszej powierzchni terendw
biologicznie czynnych niz w przypadku wariantu II. Pozostawienie wiekszej ilosci terenéw zielonych
zwigkszy atrakcyjnos¢ terenu, a projektowana roslinnosé stanie si¢ bazg pokarmowa dla ptakéw czy
owadow. Jednoczednie przyczyni si¢ do ograniczenia efektu miejskiej wyspy ciepta. Wody opadowe i
roztopowe zostang wykorzystane przez rosliny, cze$ciowo nastapi odparowanie i infiltracja wglebna.
Kazde zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach miejskich powoduje wiele korzysci
dla srodowiska przyrodniczego jak réwniez przeciwdziata ograniczeniu negatywnych zmian klimatu.
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