Zalacznik nr 2b do decyzji nr 91 2 dnia O 10.2023 r.
znak WAIiB.6730.11.119.2023. AMKZ
wyniki analizy — cze$¢ tekstowa

Wyniki analizy obszaru wyznaczonego na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w zakresie spelnienia warunkow,
o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy.

Analizy dokonano dla terenu polozonego przy ul. Plaskiej 37A w Toruniu (dziatka nr 226/2,
obreb 45) z terenami przyleglymi — przedmiotowy teren oraz obszar analizowany
przedstawiono na zataczniku graficznym 2a.

Planowana inwestycja polega na budowie hali produkcyjno-magazynowe] z czescia socjalno-
biurowa (zaktad zbierania oraz przetwarzania odpadéw - prowadzenie zakladu przetwarzania
zuzytego sprzetu elektrycznego 1 elektronicznego) wraz z niezbedna infrastrukturg
towarzyszaca.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym granicg obszaru analizowanego wyznacza si¢ wokol granic terenu objgtego
wnioskiem w odleglosci nie mniejsze] niz trzykrotna szeroko$é frontu tego terenu, nie
mniejszej jednak niz 50 metrow.

Ww. ustawa definiuje front terenu jako te czes¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega
do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke.

W omawianym przypadku teren objety wnioskiem (dziatka nr 226/2 obreb 45) nie przylega
bezposrednio do drogi publicznej. Obstuga komunikacyjna terenu odbywa sig
z ul. Szymanskiego poprzez droge wewnetrzna zlokalizowang na dziatkach nr 227, 217/2,
206/2, 207/1. Za front terenu objgtego wnioskiem przyjeto zatem czes€ tego terenu zwrdcong
do drogi wewnetrzne] zlokalizowanej na ww. dziatkach.

Szeroko$¢ frontu terenu objetego wnioskiem od strony drogi wewnetrznej wynosi 54,6 m,
w zwiazku z tym obszar analizowany wokot terenu objetego wnioskiem nalezato wyznaczy¢
w odleglosci nie mniejsze] niz 163,8 m od granic tego terenu. W przypadkach, gdy
nieruchomosci zabudowane tylko cze$ciowo znalazly si¢ w odleglosci do 163,8 m od granicy
terenu objetego wnioskiem, do analizy wlaczono cate te nieruchomosci.

W ten sposdb wyznaczono obszar, na ktérym znajduja si¢ nieruchomosei dostepne z ulicy
Szymanskiego, Ptaskiej 1 drog dojazdowych do tych ulic.

Jednoczesnie nie znaleziono przestanek do innego wyznaczenia obszaru analizowanego.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono:

1. Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych, na
terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Teren posiada dostep do drogi publicznej — ul. Szymanskiego poprzez droge wewngtrzng

zlokalizowang na dziatkach nr 227, 217/2, 206/2, 207/1.

Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla wnioskowanego

zamierzenia inwestycyjnego.

4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych 1 lesnych

na cele nierolnicze i nielesne. Dziatka nr 226/2 z obrgbu 45 oznaczona jest w rejestrze

gruntdéw jako ,,Ba” — tereny przemystowe.

Nie stwierdzono braku zgodnosci planowanej inwestycji z przepisami odrgbnymi.

6. Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
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a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o kt6rej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytlowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt I
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Teren objety wnioskiem (dziatka nr 226/2 obreb 45) ma powierzchnig 2159 m” i obecnie nie
jest zabudowany. Inwestor wnioskuje o budowe hali produkcyjno-magazynowej z czescia
socjalno-biurows o powierzchni zabudowy wynoszacej minimalnie 400 m?, a maksymalnie
600 m?>. W wyniku planowanej inwestycji wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy
wyniesie minimalnie 19 %, a maksymalnie 28 % powierzchni terenu objetego wnioskiem.
Dla planowanej inwestycji ustala sie wskaznik wielkosci powierzehni zabudowy
maksymalnie 28 %, zgodnie z wnioskiem Inwestora.

Wysokodci gérnych krawedzi elewacji frontowych budynkow w obszarze analizowanym sa
zroznicowane 1 wynoszg minimalnie 4 m (dziatki nr 228, 4/12 obreb 45, dziatka nr 404 obreb
46 — Iacznie) 1 maksymalnie 12 m (dziatka nr 225/1). Inwestor wnioskuje o budowe hali
produkcyjno-magazynowej z czescig socjalno-biurowa o wysokoscei gormej krawedzi elewacji
frontowej wynoszacej 12 m. Teren objety wnioskiem nie przylega bezposrednio do drogi
publicznej. W zwigzku z powyzszym dla planowanej inwestycji odstapiono od ustalenia
wysokosci gomej krawedzi elewacji frontowej. Dla planowanej inwestycji ustala sie
wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji maksymalnie 12 m jako wysoko$¢ nieprzekraczajaca
maksymalnej] wysokos$ci goérnej krawedzi elewacji frontowej w obszarze analizowanym,
zgodnie z wnioskiem Inwestora.
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