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WAIB.6730.11.119.2023.AMKZ Torusi, dnia 04 pazdziemika 2023 r.
WAIB-36/V/202 (4)

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY nr 9( 2023

Na podstawie:
- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 114, art. 61, art. 63 oraz art. 53 ust. 314, art. 54

i art. 56 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.),

- § 21 § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

oznaczen 1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1589),
§ 4 - § 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164
poz. 1588 ze zm.),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku: Pana Sebastiana Karallusa, prowadzacego dzialalnos¢ gospodarczg
pn.: SEDO Sebastian Karallus ul. Ptaska 374, 87-100 Torun, dziatajacego poprzez petnomocnika:
Panig Katarzyne Szawlowska Sikory 4A, 87-500 Rypin,

z dmnia: 20.06.2023 r. (1. dz.4095), zmienionego pismem z dnia 18.08.2023 r. (data wplywu
21.08.2023 r., RPW/55493/2023),

w sprawie: ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie hali
produkcyjno-magazynowej] z czgs$cig socjalno-biurows (zaklad zbierania oraz przetwarzania
odpadéw - prowadzenie zaktadu przetwarzania zuzytego sprzgtu elektrycznego
i elektronicznego) wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszaca,

na terenie potozonym w rejonie ul. Plaskiej 37A w Toruniu (dziatka nr 226/2, obreb 45),

ustalam
Panu Sebastianowi Karallusowi, prowadzacemu dziatalno$¢ gospodarcza
pn.: SEDO Sebastian Karallus ul. Ptaska 37A, 87-100 Torun,

dla inwestycji polegajacej na: budowie hali produkcyjno-magazynowej z czescig socjalno-
biurowa (zaktad zbierania oraz przetwarzania odpaddéw - prowadzenie zakladu przetwarzania
zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego) wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca,
na terenie polozonym w rejonie ul. Plaskiej 37A w Toruniu (dziatka nr 226/2, obreb 45),

nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa produkcyjna.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:

2.1. warunki i wymagania ogélne:

a) spelni¢ wymogi wynikajgce z przepisdw warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie oraz obowigzujacych Polskich Norm,
dotyczacych zamierzenia, lub uzyska¢ zgode na odstepstwo od tych przepisdw;

b) dla terenu, na ktérym przewidziana jest inwestycja nalezy zaprojektowa¢ odpowiednie
zagospodarowanie, zrealizowaé je przed oddaniem tej inwestycji do uzytkowania oraz
zapewni¢ utrzymanie tego zagospodarowania we wiasciwym stanie techniczno-
uzytkowym przez okres istnienia obiektu;
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2.2,

2.3

2.4.

2.5.

c) przed rozpoczeciem prac projektowych nalezy ustali¢é warunki posadowienia obiektu
budowlanego zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie,

d) uzgodni¢ dokumentacj¢ projektowg pod wzgledem wymagan higienicznych

.1 zdrowotnych;

e) uzgodni¢ projekt budowlany pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej;

f) projekt inwestycji nalezy sporzadzi¢ zgodnie z przepisami bezpieczefistwa i higieny
pracy;

warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linia zabudowy: nie okreéla sie;

b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: maksymalnie 28 % pow. terenu objetego
wnioskiem;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 % pow. terenu objgtego
wnioskiem;

gabaryty zabudowy:

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: nie ustala si¢, wysokos¢ gornej krawedzi
elewacji budynku: maksymalnie 12 m;

¢) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku: nie ustala sig;

f) geometria dachu: dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°;

warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:

a) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie
zZ terenu;

b) przedmiotowg inwestycje nalezy projektowaé i budowaé¢ w sposéb okreslony
w przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie
wymagan dotyczacych: bezpieczefistwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukeji,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych
oraz ochrony $rodowiska, oszczedno$ci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplne]
przegrod;

¢) inwestycje realizowaé zgodnie z decyzjg z dnia 25 pazdziernika 2022 r. znak:
WAIB.6220.11.3.15.2022. AGW, ustalajaca  sSrodowiskowe uwarunkowania dla
planowanego przedsiewzigcia:

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesne;j:
nie dotyczy;

warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgce] sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez
jej gestora;

b) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez jej
gestora;

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, lub na
wilasny teren nieutwardzony lub do gruntu poprzez rozsaczanie lub do zbiornika
umozliwiajace dalsze wykorzystanie;

d) zasilanie w energie elektryczng: na warunkach okreslonych przez wtasciwe
przedsiebiorstwo energetyczne;

¢) zaopatrzenie w energie cieplng: z miejskiej sieci cieplowniczej na warunkach
okreslonych przez dostawce ciepta;

f) gospodarowanie odpadami: odpady komunalne: czasowe gromadzenie w pojemnikach,
z uwzglednieniem mozliwodci ich segregacji, odpady ciekle, a w szczegdlnosci ciekle
odpady niebezpieczne, oleje, sorbenty itp., magazynowa¢ w pojemnikach szczelnych,
zapobiegajgcych ociekom;

g) obshuga komunikacyjna: z ul. Szymanskiego poprzez droge wewngtrzna zlokalizowang
na dziatkach nr 227, 217/2, 206/2, 207/1;

h) ilo$¢ miejsc postojowych na terenie objetym wnioskiem, wedlug wskaznika: minimum 3
miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni biurowej oraz minimum 3
miejsca postojowe na 10 zatrudnionych 0séb w czgsci magazynowej i produkceyjnej;
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2.6. wymagania dotyczgce ochrony intereséw 0sob trzecich:

a) ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejacymi sieciami rozwigzad
w uzgodnieniu z ich wiascicielami,

b) projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw oséb trzecich,
w tym pozbawiaé dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej 1 cieplnej oraz srodkéw tacznosded,

c) inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowaé pozbawienia dostepu
swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w warunkach technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie,

d) inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza
terenem objetym inwestycja w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zakiocen
elektrycznych i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby,

¢) wilasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie
od dzialani, ktére by zakltocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietna
miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
1 stosunkéw miejscowych.

2.7. wymagania dotyczace ochrony obiektéow budowlanych na teremach gérniczych,
narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zalacznik nr 1 do ninigjszej decyzji.

4. Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagespodarowania terenu w sasiedztwie
inwestycji, zawarto w formie tekstowej i graficznej na zalgcznikach nr 2a inr 2b do
niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Przystepujac do rozpatrzenia wniosku stwierdzono, ze nalezy to w caloéci do wlasciwoscei
rzeczowe] 1 miejscowej Prezydenta Miasta Torunia. Inwestycja nie stanowi celu publicznego.
Przedmiotowa inwestycj¢ zakwalifikowano do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 45 lit. a) i pkt. 47 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

Dla omawianej inwestycji w dniu 25 pazdziernika 2022 r. wydana zostala decyzja znak:
WAIiB.6220.11.3.15.2022.AGW, w ktorej ustalono $rodowiskowe uwarunkowania dla
planowanego przedsiewziecia.

W toku dalszych czynnosci dokonano analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, a takze warunkéw i zasad zagospodarowania oraz
Jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych. Stwierdzono, ze teren inwestycji polozony
przy ul. Plaskiej 37A w Toruniu (dziatka nr 226/2, obreb 45), polozony jest na obszarze, dla
ktérego od dnia 01.01.2004 r. brak jest obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i nie ma obowiazku jego sporzadzenia. W zwigzku z powyzszym, stosownie do
art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sposéb zagospodarowania
1 warunki zabudowy okresla si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 61 ust. 2 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z tym, ze projektowana inwestycja lokalizowana
Jest na terenie, ktéry byt przeznaczony na cele produkcyjne w planie miejscowym, ktéry utracit
moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ww. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie przeprowadzono analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa
w art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy. Dla realizacji przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego
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okreslono jedynie warunki wynikajace z charakteru planowanej inwestycji, uwzgledniajac
okreslone przez wnioskodawce parametry wynikajace z planowanej produkeji.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, co nastepuje:

1. teren posiada dostgp do drogi publicznej — ul. Szymanskiego poprzez droge wewngtrzng
zlokalizowana na dziatkach nr 227, 217/2, 206/2, 207/1,

2. istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla wnioskowanego
zamierzenia inwestycyjnego,

3. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych 1 lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne. Dzialka nr 226/2 z obrebu 45 oznaczona jest w rejestrze gruntéw
jako ,,Ba” — tereny przemystowe,

4. nie stwierdzono braku zgodnosci planowane]j inwestycji z przepisami odr¢bnymi.

5. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktoérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowe]j, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych, ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

7 powyzszego wynika, ze spelnione sa lacznie wszystkie warunki wymagane dla wydania
decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Omawiany teren zgodnie z wygastlym dnia 01.01.2004 r. miejscowym planem ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia zlokalizowany byl w obrgbic jednostki
planistycznej o symbolu i przeznaczeniu: M.03.PP - Istniejacy Zaklad Wiokien Sztucznych
"Elana" - adaptacja. Ze wzgledu na znaczne zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego
nalezy:

-zmodernizowa¢ przestarzale linie technologiczne,

-wprowadzi¢ zielen na terenie zaktadu zgodnie wg. koncepcji zagospodarowania przestrzennego
strefy ochronne;j

Istniejgca elektrocieplownia EC " Elana I " - adaptacja.”

Zgodnie ze “Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia” zatwierdzonym Uchwalg Rady Miasta Torunia nr 805/18 z dnia 25.01.2018 r.
wnioskowany teren przeznaczony jest pod obszary produkcyjno-ustugowe.

Planowana inwestycja polega na budowie hali produkcyjno-magazynowej z czescia socjalno-
biurows (zaklad zbierania oraz przetwarzania odpadéw - prowadzenie zakladu przetwarzania
zuzytego sprzgtu elektrycznego 1 elektronicznego) wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca.
Z tego wzgledu wokoét dziatki budowlanej wyznaczono obszar analizowany i przeprowadzono na
nim szczeg6lowa analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktéorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy. Zgodnie z przepisem § 9 ust. 2
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1588 ze zm.), wyniki
analizy, zawierajace czgs¢ tekstowa i graficzna, stanowia zalgezniki do niniejszej decyzji.

Na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przygotowanie projektu decyzji powierzono osobie wpisane] na liste izby samorzadu




zawodowego architektéw posiadajacej uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektoniczne;.

Decyzja nie podlega uzgodnieniom, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55
w zwiazku z art. 64 ust. 1), '

2) decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnoéci 1 uprawnieni 0s6b trzecich (art. 63 ust. 2),

3) jezeli decyzja wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37
stosuje si¢ odpowiednio — koszty realizacji roszezen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 11 3,
ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe ( art. 63
ust.3),

4) wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktaddéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63
ust. 4),

5) niniejsza decyzja wygasnie, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe
albo zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana, zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy
wnioskodaweca uzyska ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 65).

6) wnioskodawca ma prawo do wniesienia zgdania wymierzenia kary pienieznej, o ktorej
mowa w art. 51 ust. 2 w przypadku niewydania przez organ decyzji w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy w terminie, o ktérym mowa w art. 64 ust.l pkt 1. Zadanie,
o ktérym mowa powyzej wnosi si¢ do wojewody za posrednictwem organu wlasciwego
do wydania decyzji (art. 51 ust. 2h).

Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Toruniu za moim posrednictwem w terminie 14 dni liczac od dnia jej
doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Archit

Zalaczniki:
1. mapa 1 szt

2a. Wyniki analizy - cze$¢ graficzna
2b. Wyniki analizy - czes$é tekstowa

Otrzymuja:
1. Pan Sebastian Karallus, prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza pn.: SEDO Sebastian
Karallus ul. Plaska 37A, 87-100 Torun, poprzez pelnomocnika: Pania Katarzyne
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Szawlowska Sikory 4A, 87-500 Rypin,

LERG-PET Sp. z 0.0. ul. Sklodowskiej-Curie 73, Torun,

Pan Lukasz Otreba

Skarb Panstwa poprzez Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami

EASTSIDE_BIS Sp. z 0.0. ul.Sktodowskiej-Curie73, Torun,

»JMS” Sp. z 0.0. ul.Sktodowskiej-Curie89B, Torun,

aa sprawe prowadzi gléwny specjalista Agnieszka Mikielska pok. 301, ul. Grudzigdzka 126b,
Torun (tel. 56 6118437)
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Do wiadomosci:
1. Miejska Pracownia Urbanistyczna - w miejscu




