ZARZADZENIE NR..2.5.8....
PREZYDENTA MIASTA TORUNIA

........................

w sprawie ustalenia Regulaminu drugiego ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci, polozonych przy ul. Szkolnej 2 i ul. Jodlowej 1 w miejscowoSci
Ostrowite w Gminie Czersk, stanowigcych wlasno$é Gminy Miasta Torun oraz powolania
Komisji do przeprowadzenia przetargu.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1., poz. 40 z poézn. zm.Y), uchwaty nr 1074/23 z dnia 20 kwietnia 2023 r.
w sprawie sprzedazy nieruchomodci potozonych przy ul. Szkolnej 2 i1 ul. Jodlowej 1
w miejscowosci Ostrowite w Gminie Czersk, stanowiacych wiasnos¢ Gminy Miasta Torun,

zarzadza sig, co nastgpuje:

§1. Powotaé Komisje do przeprowadzenia drugiego ustnego przetargu nicograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci potozonych w miejscowosci Ostrowite w Gminie Czersk,
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasta Torun oznaczonych geodezyjnie jako dziatka nr 524/1
o powierzchni 0,1060 ha potozona przy ul. Szkolnej 2, dla ktérej Sad Rejonowy w Chojnicach
prowadzi ksiege wieczysta KW Nr SL1C/00024491/6 oraz dziatka nr 526/12 o powierzchni
0,2114 ha potozona przy ul. Jodtowej 1, dla ktérej Sad Rejonowy w Chojnicach prowadzi
ksiege wieczysta KW Nr SL1C/00023103/3, w nastepujgcym sktadzie:

1) Przewodniczacy Komisji - Iwona Wigckowska;

2) Czlonek - Matgorzata Stepinska;
3) Czlonek - Robert Dgbrowski;
4) Czlonek - Katarzyna Kierys.

§2. Komisja przeprowadzi przetarg zgodnie z Regulaminem, stanowigcym zalgcznik do
niniejszego Zarzadzenia.

§3. Przetarg odbedzie si¢ w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta
Torunia, przy ul. Grudzigdzkiej 126 b, w sali konferencyjnej na I pigtrze (s. 115).

§4. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami.

§5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjgcia. P

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572, poz.1463

i poz. 1688.
DYREKAOR
Vydzialu Gospodiod ljerue




Zatacznik do Zarzadzenia Nr 258

Prezydenta Miasta Torunia

z dnia .@4.49-2Q2%% . ..
REGULAMIN II PRZETARGU

§1.1. Przetarg organizuje 1 przeprowadza Prezydent Miasta Torunia na zasadach ogélnych
okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
oraz w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 14 wrzes$nia 2004 . w sprawic sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci oraz na podstawie
uchwaly nr 1074/23 z dnia 20 kwietnia 2023 r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci polozonych
przy ul. Szkolnej 2 i ul. Jodlowej 1 w miejscowosci Ostrowite w Gminie Czersk, stanowigcych
wilasno$é Gminy Miasta Torus, oraz niniejszego regulaminu.

2. Czynnodci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa,
ktora podejmuje rozstrzygnigcia wigkszoscia gloséw, w drodze glosowania, w obecnoscei, co
najmniej potowy ustalonego skladu. W przypadku réwnej liczby gloséw decyduje glos
przewodniczacego komisji.

§2.1. Komisja przeprowadzi przetarg w dniu 12 grudnia 2023r., o godz. 12%,
2. Przedmiotem przetargu sa nastgpujgce nieruchomosci, polozone w  miejscowodci

Ostrowite:

Lp | Polozenie KW Nr Oznaczenie geodezyjne/ Pow. gruntu
obreb/uzytek
1. |ul. Szkolna 2 SL1C//00024491/6 { dz. nr 524/1 0,1060 ha
Ostrowite ob. 0019
Gmina Czersk uzytek Lzr-RV1

(grunty zadrzewione
zakrzewione na uiytkach

rolnych)
2. |ul Jodtowa 1 |SL1C/00023103/3 |dz-nr 526/12 02114 ha
QOstrowite ol?. 0019
Gmina Czersk uzytek B

(tereny mieszkaniowe)

3. Nieruchomosci bedace przedmiotem sprzedazy sg usytuowane w centrum

migjscowosci, ok. 100 m od linii brzegowej jeziora i 700 m od plazy. Odleglos$¢ do Czerska
8 km, do Chojnic — 37 km. Bezposrednie sgsiedztwo stanowi zabudowa letniskowa,
mieszkaniowa jednorodzinna i las. W odleglodci 100 m — Jezioro Ostrowite. Nieruchomosci
przylegajg do drogi publicznej gminnegj (ul. Jodlowej), stanowigeej droge nieutwardzong i leza
25 m od drogi o nawierzchni asfaltowej (ul. Widokowey).
Uzbrojenie: nieruchomo$¢ posiada przylgeze do sieci elekiroenergetycznej, wodociggowe
i kanalizacji sanitarnej. Przez potudniowa czesé dziatki nr 526/12 przebiega napowietrzna linia
$redniego napiccia, przez dziatke nr 524/1 przebiega napowietrzne przylgeze energetyczne.
Ksztatt dziatki — nieregularny wielobok. Topografia — teren plaski. W poinocnej czgdci
nieruchomodci 1 wzdluz potudniowej granicy - skupiska drzew nie ograniczajace mozliwosci
zagospodarowania. W granicach nieruchomos$ei — miejsce na ognisko 1 plac zabaw dla dzieci.

4, Na terenie dziatek gminnych nr 524/1 1 526/12 o lacznej powierzchni 0,3174 ha
oraz na dzialce sgsiedniej nr 525/1 o powierzchni 0,2519 ha, stanowigcej wiasnosé¢ Gminy
Czersk funkcjonuje obecnie osrodek wypoczynkowy prowadzony przez Zespd! Szkot




Mechanicznych, Elektrycznych i Elektronicznych w Toruniu. Teren dziatek 524/1, 526/12
i 525/1 posiada wspdlne ogrodzenie i wspdlny wjazd od strony ul. Szkolnej brama usytuowang
w granicach dziatki nr 525/1. Wjazd z drogi stanowigcej wlasnos$¢ Gminy Czersk.

Burmistrz Czerska przeznaczyl dziatke geod. nr 525/1 o powterzchni 0,2519 ha do zbycia w
trybie przetargu ustnego nieograniczonego. Cena wywolawcza wynosi 900.000,00 z1, a termin
przetargu zostat ustalony na dzient 12 wrzesdnia 2023r. na godz. 11.00.

5. Dzialki gminne zabudowane sg dwoma pawilonami wypoczynkowymi
wybudowanymi w latach 70 XX w. tj.: budynkiem murowanym, pod stropodachem betonowym
krytym papa, z tarasem betonowym, o pow. zabudowy 129 m?, z wydzielonymi czterema
niezaleznymi zespotami pomieszezen, z ktorych kazdy posiada pokdj, kuchenke 1 lazienkg o
tacznej powierzchni 110,13 m? oraz budynkiem murowanym, pod stropodachem betonowym
krytym papa, z tarasem betonowym, o pow. zabudowy 68 m? z wydzielonymi dwoma
niezaleznymi zespotami pomieszezen, z ktdrych kazdy posiada pokdj, kuchenke i tazienke o
tacznej powierzchni 57,71 m?. Stan techniczny $redni. Standard wykonczenia dobry. Budynki
wyposazone s3 w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng, CWU — bojlery elektryczne.
Budynki nie posiadajg instalacji grzewczej.

6. Przed przystgpieniem do przetargu jego uczestnik winien we wilasnym zakresie
ustalié mozliwoéé realizacji na nieruchomosci planowanego przedsigwzigcia oraz jego
zgodno$é z przepisami odrebnymi.

§ 4.1. Nieruchomosci potozone w miejscowosci Ostrowite w Gminie Czersk sg
usytuowane na terenie, dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wedlug Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Czersk przyjetego Uchwalg nr LIV599/22 Rady Miejskiej
w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 1., przedmiotowy grunt znajduje si¢ w strefie funkcjonalno-
przestrzennej 1X ledna, w podstrefie Z.1. w obszarze funkcjonalnym oznaczonym jako ,,obszar
ustug publicznych”. Nieruchomos¢ polozona w granicach terendw zainwestowanych
miejscowosci. Dziatka nr 526/12 polozona jest w obszarze terendéw zabudowanych o funkeji
mieszkaniowej, ustugowej i innej, za$ dziatka nr 524/1 w obszarze terendw rolnych. Dla strefy
IX o wiodacej funkcji lesnej, w granicach okreslonych na rysunku Studium, ustala si¢ adaptacjeg
istniejgcych funkeji i mozliwosé ich rozwoju w skupieniach, pod warunkiem posiadania
sasiedztwa o tej samej funkeji. Dopuszeza sig rozwdj 1 intensyfikacje dziatalnoscei turystycznej
pod warunkiem zachowania standardéw $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Teren jest objety Uchwala Nr LVI/651/23 Rady Miejskiej w Czersku z dnia
25 kwietnia 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Szkolnej i Jodlowej w Ostrowitem.
Plan ustalal bedzie dla przedmiotowego terenu funkcje uslug o charakterze turystycznym,
sposrod ktdrych najwieksze znaczenie majg ustugi noclegowe i gastronomiczne oraz bgdzie
wprowadzal obowigzek zagospodarowania terenu jako funkcjonalnej catosci.

3. Nieruchomosci wcato$ci polozone sg wgranicach Tucholskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw
P1.B220009 Bory Tucholskie.

§5.1.Ustala si¢ nastgpujgce warunki przetargu:

Cena wywolawcza (z1) Wadium (z})

650.000,00 65.000,00

2. Sprzedaz nieruchomodci oznaczonej jako dziatki 526/12 podlega zwolnieniu
z podatku VAT, jako ze dostawa nieruchomodci spelnia przestanki do zastosowania zwolnienia




od podatku od towardéw iuslug - na podstawie art. 43 ust. I pkt. 10 ustawy o podatku od
towardw i ustug. Nieruchomosé przeszla przez proces ,,pierwszego zasiedlenia”, a jej dostawa
nastgpi po uplywie dwoch lat od niego. Grunt za$ oznaczony jako dziatka 524/1 jest
sklasyfikowany jako Lzr-RVI. Na tle brzmienia przepisow ustawy o podatku od towarow
iushug, gdy nie ma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego
zbywang nieruchomo$¢ i nie wydano decyzji o warunkach zabudowy przyjmuje sig, iz nie jest
to teren budowlany, ajego zbycic podlega zwolnieniu z opodatkowania podatkiem VAT,
o ktérym mowa w art. 43 ust 1 pkt 9 ustawy o podatku od towaru i uslug.

§6.1. W przetargu moga wzigé udzial podmioty, ktére wplaca wadium w pienigdzu,
w formie przelewu, na konto Urzgdu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. O/Toruf nr
62 1160 2202 0000 0003 3943 1400 w terminie do dnia 6 grudnia 2023r. wiacznie. Za datg
wptlaty wadium uznaje si¢ dziefi wptywu $rodkéw pienigznych na wskazane konto Gminy. Na
dowodzie wptaty nalezy umiesci¢ dopisek wskazujacy oznaczenie dziatek lub komplekséw, do
licytacji ktorych uczestnik zamierza przystapi¢. Wplacone wadium uprawnia do uczestnictwa
wylacznie w przetargu, ktorego dotyczy.

2. Podmioty, ktére wplacag wadium w sposob niezgodny z postanowieniami ust. 1,
w szczegdlnosci gdy wadium zostanie wplacone w gotowee w kasie Urzgdu Miasta Torunia,
nie zostang dopuszczone do udzialu w przetargu.

3. Komisja przetargowa w dniu 8 grudnia 2023r. stwierdzi dokonanie wplat wadiow na
podstawie wyciagu bankowego z wskazanego konta i sporzadzi wykaz 0sob, ktore spelnily ten
warunek.

§7.1. Uczestnicy przetargu 1 osoby dzialajgce w ich imieniu winni przed przystapieniem
do licytacji przedstawi¢ Komisji Przetargowe;:

1) wszyscy: dokument potwierdzajacy tozsamos¢ tj. dowdd osobisty lub paszport;

2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bedgce osobami prawnymi, ktdérym ustawa
przyznata zdolno$¢ prawng: aktualny wypis z wlasciwego rejestru oraz upowaznienie organu
uprawnionego do reprezentowania podmiotu;

3) petnomocnicy - pelnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu (w formie pisemnej) lub
pelnomocnictwo do nabycia nieruchomosei (w formie aktu notarialnego);

4) matzonek zamierzajacy samodzielnie licytowa¢ nieruchomo$¢ nabywang do majatku
wspllnego — pisemng zgodg wspdtmatzonka;

2. Nie przedtozenic wymaganych dokumentéw wymienionych w ust. 1 skutkowa¢ bedzie
nie dopuszczeniem do uczestnictwa w przetargu.

3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowey,
osoby im bliskie, lub pozostajgce w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzié
to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji Przetargowej.

§8.1. Licytacja odbywa si¢ przez podniesienie rgki osoby bioracej udziat w przetargu oraz
glodne podanie oferowanej ceny, bedacej powigkszeniem ceny wywolaweze] o kolejne
postgpienia.

2. Uczestnicy przetargu zglaszaja kolejne postapienia w wysokosci nie nizszej niz 1%
ceny wywolawczej z zaokrggleniem w gore do pelnych dziesiatek zlotych.

§9. O rozstrzygnicciu licytacji decyduje wielkosc i kolejnos¢ zaoferowanej ceny.

§10. Po trzecim wywolaniu najwyzsze]j zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang
przyjete.




§11. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw przetargu, jezeli chociaz
jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawcze;.

§12. Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zalicza sig na poczet ceny
sprzedazy z chwilg zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢é nieruchomosci w formie aktu

notarialnego.

§13. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwlocznie, nic p6Zniej niz
przed uptywem 3 dni od dnia odwolania, uniewaznienia lub rozsirzygnigcia przetargu,
zwrbcone przelewem - w wysokosci nominalnej, na wskazane przez nich konto. W przypadku
braku pisemnego wskazania - najpéZniej w dniu przetargu - rachunku bankowego, na ktére ma
byé dokonany zwrot wadium zostanie ono zwrécone na konto, z ktérego wplyngto.

§14. 1. Protokot z przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigeych egzemplarzach.
2. Protokél z przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.

§15.1. Prezydent Miasta Torunia zawiadomi osobg ustalong jako nabywca nieruchomosci
o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, najpozniej w ciggu 21 dni od
dnia rozstrzygniccia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia.

2. Umowa sprzedazy nieruchomosdci, w formie aktu notarialnego, winna zostaé
zawarta najpézniej w terminie dwoch miesiecy od dnia rozstrzygniecia przetargu. W przypadku
wystapienia wyjatkowych okolicznosci, ktérych osoba ustalona jako nabywea nieruchomoscei
nie mogla przewidzie¢ w dniu przetargu, Prezydent Miasta Torunia moze zadecydowaé o
przesunigciu terminu zawarcia umowy.

3.Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystagpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu,
o ktérym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, Prezydent Miasta Torunia moze odstgpi¢ od
zawatcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

§16. Zwyciezca przetargu zobowigzany jest zaplaci¢ ustalong w przetargu ceng sprzedazy
nieruchomosci pomnigjszong o wplacone wadium, przelewem na rachunek bankowy Urzedu
Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. O/Torun nr 95 11602202 00600 0000 6171 9127,
przed zawarciem aktu notarialnego przenoszgcego wiasno$é nieruchomodei w terminie
i w sposéb umozliwiajacy potwierdzenie wplywu $rodkow pienigznych na wyze) wskazane
konta.

§17. Nabycie nicruchomosci przez cudzoziemca nastgpuje z uwzglednieniem przepisow
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

§18. Koszty nabycia nieruchomosci ponosi nabywajacy.

§19. Dane nieruchomogdci zostaty podane na podstawie informacji z ewidencji gruntow
i budynkéw. Geodezyjne okazanie granic sprzedawanej nieruchomosei odby¢ sig moze na koszt

i wniosek nabywcy.

§20. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powodéw odwola¢ przetarg.




§21. 1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu do Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni od dnia

ogloszenia wyniku przetargu.
2. Prezydent Miasta Torunia rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.
3. Do czasu rozpatrzenia skargi wstrzymane zostaja czynnosci zwigzane ze zbyciem

nieruchomosci.
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