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EKSPERTYZA TECHNICZNA

1.0 Dane ogodlne

Zadanie — Ekspertyza techniczna Centrum Ksztatcenia Praktyczn  ego
Adres -  87-100 Torun, ul. Sw. Jézefa 26

Inwestor — Gmina Miasta Torun, 87-100 Torun, ul. Waly gen. Sikorskiego 8

2.0 Podstawa opracowania

- zlecenie Inwestora

- inwentaryzacja budowlana

- wizja lokalna

- opinia geotechniczna inz. Z. Kalinowskiego z listopada 1994r.

- opinia geotechniczna opracowana przez firme Geotechnica z sierpnia 2012r.

Celem niniejszej ekspertyzy jest ustalenie przyczyn uszkodzen budynku Centrum

Ksztalcenia Praktycznego przy ul. Sw. J6zefa.

3.0 Ogolna charakterystyka budynku
Budynek Centrum Ksztatcenia Praktycznego jest parterowy, murowany, ztozony z trzech

segmentow potaczonych tgcznikiem. Segment srodkowy jest podpiwniczony. Konstrukcja
dachu — ptyty prefabrykowane na dzwigarach stalowych. W czesci pozostatej strop DMS.
Sciany murowane z bloczkéw gazobetonowych, cegly petnej, pustakow MAX.

Konstrukcja budynku scian w czesci jest silnie zarysowana.

Posadzki w budynku sg popekane oraz miejscowo zapadniete.

Ponadto wystepujg miejscowe zawilgocenia elewacji w wyniku ztej obrobki blacharskiej
rynien oraz nieprawidtowej izolacji scian fundamentowych.

Dokonano odkrywki fundamentu w narozu zwezenia budynku (fot 1), ktéra wykazata, ze
pod fundamentem wystepujg pustki powietrzne. Pod przewodami kanalizacji deszczowej
rébwniez stwierdzono wystepowanie pustek (kawern). Zjawisko to zwigzane jest ze
scisliwym podiozem, jak réwniez z podmywaniem fundamentu przez wody opadowe i

nieszczelng instalacje kanalizacji deszczowe;.



Fot. 1 Wykonana odkrywka fundamentu

3.1 Stan na dzie n 23.08.2012
Pétnocno-zachodnia czes$é sciany budynku jest mocno zarysowana. Na pétnocnej $cianie

zewnetrznej widoczna jest tukowa rysa, ktéra wskazuje na silne osiadanie tej czesci muru
(fot.2).

Fot.2 Rysa w ksztalcie tuku na potnocnej Scianie budynku



Miejsce i kierunek osiadania pokrywa sie z sytuacjg wewnatrz budynku (fot.3) do miejsca
jego zwezenia (czyli miedzy 19 i 18 pomieszczeniem). Zarysowane sg zarGwno sciany
nosne jak i dzialowe. Od pomieszczenia 18 w kierunku wejscia do budynku obserwuje sie
odwrotny ukiad rys. Wskazujg one na silne osiadanie $ciany zewnetrznej i $Scian
wewnetrznych prostopadtych do niej, w czesci zachodniej budynku (fot.4).

Fot.3 Rysa w pomieszczeniu nr 21

Fot 4. Rysa w pomieszczeniu nr 16

Na zachodniej scianie zewnetrznej widoczne sg poziome spekania na wysokosci

nadprozy oraz pionowe w narozach otworéw okiennych.



W wyniku awarii instalacji wod.-kan. na przelomie lat 2011/2012 w fgczniku budynku

pojawity sie poziome rysy (fot.5) zwigzanej z osiadaniem gruntu.

Fot. 5 Poziome rysy w taczniku

Na pétnocnej $cianie widoczne sg dwa ceowniki na catg wysokos$¢ elewacji (fot. 2), do
ktérych doprowadzony zostat stalowy $ciag przechodzacy przez nastepne  dwa
pomieszczenia. Wewnatrz, w korytarzu, widoczne sg wzmocnienia stalowe
zaprojektowane w styczniu 1995 roku przez mgr inz. Wiestawe Rybicka. Opracowanie to
obejmowalo zabezpieczenie Scian budynku, z czego wiekszos¢ jest niewidoczna ze
wzgledu na ich zabudowe. Wystepujace stalowe $ciagi z ceownikdéw zostalty wykonane

poza w/w opracowaniem.
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Rys. A Kierunek zaobserwowanych rys z dnia 23.08.2012

3.2 Stan na dzie h 03.09.2012
Po weekendzie 01-02.09.2012 Uzytkownik poinformowatl, ze pojawily sie nowe rysy a

czesc istniejgcych sie pogtebita. Nowe spekania pojawity sie w potudniowo zachodniej

czesci budynku CKP.
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Rys. B Kierunek zaobserwowanych rys z dnia 03.09.2012



Fot. 6 Pomieszczenie nr 17 - stan dnia 23.08.2012

Fot. 7 Pomieszczenie nr 17 - stan dnia 3.09.2012

4.0 Warunki gruntowe
Wg opracowan geotechnicznych budynek CKP zostat posadowiony na gtebokosci 1,25m
i 1,70 m. czesciowo na gruncie rodzimym nosnym (cze$¢ podpiwniczona) a czesciowo na
nasypie niebudowlanym.

Ponizej nasypow, w ktérych sktad wchodza: piaski srednie z humusem, gruz ceglany



i zuzel; wystepuje warstwa piasku $redniego $rednio zageszczonego, ktéra jest warstwg
nosna. Strop gruntu nosnego uktada sie na gtebokosci 1,0-2,8m.

Posadowienie czesci budynku na warstwie nasypu niebudowlanego jest przyczynag
wystepujacych, w przesztosci i obecnie, uszkodzen budynku.

Wykonana odkrywka w lokalizacji przedstawionej na Rys. C wykazata, ze pod
fundamentami oraz przewodami kanalizacji deszczowej wystepujg kilkucentymetrowe
pustki powietrza. Istniejgcy grunt nasypowy (nasyp niebudowlany) ulega ciagtej
konsolidacji powodujac niszczenie konstrukcji scian budynku.

Rowniez stwierdzono w wykonanych odkrywkach fundamentowych archiwalnych
wykonanych przez Z. Kalinowskiego w 11.1994r. posadowienie fundamentéw na zuzlu w

stanie luznym i na piaskach humusowych.

5.0 Przyczyny ztego stanu technicznego budynku
- bfednie zaprojektowane posadowienia czesci budynku nie podpiwniczonego

- nieszczelnos¢ instalacji kanalizacji deszczowej

Fot. 8 Spekania rzy rurze spustowej



Fot. 9 Czes¢ tukowej rysy
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Fot. 10 Zaryswany naroznik




Fot. 12 Zarysowany naroznik
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Fot. 13 Zarysowanie na wewnetrznej scianie w pomieszczeniu nr 20

Fot. 14 Sciana zewnetrzna w pomieszczeniu nr 21

11



Ponizej przedstawia sie miejsca wykonanej dokumentacji fotograficznej w budynku
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Rys. C Lokalizacja dokumentaciji fotograficznej
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PROJEKT REMONTU BUDYNKU CENTRUM KSZTALCENIA PRAKTYC ZNEGO

6.0 Opis zastosowanych rozwi gzan
W celu zapewnienia poprawnej eksploatacji budynku Centrum Ksztatcenia Praktycznego

nalezy w pierwszej kolejnosci wykonaé¢ podchwycenie fundamentow wskazanych na
rysunku nr 2 (rzut) oraz naprawe spekanych i zarysowanych $cian konstrukcyjnych i
dziatowych. Projekt prac remontowych i kosztorys podzielono na 2 etapy prac. W | etapie
zalozono wzmocnienie fundamentow, cze$¢ prac dotyczacych wzmocnienia i
zabezpieczenia Scian, naprawe obrébki blacharskiej oraz wymiane kanalizacji deszczowej
(zaznaczono na rysunku nr 2). Pozostate prace wzmocnienia scian to zakres Il etapu
prac. Aby usung¢ przyczyny osiadan budynku i posadzek w 100% nalezatoby wzmocnic
istniejacy grunt pod wiekszoscig scian nosnych i dziatowych, oraz wzmocni¢ grunt pod
posadzkami w korytarzu gtéwnym budynku i 3 salach lekcyjnych o duzych powierzchniach
(21, 23 i 24).

Koszt takich prac jest bardzo wysoki (wstepna kalkulacja kosztow w zatgczeniu), z tego

wzgledu odstgpiono od takiego rozwigzania.

6.1 Podchwycenie istniej acych fundamentow
W lokalizacji jak pokazano na rysunku nr 2 nalezy wykona¢ podchwycenie (pogtebienie)

istniejacych fundamentéw od zewnatrz budynku i lokalnie (w miejscu najwiekszych
zniszczen konstrukcji) wewnatrz budynku.

Podchwycenie fundamentéw nalezy wykona¢ odcinkami naprzemiennie o dtugosci ca 1,0-
1,2m suchym betonem kl. min B-15, lub podmurowa¢ bloczkami betonowymi do Sredniej
gtebokosci ca 1,0m. Po zwigzaniu betonu lub zaprawy mozna przystgpi¢ do pochwycenia
pozostatych odcinkéw fundamentu.

Teren przy fundamentach i pod posadzkami zagesci¢ warstwami do Is = 0,95.
Fundamenty nalezy zaizolowa¢ przeciwwilgociowo. Po wykonaniu powyzszych robdt,

teren i posadzki nalezy odtworzyc¢, zgodnie ze stanem istniejacym.

6.2 Wzmacnianie $cian pr etami stalowymi
W $&cianach przeznaczonych do wzmocnienia pretami stalowymi nalezy usunaé tynki z

obu stron sciany.

Wykué bruzdy w spoinach na gtebokos¢ 40 mm. Nastepnie szczeliny wyczysci¢ i sptukac
wodg azeby usunac luzne elementy zaprawy. Nanies¢ swiezg zaprawe cementowg w
wykonang ryse i wprowadzi¢ pret stalowy (np. typu Helifix) diugosci 2 m tak aby po lewej i
prawej stronie od rysy znajdowal sie 1 m preta zbrojeniowego. Nastepnie szczeline z
pretem pokry¢ kolejng warstwg zaprawy cementowej i zwilza¢ okresowo. Po jej zwigzaniu
otynkowaé ponownie $ciane, a nastepnie pomalowac¢ w kolorze nawigzujgcym do danego

pomieszczenia.
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6.3 Wzmacnianie $cian klamrami
Przed wzmocnieniem nalezy wypeini¢ zaprawg cementowg wszystkie rysy i spekania,

nastepnie usung¢ tynki z obu stron sciany. Wyku¢ bruzdy na osadzenie klamer w murze
oraz wyku¢ otwory na Sruby stezajgce oraz wneki na zaczepy ptaskownikow. Klamry
powinno sie stosowac co ok. 50 cm.

Przed montazem klamer nalezy oczysci¢ wszystkie bruzdy i otwory, a nastepnie zwilzy¢ je
wodg i nanies¢ zaprawe cementowa. Wcisna¢ ptaskowniki kotwigce i potaczy¢ je srubami.

Ponownie nanies¢ zaprawe cementowa, natozy¢ siatke Rabitza i otynkowac.

6.4 Wzmacnianie profilami stalowymi
Wyku¢ bruzdy na osadzenie jednostronne ksztattownikow oraz wykué otwory na sruby.

Oczysci¢ bruzdy i otwory pod ceowniki stalowe, a nastepnie zwilzy¢ je wodg i nanie$é
zaprawe cementowg. Wiozy¢ ceowniki do wykutych otworéw. Po zwigzaniu zaprawy
cementowej przystapi¢ do osadzenia ceownika z drugiej strony sciany. Po zwigzaniu
zaprawy cementowej ceowniki potaczy¢ ze sobg srubami. Ponownie natozy¢ siatke

i otynkowac a nastepnie pomalowac.

Istniejgce rysy i spekania w tynku tgcznika uzupetni¢ zaprawa.

6.5 Przemurowanie uszkodzonych $cian
Przed przystgpieniem do prac nalezy odcigzy¢ przewidywany odcinek sciany.
Nastepnie konieczne jest usuniecie tynku z obu stron muru na szerokos¢ po 60 cm z
kazdej strony rysy.
Odkryte powierzchnie nalezy oczyscic i zamurowac¢ bloczkami z takiego samego
materiatu, z ktérego zostat wykonany.
Nalezy zwrdéci¢ uwage na dokfadne wykonanie wigzania nowych elementow ze starymi.

Po wykonaniu zadania, mozna zdemontowac¢ konstrukcje odcigzajaca.

6.6 Wymiana przewodow kanalizacji deszczowej

Nalezy wykona¢ wykop dla odstoniecia istniejacej instalacji kanalizacji deszczowej a
nastepnie nalezy dogescic istniejacy grunt. Kanalizacje deszczowg od rur spustowych do
studzienek wymieni¢ na nowg z PVC (ok. 2,5m od linii scian fundamentowych), poniewaz
istniejgce przewody ulegty rozszczelnieniu przy osiadajgcym podiozu gruntowym.

Po utozeniu nowej instalacji kanalizacji deszczowej nalezy jg zasypaé¢ gruntem sypkim,
ktéry nalezy zageszczaé¢ warstwami do 1s=0,95. Po zakonczonych robotach odtworzyc

istniejaca nawierzchnie betonowag lub trawiastg

6.7 Pozostate prace

Zakres niezbednych robot :
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- poprawa obrébek blacharskich przy rynnach, poniewaz lokalnie woda zalewa elewacje

i podmywa istniejgce fundamenty (ok. 94mb)
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—1 zawilgocenie na scianach
pod rynnamni

Rys. D Obszary zawilgocone od nieszczelnosci obrébek przy rynnach

- konieczne jest osuszenie muréw i wykonanie poprawnej izolacji przeciwwilgociowej
w zaznaczonych obszarach na Rys. 4 (oprécz izolacji przewidzianej przy

podchwytywaniu fundamentéw w pkt. 6.1)
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Rys. E Zawilgocenie scian przy posadzce/gruncie

7.0 Uwagi ko ncowe
1. Roboty budowlane rozpoczga¢ mozna po uzyskaniu pozwolenia na budowe

i dokonania zgtoszenia robot.

2. Nalezy zapewni¢ nadzor geologiczny przy prowadzeniu rob6t ziemnych zwigzanych
z podchwyceniem fundamentéw i do badaniu stopnia zageszczenia zasypek przy
fundamentach i kanalizacji deszczowe;j.

3. Do zageszczenia gruntéw zastosowac¢ mate zageszczarki azeby maksymalnie
wyeliminowaé¢ wibracje przy budynku. Dotyczy to rGwniez stosowania innych maszyn i
urzadzen.

4. W przypadku jakichkolwiek watpliwosci przy realizacji robét budowlanych nalezy

kontaktowac¢ sie z Projektantem.
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