PREZYDENTA MIASTA TORUNIA
ZDNIA ..00. % (074

w sprawie ustalenia Regulaminu drugich ustnych przetargéw nieograniczonych na sprzedaz
nieruchomosci potozonych w Toruniu przy ul. Jozefa Nowaka 11 i ul. Karola Stamirowskiego 9
oraz powotania Komisji do przeprowadzenia przetargow.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2023 r. poz. 40") i uchwaty nr 831/2022 Rady Miasta Torunia z dnia 17 marca 2022 r. w sprawie
sprzedazy nieruchomosci gruntowych, stanowigcych wtasno$¢é Gminy Miasta Torun, poftozonych w
Toruniu przy ul. Projektowanej CLXVII 8A, 8B i 9, zarzadza sig co nastepuije:

§ 1. Powota¢ Komisjg do przeprowadzenia ustnych przetargéw nieograniczonych na sprzedaz
nieruchomosci potozonych w Toruniu przy:

1) ul. J6zefa Nowaka 11, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 1/141 o pow. 0,8660 ha, w obregbie
75, zapisana w ksiedze wieczystej TO1T/00118975/5;
2) ul. Karola Stamirowskiego 9, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 1/144 o pow. 2,3987 ha, w
obrebie 75, zapisana w ksigdze wieczystej TO1T/00118975/5;
3) ul. Jozefa Nowaka, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 1/143 o pow. 0,2422 ha, w obrebie 75,
zapisana w ksigdze wieczystej TO1T/00118975/5,

w nastepujacym skiadzie:

1)-Przewodniczacy Komisji - Robert Dabrowski;

2) Czionek Komisji - lwona Wigckowska;
3) Cztonek Komis;ji - Matgorzata Stepinska;
4) Cztonek Komisji - Katarzyna Kierys.

§ 2. Komisja przeprowadzi przetargi zgodnie z Regulaminem stanowigcym zatgcznik do niniejszego

zarzadzenia.

§ 3. Przetargi odbedg sie w siedzibie Urzedu Miasta Torunia, mieszczace] sige przy ulicy

Grudzigdzkiej 126 ,B” w sali konferencyjnej nr 115, na pierwszym pigtrze.
§ 4. Wykonanie zarzgdzenia powierza sig Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 5. Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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REGULAMIN | PRZETARGU

§ 1.1. Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza Prezydent Miasta Torunia na zasadach ogdi-
nych, okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami | w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przepro-
wadzenia przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomoséci oraz na podstawie uchwaty nr 831/2022
Rady Miasta Torunia z dnia 17 marca 2022 r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci gruntowych,
stanowigcych wiasno$é Gminy Miasta Torun, potozonych w Toruniu przy ul. Projektowanej CLXVI 8A,
8Bi9.

2. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa, ktéra
podejmuje rozstrzygniecia wiekszoscig gtoséw, w drodze gtosowania, w obecnosci co najmniej potowy

ustalonego skiadu. W przypadku rownej liczby gtoséw decyduje glos przewodniczacego komisji.

§ 2. Komisja Przetargowa przeprowadzi przetargi w dniu 24 listopada 2023 r. poczawszy od godz.

10%, w kolejnosci wskazanej w § 3 ninigjszego Regulaminu.

§ 3. 1. Przedmiotem przetargow jest sprzedaz nastepujgcych nieruchomosci stanowigcych wtasnosc

Gminy Miasta Toruni, potozonych w Toruniu w obrebie ewidencyjnym 75:

Lp Adres Dziatka i areal Uzytek gruntowy Ksiega wieczysta

ul. Karola Stamirowskiego 9 1/144 o pow. 2,3887 ha
1 | plus udzial #/2 czesci w dziatce nr 1/143 plus udziat 1/2 w dzialce nr| Tr (Tereny rozne) TOAT/00118975/5
{drodze wewnetrznej — ulicy Jozefa Nowaka) | 1/143 o pow. 0,2420 ha

ul, Jozefa Nowaka 11 11141 o pow. 00,8660 ha
2 | plus udzial 1/4 czesci w dzialce nr 1/143 plus udziat 1/4 w dzialce nr| Tr (Tereny rozne) TO1T/00118975/5
{drodze wewnetrzne] — ulicy Jozefa Nowaka} | 1/143 o pow. 0,2420 ha

2. W Dziale Hll ksiegi wieczystej nr TO1T/00118975/5 figurujg wpisy o nastepujgcej tresci
1) Przy odiaczeniu z KW nr TO1T/00112784/7 dziatki nr 1/61 o pow. 36,7285 ha tu przeniesiono:
wzmianka o wpisaniu do rejestru zabytkéw, pod numerem rejestru A/1659/1-5m zespolu baterii
pétpancernej S.1.B. kalibru 105 mm przy ul. Whadystawa Andersa 93 w Toruniu ztozonego z budowli
kubaturowych: 1) bloku bojowego — betonowego z lat 1898-1900, modernizowanego w 1906 r,, 2)
schronu amunicyjnego — betonowego z lat 1898-1900; budowli ziemnych zagiebionych ze skarpami: 3)
dziedzinca bloku bojowego z pochylniami ziemnymi do stanowisk dziatowych, 4) dziedzifnca schronu
amunicyjnego, 5) drogi miedzy schronem amunicyjnym a blokiem bojowym; wraz z cze$cig dziatki nr
1/61 (obreb 0075, arkusz mapy 1). Wzmianka ta nie dotyczy nieruchomosci bedacych przedmiotem

przetargu.




2) Nieograniczona w czasie stuzebno$¢ przesytu, ktdrej przebieg zostat przedstawiony na zatgczniku
do umowy ustanowienia stuzebnoéci przesylu, a ktdra wykonywana bedzie na dziatce nr 1/144 pasem
gruntu o diugosci 72 m i powierzchnig pasa technologicznego 93,6 m2 polegajgca na: 1) prawie do
wybudowania i trwatego utrzymywania linii kablowych SN 15 KV stuzgcych do przesylu energii
elekirycznej zgodnie z zatgcznikiem mapowym, 2) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w
zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awari,
przebudowy urzadzen i instalacji elektroenergetycznych (jak réwniez usytuowania w przysziosci
kolejnych wyprowadzen fini w obszarze nieruchomosci zajetym dotychczas przez urzgdzenia
elektroenergetyczne) wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren odpowiednim sprzgtem przez
pracownikéw przedsiebiorcy oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktérymi przedsigbiorca postuguje
sic w zwiagzku z prowadzong dziatalnoscig. Stuzebnos¢ zostata ustanowiona na rzecz ENERGA-
OPERATOR SA z siedzibg w Gdanski | dotyczy dziaiki nr 1/144 bedacej przedmiotem przetargu

3. Nieruchomoéci bedgce przedmiotem przetargu nie sg obcigzone hipotekami wpisanymi do dziatu

IV ksiegi wieczystej dia nich prowadzonsj.

§ 4. 1. Nieruchomosci bedace przedmiotem przetargéw sg potozone w sasiedztwie obszaru
Toruriskiego Parku Technologicznego Torunskiej Agencji Rozwoju Regionalnego. Sa niezabudowane i
niezagospodarowane posiadajg w miare regularny, zblizony do prostokgta ksztait, teren rowny,
nieogrodzony z przewazajgcy roslinnoscig charakterze stepowym, z wystepujgcymi skupiskami drzew
(z rézng intensywnoscia na kazdej z dziatek). Na nieruchomosciach zlokalizowane sg pozostatosci
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego w postaci urzadzonych drog z piyt betonowych.

2. Nieruchomosci te stanowig obszar dawnego poligonu wojskowego, w zwigzku z czym nalezy
wzigé pod uwage ewentualnoéé wystgpienia na nich zagrozen, wynikajgcych z tego faktu, zwiazanych
z mozliwo$cia pozostawienia przedmiotéw i zanieczyszczen pochodzenia wojskowego (w tym
wybuchowych), mogacych stanowié¢ niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia ludzi. Sugeruje sig
realizowanie robét ziemnych z zastosowaniem, na koszt nabywcy, nadzoru saperskiego. Na
nieruchomosciach moga wystepowac réwniez pozostalosci podziemnych obiektow budowlanych i
infrastruktury podziemnej. Ze wzgledu na wieloletnie funkcjonowanie nieruchomosci jako
ogolnodostepnej dia oséb trzecich, na obszarze tym mogg wystapi¢ dzikie wysypiska $mieci i strefy
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi.

3. Dostep do drogi publicznej dla nieruchomosci bedgcych przedmiotem przetargu bedzie
zapewniony poprzez droge wewnetrzng (dz. nr 1/143), w ktorej udzialy zostang zbyte na rzecz
nabywocéw poszczegdinych nieruchomosci, a zgodnie z opinia Miejskiego Zarzadu Drdég z dnia 1
wrzesnia 2021 r. (znak: EU.4310.76.2021.0K) urzadzenie zjazdu na te dziaiki bedzie mozliwe po
dostosowaniu geometrii ronda oraz zjazdu do zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego poprzez
spetnienie warunkow okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, w tym poprzez np.. zastosowanie pasa dla skrgcajgcych w prawo i ograniczenie
funkcjonowania zjazdu do relacji ,prawo-prawo”. Urzadzenie zjazdu z drogi wewnetrznej (dz. nr 1/143)

bedzie mogto nastapi¢ na warunkach uzgodnionych z Miejskim Zarzadem Drég w Toruniu.




4. Nieruchomoéci znajduja sie w zasiegu sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane] w
przylegtych pasach drogowych, w tym na drogach wewngtrznych stanowigcych wiasnos¢ Torunskiej
Agencji Rozwoju Regionalnego SA. (w tym w przyleglej dziatce drogowej - dz. nr 1/97 o pow. 0,4028
ha). Sieci infrastruktury technicznej: wod.-kan, elektroenergetyczna, gazowa, teletechniczna stanowig
wiasnoséé TARR SA i korzystanie z tych sieci, w tym ich rozbudowa wymagaé bedzie zgody ich
wiasciciela — Torunskiej Agencji Rozwoju Regionalnego SA.

5. Przez nieruchomo$¢ oznaczong numerem dziatki 1/144 przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15KV i 110/kV wzniesione w 1974 r. (110 kV) i 1982 r. (15 KV) wraz z
posadowionymi na nieruchomosci stupami. Majac na wzgledzie te okoliczno$¢, nabywca nieruchomosci
przyjmuje do wiadomosci fakt, iz wiadciciel urzadzen elektroenergetycznych ENERGA-OPERATOR SA.
ma podstawy do wystapienia o ustanowienie badZ zasiedzenie w zwigzku z tym stosownej sluzebnosci
przesytu. Ponadte w zwigzku z tym miejscowy plan zagospodarowania uchwalony dla tego obszaru
wyznacza strefy ograniczonego uzytkowania na przedmiotowej nieruchomosci.

6. Przed przystgpieniem do przetargu jego uczestnik powinien we wiasnym zakresie ustali¢
mozliwosé realizacji na nieruchomosci planowanych przedsiewzigé oraz ich zgodnos¢ z przepisami

odrebnymi.

& 5. 1. Nieruchomos$ci bedace przedmiotem przetargéw znajdujg sie na obszarze, na ktérym
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg nr 199/15 Rady
Miasta Torunia z 17 grudnia 2015 1. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Gen. W. Andersa i trasy S-10 w Toruniu (Dziennik Urzedowy
Wojewodziwa Kujawsko - Pomorskiego, poz. 4734). Zgodnie z postanowieniami planu opisane
nieruchomoéci sg potozone w obrebie jednostki planistycznej o symbolu 71.20-U/P1, dla ktorej ustalono
przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow ustugowo — produkcyjnych, sktadow i magazyndw oraz
przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne.

2. Zgodnie z postanowieniami planu zagospodarowania nieruchomosci bedgce przedmiotem
przetargu znajdujg sig w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji (nietoperzy)
wynikajacych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu.

3. Ustalenia zwigzane z zagospodarowaniem nieruchomosci zostaty szczegétowo opisane w
postanowieniach planu zagospodarowania przestrzennego, z ktérymi kazdy uczestnik przetargu

powinien sie zapoznad.

§6. 1. Ustala sie wysokoéé cen wywotawczych i wadiow w nastepujacej wysokosci:

Lp Adres Cena dzialki Cenaudzialu | taczna cena Wadium
brutto brutto wywolawcza

ul. Karola Stamirowskiego 9

1 | plus udziat 1/2 czesci w dzialce nr 1/143 6.760.000,00 zi | 215.000,00 zt | 6.975.000,00 zt 600.000,00 =zt
{drodze wewnetrzne] — ulicy Jozefa Nowaka)
ul. Jozefa Nowaka 11

2 | plus udziat 1/4 czesci w dziatce nr 1/143 3.100.000,00 zt | 107.500,00 zt | 3.207.500,00 z 300.000,00 =zt
{drodze wewnetrzne] ~ ulicy Jozefa Nowaka)




2. Ustalone w wyniku przetargu tgczna cena nieruchomosci i udziatu w nieruchomoséci, zostang

rozliczone w proporcji, jaka zachodzi migdzy nimi w cenie wywotawczej

§ 7. 1. W przetargu mogg wziaé udziat podmioty, ktére wplacg wadium w pienigdzu w drodze
jednorazowego przelewu na konto Urzgdu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. Oddziat Torun nr
62 1160 2202 0000 0003 3943 1400 w terminie do dnia 17 listopada 2023 r. wlgcznie. Za datg wptaty
wadium uznaje sie dzien wplywu $rodkéw pienigznych na konto Gminy. Na dowodzie wptaty nalezy
umiescié dopisek wskazujacy oznaczenie adresowe nieruchomos$ci, do licytacji, kiorej uczestnik
zamierza przystapi¢ (wadium Jozefa Nowaka 11 lub Karola Stamirowskiego 8). Wptacone wadium
uprawnia do uczestnictwa wytgcznie w przetargu ktorego dotyczy.

2. Podmioty, kt6re wptaca wadium w sposéb niezgodny z postanowieniami ust. 1, w szczegélnosci,
gdy wadium zostanie wptacone w gotéwce w kasie Urzedu Miasta Torunia, nie zostang dopuszczone
do udziatu w przetargu. Komisja przetargowa w dniu 20 listopada 2023 r. stwierdzi dokonanie wptaty
wadium na podstawie wyciggu bankowego z wskazanego rachunku bankowego i sporzadzi wykaz

0s6b, ktére spehity ten warunek.

§ 8. Sprzedaz nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargéw jest opodatkowana podatkiem od
towardw i ustug wedhtug stawki 23%, a cena wywotawcza nieruchomosci i ustalona w przetargu cena
nieruchomoéci stanowig cene brutto w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 o podatku

od towardw i ustug.

§ 9. 1. Uczestnicy przetargu i osoby dziatajace w ich imieniu winni przed przystapieniem do licytacji
przedstawi¢ Komisji Przetargowej:

1) wszyscy: dokument potwierdzajacy tozsamosé tj. dowod osobisty lub paszport;

2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bgdace osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznata
zdolnoéé prawng: aktualny wypis z wiadciwego rejestru oraz upowaznienie organu uprawnionego do

reprezentowania padmiotu;

3) pelnomocnicy - petnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu (w formie pisemnej) lub petnomoc-
nictwo do nabycia nieruchomosci (w formie aktu notarialnego),

4) matzonek zamierzajgcy samodzielnie licytowaé nieruchomos$¢ nabywang do majatku wspdlnego —
pisemna zgode wspdlmatzonka.

2. Nie przediozenie wymaganych dokumentéw wymienionych w ust. 1 skutkowac bedzie nie do-

puszczeniem do uczestnictwa w przetargu.
3. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej, osoby im
bliskie, lub pozostajgce w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione

watpliwosci co do bezstronnoséci Komisji Przetargowej.

§ 10. 1. Licytacja odbywa sie przez podniesienie reki osoby biorgcej udziat w przetargu oraz glosne

podanie oferowanej ceny, bedacej powigkszeniem ceny wywolawczej o kolejne postapienia.




2. Uczestnicy przetargu zgtaszajg kolejne postgpienie w wysokosci nie nizszej niz 1% ceny

wywotawczej z zaokrggleniem w gére do petych dziesigtek ziotych.

§ 11. 1. O rozstrzygnieciu licytacji decyduje wielko$¢ i kolejnos¢ zaoferowanej ceny.

2. Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

§ 12. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargéw, jezeli przynajmniej jeden

uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

§ 13. Wadium wplacone przez uczesinika, ktory przetarg wygrat zalicza sig¢ na poczet ceny
sprzedazy. Wadium ulega przepadkowi w wypadku uchylenia si¢ od zawarcia aktu notarialnego przez

uczestnika, ktory przetarg wygrat.

§ 14. Pozostalym uczestnikom przetargéw, wadium zostanie niezwlocznie — nie poznigj niz przed
uplywem 3 dni od dnia odwotania, uniewaznienia lub rozstrzygnigcia przetargu — zwrécone przelewem
w wysokosci nominalnej, na wskazany przez nich na pismie rachunek. W przypadku braku pisemnego
wskazania — najpozniej w dniu przetargu — rachunku bankowego, na ktére ma by¢ dokonany zwrot
wadium zostanie zwrdcone na konto z kidrego wplynelo, o ile przelew zostat dokonany z konta

bankowego.

§ 15. 1. Protokot z przetargu sporzadza sie w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach.

2. Protok6t stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

§ 16.1. Prezydent Miasta Torunia zawiadomi osobg ustalona n}ako nabywca nieruchomosci o
miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosei, najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia.

2. Umowa sprzedazy nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, powinna zostaé zawarta
najpéznie] do dnia 31 grudnia 2023 r. W przypadku wystapienia wyjatkowych okolicznosci, ktérych
osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie mogta przewidzie¢ w dniu przetargu, Prezydent
Miasta moze zadecydowac o przesunigciu terminu zawarcia umowy.

3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1,
7 zastrzezeniem ust. 2, Prezydent Miasta moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie

podlega zwrotowi.

§ 17. Zwycigzca przetargu zobowiazany jest zaptaci¢ ustalong w przetargu ceng sprzedazy po-
mniejszong o wplacone wadium przelewem na rachunek bankowy Urzedu Miasta Torunia BANK
MILLENNIUM S.A. OfTorun nr 95 11602202 0000 0000 6171 9127 przed zawarciem umowy notarialnegj

przenoszacej wiasnosé, w terminie | w sposob umozliwiajacy potwierdzenie wplywu srodkow




pienieznych na powyzej wskazany rachunek bankowy. Za date wptaty ceny sprzedazy uznaje sig dzien

wptywu $rodkow pienieznych na konto Gminy.

§ 18. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nastepuje z uwzglednieniem przepisow ustawy z

dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

§ 19. Wszelkie koszty nabycia nieruchomosci, w tym koszty notarialne i sgdowe ponosi jej nabywca.

§ 20. 1. Geodezyjne dane nieruchomoéci zostaly podane na podstawie informacji z ewidencji

gruntow i budynkdw.
2. Okazanie przez geodete granic nieruchomosci odby¢ sig moze na koszt i wniosek nabywcy.

§ 21. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powodéw odwotac przetarg.

§ 22. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do
Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku

przetargu.

§ 23. Prezydent Miasta rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania. Do czasu

rozpatrzenia skargi wstrzymane zostajg czynnosci zwigzane ze zbyciem.
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