ZARZADZENIE NR.4.2.9..
PREZYDENTA MIASTA TORUNIA
zdnia . 12.09.,202%c¢.

w sprawie ustalenia Regulaminu pierwszych ustnych przetargéw nieograniczonych
na sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej, niezabudowanej polozonej w Toruniu
przy ul. Projektowanej CLXXXIX 1-19, stanowiacej wlasno$¢ Gminy Miasta Torun oraz
powolania Komisji do przeprowadzenia przetargéw.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2023 1., poz. 40 z pézn. zm.D) oraz uchwaty nr 1110/2023 z 6 lipca 2023r. w sprawie
sprzedazy nieruchomodci gruntowej niezabudowanej stanowigcej wlasno$¢ Gminy Miasta
Torun potozonej w Toruniu przy ul. Projektowanej CLXXXIX 1- 19, zarzadza sig, co nastgpuje:

§1. Powola¢ Komisje do przeprowadzenia pierwszych ustnych przetargow
nieograniczonych na sprzedaz nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej, stanowigcej
wiasnos¢ Gminy Miasta Torun, potozonej w Toruniu przy:
1. ul. Projektowanej CLXXXITX 1-11: dz. nr 132/69, 132/68, 132/67, 132/66, 132/65, 132/64
z obrebu nr 54 o facznej powierzchni 3,0084 ha,
ul. Projektowanej CLXXXIX 13: dz. nr 132/62 z obrebu nr 54 o powierzchni 0,5001 ha,
ul. Projektowanej CLXXXIX 15: dz. nr 132/61 z obrebu nr 54 o powierzchni 0,5006 ha,
ul. Projektowanej CLXXXIX 17: dz. nr 132/60 z obrgbu nr 54 o powierzchni 0,5001 ha,
ul. Projektowanej CLXXXIX 19: dz. nr 132/59 z obrgbu nr 54 o powierzchni 0,5020 ha,
zapisanych w ksiedze wieczystej] KW Nr TO1T/00046188/5 w nastepujacym sktadzie:
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1) Przewodniczgcy Komisji - Iwona Wigckowska;

2) Czlonek - Malgorzata Stepinska;
3) Czionek - Robert Dabrowski;
4) Czlonek - Katarzyna Kierys.

§2. Komisja przeprowadzi przetargi zgodnie z Regulaminem, stanowigcym zalgcznik do
niniejszego Zarzadzenia.

§3. Przetargi odbedg si¢ w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Urzgdu Miasta
Torunia, przy ul. Grudzigdzkiej 126 b, w sali konferencyjnej na I pigtrze (s. 115).

§4. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami.

§5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 20|23 r. poz. 572 oraz
poz. 1463.
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Zatgcznik do Zarzgdzenia Nr 229,

Prezydenta Miasta Torunia

zdnia .. %02, 20230 .........
REGULAMIN I PRZETARGOW

§1.1. Przetargi organizuje i przeprowadza Prezydent Miasta Torunia na zasadach
ogdlnych okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
oraz w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 14 wrzeénia 2004 1. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci oraz na podstawie
uchwaty nr 1110/1238 z 6 lipca 2023r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miasta Torud pofozonej w Toruniu przy
ul. Projektowanej CLXXXIX 1- 19, oraz niniejszego regulaminu.

2. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa,
ktéra podejmuje rozstrzygniccia wigkszoseia gloséw, w drodze glosowania, w obecnoscl, co
najmniej potowy ustalonego skiadu. W przypadku réwnej liczby gloséw decyduje glos
przewodniczgcego komisji.

§2.1. Komisja przeprowadzi przetargi w dniu 21 listopada 2023r., poczawszy od
godziny 10%,

2. Przedmiotem przetargdw sg nastepujace nieruchomosei potozone w Toruniu:

Lp. Polozenie Nr dziatki | Pow. [ha] Uzytek i klasa Przeznaczenie | Ksiega
Obreb nr 54 bonitacyjna wieczysta
Oznaczenie | Pow.[ha]
Projektowana 132/59 0,5020 RIVDb 0,0104
1. CLXXXIX 19 RV 0.0764 157.14-U1 | TOIT/00046188/5
RVI 0,4152
2 Projektowana 132/60 0,5001 RV 0,3927 157.14-U1 | TO1T/00046188/5
T ICLXXXIX 17 RVI 0,1074
3 Projektowana 132/61 0,5006 RV 0,4286 157.14-U1 | TOLT/00046188/5
" CLXXXIX 15 RVI 0,0720
4 Projektowana 132/62 0,5001 RV 0,2092 157.14-U1 | TOIT/00046188/5
T JCLXXXIX 13 RVI 0,2909
5 Projektowana 132/64 0,5001 RV 0,0462 157.14-U3 | TO1T/00046188/5
| CLXXXIX 1 RVI 0,4539
Projektowana 132/65 0,5032 RV 0,1074
CLXXXIX9 RVI 0,3958
Projektowana 132/66 0,5024 RV 06,1610
CLXXXIX 7 RVI 0,3414
Projektowana 132/67 0,5005 RV 0,2094
CLXXXIX 5 RVI 0,2911
Projektowana 132/68 0,5001 RIVb 0,0074
CLXXXIX 3 RV 0,2637
Projektowana RVI 0,2290
CLXXXIX 1 132/69 0,5021 RIVb 0,0104
RV 0,2826
RVI 0,2091
Razem
3,0084




3. W ksigdze wieczystej KW Nr TO1T/00046188/5 w ,,Dziale I-SP — Spis praw zwigzanych
z wlasnodcig” znajduje si¢ wpis dot. ograniczonego prawa rzeczowego: kazdemu
wiascicielowi nieruchomosci oznaczonej numerami dzialki 77 przyshuguje stuzebnosc
gruntowa przejscia i przejazdu przez nieruchomosé oznaczong numerem dziatki 82 wehodzacg
w sklad nieruchomosci zapisanej w KW NR 31549. Stuzebnosé wykonywana bedzie po pasie
terenu obejmujacym istniejaca droge oraz czgsei dziatki 82 siggajge od krawedzi drogi do jej
granicy z dziatkami 80-79, zgodnie z trescig i na podstawie paragrafu 5 aktu notarialnego z dnia
12 grudnia 2003r. Rep. A Nr 8801/2003” oraz w ,Dziale III - Prawa, roszezenia
i ograniczenia” znajduja si¢ wpisy dot. ograniczonego prawa rzeczowego:

a. ,nieograniczona w czasie shuzebno$¢ przesyfu polecajgca na: 1) znoszeniu
istnienia posadowionych na dzialce nr 10/3 urzadzen elektroenergetycznych; 2)
prawie do korzystania z nieruchomoscei obcigzonej w zakresie niezbednym do
dokonywania konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awarii oraz
przebudowy urzadzeni 1 instalacji elektroenergetycznych (jak réwniez
usytuowania w przysziosei kolejnych wyprowadzen linii, w obszarze
nieruchomosci zajetym dotychczas przez urzadzenia elektroenergetyczne) wraz
z prawem wejscia i wjazdu na teren odpowiednim sprzgtem przez pracownikow
przedsicbiorstwa oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktérymi
przedsiebiorstwo to postuguje si¢ w zwigzku z prowadzong dzialalnodcig; -
zgodnie 7z zalacznikiem nr 1, zalgeznikiem nr 2 oraz zalgcznikiem nr 3 do
umowy”’,

b. ,hicograniczona w czasie stuzebno$¢ przesylu, ktéra wykonywania bedzie
pasem gruntu o tacznej powierzchni 34 m2- 0,5 m? na dzialce 132/43 1 33,5 m?
na dziatce 132/46 — zgodnie z zatgcznikami mapowymi, polegajgca na prawie
do: 1) wybudowania i trwatego utrzymywania: %2 rozdzielni kablowej na dzialce
nr 132/43 (zalacznik nr 1) oraz Y rozdzielni kablowej (zalgcznik nr 3) linii NN
i SN shuzacych do przesylu energii elektrycznej oraz malogabarytowej stacji
transformatorowej na dziatce 132/46 (zatacznik nr 2), 2) korzystania z
nierachomos$ci  obcigzonej w  zakresie niezbgdnym do dokonywania
konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy
urzadzen i instalacji elektroenergetycznych (jak réwnicz usytuowania w
przysztosci kolejnych wyprowadzen linii, w obszarze nieruchomoscei zajgtym
dotychczas przez urzgdzenia elektroenergetyczne) wraz z prawem wejscia
i wjazdu na teren odpowiednim sprzetem przez pracownikéw przedsigbiorcy
oraz przez wszystkie podmioty 1 osoby, ktorymi przedsigbiorca postuguje si¢ w
zwiazku z prowadzong dziatalnoscia.

4. Opisane powyzej shuzebnosci nie sg wykonywane na zbywanych nieruchomosciach.

§3.1 Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Ciekawej i Gminnej w Toruniu zatwierdzonym
Uchwala Nr 897/22 Rady Miasta Torunia z dnia 21 lipca 2022r, dziatki polozone sa
w granicach jednostki przestrzennej oznaczonej symbolami:

1. 157.14-Ul- dzialki nr 132/59, 132/60, 132/61, 132/62

2. 157.14-U3 — dziatki nr 132/64, 132/65, 132/66, 132/67, 132/68 1 132/69.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:157.14-U1 i 157.14-U3 plan ustala:

- przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej oraz przeznaczenie dopuszczalne:
obickty produkcyjne, sklady i magazyny, infrastruktura techniczna, drogi wewnglrzne.
Przedmiotowy teren jest wylaczony 2z mozliwosci zagospodarowania pod funkcje




mieszkaniowe integralnie zwiazane z prowadzona dziatalnoscig gospodarczg z zakresu
przeznaczenia podstawowego,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,5 m,

- geometria dachéw — dachy plaskie lub spadowe o nachyleniu pofaci do 30°,

- zakaz sktadowania materiatéw sypkich i lotnych na otwartym terenie,

- nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 3,0m, wzdhuz granicy
pomigdzy terenem 157.14-Ul, a terenem 157.14-ZP7 oraz dla terenu 157.14-Ul w rejonie
skarpy oznaczonej na rysunku planu — nakaz wprowadzenia zieleni stabilizujacej,

- zakaz skladowania materialéw sypkich i lotnych na otwartym terenie.

2. Zgodnie z zapisami planu miejscowego obsluga komunikacyjna dzialek winna
odbywag sie z drég publicznych — zgodnie z odrebnymi przepisami. Na obecnym etapie droga
dojazdowa jest urzgdzona w jednostee przestrzennej 157.14-KD(D)15 oraz w czgéei jednostki
157.14-KD(L)14 - ul. Swidnicka, co oznacza, ze zapewniona jest obshuga komunikacyjna
czterech dziatek gminnych: 132/59, 132/60, 132/61 i 132/62, polozonych w jednostce
157.14-Ul, przy czym dostep do tych dziatek jest nieurzadzony. Natomiast droga dojazdowa
do dziatek nr 132/64, 132/65, 132/66, 132/67, 132/68 i 132/69 aktualnie nie jest urzadzona
i dojazd moze nastcpowaé z przyleglych drég publicznych na warunkach ustalonych
z Micjskim Zarzgdem Drég. Gmina Miasta Torun wyrazi zgode na dysponowanie
nieruchomosciami gminnymi na potrzeby urzadzenia i wykorzystania jako drogi dojazdowe;j.

3. Nieruchomodci bedace przedmiotem sprzedazy znajduja sie w zasiggu sieci
infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacyjnej, energii elektrycznej i gazowej
zlokalizowanej w przylegtym pasie drogowym — ul. Swidnickiej.

§4.1. Zbywane grunty sg niezabudowane, niezagospodarowane porosnigte
pojedynczymi drzewami i krzewami (samosiejki) poloZzone powyzej poziomu sqswdnlch
nieruchomosci m.in. od strony ul. Sw1dmck1e; / Przelot. W sgsiedztwie znajdujg si¢ dzialki
niezabudowane (przeznaczone w planie miejscowym pod ustugi / dzialalno$¢ gospodarcza),
siedziby firm, magazyny (istniejace 1 w trakcie budowy) nieco dalej przy ul. Przelot zabudowa
mieszkalna jednorodzinna. W odleglodei ok. 800 m (w rejonie ul. Przelot / Odleglej) duze
obiekty magazynowe — centra dystrybucji. Przystanki komunikacji samochodowej przy
ul. Przelot, w dalszej odleglosci rozwinigta baza handlowo-uslugowa. Wzdluz potudniowe;j
granicy dziatki nr 132/64 i przyleglej do niej sgsiedniej dziatki nr 132/47 mocno “Scigto” skarpe
i wybrano ziemie.

2. Dziatki bedace przedmiotem sprzedazy polozone sg w widlach Strugi Torufiskiej
i Strugi Lubickiej. Jest to teren wododzialowy pomigdzy zlewniami tych rzek.
Od péinocy tereny inwestycyjne ograniczone sa doling Strugi Torunskiej prawego doptywu
Wisly, natomiast na potudnie od terendw inwestycyjnych — w rejonie ulicy Przesmyk przeptywa
Struga Lubicka prawy doptyw Drwecy. Z uwagi na zréznicowang budowg geologiczng
i warunki wodne, na etapie projektowania konkretnej zabudowy oraz infrastruktury techniczne;
zaleca sic wykonanie szczegdlowych badan geologiczno-inzynierskich w celu doktadniejszego
rozpoznania ~ geotechnicznych  warunkéw  posadowienia  poszezegolnych —obiektow
budowlanych, w tym przede wszystkim w nawigzaniu do ich wymagan konstrukcyjnych.

3. Przed przystapieniem do przetargu jego uczestnik winien we wiasnym zakresie ustali¢
mozliwoéé realizacji na-niernchomosei planowanego przedsigwziecia oraz jego zgodnosc
Z przepisami odrgbnymi.

§5.1.Ustala si¢ nastepujace warunki i kolejnos$¢ przetargow:




Lp. Polozenie Nr dzialki Pow. [ha] |Cena wywolawcza] ‘Wadium [zl]
Obreb nr 54 z VAT [21]
Projektowana 132/59 0,5020
i. CLXXXIX 19 800.000,00 80.000,00
5 Projektowana 132/60 0,5001 830.000,00 83.000,00
' CLXXXIX 17
3 Projektowana 132/61 0,5006 830.000,00 83.000,00
' CLXXXIX 15
4 Projektowana 132/62 0,5001 830.000,00 83.000,60
' CLXXXIX 13
5 Projektowana 132/64 0,5001 4,750.000,00 475.000,00
' CLXXXIX 11
Projektowana 132/65 0,5032
CLXXXIX 9
Projektowana 132/66 0,5024
CLXXXIX 7
Projektowana 132/67 0,5005
CLXXXIX 5
Projektowana 132/68 0,5001
CLXXXIX 3
Projektowana
CLXXXIX 1 132/69 (,5021
Razem
3,0084

2. Ustalona w przetargu cena stanowi cen¢ brutto w rozumieniu przepiséw o podatku od
towardw i ustug tj.: zawiera podatek VAT w wysokosci 23%.

§6.1. W przetargu moga wzig¢ udziat podmioty, ktére wplacg wadium w pienigdzu,
w formie przelewu, na konto Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. O/Torus nr
62 1160 2202 0000 0003 3943 1400 w terminie do dnia 15 listopada 2023r. wigcznie. Za
date wplaty wadium uznaje si¢ dzien wplywu srodkéw pienigznych na wskazane konte Gminy.
Na dowodzie wplaty nalezy umiescié dopisek wskazujacy oznaczenie dziatek do licytacji
ktorych uczestnik zamierza przystapi¢. Wplacone wadium uprawnia do uczestnictwa wylgcznie
w przetargu, ktérego dotyczy.

2. Podmioty, ktére wplaca wadium w sposéb niczgodny z postanowieniami ust. 1,
w szezegblnosei gdy wadium zostanie wplacone w gotdéwee w kasie Urzgdu Miasta Torunia,
nie zostang dopuszczone do udzialu w przetargu.

3. Komisja przetargowa w dniu 17 listopada 2023r. stwierdzi dokonanie wplat wadiow
na podstawie wyciggu bankowego z wskazanego konta i sporzgdzi wykaz osob, ktére spetnity
ten warunek.

§7.1. Uczestnicy przetargu i osoby dziatajace w ich imieniu winni przed przystgpieniem
do licytacji przedstawi¢ Komisji Przetargowej:

1) wszyscy: dokument potwierdzajacy tozsamos¢ tj. dowdd osobisty lub paszport;

2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bgdace osobami prawnymi, ktorym ustawa
przyznata zdolno$¢ prawng: aktualny wypis z wlasciwego rejestru oraz upowaznienie organu
uprawnionego do reprezentowania podmiotu;




3) pelnomocnicy - petnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu (w formie pisemnej) lub
petnomocnictwo do nabycia nieruchomosci (w formie aktu notarialnego);

4) matzonek zamierzajgcy samodzielnie licytowa¢ nieruchomo$¢ nabywang do majatku
wspolnego — pisemng zgode wspoimatzonka;

2. Nie przedlozenie wymaganych dokumentéw wymienionych w ust. 1 skutkowac bedzie
nie dopuszczeniem do uczestnictwa w przetargu.

3. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad Komisji Przetargowe;,
osoby im bliskie, lub pozostajace w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢
to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji Przetargowej.

§8.1. Licytacja odbywa si¢ przez podniesienie reki osoby biorace) udziat w przetargu oraz
glodne podanie oferowanej ceny, bedacej powigkszeniem ceny wywolawczej o kolejne
postapienia.

2. Uczestnicy przetargu zglaszaja kolejne postgpienia w wysokosci nie nizszej niz 1%
ceny wywolawezej z zaokragleniem w gére do pelnych dziesigtek zlotych,

§9. O rozstrzygnieciu licytacji decyduje wielkos¢ i kolejnosé zaoferowanej ceny.

§10. Po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang
przyjete.

§11. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow przetargu, jezeli chociaz
jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

§12. Wadium wplacone przez uczestnika, ktory przetarg wygral zalicza si¢ na poczet ceny
sprzedazy z chwila zawarcia umowy przenoszgcej wlasno$¢ nieruchomosci w formie aktu
notarialnego.

§13. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwlocznie, nie pdzniej niz
przed uplywem 3 dni od dnia odwolania, uniewaznienia lub rozstrzygnigcia przetargy,
zwrocone przelewem - w wysokoscei nominalnej, na wskazane przez nich konto. W przypadku
braku pisemnego wskazania - najp6zniej w dniu przetargu - rachunku bankowego, na ktére ma
by¢ dokonany zwrot wadium zostanie ono zwrocone na konto, z ktérego wplynelo.

§14. 1. Protokot przetargu sporzgdza sie w trzech jednobrzmigeych egzemplarzach.
2. Protokd! przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.

§15.1. Prezydent Miasta Torunia zawiadomi osobg ustalong jako nabywca nieruchomosci
o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomodci, najpozniej w ciagu 21 dni od
dnia rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia.

2. Umowa sprzedazy nieruchomoscei, w formie aktu notarialnego, winna zostaé
zawarta najpozniej w terminie do dnia 29 grudnia 2023r. W przypadku wystapienia
wyjatkowych okolicznodci, ktérych osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie mogla
przewidzie¢ w dniu przetargu, Prezydent Miasta Torunia moze zadecydowac o przesunigciu
terminu zawarcia umowy.

3.Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystagpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu,




o ktérym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, Prezydent Miasta Torunia moze odstgpié¢ od
zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

§16. Zwyciezca przetargu zobowigzany jest zaplaci¢ ustalong w przetargu ceng sprzedazy
nieruchomosci pomniejszong o wplacone wadium, przelewem na rachunek bankowy Urzedu
Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. O/Torun nr 95 11602202 0000 0000 6171 9127,
przed zawarciem aktu notarialnego przenoszgcego wiasno$é nieruchomosci w terminie
i w sposdb umozliwiajacy potwierdzenie wptywu $rodkow pienieznych na wyzej wskazane
konta.

§17. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nastepuje z uwzglednieniem przepiséw
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

§18. Koszty nabycia nieruchomosci ponosi nabywajgcy.

§19. Dane nieruchomosci zostaly podane na podstawie informacji z ewidencji gruntow
i budynkdw. Geodezyjne okazanie granic sprzedawanej nieruchomosci odbyé sie moze na koszt
i wniosek nabywcy.

§20. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powodéw odwotaé przetarg.

§21. 1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu do Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni od dnia
ogloszenia wyniku przetargu.

2. Prezydent Miasta Torunia rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.
3. Do czasu rozpatrzenia skargi wstrzymane zostajg czynnosci zwigzane ze zbyciem
nieruchomodci.
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