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Ocena stanu technicznego

budynku Domu Pomocy Spotecznej im.Leona Szumana w Toruniu
Lokalizacja:
ul. Szosa Chetminska 220, 87-100 Torun
dz. nr 736/4 i 740/1, obreb ew. 0032,

1. Dane ogdlne.
1.1. Inwestor.

Gmina Miasta Torun
ul. Waty gen. Sikorskiego 8
87-100 Torun

1.2. Jednostka projektowa.

Thermoprojekt

Projekty Inwestycji Budowlanych
ul. Pigwowa 6

87-100 Torun

1.3. Lokalizacja inwestycji.

ul. Szosa Chetminska 220
dz. nr 736/41740/1, obreb ew. 0032; j.ew. 046301_1
87-100 Torun

1.4. Podstawa opracowania
Ocena stanu technicznego budynku przeprowadzono na podstawie wizji lokalnej i innych dokumentéw, w

tym przede wszystkim inwentaryzacji budowlanej wykonanej przez mgr inz. Dorote Adamczyk.

Obiekt, o ktérym mowa w niniejszym opracowaniu zlokalizowany jest przy ul. Szosa Chetmirniska 220 w
Toruniu. Budynek gtéwny wykonany jest w konstrukcji ramowej z rozstawem stupow zelbetowych co
okoto 6,0m wraz podciggami/$cianami nosnymi na ktérych opieraja sie zelbetowe ptyty prefabrykowane.
Na parterze znajduje sie stotéwka z zapleczem kuchennym (skrzydto pétnocne) oraz cze$¢ biurowa
(skrzydto potudniowe). Na | oraz Il pietrze znajdujg sie pokoje mieszkarnncéw wraz z toaletami oraz
niezbednymi pokojami dla personelu. Budynek jest podpiwniczony, gdzie pomieszczenia wykorzystane sg
jako archiwum, magazyny, warsztat, czy pomoc kuchenng. Na holu gtéwnym przy wejsciu zlokalizowana
jest winda osobowa.
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Dach — ptaski, wentylowany, gdzie na Sciankach azurowych oparte sg ptyty korytkowe, pokrycie z papy.
W obiekcie zlokalizowane sg dwie gtéwne klatki schodowe o konstrukcji zelbetowej. Budynek ocieplony
jest styropianem.

Zgodnie z przeprowadzong kontrolg stanu technicznego na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
(Dz.U.Nr 89, poz 414, Nr 100, poz 465, Nr 146, poz 680 i 1997 Nr 88, poz. 554 oraz Nr 111, péz. 726
Ustawy z dnia 22 sierpnia 1997r) zgodnie z art.48, art. 66 ust pkt 2, art. 67 pkt |, art. 68 pkt 3 ppkta i b,
oraz art.70 pkt | Ust. Prawo budowlane) stwierdzono co nastepuje:

2. Dane konstrukcyjne, wraz z oceng stanu technicznego.

2.1.Dach
Wykonano jako wentylowany z ptyt korytkowych uktadanych na $ciankach azurowych, pokrycie

wykonane z papy. Spadek dachu na dwie strony budynku.

Ocena stanu technicznego:

Konstrukcja dachu stabilna, brak widocznych ugie¢, pokrycie dachu w dobrym stanie technicznym, nie
widac zadnych przeciekdw na najwyzszej kondygnacji. Poprawnie wykonane obrébki przy kominach.

2.2.Strop
Strop wykonany z ptyt zelbetowych prefabrykowanych, opartych na zelbetowych ramach w rozstawach

co okoto 6,0m.

Ocena stanu technicznego:

Ptyty stropowe w dobrym stanie technicznym, brak widocznych ugie¢, czy peknieé.

2.3.Sciany konstrukcyjne
Uktad konstrukcyjny scian sktada sie z ram zelbetowych sktadajacych sie ze stupdéw i podciggéw w

rozstawie co okoto 6,0m. Wypetnienie stanowig $ciany murowane, na zaprawie. Grubos¢ scian nosnych
wewnetrznych i zewnetrznych wynosi okoto 40 i 25cm.

Ocena stanu technicznego:

Sciany nosne w dobrym stanie technicznym, konstrukcja stabilna, brak widocznych rys i peknie¢.

2.4.Schody
Schody w budynku wykonano jako dwubiegowe ze spocznikiem, konstrukcja schodéw zelbetowa.

Balustrady - stalowe

Ocena stanu technicznego:

Konstrukcja schoddéw stabilna, w dobrym stanie technicznym. Brak widocznych ugied i rys. Balustrady
posiadajg Slady korozji, farba nawierzchniowa miejscami tuszczy sie. Balustrady nalezy wymienic.

2.5.Nadproza
Nadproza nad drzwiami oraz oknami wykonane jako proste o konstrukcji zelbetowej lub

prefabrykowane.
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Ocena stanu technicznego:

Nadproza w bardzo dobrym stanie technicznym, brak widocznych zarysowan.

2.6.Piwnica
Budynek niemalze w catosci jest w catosci podpiwniczony. Wysokos¢ uzytkowa piwnicy uzytkowa to

okoto okoto 265cm. Grubos$é Scian piwnic wynosi 40cm. Do tej pory pomieszczenia piwnicy
wykorzystywane byty na pomieszczenia pomocne kuchni, magazyny, warsztaty, czy archiwum. Po
wybudowaniu nowej czesci budynku pomieszczenia kuchenne zostang przeksztatcone na magazyny.

Ocena stanu technicznego:

Sciany piwnicy, stropy i posadzki w dobrym stanie technicznym, brak widocznych zarysowar czy peknieé,
brak wilgoci, plesni i grzybéw pojawiajgcych sie na Scianach. Pomieszczenia piwniczne wymagaja
odswiezenia, tj. malowania, czy skucie istniejgcych i potozenie nowych ptytek caramicznych.

2.7.Balkony
Balkony w budynku przeznaczone sg dla mieszkarnicéw. Wykonane w postaci ptyt zelbetowych.

Balustrady stalowe z wypetnieniem z poliweglanu.

Ocena stanu technicznego:

Ptyty balkonowe w dobrym stanie technicznym, brak widocznych ugie¢ ptyt. Balustrady posiadajg $lady
korozji, a farba tuszczy sie, nalezy je wymienic.

3. Materiaty wykonczeniowe wraz oceng stanu technicznego.

3.1. Pokrycie dachu
Pokrycie dachu wykonane z podwdjnej papy: wierzchniego krycia i podktadowej. Papa utozona na

ptytkach korytkowych.

Ocena stanu technicznego kamienicy:

Pokrycie dachu w dobrym stanie technicznym, brak jakichkolwiek przeciekéw, czy uszkodzen.

3.2. Posadzki
Posadzki w budynku w pomieszczeniach mokrych, tj. tazienki, czy pomieszczenia kuchenne wykonane sg

z ptytek ceramicznych, ale wiekszos¢ podtég jak np., klatki schodowe, korytarze na pietrze, czy pokoje
mieszkalne z podtogi winylowej.

Ocena stanu technicznego:

Podtogi winylowe sg dobrym stanie technicznym, brak uszkodzen, wytar¢.

Posadzki wykonane z ptytek ceramicznych w dostatecznym stanie technicznym, niektére ptytki ulegty
peknieciu, fragmentami wierzchnia warstwa sie wytarta, miejscami fuga sie wykruszyta.
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3.2. Stolarka okienna i drzwiowa.
e Stolarka okienna PCV, dwuszybowa.
e Stolarka drzwiowa w gtédwnych ciggach komunikacyjnych wykonana jako aluminiowa z
wypetnieniem w gérnej czesci szybg, w dolnej panelem stalowym.
Drzwi do pomieszczen wykonane jako drewniane, ptycinowe.

Ocena stanu technicznego:

Stolarka okienna i drzwiowa aluminiowa w dobrym stanie technicznym, brak sladéw zuzycia.
Drzwi wewnetrzne ptycinowe w dostatecznym stanie technicznym. Drzwi posiadajg juz swoje lata,
miejscami farba tuszczy sie, oktadzina wybrzusza sie, drzwi nalezy wymienié na nowe.

3.3. Sciany dziatowe.
Sciany dziatowe wykonano jako murowane z cegty petnej lub pustkach ceramicznych gruboéci 12cm.

Ocena stanu technicznego:

Sciany dziatowe w dobrym stanie technicznym.

3.5. Tynkii wykonczenia $cian.
Tynki i wykonczenia: wewnetrzne i zewnetrzne tradycyjne cementowo — wapienne i gipsowe, w
tazienkach oktadziny z ptytek ceramicznych.

Ocena stanu technicznego:

Tynki zewnetrzne na elewacjach budynku w dostatecznym stanie technicznym, na spodach ptyt
balkonowych w ztym stanie technicznym. Widoczne pekniecia, miejscami tynk odpada wiekszymi
fragmentami. Nalezy wykona¢ nowy tynk, poprawié¢ detale elewacji i wykona¢ malowanie.

Tynki wewnetrzne budynku w dostatecznym stanie technicznym, miejscami widoczne pekniecia, nalezy
je naprawic.

3.6. Instalacje zewnetrzne i wewnetrzne.
Obiekt wyposazony we wszystkie niezbedne instalacje: w instalacje elektryczng, centralnego ogrzewania,

sanitarna, kanalizacyjng. W piwnicy oraz pomieszczeniach kuchennych na parterze wentylacje
mechaniczna.

Ocena stanu technicznego.
Wszystkie instalacje sg sprawne.

4. WNIOSKI:

1) Budynek Domu Pomocy Spotecznej wykonany w technologii ramowej z murowanymi $cianami
nosnymi.

2) Konstrukcja stabilna.

3) Woykonanie zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztukg budowlana.

4) Wykonanie poprawne pod wzgledem technicznym.

5) Materiaty uzyte do budowy dopuszczone do stosowania, zgodne z normami.

6) Elewacje wymagajg modernizacji, podobnie jak czes¢ biurowa oraz zaplecze kuchenne na

parterze.
7) Nieuciazliwos¢ dla otoczenia — emisja hatasu na poziomie zgodnym z normami
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8) Instalacje wewnetrzne wystepujgce wewnatrz budynku tj: elektryczna, nie kolidujg z funkcjami
uzytkowymi pomieszczen wykonane zgodnie z przepisami i sztukg instalacyjna.

9) Brak przeciwwskazan pod wzgledem technicznym i przeciwpozarowym dla przedmiotowego
budynku.

10) Uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem i sposobem uzytkowania ww. pomieszczen.
11) Posiada komplet podfgczen do medidw - infrastruktury technicznej, spetnia wymogi uzytkowania.

Wynik oceny technicznej zdatnosci do uzytkowania po wykonanej modernizacji - Pozytywny

Ocene stanu technicznego dokonano na zlecenie wtasciciela.

Data.
15.04.2019r.

Projektant:
mgr inz. Dorota Adamczyk
Nr upr. KUP/0050/PWBKB/16
w spec. konstrukcyjno-budowlanej

Sprawdzajgcy:
mgr inz. Maciej Pawtowski
Nr upr. KUP/0035/PWOK/06
w spec. konstrukcyjno-budowlanej
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