ZARZADZENIE NR .]. 2%
PREZYDENTA MIASTA TORUNIA
zdnia Z21.:9&......2023 .

w sprawie ustalenia regulaminu I przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci
gruntowej polozonej w Toruniu przy ul. Stromej 10 i powolania Komisji do przeprowadzenia
przetargu.

Na podstawie art. 30 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023
poz. 40 ze zm') oraz Uchwaty Rady Miasta Torunia nr 1075/23 z dnia 20 kwietnia 2023 r. w sprawie
sprzedazy nieruchomosci stanowiacej wiasnos¢ Gminy Miasta Torui, polozonej w Toruniu przy ul.
Stromej 10 zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Powolaé¢ Komisje do przeprowadzenia I przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci gruntowej, niczabudowanej polozonej w Toruniu przy ul. Stromej 10 w nastgpujacym
skladzie:

1) Przewodniczaca Komisji - Katarzyna Wesotowska;
2) Czlonek Komisji - Katarzyna Kierys

4) Czlonek Komisji - Iwona Wigckowska

4) Czlonek Komisji - Robert Dgbrowski

§ 2. Komisja przeprowadzi przetarg, zgodnie z Regulaminem stanowigcym zalacznik do niniejszego
zarzadzenia.

§ 3. Przetarg odbedzie sie w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Urzgdu Miasta Torunia, przy
ulicy Grudzigdzkiej 126 ,,B” w sali nr 115, na pierwszym pigtrze.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

1. Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2023 poz. 572.
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Zalacznik do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Torunia

N 4%% zdnia 2.4, 96....2023 1.

REGULAMIN I PRZETARGU

§ 1.1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Prezydent Miasta Torunia na podstawie:

- Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami,

- Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przepro-

wadzania przetargdw oraz rokowan na zbyeie nieruchomosci,

- Uchwaly Rady Miasta Torunia nr 1075/23 z dnia 20 kwietnia 2023 r. w sprawie sprzedazy

nieruchomogcei stanowigcej wlasno$é Gminy Miasta Torun, potozonej w Toruniu przy ul. Stromej 10,

- niniejszego regulaminu,

2. Czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa, ktora

podejmuje rozstrzygnigeia wigkszodcig glosdow, w drodze glosowania, w obecnosci co najmniej polowy

ustalonego sktadu. W przypadku rownej liczby glosow decyduje glos przewodniczacego komisji.

§ 2. Komisja Przetargowa przeprowadzi przetarg w dniu 24 pazdziernika 2023 r. o godz. 10.00.

§ 3. Przedmiotem przetargu jest nieruchomosé gruntowa, niezabudowana, stanowigca wlasnosé

Gminy Miasta Torui, wpisana do ksiggi wieczyste) KW nr TO1T/00002684/2, szczegdlowo opisana

ponizej:
Lp. Polozenie Nr dzialki/uzytek Pow. Przeznaczenie w miejscowym planie
w ha zagospodarowania przestrzennego:
Uchwala RMT nr 131/11 z 30.06.2011 r.
1
Nieruchomos$¢  znajduje sie w  jednostce
planistycznej oznaczonej symbolem:
199/2 9.05U2/77Z o przeznaczenin podstawowym:
ul. Stroma 10 uzytek: Bi — inne tereny | 0,0667 | usfugi w czedci na obszarze bezposredniego
obreb 12 zabudowane, zagrozenia powodzig, w tym w Szczegolnosci z

zakresu rekreacyi i turysiyki z wylgczeniem handly,
transportu, motoryzacji, rzemiosla | ustug
produkeyjnych” oraz przeznaczenin
dopuszezalnym: ,w czefci terenu polozonego na
obszarze bezposredniego zugroZenia powodzig —
zabudowa  mieszkaniowa  wylgeznie  jako
adaptacja funkcji istniefgeej; w pozostalej czedci —
Junkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z
przeznaczeniem podstawowym terenu”,
infrastruktura techniczna z zastrzezeniem § 4 pkt 1
planu, zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggceych
znaczgeo (zawsze i potencjalnie) oddzialywaé na
srodowisko, z  wylgczeniem  infrastruktury
technicznej,

§ 4.1. Nieruchomos¢ bedagca przedmiotem przetargu znajduje sig w prawobrzeznej czesci

Torunia, w dzielnicy Rybaki. W okolicy dziatki sa zabudowania mieszkalne jednorodzinne,




wiclorodzinne, Port Zimowy, rzeka Wisla. W dalszej odleglosci Park Miejski przy ul. Bydgoskiej i
obrzeza Staréwki. Nieruchomo$é ma regularny ksztalt zblizony do kwadratu, z niewielkim spadkiem.
Na dzialce znajdujg sie duze drzewa, ktdre znaczgco ograniczaja mozliwoéei zagospodarowania terenu
oraz pozostalosei po poprzednim uzytkowaniu terenu (fragmenty betonowych posadzek i podjazdow do
garazy). Grunt jest z trzech stron ogrodzony. W dzialach IIf i IV powotanej ksicgi wicczystej
nieruchomosci wpisdw brak.

2. Grunt znajduje si¢ na terenie historycznego uldadu urbanistycznego Bydgoskiego
Przedmiescia i Rybakéw, ktory to uklad wpisany jest do rejestru zabytkéw na podstawie decyzji
Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu (nr wpisu A/1596 do
rejestru zabytkéw wojewddztwa kujawsko-pomorskiego). Przedmiotowa nieruchomose indywidulanie
nie jest wpisana do rejestru zabytkéw.

3. Ulica Stroma jako jedyna w mieScie zachowala pierwotng zabudowe przedmiegjska o
specyfice przedmiescia rybackiego i robotniczego. Budynki od nr 3 do 11 prezentujg spdjny typ domu
w konstrukeji szkieletowej powstalego w koncu XIX wieku.

4. Dziatka znajduje si¢ w granicach strefy III ochrony konserwatorskiej obszaréw ze znacznym
udzialem elementéw historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej o wartodciach kulturowych.
Przedmiotem ochrony sa walory przyrodniczo-krajobrazowe reprezentowane przez zréznicowang
rzesbe terenu, szate roslinng. Projekty zagospodarowania terenu, budowlane i wszelkie zamierzenia
inwestycyjne oraz dotyczace zieleni wymagajg uzgodnienia z wlasciwym urzgdem ochrony zabytkow.
Wszelka nowa zabudowa moze mie¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne i czgsciowo uzytkowe
poddasze. Nowa zabudowa winna nawigzywal do znajdujacych si¢ przy ulicy budynkow
dwukondygnacyjnych o wartodciach historyczno-kulturowych. Nalezy zapewni¢ wysoki poziom
projektowanej zabudowy, wprowadzajgc w historyczne otoczenie nowa jako$¢ — wspélezesne
architektury.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje maksymalng ochrong
istniejacego zadrzewienia. Na nieruchomosci wystepuja rachy masowe ziemi i zagrozenie osuwania si¢
mas ziemnych, ze zboczem o spadku 5° — 12°. Z tego wzgledu plan nakazuje wprowadzenie zieleni
stabilizujacej skarpe lub zastosowanie odpowiednich zabezpieczen technicznych. Plan zakazuje
lokalizacji wolnostojgeyeh budynkéw gospodarczych i garazy, zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw gospodarczych i garazy na funkcje mieszkalne lub ustugowe.

6. Crzgéé nieruchomodcei polozona jest w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig w
zwigzku z czym obowigzuja zasady okreslone w przepisach ustawy - Prawo wodne. Dla projektowanej
zabudowy obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

7. Dojazd do nieruchomosci odbywa sig z drog publicznych: przez ul. ks, J. Popieluszki o
nawierzchni utwardzonej i niewielkim natgzeniu ruchu samochodowego (jednostka planistyczna
9.05.KD(D)1/ZZ) oraz przez potudniowy odcinek ul. Stromej (jednostka planistyczna 9.05 KDx5/ZZ).

8. Nieruchomos$é jest nieuzbrojona. Przez grunt przebiega w niewiclkiej czgéci wschodnio-
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pdélnocnego naroznika fragment sieci energetycznej, a takze przylgcze ze studzienka wodociggows
prowadzace do sgsiedniej nieruchomosei, ktére moze ograniczyé zagospodarowanie terenu gminnego.
Przylacze wodociggowe jest prawdopodobnie czynne, niemniej zgodnie z informacjg Torunskich
Wodociagéw sp. z 0.0. w Toruniu Spoétka nie posiada na danej dzialce zadnych przewodéw oraz
urzgdzen stanowigcych jej wlasnod¢. Zaopatrzenie nieruchomosci gminnej w wodg bedzie moglo
nastapié¢ w nawigzaniu do istniejacej w péfnocnej czgsci ulicy Stromej sieci wodociggowej DN100. Na
wysokoéci danej posesji brak jest natomiast sieci kanalizacji sanitarnej, a jej budowa w ulicy Stromej
nie zostala przewidziana w obowigzujgcym ,,Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzgdzen
wodociagowych i kanalizacyjnych Torunskich Wodociagdw na lata 2022-2026. Nie wyklucza si¢
istnienia innych przylaczen badZ urzgdzen nie ujawnionych na mapie. Wszelkie zamierzenia
inwestycyjne badZ zabudowa terenu wymagaja uzgodnienia przez inwestora z gestorami sicci w zakresie
mozliwosci i warunkow zaopatrzenia w media, sposobu zagospodarowania gruntu zajetego przez sieci
lub urzgdzenia i w razie koniecznoéei dyslokacji ich na koszt inwestora.

9. Nabywea nieruchomodei w akeie notarialnym zostanie zobowigzany do kazdoczesnego
nieodplatnego udostepnienia nabywanego gruntu wiascicielowi infrastruktury w celu dokonywania prac
konserwatorskich lub usunigcia ewentualnych awarii oraz przylaczania nowych inwestycji do juz
istniejacych sieci.

§ 5.1. Szezegolowe ustalenia planu zawarte sg w treéci powolanej uchwaly Rady Miasta
Torunia. Przed przystapieniem do przetargn jego uczestnik powinien we wlasnym zakresie i na wlasng
odpowiedzialno$¢ zapoznaé si¢ ze stanem prawnym i fakfycznym przedmiotu przetargu i ustali¢
mozliwosé realizacji na nieruchomosci planowanych przedsigwzigé oraz ich zgodnos¢ z przepisami
odrgbnymi.

2. W wyniku funkcjonowania terenu jako ogoélnodostgpnego dla oséb trzecich, mogg wystapié
dzikie wysypiska $mieci.

§ 6. Ustala sie nastepujgce warunki przetargu:

Lp Polozenie Nr dzialki Cena wywolawcza Wadiam (z1)
brutto (z1)
1 Stroma 10 199/2 500 000 50 000

§ 7. 1. W przetargu mogg wziaé udzial podmioty, ktére wplacq wadium w pienigdzu w drodze
jednorazowego przelewu na konto Urzgdu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. Oddzial Torui
nr 62 1160 2262 0000 0003 3943 1400 w terminie do dunia 18 pazdziernika 2023 r. wlacznie. Za date
wplaty wadium uznaje si¢ dzieit wplywu srodkéw pienigznych na konto Gminy. Na dowodzie wplaty
nalezy umiesci¢ dopisck wskazujgey oznaczenie nieruchomosci, do licytacji ktdrej uczestnik zamierza
przystapié. Wplacone wadium uprawnia do uczestnictwa wylacznie w przetargu, ktdrego dotyczy.

2. Podmioty, ktore wplaca wadium w sposéb niezgodny z postanowieniami ust. 1, w

4




szczegolnosei, gdy wadium zostanie wplacone w gotdwee w kasie Urzgdu Miasta Torunia, nie zostang
dopuszezone do udzialu w przetargu.

3. Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdzi dokonanie wplaty wadium na
podstawie wyciggu bankowego z wskazanego rachunku bankowego i sporzadzi wykaz osob, ktore
spelnily ten warunek.

§ 8. 1. Uczestnicy przetargu i osoby dzialajgce w ich imieniu winni przed przystapieniem do
licytacji przedstawi¢ Komisji Przetargowe;:

1) wszyscy: dokument potwierdzajacy tozsamosé np. dowod osobisty lub paszport;

2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bedgee osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznala
zdolno$é prawng: aktualny wypis z wlasciwego rejestru oraz upowaznienie organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu;

3) pelnomocnicy - pelnomoenictwo do uczestnictwa w przetargu (w formie pisemnej) lub pelnomoc-
nictwo do nabycia nieruchomosci (w formie aktu notarialnego);

4) matzonek zamierzajgey samodzielnie licytowaé nieruchomo$é nabywang do majatku wspolnego —
pisemng zgode wspéhmatzonka na udzial w licytacji i odplatne nabycie nieruchomodei.

2. Nie przedtozenie wymaganych dokumentéw wymienionych w ust. 1 skutkowaé bedzie nie
dopuszezeniem do uczestnictwa w przetargu.

3. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wehodzace w sklad Komisji Przetargowei, osoby
im bliskie, Iub pozostajace w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze budzi¢ to uzasadnione
watpliwosei co do bezstronnosci Komisji Przetargowej.

§ 9. 1. Licytacja odbywa si¢ przez podniesienie r¢ki osoby biorgeej udzial w przetargu oraz
glogne podanie oferowanej ceny, bgdacej powigkszeniem ceny wywolawczej o kolejne postgpienia.

2. Uczestnicy przetargu zglaszaja kolejue postapienie w wysokodci nie nizszej niz 1% ceny
wywolawczej z zaokragleniem w gore do peinych dziesigtek zlotych.

§ 10. 1. O rozstrzygnieciu licytacji decyduje wielkos¢ i kolejnos¢ zaoferowanej ceny.

2. Po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

§ 11. Sprzedaz nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu jest opodatkowana podatkiem od
towarow 1 ustug wedhug stawki 23%, a cena wywolawcza nieruchomosci i ustalona w przetargu cena
nieruchomoéci stanowi cene brutto w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 11 marca 2004 o podatku od
towardw i ushug,

§ 12. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmnic
jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawczej.

§ 13. Wadium wplacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet ceny
sprzedazy z chwilg zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Wadium ulega przepadkowi
w wypadku uchylenia si¢ od zawarcia aktu notarialnego przez uczestnika, ktéry przetarg wygratl.

§ 14. Pozostalym uczestnikom przetargo, wadium zostanie niezwlocznie — nie p6Zniej niz przed

uplywem 3 dni od dnia odwolania, uniewaznienia lub rozstrzygnigcia przetargu — zwrocone przelewem
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w wysokosci nominalnej, na wskazane przez nich na piSmie konto. W przypadku braku pisemnego
wskazania — najpdzniej w dniu przetargu — rachunku bankowego, na ktére ma by¢ dokonany zwrot
wadium zostanie zwrécone na konto, z ktérego wplynelo.

§ 15. 1. Protokol z przetargu sporzadza si¢ w 3 jednobrzmiagcych egzemplarzach.

2. Protokot stanowi podstawe zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

§ 16. 1. Prezydent Miasta Torunia zawiadomi osobg¢ ustalong jako nabywca nieruchomosci o
terminie i miejscu zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosei, najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krdtszy niz 7 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia.

2. Umowa sprzedazy nieruchomoscei, w formie aktu notarialnego winna zosta¢ zawarta w ter-
minie 2 miesigcy od dnia rozstrzygnigeia przetargu. W przypadku wystapienia wyjatkowych
okolicznoéei, ktorych osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie mogla przewidzie¢ w dniu
przetargu, Prezydent Miasta Torunia moze zadecydowaé o przesunigciu terminu zawarcia umowy.

3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1, z
zastrzezeniem ust. 2, Prezydent Miasta Torunia moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium
nie podlega zwrotowi.

§ 17. Zwyciezea przetargu zobowigzany jest zaplacic ustalong w przetargu ceng sprzedazy po-
mniejszong o wplacone wadium przelewem na rachunek bankowy Urzedu Miasta Torunia BANK
MILLENNIUM S.A. O/Torun nr 95 1160 2202 0000 0000 6171 9127 przed zawarciem umowy
notarialnej przenoszacej wiasnosé, w terminie i w sposéb umozliwiajacy potwierdzenie wplywu
srodkéw pienieznych na powyzej wskazany rachunek bankowy. Za dat¢ wplaty ceny sprzedazy uznaje
sie dzien wplywu §rodkow pienigznych na konto Gminy Miasta Torun.

§ 18. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nastgpuje z uwzglednieniem przepisow ustawy
z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

§ 19. Wszelkie koszty nabycia nieruchomosci, w tym koszty notarialne i sadowe ponosi jej
nabywca.

§ 20. 1. Geodezyjne dane nieruchomosci zostaly podane na podstawie informacji z ewidencji
gruntow i budynkow.

2. Okazanie przez geodete granic nieruchomosci odby¢ si¢ moze na koszt i wniosek nabywcy.

§ 21. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powodow odwolaé przetarg.

§ 22. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
do Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku
przetargu.

§ 23. Prezydent Miasta Torunia rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.

§24. Do czasu rozpatrzenia skargi wstrzymane zostaja czynnosci zwigzane ze zbyciem
nieruchomosci.

\ - ™
| DYREKTOR Pragvdent )
Wydzialu Gospodaryi Nieruchomogciami




