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1) W odpowiedzi na zarzuty ujete skardze z dnia 8 lutego 2023 r. Pana dotyczacej
niestusznie pobieranych oplat poza czynszem, uprzejmie informuje co nastepuje - optaty
wskazane w skardze Pana Lowickiego s3 wbrew jego twierdzeniom nalezne i niezbedne do
nalezytego zarzadzania nieruchomo&cia, a potrzeba ich pobierania (opomiarowania ciepta
iwody) wynika z przepiséw prawa.

Nalezy zaznaczy¢, ze w my$l postanowiefi  art. 9a ustawy o ochronienie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172 z p6zn, zm.) do mieszkan w zasobach spotecznych inicjatyw mieszkaniowych (dotyczy
to zasob6w tbs) do ustalania wysokogci czynszu stosuje sig art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 26
paZdziernika o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa ( Dz. U.z 2021 r. poz. 2224 z pbin.
zm.). Art. 28 ust. 1 tej ustawy stanowi, ze stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych SIM s ustalane przez zgromadzenie wsp6lnikéw,
walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie w takiej wysokosci, aby suma
czynszéw za najem wszystkich lokalj eksploatowanych przez SIM pozwalata na pokrycie
kosztéw eksploatacji i remontéw budynkéw oraz splate zobowigzan SIM zwigzanych z budowsa.
Obowigzek pokrywania tych oplat przez najemce wynika takze z treéci umowy najmu, jaka
najemcy zaakceptowali przed jej podpisaniem z Torufiskim TBS, Zgodnie z paragrafem 6 pkt. 2
tej umowy, oprécz optat niezaleznych od Wynajmujacego, o ile Najemca nie ma podpisanej
umowy bezpoérednio z dostawcami tych mediéw, lub ustug, ,Najemca ponosi wszystkie koszty
zwigzane z eksploatacjg budynku i wynajmowanego mieszkania, w tym oplaty za energie
elektryczna, ciepto, wode i écieki, konserwacje sieci domofonowej.”

Zgodnie z  art. 6b ust. 2 ustawy z  dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego  do obowigzkéw najemcy
nalezy wymiana i naprawa urzadzes, w ktére jest wyposazony lokal. Spétka dokonuje tych
czynno§ci w ramach swoich obowiazkéw. Legalizacja i wymiana cieptomierzy, legalizacja
Iwymiana licznikéw wody przez TTBS zwalnia najemc¢ z tego obowiazku i powoduje
zmniejszenie kosztéw dla najemcy. Wykonawcy na te ustugi wybierani 5§ w procedurach
przetargowych.

Optata za domofon wynosi 2 zt miesigcznie dla jednego lokalu, ktéry jest w domofon
wyposazony. Optata ta nie zmienia sie od wielu lat, W ramach zbieranych $rodkéw domofony




sg naprawiane, urzadzenia starej generacji wymieniane na nowe. Zgodnie z opinig najemcéw
jest to element wyposazenia mieszkania bardzo potrzebny, zwigkszajacy poczucie
bezpieczenstwa w budynkach. Nie ma przepisu, ktory by zobowigzywat Wiascicieli budynkow
do posiadania i utrzymywania takiej instalacji.
Optaty za legalizacjg i wymiang wodomierzy i cieptomierzy przypisanych do poszczegblnych
Jokali s ustalane na podstawie cen uzyskiwanych w przetargach, W spdice we wszystkich
mieszkaniach mamy zamontowane wodomierze z odczytem radiowym. Co 5 lat zgodnie
7 przepisami nalezy wymieni¢ lub legalizowaé te urzadzenia. Spétka wykonuje te czynnosci,
aich koszt nie jest aktualnie wliczony do stawki czynszu. W optatach za mieszkanie ma Pan
skalkulowang kwotg w wysolkosci 2 zt za jeden wodomierz, aktualnie cena ta powinna by¢
podniesiona do kwoty 2,34 zt. Na podstawie wskazah wodomierzy najemca co kwartat jest
rozliczany z zuzycia wody.
Optata za legalizacje lub wymiane cieptomierza jest pobierana jedynie od najemcow
zamieszkujacych mieszkania w budynkach wyposazonych w centralne ogrzewanie.
Cieptomierze przypisane sg do poszczeg6lnych lokali. Co roku urzadzenia te sg kontrolowane,
czyszczone s3 filtry i dokonywane niezbgdne naprawy, a co 5 lat wymagana jest wymiana lub
legalizacja. Koszt tych ushug nie jest aktualnie kalkulowany do stawki czynszu. Koszt wymiany
takiego urzadzenia wg aktualnej oferty z dnia 24 marca 2023 roku wynosi 496,80 zt za jedno
urzadzenie. Zgodnie Z obecnie obowiazujgcymi przepisami wymagane s3 urzadzenia
z odczytem radiowym. Pan w czynszu placi stawke 6 zt miesiecznie. Do kallulacji te] stawki
przyjmowano ceng 120 7zt za urzadzenie. Na podstawie wskazari cieplomierzy, raz w roku,
kazde mieszlanie jest rozliczane ze zuzycia ciepta.
Optaty wskazane w Pana skardze sa wbrew jego twierdzeniom nalezne iniezbedne do
nalezytego zarzadzania nieruchomoscia, a potrzeba ich pobierania (opomiarowania ciepta
i wody, konserwacji instalacji domofonowej) wynika z przepisow prawa.

Torutiski TBS nie pobiera dodatkowych optat na fundusz remontowy i utrzymanie
pomieszczen do wspélnego uzytkowania. 7aréwno remonty jak i naprawy biezace s3
kalkulowane w stawce czynszu i dotycza takze utrzymania pomieszczen stuzacych wspélnemu

uzytkowaniu.

2) W odpowiedzi na skarge do Rady Miasta Torunia, ztozong przez Pana w dniu 14
marca 2023r. nr dziennika 1804/2023, wskazuje, e zaden z powodow nie byt wzywany do
zaplaty czynszu ani odsetek od nieterminowych wptat w kwocie po podwyzce. Obecnie nie 53
naliczane odsetki z tytutu naleznosci.

Zgodnie z art. 8a ust. 6a pkt 2 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego lokator jest obowigzany uiszczaC czynsz albo inne
optaty za uzywanie lokalu w dotychczasowej wysokoéci do dnia uprawomocnienia sig
orzeczenia sgdu konczacego postepowanie w sprawie. Jak wskazuje przepis cytowany wyzej
(przytoczony réwniez w treéci skargi) adresowany jest do lokatora, statuuje obowiazek
po jego stronie.

Zadanie ,zwrotu nie naleznie pobranych opfat i odsetek z tytutu obarczenia mieszkancéw
zaskarzonym czynszem (dot. 0séb, ktére wniosty skarge na czynsz) wraz z naliczenie odsetek
na korzyé¢ poszkodowanych od momentu niestusznego pobrania danych srodkéw” (pisownia



oryginalna) opiera si¢ o nieprawdziwe informacje i wprowadza w biad.

Kategorycznie zaprzeczam, ze Torunskie TBS Sp. Z 0.0. pobiera od najemcéw nieuzasadnione
optaty i odsetki. W tym przedmiocie Toruniskie TBS Sp. z 0. 0. nie prowadzi wobec najemcéw,
ktérzy wytoczyli powédztwo przed Sad Rejonowy w Toruniu, zadnych postepowan
windykacyjnych (ani sagdowych, ani przedsagdowych). Cze$¢ 0sbb, ktére wytoczyly powddztwo
w przedmiocie podwyzki czynszu wplaca czynsz w kwocie po podwyzce. Ta cze$é najemcéw
czyni to dobrowolnie. To jest samodzielna decyzja tej grupy najemcéw i Spétka nie ma prawa
do ingerowania w suwerenng decyzje tych oséb. Wszyscy powodowie znaja swoje uprawnienie.
S3 reprezentowani przez profesjonalnego petnomocnika, ktéry z pewnoscig przekazal im
stosowng informacje w przedmiocie tego obowigzku. Spétka nie zna powodu, dla ktérego czeéé
najemcow zrezygnowata z prawa do optacania czynszu w dotychczasowej wysoloéci. Pozostata
grupa powodéw placi czynsz w kwocie sprzed podwyzki. ‘
Okreslenie mieszkancédw ,poszkodowanymi” sugeruje, Ze s to osoby ktére doznaty szkody, ale
jednoczesnie Pan nie okreéla na czym ta szkoda miataby polega¢. Ponownie podkreélam,
ze Toruniskie TBS sp. z 0.0. nie pobrato niestusznie zadnych érodkéw od najemcoéw,
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RADA NADZORCZA
Torunskiego Towarzystwa ;
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Dot. skarg z dnia 08.02.2023 r.i14.03.2023 r.

Rozstrzygajac Pana skargi do Rady Miasta Torunia, ztozone w dniach 8 lutego i 14 marca
2023r. przekazane wg wiasciwoéci Radzie Nadzorczej pismem BRM.1510.11.2023 z dnia
25.04.2023 r. Rada Nadzorcza Torufiskiego TBS sp. z 0.0., odnoszac si¢ do zawartych w
ww. pismach (skargach) postulatéw, informuje, ze:
1) Nie widzi podstaw ani zasadno$ci odwotania Zarzadu Torunskiego TBS sp. z 0.0.
2) Przeprowadzona kontrola dziatalnoéci Spéiki nie wykazata nieprawidtowosci
wskazywanych w pi$mie,
3) Ewentualne zwroty oplat bedg rozpatrzone po wydaniu przez sad prawomocnego
wyroku.

UZASADNIENIE

Rada Nadzorcza przed rozstrzygnieciem skargi dokonata analizy stanu
faktycznego zwigzanego ze skarga. Przeprowadzono kontrole dziatalnosci Spéiki, ktéra
nie wykazata nieprawidtowosci w funkcjonowaniu podmiotu.

P ty Rady reze
Tonffiskiego T Twa
Bu (_c g tznego Sp, -9, 1.

&zf 9 Janusz Zéltowski

Do wiadomoéci:
Przewodniczacy Rady Miasta Torunia
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