Prezydent Miasta Torunia

Rok 2023 Rokiem Mikotaja Kopernika w Toruniu

Torut, 20,06 .2023 1.
WGN.MG.7142.92.2023 -

Pan
Marcin Lowicki

W odpowiedzi na Pana petycj¢ z dnia 17 marca 2023 r. w sprawie zmiany sposobu
zarzqdzania Toruiskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. , w ktérej zawart Pan
nizej wskazane postulaty dotyczace:

1) zmiany sposobu zarzgdzania TTBS sp. z 0. o, i zmiany Zarzadu tej Spéiki,

2) zmiany Rady Nadzorczej TTBS sp. z 0.0.,

3) ograniczenia kosztéw zarzadzania,

4) zmiany sposobu administrowania lokalami,

5) obnizenia czynszéw,

6) zwrotu nienaleznie naliczanych optat wszystkim mieszkaiicom TTBS sp. z 0.0, wraz z
odsetkami,

7) zwrotu nienaleznie pobranych oplat i odsetek z tytutu obarczenia mieszkaficbw zaskarzonym
czynszem wraz z naliczeniem odsetek na korzy$§¢ poszkodowanych od momentu nieslusznego
pobrania tych $rodkéw,

uprzejmie informujg co nastgpuje.

Po otrzymaniu Pana petycji wystapilem o przeprowadzenie kontroli w zakresie opisanych przez
Pana zarzutow. Przeprowadzona kontrola nie wykazala jednak zasadno$ci zawartych w petycji
twierdzen,

Ponadto zapoznalem si¢ z dokumentacjg sporzgdzong w zwigzku z wezeéniejszymi Parskimi
skargami, jakie zlozyt Pan do Rady Miasta Torunia, co do zasady w tej samej sprawie. Ustalilem
m.in,, ze zarzuty z punktéw 1 i 7 powyzej zostaly przekazane przez Przewodniczacego Rady
Miasta, pismami z dnia 25 kwietnia 2023 r.,, znak: BRM1510.11,2023 do Rady Nadzorczej i
Zarzgdu TTBS sp. z 0.0. Nastgpnie, pismem z dnia 1 czerwcea 2023 1. Rady Nadzorczej TTBS sp.
Z 0.0. oraz pismem z dnia 30 maja 2023 1. Zarzgdu TTBS sp. z o.0. otrzymat Pan odpowiedzi na

ww, zarzuty,
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Z kolei na zarzut okredlony w pkt 6 powyzej otrzymat Pan odpowiedz pismem z dnia 25 kwietnia
2023 1., znak: BRM,1510.2,2023, Przewodniczqcego Rady Miasta wraz z kopig uchwaly nr 1081/23
Rady Miasta Torunia z dnia 20 kwietnia 2023 r, w sprawie rozpatrzenia skargi z dnia 8 lutego 2023
1. na Prezesa Toruiskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. w Toruniu wraz z
uzasadnieniem.

Po analizie ww. dokumentacji, w tym protokolu z kontroli, pism i sprawozdan Spélki oraz
odpowiedzi na skargi sporzgdzone w oparciu o opinie prawne zlecone przez Spdtke TTBS, uznajg
Pana petycje z dnia 17 marca 2023 1. za niezasadng.

Przechodzge do pozostalych postulatéw petycji, wyjasniam co nastgpuje.

Ad. 1-2, Jak wynika z umowy spélki TTBS, to Zgromadzenie Wspdlnikéw powoluj¢ Radg
Nadzorezg, a Rada Nadzorcza powoluje Zarzgd Spétki. W dniu 12 czerwea 2023 r. Zgromadzenie
Wspblnikéw TTBS sp. z 0.0. po przeprowadzeniu analizy sprawozdai Spélki i jej organdw
udzielito absolutorium zaréwno Radzie Nadzorczej jak i Zarzqgdowi.

Zgodnie z art, 23 ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 790) spoleczne inicjatywy mieszkaniowe (towarzystwa
budownictwa spolecznego) mogg byé tworzone w formie: .

1) spélek z ograniczong odpowiedzialnoscia,

2) spélek akeyjnych,

3) spdldzielni os6b prawnych,
Od momentu powstania w 1997 r. Torufiskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z o. o.
stalo si¢ znaczgeym uczestnikiem rynku budowlanego i mieszkaniowego w Toruniu, Spélka
dotychczas prawidlowo wykorzystywala warunki prawne, finansowe i wlasnodciowe, jakie w
naszym kraju tworzono dla towarzystw budownictwa spolecznego. Wybrana forma organizacyjna
spolki w chwili obecnej jest optymalnym rozwigzaniem, na co wskazuje skuteczna realizacja wielu
inwestycji mieszkaniowych na obszarze Torunia i gmin sasiadujgeych z Toruniem oraz sprawne
zarzgdzanie nieruchomosciami przez Spélke. Nie ma wige podstaw, aby Gmina dgzyla do
radykalnych zmian w sposobie zarzqdzania TTBS sp. z 0.0,

Ad. 3-5. Odno$nie wysokosci i sktadnikdw czynszu uzyskat Pan juz odpowiedz od spétki TTBS, iz
wynika ona przede wszystkim z koniecznoéci stosowania art. 28 ust. 1 ww. ustawy o spolecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa, TTBS sp. z 0. 0. zajmuje si¢ nie tylko administrowaniem
lokalami, ale réwniez realizuje inwestycje w zakvesie budownictwa mieszkaniowego. Wedlug
sprawozdan Spotki aktualny czynsz najmu lokali mieszkalnych oraz sposéb jego kalkulagji
pozostaje adekwatny do niezbgdnych kosztéw funkcjonowania i administrowania lokalami Spo6tki.
Ponadio, ze wzglgdu na wyzej opisany znaczny udzial TTBS w rynku mieszkaniowym i
inwestycjach budowlanych Torunia, zarzqd nieruchomoseig przy ul. Watzenrodego 13 stanowi
marginalny wycinek dzialalnodci tej Spélki. Z tego tez powodu, jakakolwiek zmiana wynagrodzen
cztonkéw Rady Nadzorczej, czy Zarzqdu TTBS, nie bedzie miata wplywu na koszty eksploatacyjne
wyliczane dla tej nieruchomodei (ktére i tak, przy stawce 3,78 z#/m?, nalezq do jednych z niZszych

w Toruniu).

Spélka poddawana jest na biezgco kontroli finansowej i nadzorczej. Prowadzone kontrole
i weryfikacja sprawozdan nie potwierdzajg stawianych przez Pana zarzutéw nieprawidlowosei w
Spélce lub generowania przez nig zbgdnych i nieproporcjonalnych do realizowanych zadan

kosztéw.
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