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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pozn.
zm.). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na $rodowisko
zawiera:

0 informacje o zawartosci, gldéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

U informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

[] propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwoéci jej przeprowadzania,

(1 informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

[0 streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedurg opracowania rozpoczeta Uchwata Nr 804/22 Rady Miasta Torunia z dnia 17
lutego 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bumar” dla obszaru ograniczonego ulicami: Grudzigdzka,
Jozefa Wybickiego, Wigzowg i Joachima Lelewela w Toruniu. Plan ten stanowi zmiang cz¢éci
obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia
dla terenéw potozonych w rejonie ul.: Szosa Chelminska, Podgoérna, Legionéw 1 Grudzigdzka
(uchwala nr 424/12 Rady Miasta Torunia z dnia 22 listopada 2012 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego, poz. 3017 z dnia 30 listopada 2012 r.).

Celem opracowania projektu planu jest przede wszystkim dostosowanie zasad
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych i istniejgcego
sgsiedztwa oraz aktualizacja ustalen planistycznych w zakresie przeznaczenia, dostosowanie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu do obecnych
uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych i ekonomicznych oraz potrzeb inwestycyjnych
wiascicieli terendw.

Podstawe prawna dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwiazan
i wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach




oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pdZniejszymi zmianami) oraz
ustawy szczegolowe 1 przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony $rodowiska, ochrony
przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, prawa wodnego, prawa geologicznego i
gorniczego, dopuszezalnych poziomow hatasu w Srodowisku, odpaddw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminach, ochrony zabytkow, przedsigwzigé¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu  zagospodarowania

pI‘ZGStl‘ZGI’II’ngO.

II. CEL,ZAKRESIMETODY OPRACOWANIA
Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkdéw wpltywu

na $rodowisko, ktore mogg wynikngé z wprowadzenia zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania oraz ustalen dla terenu 1U przeznaczonego pod ustugi.

W prognozie zostang przedstawione rozwigzania alternatywne eliminujace lub
ograniczajace negatywny wplyw planowanego zainwestowania na srodowisko, jak rowniez
rozwigzania alternatywne o mozliwym wigkszym oddzialywaniu niz projekt planu.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu planu okresla, analizuje 1 ocenia:

[l istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

O stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

O wystepujgce aktualnie problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

0 cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich
te cele 1 inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu,

[ przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, aw szczegdlnosci na:
roznorodnos$é biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchnig

ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem




zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska imiedzy oddzialywaniami na te
elementy.

Podstawe prawna dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan
i wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Prognoza przedstawia:

[l rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnoscei na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

00 biorge pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwiagzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z
niedostatkow techniki lub luk we wspdlczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w pi$mie Regionalnej Dyrekeji
Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy (pismo W00.411.51.2022.KB z dnia 19 kwietnia 2022r.)
oraz opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu (pismo
N.NZ.40.0.0.1.2022 z dnia 29 marca 2022 r.). Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy zostat
okreslony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 i art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
1. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Prognoze sporzgdzono w oparciu o metody polegajace na analizie istniejgcego
i planowanego zainwestowania terenu zabudowy ustugowej, zieleni urzadzonej, terendw
komunikacji i infrastruktury, w odniesieniu do obecnego stanu srodowiska obszaru planu i jego
otoczenia oraz obecnie obowigzujgcego planu miejscowego. Pomocne tez byly wyniki z wizji
terenowe;j.

Uwzgledniono stan 1 zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegdlnych elementéw
srodowiska oraz prognoze zmian stanu srodowiska przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco na potrzeby
planu opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy wystepujgcych zagrozen 1 zmian
stanu $rodowiska na obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich kilku latach.

Uwzgledniono polozenie obszaru opracowania wzgledem obiektéw i terenow podlegajacych




ochronie, w szczego6lnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody.

Ocena zawiera identyfikacj¢ przewidywanych typowych zmian 1 przeksztalcen

w terenie juz intensywnie zagospodarowanym i uzytkowanym, sgsiadujgcym z terenami

o jednolitej strukturze uzytkowania i zagospodarowania (zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna oraz uslugowa) oraz tereny komunikacyjne 1 infrastruktura techniczna.

Szczegolnie pomocne byly nastepujgce materiaty:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia,
uchwalone Uchwala Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dla terenow
polozonych w rejonie ulic: Szosa Chelminska, Podgérna, Legionow i Grudzigdzka
(uchwata nr 424/12 Rady Miasta Torunia z dnia 22 listopada 2012 r., Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego, poz. 3017 z dnia 30 listopada 2012 r.),
Opracowanie  ekofizjograficzne na potrzeby projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Bumar” dla obszaru ograniczonego ulicami:
Grudzigdzka, Jozefa Wybickiego, Wigzowa i Joachima Lelewela w Toruniu., MPU
Torun czerwiec 2022 1.,
Raporty o stanie srodowiska wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego, Bibl. Monit. Srod.,
GIOS Bydgoszcz,
Informacje o stanie srodowiska miasta Torunia i sprawozdania z badan monitoringowych,

GIOS Bydgoszez 2008-2021 .,

0 Strategiczna Mapa Hatasu Torunia, Urzad Miasta Torunia, 2022 r.,

[ Torun i jego okolice, Monografia przyrodnicza, UMK Torun 2006 r.,

Program ochrony $rodowiska dla miasta Torunia na lata 2021-2024 z uwzglgdnieniem

perspektywy do roku 2028, UM Torunia 2021 r.,

[1 Plan adaptacji Miasta Torunia do zmian klimatu do roku 2030, Torun 2018 r.,

Literatura zawarta w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ...”.




II. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH,
POWIAZANIACH Z INNYMI DOI,(UMENTAMI ORAZ
CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Bumar” dla obszaru

ograniczonego ulicami: Grudziadzks, Jozefa Wybickiego, Wiazowa i Joachima Lelewela

w Toruniu jest zmiang czesci obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Torunia dla terenéw polozonych w rejonie ul. : Szosa Chelminska,

Podgorna, Legionéow i Grudzigdzka (uchwata nr424/12 Rady Miasta Torunia z dnia

22 listopada 2012 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego, poz. 3017 z dnia 30 listopada

2012 1.).

Celem projektu planu jest dostosowanie zasad zagospodarowania terenu do biezacych
potrzeb inwestycyjnych, funkcjonalnych, prawnych i ekonomicznych oraz stanu
zagospodarowania terenéw w jego otoczeniu. Szczegélnie istotna jest aktualizacja ustalen
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Ustalenia planu z 2012 r. dotycza bardzo rozleglego obszaru polozonego w obrebie
osiedla Chelminskie Przedmiescie. W ustaleniach szczegdlowych, dotyczacych — tylko
rozpatrywanego terenu (w planie 22012 r. tereny S1-U/UC1 i S1-U4) przeznaczono pod ustugi.
Zasadniczy teren S1-U/UC1 przeznaczono pod ,ustugi, teren rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?”, a jako przeznaczenie dopuszczalne
ustalono dla niego: ,zielen, parkingi, drogi wewnetrzne, mala architektura, infrastruktura
techniczna”. Niewielki fragment analizowanego obszaru (teren S1-U4) plan miejscowy z 2012
r. przeznaczyl pod ustlugi, z przeznaczeniem dopuszczalnym: ,,zabudowa mieszkaniowa
istniejgca, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna”.

Zachowujgc dotychezasowg funkcje podstawowsg - uslugi U1 projekt planu formutuje
jednoczesnie ustalenia dotyczgce m.in. zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu; zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Projekt planu jest tez spojny z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” i nie narusza
jego ustalen. Wedtug ,,Studium...” analizowany teren potozony jest w granicach Jednostki VII

—Chelminskie Przedmiescie w strefie Z (zurbanizowanej) i w podstrefie dzialain Z1 — obszar




ushug. Ponadto w jednostce Ul wyznaczono obszar rozmieszczenia
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?.

Ponizej zamieszczono rysunek planu obecnie obowigzujacego

o

obiektow handlowych o
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Rys. 2 Prajekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Bumar” dla obszaru ograniczonego ulicami:

Grudzigdzkq, Jozefa Wybickiego, Wigzowq i Joachima Lelewela w Toruniu.




W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuje potrzeba okreslenia
granic i sposobow zagospodarowania: terenow gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym i w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. Nie wystepuje tez potrzeba okreslania: zasad ksztaltowania krajobrazu, granic
i sposobdéw zagospodarowania terenu i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomo$ci oraz szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu.

W § 3.1 projektu planu przedstawiono definicje m.in. przeznaczenia, zieleni
urzgdzonej, ochrony drzewostanu, powierzchni biologicznie czynnej, ustug niepozgdanych
spolecznie 1 zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.

Na rysunku projektu planu oznaczono: granicg obszaru objetego planem, linie
rozgraniczajacg teren o okre§lonym przeznaczeniu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wraz z
wymiarowaniem, obowigzujacg lini¢ zabudowy, stref¢ zabudowy, granic¢ strefy ochrony
konserwatorskiej oraz symbol terenu. Istotne z punktu widzenia celéw i zadan ,,prognozy’ sg
oznaczenia informacyjne na rysunku projektu planu: pas zieleni urzadzonej, gtowne strefy
wejsciowe oraz budynki wpisane do rejestru zabytkéw 1 o wartosciach historyczno —
kulturowych.

W kontekscie potencjalnych oddzialywan na Srodowisko, z ustalen projektu planu
U1l wymieni¢ w szczegélnosci nalezy:

e zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i nowych wolno stojgcych
budynkéw gospodarczych,

e nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

e zakaz lokalizacji ustug niepozgdanych spotecznie,

e we wskazanych glownych ,strefach wejsciowych” nakaz harmonijnego
zagospodarowania terenu z udzialem zieleni urzadzone;j,

o zakaz lokalizacji przedsigwzieé moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wylgczeniem infrastruktury techniczne;j,

e nakaz ochrony drzewostanu,

e nakaz wprowadzenia zieleni urzgdzonej na parkingach zlokalizowanych na powierzchni
terenu, w tym drzew — w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo na pie¢ miejsc postojowych,

e obowiazek utrzymania od strony drég pasa zieleni urzgdzonej o szerokosci min. 3 m,




e maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m,

e maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej, -

e intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 2,5, minimalna - 0,01,

e minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 7% powierzchni
dziatki budowlanej,

e zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzanie $ciekow z i do sieci,

e odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych, z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi 1 roztopowymi,

e zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z sieci, urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrédel energii,

e zaopatrzenie w gaz z sieci,

e zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lub urzadzen indywidualnych.

Zapisane w projekcie planu ustalenia sg zgodne z Programem ochrony srodowiska
miasta Torunia, z Planem Zarzadzania Krajobrazem Miasta Torunia (ustalenia w zakresie
zieleni), Planem Adaptacji do zmian klimatu (m.in. ustalenia w zakresie zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi 1 roztopowymi, zieleni i gospodarki cieplnej)
i Programem ochrony powietrza. Korespondujg tez (w wigkszosci) z wnioskami i wytycznymi
wynikajacymi z opracowanej wezesniej dokumentacji ekofizjograficznej. Nalezy tu zaznaczyc,
Ze autor niniejszej ,,prognozy” opracowal wezesniej dokumentacije ekofizjograficzne.

Poréwnujgc ustalenia projektowanego planu z ustaleniami planu obowigzujacego,
nalezy stwierdzi¢, ze w wigkszosci sg one zbiezne, a wprowadzone zmiany dotyczg glownie
uktadu, sformulowan zapisow, terminologii, zaktualizowania tredci itp. Projekt planu laczy
przestrzennie dotychczasowe dwa tereny S1-U/UC1 i S1-U4 w jeden teren Ul i wprowadza
jednolite dla niego ustalenia. Z punktu widzenia uwarunkowan funkcjonalno przestrzennych za
pozytywne uzna¢ tez nalezy odstgpienie w projekcie od kontynuacji dopuszczalnego
dotychczas przeznaczenia czeéei terenu pod ,,zabudowe mieszkaniowg istniejgcg™.

Projekt planu wprowadza przede wszystkim ustalenia adekwatne do dzisiejszych
uwarunkowan formalno-prawnych, aktualnych uwarunkowan przyrodniczych, sozologicznych,
infrastrukturalnych i planistycznych.

Analizujgc tylko te ustalenia, ktore bezposrednio lub posrednio wigzg sig
z problematyka niniejszej prognozy, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu wprowadza jednak
zdecydowanie szersze, bardziej precyzyjne i korzystniejsze zapisy ustalen odnosnie zasad

ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 7.3). W planie dotychczas obowigzujagcym
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widnieje w tym zakresie jedynie ustalenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywac na srodowisko w terenie S1-U/UC1 oraz zawsze i potencjalnie w terenie
S1-U4. Utrzymujac zakaz lokalizacji przedsiewzigé moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w ustaleniach projektu planu wprowadzono ponadto zakaz lokalizacji ustug
niepozadanych spotecznie (ustugi zwigzane ze zbieraniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem
odpadéw oraz punkty ich zbierania, sktadowania, magazynowania i przetadunku itp.). Jako
szczegblnie korzystne z przyrodniczego, krajobrazowego, funkcjonalnego i estetycznego
punktu widzenia uzna¢ nalezy nowo wprowadzone ustalenia do planu odnosnie gospodarki
zielenig, a w szczegolnosci natozenie obowigzku utrzymania od strony drég pasa zieleni
urzgdzonej o szerokodci min. 3 m oraz nakaz ochrony drzewostanu, rozumianego jako
zachowanie i wkomponowanie istnicjacego zadrzewienia w zagospodarowanie terenu.
Wprowadzono rowniez nowe ustalenia zwigzane z wprowadzeniem zieleni urzadzonej przy
zagospodarowaniu terenu gléwnych stref wejSciowych. Tak samo wazne jest nowo
wprowadzone ustalenie odnosnie odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z
zasadami zrownowazone] gospodarki wodami i adaptacji terenéw miejskich do zmian klimatu.

W stosunku do planu obowigzujacego w projekcie planu zmianie ulegl wskaznik
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej z 15% na 7%

powierzchni dziatki, dostosowujgc te wielkos¢ do istniejgce]j sytuacji i warunkow.

IV. OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Objety projektem planu obszar U1 potozony jest na osiedlu Chelminskie Przedmiescie.
Obejmuje teren o powierzchni okoto 3,25 ha, ograniczony ulicami: Joachima Lelewela (od
poludnia), Wigzowg (od zachodu), Jézeta Wybickiego (od poélnocy) i Grudzigdzka (od
wschodu). Obszar ma zwarty charakter i zblizony do regularnego wieloboku (330m x 320m x
120m x 50m). Obejmuje teren Centrum Handlowo-Ustugowego ,,Bumar” zlokalizowanego na
terenie dawnej Fabryki Maszyn i Kotléw, Odlewni Zelaza i Stali ,,Born & Schiitze”. Granice

obszaru opracowania sg wyrazne i czytelne w topografii terenu.




Rys. 3 Granice obszaru objetego projektem planu na tle ortofotomapy
Jest to teren o jednolitym sposobie uzytkowania i zagospodarowania, intensywnie

zagospodarowany i zabudowany. Jego srodowisko jest typowo antropogeniczne. Elementy
srodowiska przyrodniczego (poza nieliczng i ksztaltowang zielenia) nie wystepujg. Aktualny
stan zagospodarowania obszaru jest wynikiem proceséw, jakie tu zachodzily przez ponad 150
lat. W 1856 r. zostala tutaj uruchomiona Fabryka Maszyn i Kotlow, Odlewni Zelaza i Stali
,Born & Schiitze. Zespol budynkéw dawnych Zaktadow Fabryki Maszyn i Kottow, Odlewni
Zelaza i Stali ,,Born & Schiitze” od 1997 r. wpisany jest do rejestru zabytkow Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Aktualnie obszar zajety jest przez obiekty ustugowe i ustugowo-handlowe, wchodzace
w sktad kompleksu Centrum Handlowo-Ustugowego ,,BUMAR”. W jego obiektach znajduje
sie okolo 25 tys.m”’ powierzchni handlowych i ustugowych, zajetych przez okoto 100
najemcoéw. Ponadto przy ul. Wybickiego zlokalizowany jest cigg mniejszych obiektow
handlowych i ustugowych oraz zespot parterowych, substandardowych budynkow
mieszkalnych (obecnie wykwaterowanych) i towarzyszacych im budynkéw gospodarczych.
Szacuje sie, ze powierzchnia zabudowana obiektami wynosi az okolo 14,5 tys.m?, co stanowi
okoto 45% powierzchni calkowitej obszaru (32,5 tys.m”).

Pozostala powierzchnie zajmujg utwardzone powierzchnie komunikacyjne (parkingi,
ciagi komunikacji kolowej i pieszej). W strefie parkingowe)” znajduje si¢ ponad 300 miejsc
do parkowania. W strefie parkingowej usytuowana jest tez stacja Roweru Miejskiego. Wnetrze
obszaru pozbawione jest powierzchni biologicznie czynnych, poza waskimi odcinkami pasa
terenow wzdhuz budynkow. Powierzchnie nieutwardzone, zajete przez zielen urzadzong
(drzewa i krzewy) wystepujg jedynie waskim pasem wzdluz granic obszaru. Zielen przydrozna

(poza granicami obszaru) towarzyszy pasom drogowym ul. Lelewela i ul. Wybickiego.
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W otoczeniu obszaru znajduja sie tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;.

Analizowany obszar wyposazony jest w pelni w sieci podziemne infrastruktury
technicznej (wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa, sie¢ cieplownicza, sie¢ energetyczna
i gazownicza). Cechg charakterystyczng Centrum Handlowo-Ustugowego BUMAR jest bardzo
dobra dostepno$¢ komunikacyjna i przestronny oraz dostepny bez oplat parking. Obszar
Centrum jest doskonale wyeksponowany od strony obrzezajgcych drog. Obszar Centrum
Handlowo-Ustugowego BUMAR (zwlaszcza jego wnetrze), mimo ladu, porzadku i
nienagannej czystosci przedstawia dos¢ niekorzystny obraz, gdyz jest to powierzchnia
intensywnie zabudowana i utwardzona, praktycznie pozbawiona zieleni (,,kamienna pustynia™).
W niewielkim stopniu ten nickorzystny obraz tagodzi ,firanka” zieleni usytuowanej na
obrzezach obszaru oraz zielen przydrozna ulic Lelewela i Wybickiego. Bardzo niekorzystny
obraz przedstawia pierzeja wschodnia obszaru z zaniedbanymi elewacjami bardzo atrakcyjnych
pod wzgledem architektonicznym budynkéw oraz ze ,szpetnymi” reklamami. Zty obraz
przedstawia rowniez skrajna, polnocno-zachodnia cz¢$é obszaru zajgta przez wykwaterowane
budynki mieszkalne 1 substandardowe budynki gospodarcze.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia obszar objety projektem planu polozony jest w granicach Jednostki VII - Chelminskie
Przedmiescie, w strefie Z (zurbanizowanej), w podstrefie dzialan 7.1 — obszar ustug. Ponadto
w jednostce wyznaczono obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? — obejmujgcy obszar dawnych zakladéw Bumar w rejonie ulic
Wybickiego — Lelewela.

Pod wzgledem fizyczno — geograficznym rozpatrywany obszar polozony jest
w granicach mezoregionu 315.35 Kotliny Torunskiej, w poziomie VIII erozyjnej terasy Wisly,
polozonej $rednio na wysokoscei 63-65 m npm (25,5-28,5 ponad poziom Wisly). Powierzchnia
Centrum Handlowo-Ustugowego ,,Bumar” jest ptaska i wznosi si¢ na wysokos¢ okoto 63-64 m
npm. Rzezba omawianego terenu to klasyczna tzw. rownia niwelacyjna.

Powierzchnie terasy VIII budujg utwory piaszezysto-zwirowe o przewazajace]
migzszosci 1,5-2,0 m. Glgbiej zalega bruk morenowy, pod ktérym wystepujg utwory
fluwioglacjalne lub glina zwatowa. Bardzo czgsto w warstwach powierzchniowych wystepuja
utwory biogeniczne. Pod utworami plejstocenskimi wystepuja trzeciorzedowe pliocenskie ily
pstre. Prawie calg powierzchnie analizowanego obszaru zajmujg grunty juz zabudowane
i utwardzone oraz grunty nasypowe.

Aktualne warunki geologiczno-gruntowe i morfometryczne nie powinny stanowic

ograniczen dla ewentualnych celow inwestycyjnych.
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Teren objety projektem planu sklasyfikowany jest do gruntow zabudowanych (B, Bi,
dr). Tylko nielicznie wystepuja powierzchnie aktywne przyrodniczo — waskie pasy terenu
wzdhuz granic obszaru (najczgsciej 1 — 1,5 m szerokosci) oraz na niektorych odcinkach wzdtuz
obiektéw budowlanych. Zajete sa przez rozne formy zieleni urzgdzonej lub pokryte ttuczniem.

Wzdhuz granicy poinocnej (ul .Wybickiego) wystepujg zadrzewienia reprezentowane
przez: klony jesionolistne w wieku okoto 60-80 lat oraz topole czarne w wieku okoto 50 lat.
Drzewa sg w dos¢ dobrym stanie biologicznym, jednak ze $ladami cigé sanitarnych
i korekcyjnych. Na niektérych odcinkach wystgpuje zywoplot. Duzo réznopostaciowej zieleni
wystepuje w pétnocno-zachodnim narozniku obszaru, w otoczeniu budynkéw mieszkalnych.
Wystepujg tutaj drzewa owocowe (jablon, orzech wiloski) oraz egzemplarze wigzu, klonu
pospolitego oraz krzewy i1 pnacza. Przed budynkami wystepujg pozostaloscei przedogrodkow.
Teren zabudowy mieszkaniowej izolowany jest od powierzchni komunikacyjnych Centrum
Handlowo-Uslugowego ,,Bumar” egzemplarzami okoto 20.letniej sosny czarnej. Od strony ul.
Grudzigdzkiej wystepuje jedynie pas zaniedbanego trawnika.

Najbardziej zrdznicowany pod wzgledem form 1 gatunkow jest pas zieleni wzdluz ul.
Lelewela (od potudnia). Na odeinku od ul. Grudziadzkiej, wzdluz muru Hali Targowej znajduja
sie nasadzenia berberysu. Dalej od wjazdu na teren Centrum az po ul. Wigzowa wystepuja:
zywoploty z grabu, tui, alyczy i wigzu oraz pojedyncze drzewa (m.in. topola czarna, klon
pospolity, klon jawor, dab). Na wysokos$ci wschodniej §ciany Biurowca przy ogrodzeniu roénie
warto$ciowy okaz wigzu o obwodzie w piersnicy okolo 2 m. Pomigdzy ogrodzeniem i
poludniows $ciang Biurowca uwage zwracajg skupiny krzewow iglastych plozacych. W miare
szeroki (2-2,5m) i zwarty pas plozacych cyprysikow wystepuje wzdtuz zachodniej Sciany
Galerii Wnetrz AMC przy ul. Wigzowe;.

Whetrze rozleglego obszaru Centrum praktycznie pozbawione jest zieleni. Jedynie
parking przed Biurowcem (od zachodu) otoczony jest krzewami 1 pngczami kilku krzewow.
Opisany pas zieleni, aczkolwiek bardzo waski, pelni bardzo wazng rolg¢ bufora, oddzielajgcego
rozlegly przestrzen z obiektami handlowo-ustugowymi i parkingami od otaczajacych obszar
terenéw osiedli mieszkaniowych. Funkcja izolujgca bytaby skuteczniejsza, gdyby ten pas
zieleni byl szerszy i bardziej wzbogacony o nowe formy i1 gatunki zieleni.

Z otaczajgcych obszar ulic, pod wzgledem zieleni wyrdznia sie ul. Lelewela, ktorej
towarzyszy dwustronny szpaler drzew (lipy i kasztanowce) w wieku okolo 80 Ilat.
Na szczegdlng uwage zasluguje okaz wigzu (okolo 2,5 m w piersnicy) przy ul. Wigzowe;.
Rowniez przy ul. Wybickiego rosnie imponujgcych rozmiaréw okaz debu (okolo 3,5 m w

piersnicy).




Fauna omawianego obszaru jest nadzwyczaj uboga i pomijalna w analizach. Spotkaé
tu mozna jedynie typowe dla tego typu terenow zalatujace ptaki (glownie sierpowki i golebie
miegjskie). W czasie wizji terenowych nie zauwazono na terenach zieleni gniazd ptasich.

W granicach obszaru i w jego otoczeniu nie wystepujg elementy powierzchniowej sieci
hydrograficznej. Pod wzgledem hydrograficznym analizowany obszar lezy w zlewni Strugi
Torunskiej, lecz nie posiada z nig bezposrednich zwigzkéw hydrograficznych. Struga
Torunska i zbiornik Kaszownik, przez ktory ciek przeptywa znajdujg sie w odleglosci okolo
700 m na potludnie od ul. Lelewela. Aktualny uktad hydrograficzny tej czgsci Torunia w
stosunku do historycznego zostat mocno przeksztatcony. W wyniku proceséw urbanistycznych
(osiedla mieszkaniowe, trasy komunikacyjne, podziemne sieci infrastruktury technicznej itp.)
zanikl uktad zwigzany z plynaca niegdy$ w tym rejonie tzw. Malg Strugg. Pozostaloscia tego
cieku jest rownoleznikowe obnizenie pomigdzy ul. Podgérng i Mlodziezowg w odleglosci
okoto 200 m na potudnie od ul. Lelewela.

Analizowany obszar zlokalizowany jest w regionie wodnym Dolnej Wisty w granicach
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Struga Torunska™ o kodzie RW2000172912
o ztym stanie ekologicznym. Niezagrozone jest nieosiggni¢cie celow srodowiskowych (dobry
stan ekologiczny i chemiczny) Ramowej Dyrektywy Wodne;.

7. dostepnych materiatlow hydrogeologicznych wynika, ze w analizowanym rejonie
miasta Torunia wystepuje jeden czwartorzedowy poziom wodonosny o swobodnym
zwierciadle. Warstwe wodonosna zasilang wodami opadowymi tworzy seria utwordw
piaszczysto-zwirowych na gltebokosci ponad 3 m p.p.t. Przeplyw waod I poziomu wodonos$nego
odbywa si¢ z péinocy na poludnie — w kierunku Wisty, ktora jest regionalng baza drenazu.
Wisla przeptywa w odleglosci okolo 1,7 km na poludnie od ul. Lelewela.

Obszar objety opracowaniem polozony jest poza, ale w nieodleglym sgsiedztwie
czwartorzedowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 141 ,,Zbiornik Dolnej Wisty™.
W granicach obszaru opracowania i w jego sasiedztwie nie wystepuja ujecia wod
podziemnych.

Omawiany obszar znajduje si¢ w jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd) PLGW
200039 w regionie wodnym ,,Dolnej Wisty”, w ktorej aktualny stan ilosciowy i chemiczny
okresla sie jako dobry, a ryzyko nicosiggnigcia celow srodowiskowych Ramowej Dyrektywy
Wodnej jest niezagrozone. Wyniki monitoringu wod podziemnych wskazujg na II klase jakosei.

Obszar Centrum  Handlowo-Uslugowego ,Bumar” jest zwodociggowany
i skanalizowany, a $cieki odprowadzane sg kolektorami do miejskiej oczyszezalni Sciekow,

przy ul. Szosa Bydgoska.
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Na stan aerosanitarny obszaru bardzo duzy wplyw wywierajg warunki
meteorologiczne, a szczego6lnosci warunki anemometryczne. Wedtug danych ze stacji IMGW
Torun — Wrzosy z okresu 1951-1990, w skali roku najczestsze sa wiatry z sektora zachodniego,
na ktory przypada 44,7% wszystkich czestosci. Na cisze atmosferyczne przypada 6,0%. W
otoczeniu analizowanego obszaru na wszystkich kierunkach wiejgcych wiatrow znajdujg sie
ucieplownione centralnie tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Wyniki badan klimatycznych wskazuja na wystepowanie w Toruniu zjawiska miejskiej
wyspy ciepla (MWC) oraz na istotne zmiany w przestrzennym rozkladzie temperatury i
wilgotnosci powietrza. Najwigksze roznice miedzy temperaturg w miescie i poza miastem
wystepuja podczas pogody wyzowej, przy slabym wietrze i braku zachmurzenia. Najwyzsze
temperatury notowane sg na zabudowanych terenach produkcyjnych i skladowych oraz
wielkopowierzchniowych centréw handlowych. Do takich terenow zalicza sie obszar Centrum
Handlowo-Ustugowego ,,Bumar”. Na tego typu terenach temperatury powietrza sg wyzsze o
okolo 5°C niz na terenach zieleni.

[stniejace w granicach obszaru opracowania obiekty handlowe sa zasilane z miejskiej
sieci cieplowniczej. Do tej sieci podiaczone sg tez obiekty zabudowy mieszkaniowe;j
1 uslugowe] znajdujgce si¢ w otoczeniu analizowanego obszaru. Pozwala to na minimalizacjg
zanieczyszczen energetycznych emitowanych do atmosfery. Czynnikiem wplywajacym na
jakos¢ powietrza sg emisje komunikacyjne. Emitorami pylow i gazéw sa pojazdy poruszajgce
si¢ obrzezajacymi obszar ulicami, a w szczeg6lnosci Grudzigdzka i Lelewela. Sredniodobowy
ruch pojazdéw na drodze krajowej DK1 (ul. Grudzigdzka) na odcinku Lysomice — Torun w
2015 roku wynosit 13 880 poj./d, ze znacznym udzialem pojazdow ciezarowych. Aktualnie
nat¢zenie ruchu na rozpatrywanym odcinku ul. Grudziadzkiej wynosi okolo 20 tys.poj./d.
Istotnym Zrédlem emisji zanieczyszezen komunikacyjnych jest ruch pojazdow na terenie
parkingéw Centrum Handlowo-Uslugowego ,,Bumar” (ponad 300 miejsc parkingowych).
Ucigzliwosci aerosanitarne powstawa¢ moga zwlaszcza w sytuacjach meteorologicznych
niesprzyjajgcych rozprzestrzenianiu si¢ zanieczyszczen. W tym przypadku korzystny dla
otaczajacych Centrum osiedli mieszkaniowych jest pas zieleni wokoét terenow Centrum.

Najpowazniejszym zrédlem zanieczyszczenia powietrza w tym rejonie miasta jest
emisja niska z palenisk potozonych w granicach osiedli Chelminskie Przedmiescie i Mokre.
Przeprowadzona inwentaryzacja zrodel niskiej emisji wykazata, ze w jednostkach Chelminskie
Przedmiescie i Mokre, w lokalach mieszkalnych funkcjonuje ponad 600 kotlow c.o. na paliwo

stale i okolo 1 tys. piecow kaflowych.
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W rozpatrywanym rejonie miasta nie jest prowadzony monitoring jakosci powietrza.
Najblizsza i o przyblizonej charakterystyce terenu stacja zlokalizowana jest przy ul. Przy
Kaszowniku. W 2020 r. nie zanotowano tam przekroczen poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM10 dla roku kalendarzowego (22,5 pg/m® przy normie 40,0 pg/m?). Nie
odnotowano roéwniez przekroczenia poziomu 24 h (11 dni ze stezeniami 24 h wyzszych od 50
ng/m?® przy dopuszczalnej liczbie 35). Réwniez stezenia dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
tlenku wegla i benzenu dalekie byly od dopuszczalnych norm. Jedynie stezenie benzo(a)pirenu
w pyle zawieszonym przekracza od wielu lat wartoéci dopuszezalne (w 2020 r. 1,61 ng/m?
przy poziomie docelowym 1,0 ng/m?®). Przekroczen dopuszczalnych norm nie zanotowano
rowniez w 2021 r. Analiza danych z wielolecia wskazuje jednak na wzrost stezen
zanieczyszczen typowych dla emisji zanieczyszczen komunikacyjnych.

Jak wynika z obowigzujacego Programu ochrony powietrza dla miasta Torunia,
jednostka urbanistyczna Chelminskie Przedmiescie polozona jest w obszarze przekroczen

poziomu docelowego benzo(a)pirenu (tak jak prawie caly obszar miasta) oraz poziomu

dopuszczalnego PM10.

Bardzo duze znaczenie dla ksztaltowania warunkow aerosanitarnych obszaru posiadaja
wszelkie formy terenow zieleni — element, ktéry wymaga maksymalnej ochrony
1 ksztaltowania.

O klimacie akustycznym omawianego obszaru decyduje emisja miejscowego hatasu
przemystowego (instalacyjnego), generowanego z terenéw parkingowych, obiektow
handlowych i handlowo-ustugowych oraz emisja hatasu komunikacyjnego z ulic
Grudziadzkiej, Lelewela, Wigzowej i Wybickiego.

7 aktualnej Strategicznej Mapy Hatasu Torunia (mapa wrazliwosci) wynika, ze ochrong
akustyczng objete sa sasiadujgce od potudnia, zachodu i poélnocy tereny zabudowy
mieszkaniowe;.

Ze wzgledu na ,.czas pracy” Centrum Handlowo-Ustugowego ,.Bumar”, generowany
jest jedynie hatas dzienny. Izofong 65-70 dB hatasu przemystowego Lpwn objeta jest centralna
czes$¢ Centrum, gdzie koncentruje si¢ najwigksza ilosé miejsc parkingowych i najwigkszy ruch
pojazdéw. Obrzeza obszaru objete sa w wigkszosci izofong 60-65 dB. Emitowany z obszaru
Centrum halas przemystowy przekracza nieznacznie normy (do 5 dB) w waskim pasie
przyleglych od poludnia (wzdluz ul. Lelewela) i od pélnocy (wzdluz ul. Wybickiego)
chronionych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Pozytywny w tym aspekcie
jest fakt, ze z obszaru Centrum nie jest generowany hatas nocny. Pozytywny jest tez fakt, ze

duza czeéé najbardziej ,halasotworczego” transportu dostawczego odbywa si¢ od ul.
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Wigzowej, gdzie zabudowa mieszkaniowa lokalizuje si¢ w znacznym oddaleniu od granic
obszaru Centrum. Bardzo waznym elementem ochrony przed halasem jest pas zieleni
obrzezajacy analizowany obszar, zielen przydrozna wzdluz ulic Lelewela i Wybickiego oraz
same obiekty budowlane w granicach obszaru.

7 mapy halasu wynika, ze hatas drogowy Lpwn w najwigkszym natezeniu (powyzej 75
dB) rejestrowany jest jedynie w bezposérednim sgsiedztwie ul. Grudzigdzkiej, a izofona 70 dB
sigga tutaj w glab obszaru na odleglos¢ do okolo 25 m (wschodnie otoczenie Hali Targowe;).
Z pozostalych otaczajacych obszar Centrum ulic najwyzszg emisjg halasu odznacza sig
ul. Lelewela, gdzie izofona 60 dB sigga w glgb terenu na odleglos¢ okolo 25 m. Wnetrze
obszaru narazone jest na hatas drogowy Lpwn 55-60 dB, a jedynie niewielkie enklawy terenu
(pomiedzy budynkami) znajdujg sie w zasiegu hatasu ponizej 55 dB. W porze nocnej prawie
caly obszar Centrum znajduje sie w zasiegu hatasu Ly ponizej 50 dB. Hatas drogowy
ekranowany jest skutecznie przez poszczegoélne obiekty Centrum, a takze przez pas zieleni
obrzezajacej obszar.

Program ochrony przed hatasem dla miasta Torunia nie formuluje zadnych zadan
w stosunku do analizowanego obszaru, jak réwniez dla ulic go obrzezajacych.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza terenami objetymi prawng ochrong
przyrody i krajobrazu. W zwigzku z tym nie obowigzujg tu szczegodlne rezimy ochronne i
zasady gospodarowania zwigzane z zapewnieniem ochrony waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych.

Srodowisko przyrodnicze omawianego obszaru jest calkowicie przeksztalcone
antropogenicznie 1 narazone na stala antropopresje emitowanych w granicach Centrum
i z otaczajgcych obszar ulic - zanieczyszezen powietrza i halasu. Najcenniejszym elementem
przyrodniczym obszaru jest, aczkolwiek nieliczna, jego zielen. Chociaz jest to zielen uboga pod
wzgledem powierzchniowym, gatunkdw i form, a takze w czesci zdegradowana, tym niemniej
pelni  bardzo wazne funkcje sanitarne, izolacyjne, estetyczne 1 Kkrajobrazowe.
Wsrod elementow zieleni na szezegdlng uwage zastuguje okaz wigzu o obwodzie okolo 2 m
przy ul. Lelewela. Jest to gatunek drzewa, ktéry byt charakterystyczny dla tego obszaru
(ul. Wigzowa). Aktualnie w tym rejonie miasta wystepuja tylko nieliczne egzemplarze tego
gatunku drzewa.

Na terenie opracowania i w jego bezposrednim sasiedztwie nie ma tez zadnych
uznanych pomnikow przyrody, uzytkow ekologicznych, itp. Najblizsze pomniki przyrody
polozone sa w odleglosci co najmniej 200 m. Nalezg do nich:

e dab szypulkowy o obwodzie 362 cm, przy ul. Kosciuszki (330 m na SE),
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e dab szypulkowy o obwodzie 484 cm, przy ul. Podgornej (250 m na S),

e dab szypulkowy o obwodzie 371 cm, przy skizyzowaniu ulic Podgdrnej i
Wigzowej (220 m na SE),

e kasztanowiec ,,Jezyk™ o obwodzie 317 cm, przy ul. Lakowej (225 m na NE),

Analizowany teren znajduje si¢ w czesci osiedla Chelminiskiego o przeksztatconej
strukturze S$rodowiska przyrodniczego zwigzanego z budowa uktadu komunikacyjnego,
zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej. Wyréznikiem Chelminskiego wérod
innych osiedli Torunia jest mala powierzchnia terendéw zieleni, a zwlaszcza terenow
publicznych. Spora jest natomiast ilos¢ ogrodow, zieleni przydroznej i zieleni osiedlowe;.

Rozpatrywany obszar polozony jest w odleglosci ponad 2 km od Fortow IV i V,
wchodzacych w sktad obszaru Natura 2000 PLH 040001. Znaczna odleglto$¢ i brak zwigzkow
funkcjonalno-przestrzennych powodujg, ze nie wystepuja jakiekolwiek oddziatywania obszaru
Centrum na chronione tam gatunki nietoperzy i ich siedliska. Obszar Natura 2000 specjalne;j
ochrony ptakéw PLB 040003 ,,Dolina Dolnej Wisty”, rezerwat przyrody ,,Kepa Bazarowa”
oraz korytarz ekologiczny GKPnC - 10B ,,Dolina Dolnej Wisty” polozone sg roéwniez w
znacznej odleglosci (okoto 1,5 — 2,0 km na poludnie) i réwniez z nimi analizowany obszar nie
posada jakichkolwiek powigzan funkcjonalno-przestrzennych.

W Planie Zarzadzania Krajobrazem (LMP) analizowany obszar usytuowany jest w
»oystemie Zieleni Terenow Zurbanizowanych” w 6 jednostce krajobrazowej ,,Przewaga
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”, gdzie z wytycznych odnoszacych sie dla
omawianego obszaru za najbardziej istotne uznaé nalezy ochrone i uzupelnianie istniejgcych
zadrzewien przyulicznych oraz wprowadzanie nowych form zieleni.

Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w obrebie ukladu urbanistycznego
Przedmiescia Mokrego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, na ktorym wystepuje
zabudowa o warto$ci historyczno-kulturowej ujeta w gminnej i w wojewodzkiej ewidencji
zabytkdéw, w tym obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw. Sa nimi:

e zespdl budynkéw dawnych zaktadow Fabryki Maszyn i Kottéw, Odlewni Zelaza i Stali
,Born & Schiitze”, wpisany do rejestru i skladajacy sie z:
[1 hali tokarni z 1889 1.
00 hali $lusarni z lat 1899 - 1901 r.,
[ kotlarni i kuzni z dobudowka z 1901 r.,
O hali reperacji kotléw z 1923 r. oraz

UJ budynku mieszkalno — administracyjnego z lat 1870 — 1890 i 1899 r.
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ZespoOl wpisany zostal do rejestru Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego pod nr A/74/1-6 z
dnia 25.04.1997 r.

zabudowa mieszkalna (budynki przy ul. Wybickiego 9, 13, 15.

W opracowaniu ekofizjograficznym z 2022 r. dotyczgcym przedmiotowego obszaru

sformulowano szereg uwag i wnioskow do projektu planu, a w tym m.in.

Obszar opracowania odznacza si¢ ubostwem waloréw przyrodniczych. Jest catkowicie
przeksztatlcony antropogenicznie, w wigkszosci zabudowany, polozony w otoczeniu
terenow komunikacyjnych oraz zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;.

Na obszarze opracowania nie wystepujg ograniczenia do zagospodarowania i
uzytkowania w zwigzku z polozeniem w terenie przyrodniczo chronionym na podstawie
przepiséw szczegdlnych. Nie wystepujg tez w sgsiedztwie zaklady duzego (ZDR) oraz
zwiekszonego (ZZR) ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

7 uwagi na uwarunkowania srodowiskowe i funkcjonalno-przestrzenne, aktualng funkcje
obszaru - ushugi handlu uzna¢ mozna za optymalna.

Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo terendéw zabudowy mieszkaniowe] oraz
aktualnie wystepujgce uwarunkowania $rodowiskowe (akustyczne i aerosanitarne),
rozwoj ustug handlowych jest mozliwy jedynie bez generowania nowych zrédet zagrozen
i wzrostu skali obecnie wystepujacych.

7 uwagi na wyeksponowane polozenie obszaru w sgsiedztwie drogi krajowej oraz
obszaréw i obiektow cennych pod wzgledem kulturowym, w otoczeniu zabudowy
mieszkaniowej nalezy zagwarantowac reprezentacyjng oprawe przestrzeni publicznej, w
szczegdlnosei poprzez poprawe jego estetyki, glownie za pomocg rozbudowanych
réznopostaciowych form zieleni.

Szczuploéé powierzchni aktywnej przyrodniczo wymaga bardziej intensywnego jej
zagospodarowania wielopostaciowymi formami zieleni.

Niezbedne jest wzmocnienie funkcji izolacyjnej pasa zieleni wzdtuz granicy potudniowej
i poélnocnej poprzez zwiekszenie ilosci 1 réznorodnosci zadrzewien i roslinnosci
krzewiaste;j.

Powiekszenia powierzchni zieleni uzyska¢ mozna poprzez wprowadzenie roslinnosei w
pasy terenu wzdtuz odcinkéw niektérych obiektéw wypelnionych aktualnie thuczniem.
Pozadane jest poszukiwanie nowych rozwigzan w celu zwigkszenia powierzchni
aktywnej przyrodniczo, poprawy estetyki i atrakcyjnosci terenéw zieleni (np. poprzez

tzw. rozszczelnienie ,,martwych” powierzchni utwardzonych, ,,zielone $ciany”, pnacza,
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formowane drzewa, kwiaty itp.), ktorych wprowadzenie zlagodzi skutki miejskiej wyspy
ciepla i zwigkszy retencyjnos¢ wodng powierzchni.

e Niezbedna jest maksymalna dbalosé o zachowanie zywotnoscei i prawidlowy wzrost
nowowprowadzonych nasadzen.

e Rozwazy¢ nalezy mozliwos¢ retencjonowania wod opadowych i roztopowych z duzych
powierzchni zabudowanych 1 utwardzonych.

e Wzmocnienie funkcji przyrodniczych terenéw zieleni bedzie elementem realizacji planu
adaptacji terenu miasta Torunia do zmian klimatu oraz planu zarzadzania krajobrazem.

e Poprawie ulec powinna estetyka otoczenia i stan techniczny frontowej czesci
zabytkowych obiektow od strony ul. Grudzigdzkiej .

e Zly stan techniczny 3 zabytkowych obiektéw mieszkalnych przy ul. Wybickiego wymaga
koniecznosci podjecia prac budowlanych zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi.

e Wprowadzenie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia
kierowa¢ si¢ powinny zasada laczenia zabytkowej i nowoczesnej architektury z

tradycjami i historig ,,Bumaru”.

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Analiza  uwarunkowani  funkcjonalno-przestrzennych,  ekofizjograficznych i
ekologicznych wskazuje, ze obszar objety opracowaniem jest jednolity, catkowicie
przeksztalcony antropogenicznie, zabudowany oraz pozbawiony walorow przyrodniczych.
W jego otoczeniu wystepuja rowniez tereny od wielu lat juz zabudowane (zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa), ale z wigkszym udziatem powierzchni aktywnych przyrodniczo,
zajetych gléwnie przez dobrze zagospodarowane, roznorodne pod wzgledem form i gatunkow
tereny zieleni osiedlowej i przydomowej.

Objety projektem planu obszar zajmuje zespol obiektow handlowo-ustugowych
wchodzgcych w sktad Centrum Handlowo-Ustugowego ,,Bumar”, utwardzone powierzchnie
komunikacyjne zwigzane z nimi funkcjonalnie (drogi dojazdowe, parkingi, przejscia dla
pieszych, lampy o$wietleniowe, pylon, tablice reklamowe, pojemniki na $mieci itp.).
Towarzyszg im, niestety niewielkie powierzchniowo i to zlokalizowane tylko na obrzezu tereny
aktywne przyrodniczo zajete glownie przez waskie pasy zieleni oraz niewielkie enklawy

powierzchni pokrytych krzewami i nieliczne drzewa.
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formowane drzewa, kwiaty itp.), ktorych wprowadzenie ztagodzi skutki miejskiej wyspy
ciepla i zwigkszy retencyjnos¢ wodng powierzchni.

e Niezbedna jest maksymalna dbalo$¢ o zachowanie zywotnosci i prawidlowy wzrost
nowowprowadzonych nasadzen.

® Rozwazy¢ nalezy mozliwos¢ retencjonowania wod opadowych i roztopowych z duzych
powierzchni zabudowanych 1 utwardzonych.

e Wzmocnienie funkcji przyrodniczych terendw zieleni bedzie elementem realizacji planu
adaptacji terenu miasta Torunia do zmian klimatu oraz planu zarzadzania krajobrazem.

e Poprawic ulec powinna estetyka otoczenia 1 stan techniczny frontowej czgsci
zabytkowych obiektow od strony ul. Grudzigdzkiej .

e Zly stan techniczny 3 zabytkowych obiektéw mieszkalnych przy ul. Wybickiego wymaga
koniecznosci podjecia prac budowlanych zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi.

e Wprowadzenie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia
kierowa¢ si¢ powinny zasada lgczenia zabytkowej 1 nowoczesnej architektury z

tradycjami i historig ,,Bumaru”.

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Analiza  uwarunkowan  funkcjonalno-przestrzennych,  ekofizjograficznych 1
ekologicznych wskazuje, ze obszar objety opracowaniem jest jednolity, catkowicie
przeksztalcony antropogenicznie, zabudowany oraz pozbawiony waloréw przyrodniczych.
W jego otoczeniu wystepuja rowniez tereny od wielu lat juz zabudowane (zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa), ale z wigkszym udziatem powierzchni aktywnych przyrodniczo,
zajetych gléwnie przez dobrze zagospodarowane, réznorodne pod wzgledem form i gatunkéw
tereny zieleni osiedlowej i przydomowe;j.

Objety projektem planu obszar zajmuje zespél obiektow handlowo-ustugowych
wchodzacych w sktad Centrum Handlowo-Ustugowego ,,Bumar”, utwardzone powierzchnie
komunikacyjne zwigzane z nimi funkcjonalnie (drogi dojazdowe, parkingi, przejscia dla
pieszych, lampy o$wietleniowe, pylon, tablice reklamowe, pojemniki na $mieci itp.).
Towarzysza im, niestety niewielkie powierzchniowo i to zlokalizowane tylko na obrzezu tereny
aktywne przyrodniczo zajete gléwnie przez waskie pasy zieleni oraz niewielkie enklawy

powierzchni pokrytych krzewami i nieliczne drzewa.
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Obszar odznacza si¢ bardzo dobra dostepnoscia komunikacyjng. Obsluge
komunikacyjng zapewniajg drogi réznych klas - ulica Grudzigdzka (droga krajowa nr 91), ulice:
Lelewela, Wigzowa 1 Wybickiego (drogi gminne). Uktad komunikacyjny w otoczeniu obszaru
jest juz utrwalony 1 nie bedzie podlegal istotnym zmianom.

Obszar analiz wyposazony jest w pelni w media infrastruktury technicznej, to jest w
wode wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sie¢ gazowa, energie elektryczng
1 cieplna (z miejskiej sieci cieplowniczej) i nalezy zaktadac, ze jest to ustalony uktad docelowy.
Generowane aktualnie w granicach obszaru ucigzliwosci akustyczne generalnie nie wykraczajg
poza granice nieruchomosci. Jedynie frontowa cze$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
na niewielkim odeinku przy ul. Lelewela oraz przy ul. Wybickiego leza w zasiegu niewielkich
przekroczen dopuszczalnych norm hatasu przemystowego (do 5 dB). Klimat akustyczny
obszaru jest wynikiem oddzialywania emitowanego z  obszaru Centrum Handlowo-
Ustugowego ,,Bumar” miejscowego hatasu przemystowego (glownie z parkingdw) oraz hatasu
komunikacyjnego z otaczajgcych ulic, a gtownie z ul. Grudzigdzkiej i ul. Lelewela.

Przypuszczaé nalezy, ze rébwniez ewentualne ucigzliwosci aerosanitarne generowane
przez poruszajace si¢ w granicach obszaru pojazdy samochodowe znajdg si¢ w tle
zanieczyszczen komunikacyjnych sgsiadujacych ulic i nie beda wykraczaé poza granice
nieruchomosci. Nalezy prognozowa¢, ze w dalszym ciggu bedzie zwickszalo si¢ natgzenie
ruchu, zwlaszcza na ul. Grudzigdzkiej. Bedzie zatem zwigkszaé si¢ emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych 1 halasu drogowego. Ewentualna rozbudowa lub zwiekszenie ilosci obiektow
handlowych 1 powierzchni sprzedazy nie powinno spowodowac istotnego wzrostu natgzenia
ruchu samochodowego w granicach obszaru, gdyz gdyby on nawet nastgpil, to i tak
nieprzekraczalna barierg bedzie pojemnosé istniejacych parkingéw. Ponadto tereny
mieszkaniowe izolowane sg pasem zieleni otaczajacym obszar Centrum Handlowo-
Ustugowego ,,Bumar”. Skutecznos$¢ izolacyjna pasa zieleni bedzie rosta w miare rozwoju
roslinnosci i jej przebudowy.

Prognozowac¢ tez nalezy systematyczne obnizanie poziomu niskiej emisji energetycznej
z palenisk indywidualnych na Chelminskim Przedmiesciu i na osiedlu Mokre. Miasto Torun
jest regionalnym liderem w realizacji programu likwidacji niskiej emisji, m.in. poprzez
dofinansowywanie od ponad 20 lat przedsiewzie¢ zwigzanych z likwidacjg palenisk
weglowych. Przyjeta w Programie ochrony $rodowiska miasta Torunia intensyfikacja dziatan
w tym zakresie spowoduje istotng poprawe jakosci powietrza w tej czesci miasta.

Pod wzgledem estetycznym zagospodarowanie i zasady funkcjonowania obszaru

odbiegajg nieco od standardéw otoczenia ze wzgledu na matg ilo$¢ terenow zieleni. Duze
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powierzchnie zabudowane 1 utwardzone i nikle powierzchnie zieleni stwarzaja warunki do
tworzenia si¢ lokalnej miejskiej wyspy ciepla. Zwigkszenie i uatrakcyjnienie powierzchni
iform zieleni poprawiloby nie tylko warunki aerosanitarne, ale réwniez klimatyczne,
podniostoby retencyjnos¢ dla wéd opadowych.

Pozostawienie obszaru objetego opracowaniem w dotychczasowym uzytkowaniu nie
spowoduje powstania nowych zagrozen 1 przeksztalcen $rodowiska. Aktualny stan
zagospodarowania i uzytkowania obszaru nalezy jednak uznac za wymagajgcy uporzgdkowania
zarowno w zakresie tadu przestrzennego, jak i zagospodarowania terendéw, a zwlaszcza w
zakresie zieleni.

Na obszarze opracowania nie obowigzujg okreslone przepisami szczegdlnymi rezimy
ochronne wynikajace z istnienia chronionych prawnie terenow przyrodniczych. Wystepujg tu
jednak lokalne ograniczenia zwigzane z sasiedztwem zabudowy i istniejgcych ciagow
komunikacji drogowej oraz ograniczenia konserwatorskie dla obiektéw o wartosciach
historyczno-kulturowych.

Realizacja ustalen planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony srodowiska
ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym istotnymi z punktu
widzenia projektu planu. Ze wzgledu na polozenie obszaru opracowania w dalszej odlegtosci
od obszaréw chronionych - realizacja planu nie spowoduje negatywnych oddzialywan na
obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Nie wystgpuja specjalne ograniczenia dla zagospodarowania obszaru ze wzgledu na
jego polozenie w znacznej odleglosci (bez zwigzkow funkcjonalno-przestrzennych) od obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Wisty” (PLB 040003) oraz specjalnej
ochrony siedlisk ,,Forty w Toruniu” (PLH 040001). Nie wystepuje tu wiec potrzeba
wprowadzenia monitoringu wpltywu ustalonej funkcji - teren ustug.

Projekt planu nawigzuje do ustalen zawartych w programie ochrony S$rodowiska
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, w programie ochrony $rodowiska dla miasta Torunia
oraz w planie zarzadzania krajobrazem dla miasta Torunia. Zachowana zostanie spdjnosé
zatozen wyzej wymienionych dokumentéw z projektowanym aktem prawa miejscowego i
cigglos¢ ustalen z dotychczas obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego z 2012 r..

W sumie nalezy oceni¢, ze omawiany projekt planu dla terenu 1U nie spowoduje
istotnych nowych zagrozen $rodowiska. Wprowadzenie licznych ustalen planu o charakterze
proekologicznym moze przyczyni¢ si¢ jeszcze do jego zmniejszenia. Na taka oceng wplyw

majg skumulowane zagrozenia srodowiska oraz potozenie obszaru planu w dalszej odleglosci

23




od obszaréw chronionych.

W trakcie funkcjonowania obiektow moga wystapic¢ sytuacje awaryjne, polegajace na
lokalnym zanieczyszczeniu $rodowiska przyrodniczego, w szczegolnosei wod gruntowych.
Wigzac¢ si¢ to bedzie z niesprawnoscia urzadzen sanitarnych lub grzewczych badz powstaniem
pozaru i przedostaniem si¢ do srodowiska dodatkowo $rodkow gasniczych oraz produktow
toksycznych uwalniajacych si¢ podczas spalania. Znamiona zagrozenia nadzwyczajnego
mialyby awarie i wypadki drogowe pojazddw przewozacych niebezpieczne substancje i tadunki

ulica Grudzigdzka.

VI. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Uwarunkowania ekofizjograficzne, jak réwniez walory przyrodniczo-krajobrazowe i
kulturowe obszaru objetego opracowaniem okreslajg jego predyspozycje funkcjonalno-
przestrzenne.

Na obszarze opracowania nie obowiazujg okreslone przepisami szczeg6lnymi rezimy
ochronne wynikajace z istnienia chronionych prawnie terenow i obiektow przyrodniczych.
Wystepuja tu jednak lokalne ograniczenia zwigzane z sasiedztwem zabudowy mieszkaniowej i
uwarunkowaniami konserwatorskimi.

Srodowisko przyrodnicze analizowanego terenu przeznaczonego pod ustugi handlu nie
przedstawia wieksze] wartosci. Jest to obszar juz przeksztalcony antropogenicznie,
w wiekszosci zabudowany i z utwardzong powierzchnig. Znajduje sig on w otoczeniu terenow
komunikacyjnych oraz terenéw zabudowanych. Komponenty i stan §rodowiska przyrodniczego
nie dajg przeciwwskazan do kontynuacji obecnego sposobu wykorzystania i funkcjonowania
obszaru. Funkcje uslugowa w Swietle omawianych weze$niej uwarunkowan uzna¢ nalezy
dla omawianego obszaru za optymalng. Uwzglednia¢ jednak caty czas nalezy
uwarunkowania akustyczne i aerosanitarne w kontekscie poiocnego i potudniowego
sgsiedztwa terendw zabudowy mieszkaniowe].

Obszar objety opracowaniem posiada dostep i korzysta ze wszystkich wymaganych
medidéw infrastrukturalnych tj. wody wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
energii elektrycznej oraz miejskiej sieci cieptowniczej. Nie ograniczajg go tez przepisy
szczegblne, w tym wynikajace z potrzeb ochrony przyrody i krajobrazu, obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig, czy obszary osuwania si¢ mas ziemnych. W jego sgsiedztwie nie
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wystepuja wicksze zrddla emisji zanieczyszczenia Srodowiska, w tym zaklady duzego lub
zwickszonego ryzyka wystgpienia powazne] awarli przemystowe]. Pewne ograniczenia
wynikaja jednak z faktu polozenia w granicach obszaru zabudowy o wartosci historyczno —
kulturowej, w tym budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bumar” dla obszaru
ograniczonego ulicami: Grudzigdzka, Jézefa Wybickiego, Wigzowa i Joachima Lelewela w
Toruniu (1U) zwigzany z kontynuacjg dotychczasowe] funkcji ustug i pod tym katem juz
zagospodarowanym, jest zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem oraz uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi i nie narusza istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci
Torunia (tereny ustugowe, tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny komunikacyjne).

Na obszarze opracowania nie obowigzujg okreslone przepisami szczeg6lnymi rezimy
ochronne wynikajgce z istnienia chronionych prawnie terenéw przyrodniczych, a wystepuja
jedynie ograniczenia zwigzane z ubostwem zieleni oraz z sgsiedztwem zabudowy
mieszkaniowej oraz z ochrony konserwatorskiej. Trzeba tu zaznaczyé, ze na terenie Ul
wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz ustug niepozadanych spotecznie. Nie bedg tu wigc zlokalizowane funkcje
ustugowe agresywne dla $rodowiska i ludzi.

Realizacja projektu planu nie spowoduje zmiany oddziatywania na cele i przedmioty
ochrony obszarow Natura 2000. W stosunku do obecnego stanu, realizacja projektu planu nie
wywola zagrozen dla chronionych gatunkow roélin i zwierzat, dla ptakow i ich siedlisk oraz dla
spdjnosci obszardw Natura 2000. Na skutek realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych,
przyjetej intensywnosci zabudowy i gabarytéw budynkéw, nie nastapi zmiana oddziatywania
na najblizej polozone obszary specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnej Wisty PLB 040003 i
specjalnej ochrony siedlisk Forty w Toruniu PLH040001, ktére znajdujg si¢ w odleglosci okoto
2 km na potudnie i na polnoc.

W odniesieniu do réznoroedno$ci biologicznej projekt zmiany planu nie wprowadza
negatywnych zmian w stosunku do ustalen obecnie obowigzujgcego planu i do obecnego stanu
srodowiska w terenie juz zainwestowanym. Powierzchnie aktywne przyrodniczo to tylko
niewielkie partie terenu zajete przez roslinnos¢ krzewiasta i zadrzewienia (glownie po
obwodzie terenu). Teren posiada niskie walory ekologiczne. Srodowisko przyrodnicze nie
przedstawia wickszej wartosci, gdyz zostalo juz catkowicie przeksztalcone w okresie
wezesdniejszej urbanizacji, zabudowy przemystowej (Fabryka Maszyn i Kottéw, Odlewni
Zelaza i Stali Born i Schutze z kofica XIX wieku), budowy ulic i ciggdéw infrastruktury

technicznej oraz budowy pawilonéw handlowych i infrastruktury z nimi zwigzanej. Kondycja
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biologiczna i stan zachowania istniejgcej zieleni jest na ogot dobry. Jedynie nieliczne drzewa
wykazuja gorszy stan zachowania 1 potrzebe przeprowadzenia zabiegdw sanitarnych.
Ze wzgledu na istniejgce 1 planowane zagospodarowanie obszaru opracowania i jego
sasiedztwa nie ma duzych mozliwosci w tym rejonie stworzenia dogodnych warunkéw do
zwickszenia roznorodnosci biologicznej. Powierzchnie biologicznie czynne stanowi¢ bedg co
najwyzej waskie pasy zieleni urzgdzonej i izolacyjnej oraz zielen wprowadzona na ,,,martwe
pola” na terenach parkingowych. Projekt planu nakazuje wprowadzenie zieleni urzgdzonej
na parkingach zlokalizowanych na powierzchni terenu, w tym drzew, w ilodci nie mniejszej niz
1 drzewo na 5 miejsc postojowych. Warto w tym miejscu zwroci¢ uwage, ze na terenie Centrum
Handlowego znajduje si¢ aktualnie okoto 300 miejsc parkingowych. Zauwazyc¢ tez nalezy, ze
projekt planu wprowadza nakaz ochrony drzewostanu oraz obowigzek utrzymania od strony
otaczajacych Centrum drog pasa zieleni urzgdzonej o szerokosci minimalnej 3 m, z wyjatkiem
przerw na dojécia i dojazdy do miejsc, gdzie istniejgce budynki lub wyznaczona linia
zabudowy znajdujg sie w odleglosci blizszej niz 3 m od przyleglej drogi. Szerokos¢ tych pasow
(min. 3 m), wlasciwy dobdr gatunkowy roslinnosci oraz p6zniejsze ich wiasciwe utrzymanie
bedg gwarancjg skutecznej izolacji funkcji ustlugowej od mieszkaniowej oraz zwigkszenia
réznorodnosci biologicznej obszaru. Projekt planu nakazuje tez harmonijne zagospodarowanie
stref wejsciowych na obszar Centrum z udzialem zieleni urzadzone;.

Ustalony minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (7%
powierzchni dziatki budowlanej) jest nizszy niz w planie obowiagzujgcym (15%), ale odpowiada
obecnym warunkom terenowym 1 strukturze zagospodarowania i jest typowy dla tego typu
funkeji na terenach $rodmiejskich. Wydaje sie jednak, ze poprzez ,,rozszczelnienie” dotychczas
utwardzonych, ale nie wykorzystanych do celow komunikacyjnych (tzw. martwe pola) oraz
innych, takich jak np. powierzchnia stacji roweru miejskiego, pasy terenu wzdluz Scian
poszczegolnych obiektéw budowlanych itp. mozna byloby ten wskaznik podnies¢ do okoto
10%.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie ograniczajg, a nawet w pewnym stopniu
zwieksza réznorodnos¢ biologiczng obszaru. Nieznaczne skutki oddzialywania projektu planu
beda tutaj bezposrednie, dlugotrwate 1 stale, ale tylko w skali lokalne;.

Projekt planu nie zmienia przeznaczenia obszaru zachowujgc jego dotychczasows
funkcje — teren ustug Ul. Istniejgca na niewielkim, skrajnym fragmencie obszaru Centrum,
funkcja mieszkaniowa bazuje na aktualnie istniejgcych substandardowych budynkach
mieszkalnych przy ul. Wybickiego, ktore obecnie sg w wigkszo$ci juz wykwaterowane. Stad

stusznym jest, ze zabudowy mieszkaniowej w projekcie planu nie przewiduje si¢. Tereny
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zabudowy mieszkaniowe]j znajduja sie ponadto w pétnocnym i potudniowym sasiedztwie, ale
jak wykazujg analizy akustyczne, lezg praktycznie poza zasiegiem negatywnego oddziatywania
emitowanego z przedmiotowego terenu uslugowego. Planowane przeznaczenie terenu z
pewnoscig nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywac na zdrowie ludzi. Waznym z punktu
widzenia warunkow zycia mieszkancow sgsiadujgcych osiedli mieszkaniowych jest ustalenie
obowigzku utrzymania wspomnianego juz pasa zieleni urzgdzone;.

7Ze wzgledu na sasiedztwo terenow mieszkaniowych, projekt planu rygorystycznie
zakazuje lokalizacji w granicach obszaru przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko oraz uslug niepozgdanych spolecznie (uslugi zwiazane ze sferg
gospodarki odpadami itp.).

Przyje¢te w projekcie planu rozwigzania w sferze gospodarki cieplnej (w oparciu o sieé
cieplowniczg lub urzgdzenia indywidualne bezemisyjne lub niskoemisyjne) powinny zapobiec
negatywnym oddzialywaniom aerosanitarnymi terenu ustug handlowych na pobliskie osiedla
mieszkaniowe.

Skutki oddzialywania projektu planu na ludzi bedg bezpodrednie, skumulowane 1 stale.

Ustalona dla obszaru U1 funkcja jest tozsama z obecnym uzytkowaniem i nie naruszy
warunkow egzystencjonalnych nielicznej tutaj fauny, reprezentowanej jedynie przez owady
ikilka zalatujgcych gatunkow ptakow ,,miejskich”, charakterystycznych dla terendéw
intensywnie zurbanizowanych (np. golgb Miejski, kawka, mazurek). ,,Zapleczem bytowym”
dla tutejszej ornitofauny jest zielen wysoka na pobliskich osiedlach mieszkaniowych.

Planowane przeznaczenie terenu w obszarze planu nie spowoduje zmian w zakresie
oddzialywania na ro§liny. Srodowisko przyrodnicze analizowanego terenu nie przedstawia
wickszej wartosci. Jest to obszar calkowicie przeksztalcony antropogenicznie. Najbardziej
niekorzystnym elementem aktualnego zagospodarowania obszaru jest wysoki wskaznik
terenow zabudowanych 1 utwardzonych 1 niewielki odsetek powierzchni aktywnej przyrodniczo
oraz stan zieleni na niej wystepujacej. Jest to szczegdlnie istotny element w tak waznej 1
aktualnej potrzebie adaptacji terytoriow miast do zmian klimatu. Tereny zieleni umozliwiajg
m.in. retencje wod opadowych i roztopowych, poprawiaja warunki mikro- i bioklimatyczne,
oraz warunki acrosanitarne, stwarzajg dogodne warunki dla bytowania drobnej fauny i owadow
zapylajacych, sg takze pozytywnym elementem krajobrazotwdrczym, podnoszacym wrazenia
estetyczne miejsca i obiektu.

Na omawianym obszarze tereny zieleni tworzg jedynie pasy zieleni urzadzonej
o niewielkiej szerokoéci (najczesciej ok. 2-3 m) towarzyszace otaczajgcym obszar Centrum

ulicom. Sg to najczgsciej zréznicowane gatunkowo formacje krzewiaste, z duzym udzialem
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krzewow zimozielonych i plozgcych. Wystepuja tez nieliczne punktowe i szpalerowe
zadrzewienia. Najbardziej rozbudowany szpaler zadrzewien wystepuje wzdhiz ul. Wybickiego.
Takie formy zagospodarowania zielenig powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych
powinny by¢ tutaj utrzymane i kontynuowane.

Pozadane jest natomiast rozszerzenie programu zieleni wewnatrz obszaru. Wzrost
powierzchni aktywnej przyrodniczo i zieleni uzyska¢ mozna np. poprzez zaprojektowanie tzw.
»zielonych $cian” na fragmentach obiektow handlowych. Mozliwe jest rowniez wprowadzenie
punktowych ,zielonych instalacji” w martwych przestrzeniach parkingu np. w otoczeniu
pylonow, stupdéw oswietleniowych, wzdluz $cian obiektéw budowlanych, w strefach
wejsciowych itp.

Skutki oddziatywania projektu planu na rosliny bedg bezposrednie, dlugoterminowe i
state, ale tylko o lokalnym znaczeniu.

Ustalenia projektu planu nie spowodujg tez powstania negatywnych oddziatywan na
wode. Projekt planu nakazuje zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow z i do sieci
miejskiej. Wysoki wskaznik powierzchni zabudowanej i utwardzonej generuje tutaj duze ilosci
wod opadowych i roztopowych odprowadzanych aktualnie do kanalizacji deszczowej. Sg to
rozwigzania powszechnie stosowane w Toruniu w tego typu terenach zabudowy i uznaé je
nalezy w tym przypadku za optymalne i w najwigkszym mozliwym stopniu chronigce wody
gruntowe przed zanieczyszczeniem z powierzchni komunikacyjnych. Projekt planu wprowadza
jednak nowe proekologiczne ustalenia odno$nie odprowadzania wod roztopowych i
opadowych, uwzgledniajgee zasade zrownowazonego gospodarowania wodami roztopowymi i
opadowymi. Rozumie¢ przez nie nalezy m.in. stosowanie w zagospodarowaniu terenu
nawierzchni przepuszczalnych lub polprzepuszezalnych; spowolnienie splywu wod do
kanalizacji deszczowej, jak rowniez mozliwos$¢ wykorzystania do nawadniania terenoéw zieleni,
magazynowanie lub infiltracje do gruntu.

Przyjete sposoby postgpowania ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi
nie beda mialy wplywu na realizacj¢ celow $rodowiskowych dla jednolitych czesei wod
powierzchniowych. Planowane zainwestowanie nie bedzie miato wpltywu na stan jednolitych
czesei wod powierzchniowych rzecznych RW2000172912 ,,Struga Torunska”. Jest to naturalna
czes$¢ waod, o zlym stanie ekologicznym, nie zagrozona nieosiggnigciem celow srodowiskowych
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Pozostajg tez bez wplywu na realizacje celow srodowiskowych
dla jednolitych czesci wod podziemnych PLGW 200039, w ktorej stan ilosciowy i chemiczny
okresla si¢ jako dobry, a ryzyko nieosiagnigcia celow srodowiskowych RDW nie wystepuje.

Skutki oddziatywania projektu planu na wode beda bezposrednie, skumulowane i state.
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Realizacja ustalen projektu planu i ewentualna rozbudowa funkeji ustugowej w terenie
juz zabudowanym nie spowoduje nowych negatywnych oddziatywan na powietrze i klimat
akustyczny. Zwrdci¢ nalezy uwage, ze obecnie zrodlami emisji energetycznych
zanieczyszezen powietrza w tym rejonie miasta jest glownie emisja niska z palenisk
domowych. Dodatkowo na te emisje naktada si¢ emisja spalin z powierzchni parkingowych
Centrum i z pojazdow poruszajgcych si¢ pobliskimi ulicami, a w szczegdlnosei ul.
Grudziadzkiej. Korzystnym w tym aspekcie sg: dos¢ szybki w Toruniu proces likwidacji
palenisk na paliwo state i dobre warunki przewietrzania szerokiej arterii ul. Grudzigdzkiej.
Korzystnym elementem jest tez centralne ucieplownienie obiektéw Centrum Handlowego
1 sgsiadujacych terenow mieszkaniowych 1 ushugowych.

Ograniczeniu potencjalnych ucigzliwodci aerosanitarnych wywolanych ruchem
pojazdow dostawcezych oraz na parkingach w terenie ustug U1 stuzy¢ bedzie realizacja ustalen
projektu planu zwigzana z obowigzkiem utrzymania pasa zieleni urzadzonej i realizacja
obowigzku wprowadzenia zieleni urzadzonej na parkingach i w strefach wejscia na teren
Centrum. Wazny jest w tym wypadku dobor odpowiednich gatunkow roélin odpornych i o duzej
zdolnosci absorpcji zanieczyszczen powietrza i hatasu. Jest to szczegolnie istotne przy
ksztaltowaniu pasa zieleni urzadzone;.

W projekeie planu ustalono zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z
urzadzen indywidualnych. Ustalenia te sg prawidlowe i minimalizujg potencjalny problem
zanieczyszczenia powietrza, ograniczajgc niskg emisj¢. Pozytywnym elementem ustalen jest
tez wskazanie odnawialnych zZrodel energii, jako zrddel zaopatrzenie obszaru w energie
elekiryczna. W aspekcie ksztattowania warunkow aerosanitarnych i akustycznych jest zacheta
do dojazdéw do terenu ustug rowerami, o czym s$wiadczy ustalenie realizacji miejsc do
parkowania rowerow. Nalezy zauwazy¢, ze aktualnie na terenie Centrum zlokalizowana jest
stacja Roweru Miejskiego.

Realizacja ustalen projektu planu nie powinna powodowaé na okolicznych obszarach
ucigzliwej emisji hatasu przekraczajacego réwnowazny poziom dzwigku.

Obszar opracowania odznacza si¢ bardzo dobrg dostgpnosdcia komunikacyjng. Ulice:
Lelewela i Wybickiego umozliwiaja tatwy dostgp do obszaru ustug. Jednak zrodtem
najwickszego halasu komunikacyjnego jest ulica Grudzigdzka. Jak wynika z mapy akustycznej,
obecne uzytkowanie terenu ustug w niewielkim tylko zakresie przestrzennym i akustycznym
(ponizej 5dB) oddzialywuje negatywnie pod wzgledem akustycznym na tereny zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Lelewela. Ograniczeniu ewentualnych oddzialywan akustycznych i

aerosanitarnych na tereny zabudowy mieszkaniowej ze strony terenu Ul shuzy¢ bedzie tez
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realizacja ustalenia zwigzanego z nakazem utrzymania pasa zieleni urzgdzonej o szerokosci
min. 3 m wzdhuz granic obszaru.

Skutki oddzialywania projektu planu w tym zakresie bgdg bezposrednie, skumulowane,
dlugoterminowe i stale.

Realizacja ustalen projektu planu nie wprowadzi zadnych nowych zmian na
powierzchni ziemi i w glebie, gdyz, jezeli jakiekolwiek dzialania inwestycyjne beda
prowadzone, to odbywa¢ sie tu beda na terenie juz przeksztalconym i utwardzonym. Podczas
ewentualnej budowy nowych obiektow pewne zmiany moga wystgpic, ale beda to zmiany mato
istotne, gdyz dotyczg terenu catkowicie przeksztalconego i prawie w catosci zabudowanego lub
utwardzonego. Zmiany te moga by¢ realizowane w granicach terenu ograniczonego (tak jak w
planie obowigzujacym) nieprzekraczalng linig zabudowy. Uwarunkowania srodowiskowe
(warunki gruntowo-wodne, uksztalttowanie powierzchni, szata roélinna) nie stwarzajg
ograniczenia dla zabudowy. Ograniczeniem sg za to ustalenia projektu planu zwiazane z
intensywnoscia zabudowy (maksymalna 2,5, minimalna 0,01), wskaznikiem powierzchni
aktywnej przyrodniczo (nie mniej niz 7% powierzchni dziatki budowlanej) i powierzchni
zabudowy (maksymalnie 50% ) oraz nakazem utrzymania pasa zieleni urzadzonej wzdiuz
granic obszaru Centrum.

Skutki oddziatywania projektu planu na powierzchni¢ ziemi beda bezposrednie,
dlugoterminowe i stale.

Adaptacja istniejgcej zabudowy lub realizacja nowych inwestycji kubaturowych na
terenie uslug Ul wprowadzi tylko niewielkie zmiany krajobrazu obszaru opracowania i jego
bezposredniego otoczenia. Wazne sg tu ustalenia projektu planu dotyczace warunkow
zabudowy, majace na celu ochrone krajobrazu. Projekt planu zaktada maksymalng wysokos¢
zabudowy do 16 m. Zawiera szereg ustalefi minimalizujgcych negatywny wplyw na walory
krajobrazowe m.in. nakazano zastosowanie rozwigzan o wysokim standardzie
architektonicznym, zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zakaz
lokalizacji nowych wolnostojgeych budynkow gospodarczych. Precyzyjnie okreslono warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym m.in. linie
zabudowy oraz wysokosci obiektéw i urzadzen. W kontekscie wielkosci terenu, jego polozenia,
uktadu drog, gabarytow budynkow sgsiednich analiza uwarunkowan ekofizjograficznych 1
funkcjonalno-przestrzennych upowaznia do stwierdzenia, ze stusznie dopuszczono zabudowe
0 wysokosci do 16 m. Wazny jest takze zapis nakazujacy obowigzek wprowadzenia zieleni

urzgdzonej na parkingach i utrzymania pasa zieleni urzadzonej, a takze nakaz harmonijnego
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zagospodarowania stref wejsciowych na teren Centrum z udziatem zieleni urzadzonej. Jest to
szczegolnie pozgdane w wyeksponowanym terenie od strony ul. Grudzigdzkie;j.

Skutki oddzialywania projektu planu bedg bezposrednie dlugoterminowe 1 stale, ale
tylko w skali lokalne;.

Analiza oddzialywania na dobra materialne zostala przeprowadzona w stosunku do juz
istniejgcego zagospodarowania. Ustalenia projektu planu umozliwiajg Wiascicielom realizacje
dotychczasowej funkcji ustugowej. Stusznie wykluczono mozliwos¢ lokalizacji przedsigwziec
mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko oraz ustug niepozadanych spotecznie.
Wprowadzono obowigzek wyposazenia obiektéw zabudowy w urzadzenia ochrony
srodowiska, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnych i zastosowanie
proekologicznych rozwigzan w zaopatrzeniu w energie 1 cieplo oraz w gospodarowaniu
wodami opadowymi i roztopowymi. Wprowadzono takze nakaz zachowania wysokiej estetyki
i harmonii z krajobrazem obiektéw budowlanych oraz mozliwos¢ poprawy kondycji zasobow
zieleni. Istniejace w granicach obszaru (w czesci pdnocno-zachodniej) budynki mieszkalne sa
w zlym stanie technicznym i estetycznym i wprowadzaja nietad przestrzenny. Sa to budynki o
wartosci historyczno-kulturowej, dla ktérych ustalono warunki adaptacji wedhug wytycznych
konserwatorskich.

Realizacja ustalen projektu planu nie powinna wplyng¢ negatywnie na juz istniejgce w
sasiedztwie obiekty, w tym zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna. Nie spowoduje tez
zniszczenia lub degradacji zadnych dobr materialnych w postaci budynkow, drog, obiektow
uzytecznosci publicznej itp. Realizacja ustalen projektu planu doprowadzi natomiast do
bardziej komfortowych warunkdéw obstugi klientow. Ustalenia projektu planu przyczynig si¢
do wzrostu warto$ci nieruchomogei.

Wprowadzone w projekcie planu ustalenia pozostaja w zgodzie z wytycznymi
Miejskiego Planu Zarzadzania Krajobrazem dla tego obszaru (m.in. ochrona istniejacej 1
wprowadzenie nowej zieleni).

Analiza ustalen projektu planu upowaznia do stwierdzenia, iz negatywne oddziatlywanie
na krajobraz nie wystgpi lub nastapi w stopniu co najwyzej matym. Skutki oddziatywania
projektu planu na krajobraz bedg bezposdrednie, dtugoterminowe i stale.

Skala planowanych funkeji i wielkos¢ obszaru pozwala stwierdzié, ze realizacja ustalen
projektu planu na analizowanym obszarze nie wprowadzi nowych negatywnych oddziatywan
na klimat. Planowana funkcja i uzytkowanie terenu spowodujg emisje do atmosfery pewnych
ilosci zanieczyszczen komunikacyjnych. Zmiany te nie bedg odczuwalne w kontekscie

stosunkéw klimatycznych w skali ponadlokalnej. Natomiast w skali lokalnej w otoczeniu
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istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, polozenie terenu z powierzchnia zabudowang i
utwardzong, z parkingami moze powodowaé niewielkie oddzialywania na warunki
mikroklimatyczne. Wynika to przede wszystkim z faktu wysokiego stopnia zabudowy 1
utwardzenia powierzchni terenu, co sprzyja tworzeniu si¢ zjawiska tzw. miejskiej wyspy ciepla.
Zjawisko to moznaby ztagodzié poprzez rozszczelnienie zb¢dnych powierzchni utwardzonych,
chociazby w ,,martwych” partiach stref parkingowych, wzdluz $cian budynkow, czy stacji
roweru miejskiego. Pozytywne w tym zakresie efekty uzyska¢ tez moznaby poprzez
wprowadzenie we wszelkich dostepnych miejscach zieleni fasadowej.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje oddzialywania na zasoby naturalne.
Z uwagi na objecie projektem planu obszaru juz przeksztalconego, bez walorow
przyrodniczych i polozenie w otoczeniu obszaréw juz intensywnie zainwestowanych na
roznorodne cele, istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sg ustalenia odnos$nie ochrony
i ksztaltowania zieleni, w tym wprowadzenia zieleni o funkcji izolacyjnej oraz ochrony
krajobrazu. W granicach obszaru i w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg zasoby
naturalne, na ktére moglyby oddziatywa¢ ustalenia projektu planu.

Na obszarze planu i w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepuja zabytki i walory
kulturowe. Cze$¢ obszaru znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego Mokrego
Przedmiescia. Przedmiotem ochrony w tej strefie jest zespdt budynkéw danych zakladéw
Fabryki Maszyn i Kottéw, Odlewni Zelaza i Stali ,,Born & Schiitze” wpisanych do rejestru
zabytkow. Wystepuja tez budynki o warto$ci historyczno — kulturowej. Zapisane w projekcie
planu ustalenia uwzgledniajg wniesione przez Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym m.in.
nakaz zachowania wygladu architektonicznego w zakresie gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu
i kompozycji elewacji budynkow.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwiazan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztalcen terendw jest akceptowalna z punktu widzenia ochrony srodowiska. Planowane
zamierzenia inwestycyjne sg adekwatne do uwarunkowan ekofizjograficznych i do potrzeb
spotecznych. Przyjete rozwigzania sg racjonalne i.wynikaja z potrzeb spolecznych i nie bedg
spowodowa¢ konfliktow spolecznych. Sa tez zgodne z planowanymi przez Inwestora
zamierzeniami.

Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i realizacji przedsigwzieé¢ w

oparciu o dotychezas obowiazujacy plan miejscowy, nie prowadziloby do powstawania nowych
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zagrozen i przeksztalcenn srodowiska. Realizacja projektu planu moze jednak obecny stan
poprawi¢, gdyz jego ustalenia sg bardziej precyzyjne i bardziej proekologiczne.

Podkresli¢ nalezy fakt, ze projekt planu jest ograniczony wariantowaniem rozwigzan
planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora nakazuje brak sprzecznosci zapiséw przeznaczen i zagospodarowania
terendw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przesirzennego miasta.

Wiegkszy negatywny wplyw na srodowisko miatby miejsce na przyklad w przypadku
realizacji w terenie Ul zabudowy ustugowej o wigkszych gabarytach kosztem powierzchni
aktywnej przyrodniczo oraz gdyby zezwolono na lokalizacje przedsigwzie¢ moggcych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Rowniez bardziej negatywne oddziatywanie miatoby
miejsce gdyby zezwolono na realizacje ucigzliwych ustug oraz na realizacje tymczasowych
obiektéw budowlanych. 7Z drugiej strony mozna by oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasigg
przestrzenny terendow przeznaczonych pod zabudowe, ustali¢ jeszcze mniejsza maksymalng
wysokos¢ zabudowy, jeszcze wiekszy odsetek powierzchni biologicznie czynnej niz przyjete 7
% oraz mniejszy wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Biorgc jednak pod uwagg polozenie obszaru, jego zainwestowanie, potrzeby
inwestycyjne i spoteczne oraz liczne przyjete ustalenia minimalizujace negatywne
oddziatywania, takie rozwigzanie bytoby nieuzasadnione spotecznie i ekonomicznie.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym

istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.

VII.  PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru do pelnienia funkcji ustug bez
mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
i ucigzliwych spolecznie, mozna stwierdzié, ze nie istnieje potrzeba monitorowania skutkow
realizacji ustalen projektu planu.

Przyjete parametry i wskazniki urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem
pozwalaja przypuszezaé, ze ewentualne ucigzliwoscei zwigzane z funkcjonowaniem obiektow

handlowych ogranicza sic do granicy obszaru. Ocena klimatu akustycznego bedzie
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przedmiotem kolejnych strategicznych map halasu miasta Torunia, ktére opracowywane sg z
czestotliwoscig co 5 lat. Nastgpna edycja mapy powstanie w 2027 r. Negatywne oddziatywania
wystapig co najwyzej w stopniu malym. Nie wystapia negatywne znaczace oddzialywania.
Zasadne wydaje si¢ okresowe (co 5 lat) monitorowanie, czy zagospodarowanie terenu
jest realizowane zgodnie z ustaleniami projektu planu, czy sa przestrzegane wszystkie
parametry urbanistyczne i czy nie sg realizowane funkcje kolidujgce z wymaganiami ochrony

tadu przestrzennego.

VIII. INFORMACJE O MOZLI’WYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,,transgraniczne oddzialywanie na srodowisko™ nalezy rozumie¢, zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko: stwierdzenie mozliwosei znaczgcego transgranicznego oddzialywania na
érodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzgcego z terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej na teren innego panstwa.
7 uwagi na geograficzne polozenie analizowanego terenu (w srodkowej czgscei
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystgpuje
koniecznos¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na

srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddzialywania na srodowisko jest okreslenie 1 ocena
przewidywanych skutkéw wplywu na srodowisko, ktére mogg wynikna¢ z realizacji ustalen
projektu planu dla terenu ustug Ul obejmujgcego teren aktualnego Centrum Handlowo —
Ustugowego ,.Bumar”, a takze przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych
negatywny wplyw planowanych ustalen na Srodowisko.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania ma na celu ustalenie
przeznaczenia adekwatnego do obecnego uzytkowania terenu, a takze dostosowanie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu do obecnych
uwarunkowan $rodowiskowych, przestrzennych, funkcjonalnych i ekonomicznych.

Obszar objety projektem planu zajmuje niewielkg powierzchnig okoto 3,25 ha. Posiada
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dobrze opisywalne i utrwalone od wieloleci granice. Polozony jest w srodmiejskiej czesci
miasta, w granicach osiedla Chelminskie Przedmiescie o wysokim stopniu urbanizacji. Zgodnie
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z 2012 r., w
zdecydowanej wiekszosci jest to teren o funkcji uslugowej (S1-U/UCI1) o jednorodnej
strukturze zagospodarowania, przeznaczony pod ,uslugi, teren rozmieszczenia obiektdéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?”. Zajety jest przez zesp6t pawilonow i
obiektéw handlowych oraz powierzchnie komunikacyjne, funkcjonujgcy jako Centrum
Handlowo — Uslugowe ,.Bumar”. Niewielki fragment objetego projektem planu obszaru,
obowigzujgcy plan miejscowy przeznaczyl pod ustugi, okreslajac ponadto przeznaczenie
dopuszczalne ,,zabudowa mieszkaniowa istniejgca...” (S1-U4). W jego granicach znajdujg si¢
cztery substandardowe budynki mieszkalne (w czesci juz wykwaterowane) oraz towarzyszace
im budynki gospodarcze. Omawiany projekt planu w miejsce dwéch dotychczasowych
powyzszych terenéw ustala jeden teren ustug Ul, zachowujgc dotychczasowa funkcje
podstawowa (ushugi) oraz formulujac jednolite dla calego terenu Ul ustalenia. Stusznie
odstepuje si¢ tez od kontynuacji ,,zabudowy mieszkaniowej” w czeéci dotychczasowego terenu
S1-U4.

Nalezy zaznaczyC, ze projekt planu jest spojny i zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia. Obszar objety
projektem planu polozony jest w granicach jednostki Chelminskie Przedmiescie, w strefie
polityki przestrzennej ,,Z” zurbanizowanej, podstrefie dzialan ,,Z1” - obszar ustug. Ponadto

Studium wyznacza obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000

m?.

Obszar projektu planu jest calkowicie przeksztalcony antropogenicznie, zabudowany
i z powierzchniami utwardzonymi oraz pozbawiony waloréw przyrodniczych. Aktualny stan
zagospodarowania obszaru jest wynikiem proceséw inwestycyjnych, jakie tu zachodzity przez
ponad 150 lat. W polowie XIX w. uruchomiona zostala tutaj Fabryka Maszyn 1 Kotlow,
Odlewnia Zelaza i Stali Born i Schutze. Obecnie obszar zajety jest przez obiekty, w ktérych
znajduje sie okolo 25 tys.m* powierzchni handlowych i ustugowych, zajetych przez okoto 100
najemcOw. Zabudowa zajmuje okolo 45% powierzchni calkowitej obszaru. Pozostalg
powierzchnie zajmujg utwardzone powierzchnie komunikacyjne (drogi wewnetrzne i okoto 300
miejsc postojowych) z niewielkim udzialem powierzchni aktywnych przyrodniczo zajetych
przez rozne formy zieleni. Czgs$¢ obszaru polozona jest w granicach historycznego ukladu
urbanistycznego Mokrego Przedmiescia, z wpisanym do rejestru zabytkow zespolem

budynkéw dawnych zakladéw ,,Born i Schutze”. W granicach obszaru znajduja sie ponadto
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budynki o wartosciach historyczno-kulturowych. W otoczeniu obszaru réwniez wystepuja
tereny od wielu lat juz zabudowane, gléwnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
zabudowa ustlugowa, skoncentrowana przy ulicach: Grudzigdzkiej, Lelewela, Wiazowej i
Wybickiego.

Obszar objety projektem planu wyposazony jest w pelni w podstawowe podziemne sieci
infrastruktury technicznej, tj. wode wodociggowa, sie¢ kanalizacyjng (sanitarng i deszczowa) i
cieplownicza oraz elektroenergetycznga. Obszar odznacza sie bardzo dobra dostepnoscia
komunikacyjng oraz przestronnym parkingiem. Obstuge komunikacyjna zapewniajg otaczajace
obszar drogi: krajowa nr 91 - ul. Grudziadzka oraz gminne: Lelewela, Wigzowa, Wybickiego).

Pod wzgledem estetycznym (mimo tadu przestrzennego, porzadku i czystosci) ogdlny
obraz obszaru jest malo korzystny, ale typowy dla tego typu terenéw ustug handlowych.
Jest intensywnie zabudowany, z utwardzonymi powierzchniami i minimalnym udziatem
terenow zieleni. Pas zieleni urzadzonej wystepuje odcinkami wzdhuz granic obszaru. Wnetrze
Centrum jest praktycznie pozbawione zieleni.

Zachowujac dotychczasowa funkcje ushig, projekt planu zaklada minimalizacje
negatywnych oddzialywan $rodowiskowych poprzez rozszerzenie (w stosunku do planu
obowigzujgcego) zakresu ustalen o charakterze proekologicznym. Projekt planu zawiera szereg
ustalen stuzacych ochronie §rodowiska i ksztaltowaniu krajobrazu, minimalizujgcych skutki dla
srodowiska wynikajacych z funkcjonowania terenu ustug Ul. W znacznej czeséci utrwalone
zostaly ustalenia planu obowigzujgcego. Zmiany dotycza najczesciej jedynie innego uktadu
tresci, sformulowania zapiséw, terminologii i zaktualizowania tresci. Najdalej idaca,
pozytywng zmiang jest dostosowanie funkcji podstawowych do faktycznego uzytkowania
terenu i dokonanie dla nich adekwatnych ustalen. 7 dotychczasowych dwadch terenow (S1-
U/UC i S1-U4) ustalono jeden teren ustug Ul.

Rozszerzono, sprecyzowano i zaostrzono katalog ustalen odno$nie zasad ochrony
i korzystania z przestrzeni oraz zasad ochrony s$rodowiska i krajobrazu, nakazujagc m.in.
utrzymanie pasa zieleni urzgdzonej o szerokosci min. 3 m od strony otaczajacych obszar drog,
ochrong istniejgcych nielicznych drzewostanow oraz nakaz wprowadzenia zieleni urzadzone;
na parkingach, w tym drzew w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,
a takze wprowadzenie zieleni urzagdzonej w wyznaczonych na rysunku planu w gléwnych
strefach wejsciowych. Ustalony minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 7% powierzchni dziatki budowlanej odpowiada aktualnym warunkom zabudowy
1 zagospodarowania terenu. Zwigkszenie tego wskaznika mogloby nastapic¢ poprzez likwidacje

(rozszczelnienie) niektérych powierzchni dotychczas utwardzonych, a ze wzgledow
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funkcjonalnych nie wykorzystywanych do celéw komunikacyjnych. Dzialanie takie byloby
realizacja ustalen planu adaptacji do zmian klimatu miasta Torunia. Na calym obszarze nie
dopuszczono lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko oraz ustug niepozgdanych spolecznie (ustug ucigzliwych).

Realizacja projektu planu nie spowoduje powstania tutaj nowych znaczacych zagrozen
i nasilenia istniejacych, a ewentualne negatywne oddzialywania zwigzane z emisjg hatasu i
zanieczyszcezen komunikacyjnych z wewnetrznych terenow komunikacyjnych zamknac¢ sie
powinny w granicach terenu ushug. Zagrozenia te bgdg zminimalizowane gtownie poprzez
realizacje ustalen zwigzanych z zielenig oraz harmonijnym zagospodarowaniem terenu.

Projekt planu nakazuje odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, a wod
opadowych i roztopowych — z uwzglednieniem zasad zrownowazonej gospodarki (np.
spowolnienie sptywu do kanalizacji deszczowej, infiltracja do gruntu, wykorzystanie do
nawodnienia terenéw zieleni, magazynowanie, stosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub
pélprzepuszezalnych itp.). Nakazano zaopatrzenie w energie cieplna z sieci cieplowniczej lub
z urzadzen indywidualnych i odnawialnych zrodet energii. Ustalenia te minimalizujg
potencjalny problem zanieczyszczenia wdd i powietrza.

Z uwagi na brak wartosciowych elementéw przyrodniczych oraz polozenie obszaru
opracowania poza systemem obszaréw chronionych realizacja planu nie spowoduje zadnych
negatywnych oddzialywan na obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
1. 0 ochronie przyrody. Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami
ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym istotnymi z punktu widzenia projektu planu, w szczegdlnosci nie wplynie na obszary
Natura 2000, ktére znajduja sie w znacznej odleglo$ci i pozostaja bez zwigzkéw
przyrodniczych i funkcjonalno — przestrzennych z terenem ustug Ul.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwiazan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztatcen terendw jest akceptowalna z punktu widzenia ochrony $rodowiska. Przyjete
ustalenia i rozwigzania sg racjonalne i wynikaja z potrzeb spolecznych i nie spowoduja
konfliktow spolecznych. Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i realizacji
ustaleft dotychczas obowigzujgeego plan miejscowego, nie prowadzitoby do powstawania
niekorzystnych zmian w terenie. Wigkszy negatywny wplyw na srodowisko miatby miejsce w
przypadku dopuszczenia mozliwosci zabudowy uslugowej na wigkszym przestrzennie terenie
oraz gdyby zezwolono na lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac

na $rodowisko. Rowniez bardziej negatywne oddzialywanie mialoby miejsce, gdyby
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zezwolono na realizacje ucigzliwych ustug oraz na realizacj¢ tymczasowych obiektow
budowlanych. Moznaby oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasigg przestrzenny powierzchni
przeznaczonej pod zabudowe, ustali¢ jeszcze mniejsza maksymalna wysokos$¢ zabudowy,
jeszcze wigkszy odsetek powierzchni biologicznie czynnej na tym terenie niz przyjgte 7%,
mniejszy wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy niz przyjete 2,5. Biorge jednak pod
uwage polozenie w $rodmiejskiej strefie zurbanizowanej, w zasiggu oddzialywania
otaczajgcych drog, potrzeby inwestycyjne i spoleczne oraz przyjete ustalenia minimalizujace
negatywne oddzialywania, takie rozwigzanie byloby nieuzasadnione spolecznie
i ekonomicznie.

Stopien zagrozenia srodowiska w wyniku realizacji ustalen planu w stosunku do stanu
aktualnego nalezy oceni¢ jako maty. Natomiast w stosunku do planu obowiazujacego realizacja
ustalen projektu planu pozwoli wreez na skuteczniejszg ochrong srodowiska. Na szczegdlng
uwage zashugujg ustalenia planu dotyczace ochrony, utrzymania iksztaltowania zieleni,
gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi, wykorzystania odnawialnych zrodel energii
oraz ochrony wartosci historyczno — kulturowych wystepujacych na terenie Centrum

zabytkowych obiektow.
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczgce autorow prognoz oddzialywania na
srodowisko o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 1., poz.

2081 z pdzniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.

omorskiego
ocen

iMywania nasrodowisko
Nr uprawnien 0009
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