PROJEKT PLANU WYtOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU
w dniach od 4 kwietnia 2023 r. do 5 maja 2023 r.

UCHWALANTF ........
RADY MIASTA TORUNIA
zdnia ...,

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bumar® dla obszaru
ograniczonego ulicami: Grudzigdzka, J6zefa Wybickiego, Wigzowg i Joachima Lelewela w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm. ') oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40), po stwierdzeniu, ze nie
zostaly naruszone ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Torunia” (uchwata nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.) uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Bumar” dla obszaru
ograniczonego ulicami: Grudzigdzkg, Jézefa Wybickiego, Wigzowa i Joachima Lelewela w Toruniu —
zwany dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust.1, stanowi zmiane czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dla terendéw potozonych w rejonie ul.: Szosa
Chetminska, Podgorna, Legionéw i Grudzigdzka (uchwata nr 424/12 Rady Miasta Torunia z dnia
22 listopada 2012 r., Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3017 z dnia 30 listopada 2012 r.).

§2.1. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego, zwany
dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, przedstawiajgcy graficznie
ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania -
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne utworzone dla planu - stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone w tekscie i na rysunku
planu, w ramach ktérego mieszczg sie elementy zagospodarowania terenu bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie zterenu, w tym: miejsca do parkowania,
dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zieleh urzgdzona, oraz infrastruktura techniczna;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu lub w ustaleniach planu, kiérej nie moga przekroczy¢ $ciany czesci nadziemnych
budynku w kierunku linii rozgraniczajgcych terenu, z wyilgczeniem elementow
architektonicznych budynku takich jak: pilastry, ganki, schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, tarasy, balkony, gzymsy, okapy dachu, pochylnie dla niepetnosprawnych, podjazdy i

1 Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185 i poz.
2747.
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zjazdy do garazy, rampy, trafostacje, termoizolacje istniejgcych obiektéw, o ile ustalenia
szczego6towe nie stanowig inaczej;

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu
lub w ustaleniach planu, na ktérej nalezy zlokalizowa¢ $ciany czesci nadziemnych budynku lub
co najmniej 80% ich powierzchni i dtugosci z zakazem jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacych terenu. Zakaz nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: pilastry,
ganki, gzymsy, okapy dachu, zadaszenia nad wejsciami, balkony, schody zewnetrzne,
pochylnie dla niepetnosprawnych, podjazdy izjazdy do garazy, termoizolacje istniejgcych
obiektéw;

5) ustugach niepozadanych spotecznie - nalezy przez to rozumiec:

a) ustugi zwigzane ze zbieraniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw oraz punkty ich
zbierania, skfadowania, magazynowania i przetadunku (z zastrzezeniem: nie dotyczy
gospodarki odpadami wytworzonymi w trakcie dziatalnosci prowadzonej w ramach
okreslonego przeznaczenia terenu),

b) ustugi zwigzane z przechowywaniem i spopielaniem zwtok;

6) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym - nalezy przez to rozumiec
rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujace sig: zro6znicowaniem materiatowym
lub brytowym, stosowaniem podziatéw elewacji, przeszklen, detalu architektonicznego;

7) harmonijne zagospodarowanie terenu - nalezy przez to rozumie¢ wymodg realizacji
elementow zagospodarowania terenu charakteryzujgcych sie wzajemnym stylistycznym
dostosowaniem np. w zakresie kolorystyki i rodzaju zastosowanych materiatow;

8) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zieleh wysokg i niska,
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie;

9) ochronie drzewostanu - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie i wkomponowanie istniejgcego
zadrzewienia w zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieC teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych;

11) zréwnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi — nalezy przez to
rozumiec:
a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez:
- wykorzystanie do nawadniania terenéw zieleni, w tym zielonych dachoéw, zielonych scian
oraz ogrodéw deszczowych, zasilania oczek wodnych, a takze do celéw uzytkowych,
- infiltracje do gruntu, np. za pomocg skrzynek rozsgczajgcych, studni chtonnych,
- magazynowanie, np. w zbiornikach retencyjnych,
b) stosowanie w  zagospodarowaniu terenu  nawierzchni  przepuszczalnych lub
pétprzepuszczalnych,
c) spowolnienie sptywu woéd opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku
odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowej,
przy zastosowaniu rozwigzan technicznych i technologicznych gwarantujgcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem gruntu, warstwy wodonosnej i wéd powierzchniowych;

12) minimalnej liczbie miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji, dla
potrzeb okreslonego przeznaczenia terenu (w przypadku realizacji obiektéw z jego zakresu),
minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, w tym réwniez miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg
wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady rownania
w goére w przypadku utamkowego przelicznika;

13) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ zakaz,
ktéry nie dotyczy obiektéw budowlanych stanowigcych zaplecze budowy, niezbednych w
okresie prowadzenia robo6t budowlanych oraz obiektéw dla potrzeb imprez okolicznosciowych
lub sezonowych zwigzanych z okreSlonym przeznaczeniem terenu (np.targi, kiermasze,
wystawy).

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw
odrebnych.
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§4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajgca teren o okreslonym przeznaczeniu;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowy;

strefa zabudowy;

granica strefy ochrony konserwatorskiej czesci uktadu urbanistycznego Mokrego Przedmiescia;
wymiar w metrach;

przeznaczenie terenu;

symbol terenu.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, majg charakter
informacyjny.

§5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobow
zagospodarowania: terendw gorniczych, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§6. Linia rozgraniczajgca teren oznaczony symbolem 1U jest tozsama z granicg terenu pod
budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegé6towe

§7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:
przeznaczenie — teren ustug;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)
c)
d)

e)

nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

zakaz lokalizacji nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych,

nakaz ksztattowania powigzan funkcjonalno-przestrzennych z istniejacymi i projektowanymi
obiektami ustugowymi,

wskazuje sie gtéwne strefy wejsciowe, oznaczone na rysunku planu, w ktérych ustala sie
nakaz harmonijnego zagospodarowania terenu z udziatem zieleni urzgdzonej (w tym
w postaci: donic, gazonow);

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie,

zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wytgczeniem infrastruktury technicznej;

nakaz ochrony drzewostanu,

nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy parkingach lokalizowanych na powierzchni
terenu, w tym drzew - w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,
obowigzek utrzymania od strony drog pasa zieleni urzadzonej o szerokosci min. 3 m
(nie dotyczy przerw na dojscia i dojazdy oraz miejsc, gdzie istniejgce budynki lub linia
zabudowy znajdujg sie w odlegtosci blizszej, niz 3 m od przylegtej drogi);

zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej:

a)

b)

Q.
~

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej czesci ukfadu urbanistycznego Mokrego
Przedmiescia - o granicy okre$lonej na rysunku planu,

przedmiotem ochrony w strefie o ktdérej mowa w lit. a jest zespét budynkéw dawnych
zaktaddw ,Born i Schiitze” Fabryki Maszyn i Kottéw, potozonych przy ul. Grudzigdzkiej 79
i ul. Lelewela 29-45 wpisany do rejestru zabytkéw (nr wpisu A/74) - chronionych prawem
zgodnie z przepisami odrebnymi,

wskazuje sie budynki o wartosci historyczno-kulturowej, oznaczone na rysunku planu,

dla budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b i ¢, ustala sie:



6)

- nakaz zachowania wygladu architektonicznego w zakresie historycznego gabarytu,
ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. =zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworow
okiennych i drzwiowych,

- dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, przy zachowaniu
odtworzeniowego charakteru wzgledem zachowanej substancji zabytkowej oraz
zachowanych przekazow ikonograficznych,

- zakaz docieplania elewacji,

- dopuszcza sie termomodernizacje, polegajgcg w szczegdlnosci na wymianie stolarki
okiennej, na zasadach okreslonych w tired drugie, na stolarke o wysokich parametrach
izolacyjnych, ociepleniu przegréd poziomych (stropoéw i stropodachéw), wymianie i
modernizacji systemow grzewczych,

- zakaz tynkowania ceglanych elewacji,

- dla elewacji tynkowanych - nakaz stosowania kolorystyki stonowanej, w odcieniach:
ecru, bezu, ,cieptej” szarosci,

- nakaz prowadzenia rob6t budowlanych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy - sSrodmiejska,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. h,
d) obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 2,5,
- minimalna - 0,01,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 7% powierzchni dziafki
budowlanej,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m, 4 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. h
i lit. i,

h) w strefie zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, dopuszcza sie budynki ustugowe

o0 maksymalnej wysokosci - 5 m,

maksymalna wysokos¢ nowych urzadzen - 18 m liczgc od poziomu terenu,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

geometria dachu - maksymalne nachylenie potaci dachowych - 309,

minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:

- 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?,

- 20 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej w pozostatych obiektach ustugowych,

- 12 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - 2% ogolnej liczby miejsc - jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 5,

n) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki),

0) miejsca do parkowania, realizowane jako:
- terenowe,
- garaz,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba

okreslania;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

=X
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d) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekbw - z i do miejskiej sieci - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci cieptowniczej lub urzgdzen indywidualnych -
zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elekiryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych w tym
z odnawialnych zrodet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;
13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o kitdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§8. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Torunia.

§9.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta
Torun.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Torunia

Marcin Czyzniewski



