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OPIS TECHNICZNY 
do projektu budowlanego z elementami wykonawczymi termomodernizacji budynku  

 

1. PODSTAWA OPRACOWANIA : 
 

 Umowa zawarta z Inwestorem 
 Archiwalna dokumentacja techniczna (niekompletna)  
 Inwentaryzacja uzupe niaj ca dla celów projektowych sporz dzona w miesi cu wrze niu 

2012 r. przez autorów niniejszego opracowania 
 Audyt energetyczny budynku sporz dzony w miesi cu listopadzie 2014 r.                   

przez dr in . Ann  Kowalczyk 
 Uzgodnienia z Zamawiaj cym w sprawie platformy dla osób niepe nosprawnych 
 Wyja nienia udzielone przez u ytkowników budynku 
 Mapa sytuacyjno – wysoko ciowa sporz dzona w miesi cu grudniu 2016 r.  
 

2. ZAKRES OPRACOWANIA : 
 
         Zgodnie z zawart  umow  zakres opracowania w bran y budowlanej obejmuje : 
 

 docieplenie cian zewn trznych metod  lekk -mokr  ( cznie ze cianami 
fundamentowymi)  

 izolacj  przeciwwilgociow cian poni ej gruntu do poziomu fundamentów 
 docieplenie stropu poddasza i stropów nad drugim pi trem w szczytach budynku           

wraz z ich remontem 
 napraw  pokrycia dachowego w miejscach przecieków i prze witów 
 odnowienie okien i wymian  istniej cych krat na rolety antyw amaniowe 
 remont wej  do budynku, dostosowanie istniej cego podjazdu dla osób 

niepe nosprawnych do obecnie obowi zuj cych przepisów (alternatywa – platforma              
dla niepe nosprawnych) 

 wykonanie nowej opaski wokó  budynku wraz z odtworzeniem nawierzchni                              
w s siedztwie . 

 
3. OPIS STANU ISTNIEJ CEGO : 
   
         Budynek wolnostoj cy, niepodpiwniczony, murowany z dachem wysokim spadowym,   
         krytym dachówk  ceramiczn , przekazany do u ytku w 1960 r. 
 

 Liczba kondygnacji nadziemnych – 4, w tym poddasze cz ciowo u ytkowe. 
 ciany zewn trzne – murowane z ceg y pe nej gr. 1 ½ C 
 Stropy mi dzypi trowe – elbetowe o grubo ci wraz z warstwami posadzkowymi 30 cm 
 Konstrukcja dachu – drewniana 
 Okna – drewniane, malowane farb  olejn  
 Drzwi wej ciowe g ówne wraz z wiatro apem zewn trznym – z profili aluminiowych,    

    szklone szk em podwójnym z zadaszeniem poliw glanowym 
 Drzwi wej ciowe boczne (elewacja po udniowa) – z profili j. w.  

 
         Przy drzwiach bocznych – schody zewn trzne betonowe oraz podjazd                                       
         dla osób niepe nosprawnych. 
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 Kubatura cz ci ogrzewanej                    - 4.507m³ 
 Powierzchnia u ytkowa budynku           - 1.220 m² 
 Wspó czynnik kszta tu budynku A/V    - 0,51 l/m . 

 
4. OCENA TECHNICZNA MO LIWO CI WYKONANIA OCIEPLENIA CIAN 

ZEWN TRZNYCH METOD  „LEKK  MOKR ” I ROBOTY WST PNE : 
 

Istniej ce ciany zewn trzne ( murowane z ceg y pe nej ) nie spe niaj  wspó czesnych 
wymogów w zakresie ochrony cieplnej wynikaj cej z Rozporz dzenia Ministra Infrastruktury           
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiada  
budynki i ich usytuowanie. 

Brak dostatecznej izolacyjno ci termicznej cian zewn trznych jest powodem 
energoch onno ci budynku. 

Inwestor dysponuje niekompletn  dokumentacj  archiwaln  oraz audytem energetycznym 
natomiast nie dysponuje badaniami termoizolacyjnymi pozwalaj cymi oceni  izolacyjno  
warstw zakrytych, wielko ci mostków termicznych oraz ich ewentualne ubytki. 

Zgodnie z audytem energetycznym oraz oczekiwaniami uzyskania okre lonego efektu 
finansowego zaplanowano docieplenie cian zewn trznych styropianem odmiany „20”                    
grubo ci 15 cm o wspó czynniku przewodno ci  = 0,040 W/m·K. 

Powierzchnie cian zewn trznych wyko czone tynkiem nakrapianym nadaj  si  jako 
pod e pod wykonanie ocieplenia metod  „lekk  mokr ” po wykonaniu nast puj cych robót 
przygotowawczych: 

 oczyszczeniu z brudu i odbiciu tzw. g uchych tynków; 
 demonta u obróbek blacharskich i okapników; 
 uzupe nieniu zapraw  cementow  z dodatkiem kleju ubytków tynku zewn trznego; 
 usuni ciu z elewacji tzw. cia  obcych, tzn. uchwytów, wsporników kabli, urz dze  itp. 
 demonta u rur spustowych i odsuni ciu o 15 cm rury eliwnej spustowej – konieczno  

przeróbki odp ywu . 
 
5. OPIS PROJEKTOWANEGO OCIEPLENIA CIAN NADZIEMIA : 
 

Ocieplenie cian zaprojektowano zgodnie ze specyfikacj  techniczn  wykonania                  
i odbioru robót „Bezspoinowy System Ocieplania cian Budynków” opracowan  przez O rodek 
Wdro  Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja. 

Wspó czynnik przenikania ciep a cian po ociepleniu zgodnie z audytem wynosi  b dzie   
U = 0,224 W/m²·K < U max = 0,230 W/m²·K . 

1. Projektowany uk ad docipleniowy sk ada si  z : 

1. Warstwy termoizolacyjnej z p yt ze styropianu o wspó czynniku przewodno ci cieplnej        
 = 0,040 m2·K/W.  Warstwy termoizolacyjne przyklejane s  do pod a mas  klejow . 

2. Warstwy ochronnej z masy klejowej zbrojonej tkanin  z w ókien szklanych. 
3. Pow oki gruntuj cej. 
4. Zewn trznej wyprawy elewacyjnej z tynku malowanego farbami silikonowymi. 

Ponadto do wykonania ocieplenia nale y zastosowa czniki tworzywowe rozpr ne         
do mocowania termoizolacji w ilo ci 4 szt./m2 powierzchni ocieplanej ciany. 
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1.1. Wymogi materia owe dla ocieplania cian : 

 
 Do ocieplenia cian metod  lekk  nale y stosowa  materia y odpowiadaj ce wymaganiom 
aktualnych norm b  wymaganiom podanym w aprobatach ( wiadectwach) wydanych przez  
Instytut Techniki Budowlanej. Ka da partia materia ów powinna by  dostarczona na budow           
z kopi  certyfikatu stwierdzaj  zgodno  w ciwo ci technicznych z wymaganiami podanymi 
w normach lub aprobatach. Partia materia u dostarczona bez kopii certyfikatu nie mo e zosta  
dopuszczona do wbudowania. 
 

1.1.1. yty styropianowe : 
 

 Zaprojektowano p yty styropianowe rodzaju FS (samo gasn ce) o g sto ci obj to ciowej 
20 kg/m³, zgodnie z BN-91/6363-02 odpowiadaj ce nast puj cym wymaganiom: 

 
a) wymiary 50 x 100 cm i grubo ci wynikaj cej z oblicze  cieplnych 
b) struktura zwarta 
c) powierzchnia p yt szorstka 
d) kraw dzie p yt frezowane z ostrymi kantami 
e) wytrzyma  na rozrywanie si a prostopad  do powierzchni nie mniej ni  8N/cm² . 

 
1.1.2. Tkanina szklana do zbrojenia warstwy ochronnej : 

 Jako zbrojenie warstwy ochronnej zaprojektowano tkanin  szklan  odpowiadaj  
wymaganiom PN-92/P-85010. 

Wymagania : 

 tkanina z w ókna szklanego zaimpregnowana alkaliodporn  dyspersj  tworzywa 
sztucznego 

 wymiary oczek 3-5 mm w jednym kierunku i 4-7 mm w drugim kierunku 
 si a zrywaj ca pasek tkaniny o szeroko ci 5 cm w stanie powietrzno – suchym nie mniej 

ni  1250 N 
 si a zrywaj ca pasek tkaniny o szeroko ci 5 cm poddanego przez 24h dzia aniu roztworu 

NaOH – nie mniej ni  600 N 
 wyd enie wzgl dne w stanie powietrzno-suchym nie wi cej ni  5% przy obci eniu 

próbki si  równ  1250 N 
 wyd enie wzgl dne po dzia aniu roztworu NaOH o st eniu 5 % przez 28 dni nie 

wi cej ni  3,5 % przy obci eniu próbki si  równ  600 N. 

1.1.3. Masa klej ca : 

Wymagania : 

 jednolita pod wzgl dem struktury i zabarwienia, ciek a kompozycja bez zbryle                
i grudek 

 konsystencja – 10 ± 1 cm sto ka opadowego 
 przyczepno  do styropianu: w stanie powietrzno-suchym nie mniej ni  0,1 N/mm²       

po 24 h dzia ania wody nie mniej ni  0,1 N/mm². 
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1.1.4. Masa tynkarska : 

Wymagania : 

 jednolita pod wzgl dem zabarwienia ciek a kompozycja bez zbryle  i grudek,                       
atwa do wymieszania bezpo rednio przed stosowaniem 

 brak zapachu wskazuj cego na procesy gnilne 
 konsystencja do nak adania r cznego 10 ± 1 cm sto ka opadowego . 

1.1.5. czniki do mocowania p yt styropianowych do pod a : 

 Zaprojektowano czniki tworzywowe rozpr ne w ilo ci 4 szt./m² powierzchni ocieplanej 
ciany. czniki musz  odpowiada  wymaganiom wiadectw lub aprobat ITB. 

1.2. Opis technologii wykonania ocieplenia : 

1.2.1. Przygotowanie pod a : 

Pod e, na którym b dzie mocowany system nale y oczy ci  z brudu, kurzu, porostów, 
lu no zwi zanych fragmentów itp. czynników os abiaj cych przyczepno  kleju. Pod e 
powinno charakteryzowa  si  odpowiedni  no no ci , dostateczn  dla powstania po czenia 
klejowego z warstw  styropianu. ciany budynku Urz du Miasta przy ul. Batorego 38/40                    
w Toruniu spe niaj  powy sze kryterium. 

W celu uzyskania prostej i wypoziomowanej dolnej kraw dzi systemu ociepleniowego 
nale y zamontowa  do gzymsu nad piwnic  tzw. listw  coko ow , daj  pewne, trafne                
i estetyczne wyko czenie elewacji od do u. Listw  nale y zastosowa  z kszta townika 
aluminiowego dobranego do grubo ci styropianu 15,0 cm, mocowanego do pod a stalowymi 
ko kami rozporowymi. 

1.2.2. Przyklejanie p yt styropianowych : 

yty styropianowe nale y przyklei  do pod a przy pomocy masy klej cej. P yt                   
z na onym klejem nale y ka dorazowo przy  do ciany w wybranym miejscu                     
i docisn  do pod a. Boczne kraw dzie p yt powinny do siebie szczelnie przylega  a masa 
klej ca nie powinna mi dzy nie wnika . P yty nale y uk ada  z przewi zaniem zarówno            
na powierzchni cian jak i na naro nikach. 

1.2.3. Ko kowanie p yt styropianowych : 

Nale y zastosowa  ko kowanie w ilo ci 4 ko ki na 1 m2.  Osadzi  dyble  z  tworzywa  
sztucznego opieraj c talerzyki o powierzchni  ocieplenia a nast pnie wkr ci  trzpienie              
do oporu (nie dotyczy filarków mi dzyokiennych). 

1.2.4. Prace dodatkowe : 

Wykona  wzmocnienia naro ników budynku oraz o cie y wej ciowych do wysoko ci             
I pi tra poprzez osadzenie k townika aluminiowego ochronnego. 
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1.2.5. Wykonanie warstwy zbrojonej : 

Minimalna grubo  masy klej cej, na którym zostanie zatopiona siatka zbroj ca                    
z w ókien szklanych powinna wynosi  3 mm. 

Przygotowan  mas  klej  nale y naci gn  na cian  z jednoczesnym formowaniem 
powierzchni pac  z bat . 

W tak naniesionym kleju nale y zatopi  i zaszpachlowa  na g adko siatk  zbroj . 
Poszczególne pasma siatki uk ada  pionowo lub poziomo z zak adem szeroko ci min. 5 cm. 
Minimalne otulenie siatki powinno wynosi  1 mm. 

Nie wolno wykonywa  warstwy zbrojonej metod  zaszpachlowywania klejem uprzednio 
rozwieszonej na ociepleniu siatki. 

Po ca kowitym wyschni ciu warstwy zbrojonej mo na przyst pi  do wykonywania 
podk adu tynkarskiego.  

1.2.6. Wykonanie podk adu tynkarskiego : 

 Podk ad tynkarski nale y stosowa  bez rozcie czenia w temperaturach +5°C ÷ + 25°C. 
Nak ada  w jednej warstwie przy pomocy p dzla lub wa ka malarskiego. 

1.2.7. Nak adanie tynku szlachetnego : 

Zaprojektowano tynk mineralny SN 20 malowany farb  elewacyjn  silikonow                     
zgodnie z przyj tym systemem ocieplania cian. 

Kolorystyka elewacji zawarta jest w cz ci graficznej projektu. 

Czynno  nak adania tynku mo e by  prowadzona w temperaturze +5°C ÷ + 25°C,              
przy unikni ciu bezpo redniego nas onecznienia, silnego wiatru oraz deszczu. 

Materia  nale y naci ga  na pod e rozprowadzaj c go równomiernie w cienkiej warstwie 
przy pomocy pacy stalowej g adkiej. 

Wydobycie danej struktury tynku odbywa si  przy pomocy p askiej pacy z tworzywa 
sztucznego poprzez zatarcie lub zag adzenie wie o na onego materia u. 

W celu urozmaicenia wystroju elewacji oraz podkre lenia jego historycznego wygl du 
zaprojektowano proste bonie z p yt styropianowych gr. 2 cm, które równie  stanowi  dodatkow  
izolacj  termiczn . 

Rozwi zanie kolorystyczne elewacji wraz z boniami zosta o przedstawione                                  
na rysunkach A1, A2, A3. 

Na cianach lukarn wykona  tynk cienkowarstwowy SN 20 malowany 2 x farb  
silikonow . 
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2. OPIS PROJEKTOWANEGO OCIEPLENIA I IZOLACJI 

PRZECIWWILGOCIOWEJ CIAN PODZIEMIA ORAZ COKO U BUDYNKU : 
 
Projektowany uk ad dociepleniowo – izolacyjny w cz ci podziemnej sk ada si  z : 
 

 dwóch warstw izolacji smarowanej z masy asfaltowo – kauczukowej np. Abizol ST  
 warstwy styropianu ekstrudowanego (styrodur) gr. 12 cm o wspó czynniku przewodno ci 

cieplnej  = 0,035 W/m·K . 
 
Projektowany uk ad docipleniowy w cz ci nadziemnej (coko owej) sk ada si  z : 
 

 warstwy styropianu ekstrudowanego (styrodur) j. w.  
 warstwy zbrojonej jak w pkt 1.2.5 
 podk adu tynkarskiego jak w pkt 1.2.6 
 ok adziny z p ytek klinkierowych o wymiarach 240 x 71 x 14 mm np. ZEITLOS 368 

Onyxstaub lub innych równowa nych . 
 

Grubo  styroduru zosta a dobrana przy za eniu architektonicznym uzyskania przewieszenia               
o 3 cm lica ciany zewn trznej w stosunku do lica coko u budynku. 
 
2.1. Wymogi materia owe : 
 

2.1.1. Styropian ekstrudowany ( styrodur ) gr. 12,0 cm np.: ekstrudowana pianka 
polistyrenowa XPS; 
 

 wspó czynnik przewodno ci cieplnej              = 0,035 W/m·K 
 sto  obj to ciowa         28 ÷ 45 KG/m3 

 
 wytrzyma  na ciskanie lub napr enie ciskaj ce przy 10% odkszta cenia  

             150 ÷700 kPa 
 nasi kliwo  wod                0,2 ÷ 0,3 % 

 
2.1.2. Masa klej ca do przyklejania p yt styrodurowych i wykonania izolacji pionowej 

cian fundamentowych : 

Do przyklejenia p yt styrodurowych oraz wykonania izolacji pionowej cian 
fundamentowych nale y zastosowa  ABIZOL ST – dyspersyjn  mas  asfaltowo – 
kauczukow . 

2.1.3. czniki do mocowania p yt styrodurowych do pod a : 

 Zaprojektowano czniki tworzywowe rozpr ne w ilo ci 4 szt./m² powierzchni ocieplanej 
ciany. czniki musz  odpowiada  wymaganiom wiadectw lub aprobat ITB. 

2.2. Opis technologii wykonania ocieplenia : 

          Kolejno  robót : 
 

 rozebra  istniej ce opaski wokó  budynku 
 odkopa ciany fundamentowe do g boko ci wierzchu aw fundamentowych  
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 oczy ci  i osuszy  powierzchni  odkopanych cian oraz wykona  tynk cementowy kat. II 
 wykona  izolacj  pionow  smarowan  z dwóch warstw abizolu ST 
 przyklei  oraz zako kowa  p yty styrodurowe od wierzchu aw fundamentowych                  

do spodu listwy coko owej ponad terenem 
 po wyschni ciu izolacji obsypa  budynek gruntem z ukopu (po usuni ciu gruzu i mieci) 

oraz odtworzy  opask  . 
 

2.3.   Izolacja przeciwwilgociowa cian zag bionych : 
   
         Po oczyszczeniu, osuszeniu i uzupe nieniu ubytków tynku zewn trznego wykona  izolacj  
smarowan cian z dwóch warstw emulsji asfaltowej. 
Grubo  warstwy smarowanej – 2 mm 
Zu ycie – 2,40 Kg/m² powierzchni izolacji. 
 
3.      DOCIEPLENIE STROPU PODDASZA I STROPÓW NAD II P. W SZCZYTACH    

   BUDYNKU WRAZ Z ICH REMONTEM : 
 

Przeprowadzone w styczniu 2017 r. ponowne ogl dziny poddaszy wykaza y,                          
e w okresie projektowania u ytkownik budynku wykona  ju  wyprzedzaj co docieplenie cz ci 

szczytowych poddasza z dwóch warstw we ny mineralnej mi kkiej gr. 2 x 10 cm. 
W zwi zku z powy szym projektowane docieplenie zostaje ograniczone do cz ci rodkowej 
poddasza (stropu nad pomieszczeniami u ytkowanymi jako sk adowe), a w cz ciach 
szczytowych tylko do zaprojektowania pomostów komunikacyjnych. 
Wykonanie pomostów komunikacyjnych powodowa  b dzie konieczno  prze enia 
istniej cego docieplenia w pasie szeroko ci 0,6 m, co daje czn  powierzchni  23,40 m². 
Przyj to, e w wyniku prze enia 50 % ilo ci we ny ulegnie uszkodzeniu, co powoduje 
konieczno  jej uzupe nienia. 
Projektowane pomosty w cz ciach szczytowych oraz w cz ci rodkowej s  b                      
jako doj cia do kominów oraz w celach konserwacji pokrycia dachowego od spodu. 
W celu poprawy wentylacji poddasza w drzwiach wej ciowych zamontowa  kratki nawiewne 
oraz wymieni  20 sztuk dachówek na dachówki z funkcj  wentylacyjn . 
 
3.1. Docieplenie cz ci rodkowej poddasza : 
 
         Stwierdzono brak izolacji termicznej z we ny mineralnej , a jedyna izolacja to warstwy 
przestropienia i podsufitówek. Przed przyst pieniem do w ciwych robót nale y dok adnie 
wysprz ta  powierzchni  z gruzu i kawa ków drewna. Nale y równie  usun  resztki polepy 
stropowej oraz zaprawy. Jako docieplenie cz ci rodkowej nale y zastosowa  2 warstwy we ny 
mineralnej grubo ci 10 + 10 cm uk adanej mijankowo na wcze niej u onej paraizolacji z folii. 
 
3.2. Obliczenia cieplne po dociepleniu : 
 

 redni opór warstw istniej cych                                                        = 0,700 m² ·K/W 
 

 docieplenie z we ny mineralnej  gr. 20 cm 
o  = 0,042 W/m·K                                                        d       0,20 

                                                                                                               =  0,042   = 4,76 m² ·K/W 
 

 opór przejmowania Ri                                                                        = 0,100 m²·K/W 
 opór przejmowania Re                                                                       = 0,040 m²·K/W 

 
                                                                                   Suma oporów  = 5,60 m²·K/W 
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Warto  wspó czynnika przenikania ciep a U =   1    
                                                                             5,60 = 0,179 < U max = 0,180 W/ m²·K 
                      
Przyj to docieplenie z p yt z we ny mineralnej gr. 20 cm o wspó czynniku  = 0,042 W/m·K . 

yty z we ny mineralnej u  na folii paroizolacyjnej. 
 

3.3. Wentylacja przestrzeni stropodachowej : 
 

Zalecana czna powierzchnia wentylacji przestrzeni stropodachowej powinna wynosi  nie 
mniej ni  0,2 % powierzchni dachu w rzucie poziomym. 

Zapewniona jest naturalna wentylacja przestrzeni strychowej. 
 W celu zwi kszenia skuteczno ci wentylacji przestrzeni strychowej nale y w drzwiach 

wej ciowych powy ej poziomu we ny mineralnej zamontowa  kratki nawiewne o powierzchni 
300 cm². 

Ponadto nale y wymieni  40 szt. dachówek na dachówki z funkcj  wentylacyjn . 
           
3.4.  Roboty towarzysz ce : 
 

 dok adnie posprz ta  i oczy ci  ca  powierzchni  przewidzian  do docieplenia 
  warstw  folii paroizolacyjnej  na ca ej powierzchni stropu nad poddaszem 
 zamontowa  podpórki pomostów komunikacyjnych 
 po u eniu ocieplenia zamontowa  pomosty komunikacyjne stanowi ce doj cie  

do kominów. 
Pomosty wykona  z desek pod ogowych gr. 32 mm zgrubnie struganych                 
i zabezpieczonych ognioochronnie np. Fobosem M4 w ilo ci 200 g czystego 
sk adnika na 1 m² drewna (alternatywa p yty OSB gr. 28 mm – ognioodporne). 

 
4. WYMIANA PARAPETÓW, OBRÓBEK BLACHARSKICH, RYNIEN                                              
    I RUR   SPUSTOWYCH : 
 

W zwi zku z projektowanym ociepleniem cian nale y rozebra  wszelkie obróbki 
blacharskie cian, parapety podokienne, rynny i rury spustowe. 

Wed ug informacji przekazanych przez u ytkownika obiektu w minionym okresie 
eksploatacyjnym wyst pi y problemy zwi zane ze szczelno ci  rynien i rur spustowych. 

W zwi zku z powy szym istniej ce rynny i rury spustowe nale y wymieni  na rynny i rury 
z blachy tytanowo – cynkowej gr. 0,6 mm o rednicy odpowiednio ø 15 i ø 12 cm. 

Kolor rynien i rur spustowych – naturalny szary. 
Instalacje podgrzewania rynien i rur spustowych wykona  wg opracowania w bran y 

elektrycznej. 
Parapety podokienne – z blachy jak rynny i rury spustowe. 

 
5. NAPRAWA POKRYCIA DACHOWEGO W MIEJSCACH PRZECIEKÓW                       
    I PRZE WITÓW : 
 

Pokrycie dachu zosta o wykonane z tradycyjnej dachówki ceramicznej karpiówki                
w kolorze czerwonym na atach i konstrukcji drewnianej. 

Dokonano dwukrotnie przegl du i ogl dzin podsufitówek oraz pokrycia od spodu                           
na poddaszu budynku. 

Na podstawie przeprowadzonych ogl dzin i informacji uzyskanej od u ytkownika budynku 
dotycz cej usuni cia przecieków, zaplanowano prze enie 5% powierzchni pokrycia,                 
tj. : 5% x 610 m²  = 30,50 m²  
oraz uszczelnienie od spodu 10 %, tj. 10 % x 610 m²  = 61,0 m² . 
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Zaprojektowane prze enie pokrycia polega  b dzie na : 
 

 rozbiórce pokrycia z istniej cej dachówki 
 oczyszczeniu dachówki i g siorów 
 eniu na istniej cym aceniu dachówek na zaprawie z umocowaniem drutem 

do at,  
 

przy za eniu, e stare prze one dachówki i g siory traktuje si  jako materia  
powierzony przez Inwestora , natomiast uszczelnienie od spodu polega  b dzie na : 

 
 oczyszczeniu ze starej zaprawy i uszczelnieniu na nowo dachówek równie  

zapraw . 
 
6. WYMIANA OKIEN : 
 

W budynku zamontowane zosta y okna drewniane podwójnie szklone, malowane na kolor 
ciemno – br zowy. 
Na powierzchni zewn trznej ramiaków skrzyde  okiennych oraz o cie nic stwierdzono wyra nie 
uszcz ca si  pow ok  malarsk . 

Zgodnie z audytem energetycznym wszystkie okna, w tym równie  w lukarnach podlegaj  
wymianie na okna z profili PCW pi ciokomorowe o wspó czynniku przenikania cie a                         
U = 1,10 W/m²·K . 
Kolor profili od rodka bia y, a od zewn trz okleina w kolorze z oty d b zgodnie z kolorystyk  
elewacji. 
Istniej ce kraty okienne nale y zdemontowa , za wyj tkiem 3 sztuk krat w pomieszczeniach 
szczególnego przeznaczenia. 
Ogó em do zdemontowania jest 67,42 m² istniej cych krat. 
Nale y wykona  malowanie antykorozyjne i zewn trzne wy ej wymienionych 3 sztuk kratek. 
Ka de okno w pomieszczeniach biurowych i sanitarnych nale y wyposa  w nawiewnik. 
Parapety wewn trzne – systemowe z PCW w kolorze bia ym. 
 
7. WYMIANA DRZWI WEJ CIOWYCH DO POMIESZCZENIA W A C.O.  : 
 

Istniej ce  drzwi  wej ciowe s  stalowe,  nieocieplane,  o  szpetnym wygl dzie,  który  b dzie  
negatywnie wp ywa  na wygl d odnowionej elewacji wschodniej. 
Projektuje si  wymian  powy szych drzwi na stalowe, ocieplane, malowane proszkowo. 
Drzwi do wymiany oznaczono na rzucie parteru symbolem D1. 

         Wspó czynnik przenikania ciep a dla drzwi U = 1,50 W/m²·K. 
 
8. WYMIANA SKRZYDE  DRZWI WEJ CIOWYCH W ELEWACJACH  
    SZCZYTOWYCH : 

 
Istniej ce drzwi s  o niedostatecznej izolacyjno ci cieplnej. 
Zgodnie z za eniami audytu energetycznego zaprojektowano wymian                                  
wy ej wymienionych drzwi na nowe, ca kowicie szklone w profilach aluminiowych                     
w kolorze zgodnym z kolorystyk  elewacji. 
Wspó czynnik przenikania ciep a dla ca ego pakietu drzwiowego wynosi                                           
U = 1,50 W/m²·K. 
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9. REMONT WEJ  DO BUDYNKU, DOST P DLA OSÓB  
    NIEPE NOSPRAWNYCH : 
 
9.1. Wej cie g ówne (elewacja frontowa – zachodnia) : 
 
         Wykonany w poprzednich  latach wiatro ap oraz zadaszenie pozostawia si  bez zmian. 
Istniej cy podest o szer. 135 cm jest niezgodny z obowi zuj cymi warunkami technicznymi   
wi c wymaga poszerzenia o 15 cm do szeroko ci 150 cm. 
 
         Zakres projektowanych robót : 
 

 skucie istniej cej ok adziny 
 wykonanie poszerzenia spocznika poprzez nadlewk  z betonu B20 o szer. 15 cm 
 przebudowa biegu schodowego – poszerzenie stopni do szeroko ci 35 cm poprzez 

nadlewk  z betonu j. w. 
 wykonanie nowej ok adziny podestu, stopni i podstopni z p ytek klinkierowych                   

na kleju elastycznym mrozoodpornym 
 wy enie policzków schodowych tynkiem g adkim cienkowarstwowym 

malowanym  
 wymiana balustrady na now , wykonan  z profili stalowych malowanych 

proszkowo 
 odtworzenie nawierzchni chodników w miejscu przyleg ym do prowadzonych 

robót. 
 
Szczegó y schodów i balustrady zosta y przedstawione w cz ci graficznej projektu. 
 
9.2. Wej cie boczne (elewacja pó nocna) : 
 
         Zakres projektowanych robót : 
 

 skucie istniej cej ok adziny 
 wykonanie poszerzenia spocznika do szer. 150 cm poprzez nadlewk  z betonu B20 
 przebudowa biegu schodowego – poszerzenie stopni do szeroko ci 35 cm                     

poprzez nadlewk  z betonu j. w. 
 wykonanie nowej ok adziny podestu, stopni i podstopni z p ytek klinkierowych                

na kleju elastycznym mrozoodpornym 
 wy enie policzków schodowych tynkiem g adkim cienkowarstwowym 

malowanym 
 wymiana balustrady na now , wykonan  z profili stalowych malowanych 

proszkowo (kszta t identyczny jak dla wej cia g ównego) 
 rozbiórka istniej cego zadaszenia elbetowego 
 monta  nowego daszka z poliw glanu dwukomorowego na wspornikach stalowych, 

malowanych proszkowo i kotwionych do konstrukcji ciany szczytowej. 
Kolor wsporników – ciemny br z 

 odtworzenie nawierzchni chodników oraz zieleni w miejscu przyleg ym                          
do prowadzonych robót . 

 
Szczegó y rozwi za  zosta y przedstawione w cz ci graficznej niniejszego projektu. 
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9.3. Wej cie boczne + platforma dla osób niepe nosprawnych (elewacja po udniowa) : 
 
         Istniej cy podjazd dla osób niepe nosprawnych jako nie spe niaj cy wymogów warunków 
technicznych (przekroczony znacznie dopuszczalny spadek) nale y rozebra  i w zamian 
wykona  schody betonowe o szer. stopni 35 cm. 
Rozbudowa podjazdu w kierunku podwórka nie jest mo liwa bez przebudowy koliduj cego 
uzbrojenia podziemnego, a ponadto powodowa aby likwidacj  1 stanowiska postojowego                    
oraz znaczne utrudnienie w manewrowaniu pojazdami na przyleg ym parkingu. 
Zaprojektowano wi c w szczycie budynku od strony ulicy Batorego podno nik platformowy 
spe niaj cy nast puj ce warunki : 
 

 dopuszczalne obci enie – 300 kg/2 osoby 
 pr dko  – 0,08 m/s 
 nap d rubowy 
 wyko czenie pod ogi z aluminiowej blachy ryflowanej 
 silnik – 2,5 KW 
 napi cie sterowania – 24 V 
 wymagane podszybie – 50 mm. 

 
Poszerzenia do 150 cm szeroko ci wymaga równie  istniej cy spocznik umo liwiaj cy atwe 
manewrowanie osobom niepe nosprawnym. 
Poszerzenie nale y wykona  z bloczków betonowych na zaprawie cementowej na awie 
fundamentowej z betonu B20 lub z betonu wylewanego. 
 
Zakres projektowanych robót : 
 

 skucie istniej cej ok adziny podestu oraz podjazdu 
 rozbiórka biegu schodowego od strony ul. Batorego 
 rozbiórka istniej cego podjazdu od strony podwórka i zast pienie go schodami             

z betonu B20 u onymi na gruncie ze stopniami szeroko ci 35 cm 
 wykonanie nowej ok adziny podestu i schodów z p ytek klinkierowych na kleju 

elastycznym mrozoodpornym 
 wy enie policzków schodowych tynkiem g adkim cienkowarstwowym 

malowanym 
 wykonanie nowej balustrady z profili stalowych, malowanej proszkowo             

(kszta t identyczny jak dla wej cia g ównego) 
 rozbiórka istniej cego daszka 
 monta  nowego daszka z poliw glanu dwukomorowego na wspornikach stalowych, 

malowanych proszkowo i kotwionych do konstrukcji ciany szczytowej 
 wykonanie fundamentu pod platform  – awa o wym. 140 x 40 x 100 cm                    

+ p yta o wymiarach 147 x 140 x 20 cm beton C16/B20 
 monta  platformy i sterowania 
 doprowadzenie zasilania elektrycznego do platformy (wg opracowania bran y 

elektrycznej) 
 odtworzenie nawierzchni chodnikowych w miejscach przyleg ych                                   

do prowadzonych robót 
 odbiór dozorowy platformy. 

 
Szczegó y rozwi za  zosta y przedstawione w cz ci graficznej niniejszego projektu. 
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10.    WYKONANIE NOWEJ OPASKI WOKÓ  BUDYNKU : 
 
         Wykonanie ocieplenia cian fundamentowych powoduje konieczno  rozbiórki istniej cej 
opaski i wykonania nowej. 
Opask  zaprojektowano o szeroko ci 40 cm z kostki betonowej brukowej gr. 6 cm w kolorze 
szarym w obrze u chodnikowym betonowym. 
Istniej ce nawierzchnie chodnikowe zerwane w wyniku prowadzonych robót ziemnych                
przy cianach fundamentowych nale y odtworzy . 
Odtworzy  nale y przyleg e do prowadzonych robót pasy zieleni zniszczone wskutek 
wykonywania robót ziemnych. 
 
11.    ROZWI ZANIE TECHNICZNE DASZKÓW NAD WEJ CIAMI : 
 
Daszki zaprojektowano z poliw glanu kanalikowego, prze roczystego o gr. 16 mm  o strukturze 
3X ( wype nienie w formie X, zabezpieczaj ce przed wyginaniem p yty ), z warstw  absorbera 
U.V. zapobiegaj  szybkiemu starzeniu si  pod wp ywem promieniowania U.V. 
Styk ciany z daszkiem uszczelni  silikonem mrozoodpornym. 
Daszki montowa  na wspornikach stalowych malowanych proszkowo. 
 
12. MONTA  PANELI FOTOWOLTANICZNYCH : 
 
Konstrukcje w asne paneli nale y przymocowa  do istniej cych krokwi dachowych w po aci 
po udniowej.  
Sposób i szczegó y monta u wed ug systemu dostawcy paneli. 
Wszystkie krokwie, które zostan  obci one panelami nale y wzmocni  poprzez boczne 
obustronne nadbitki z desek gr. 32 mm z drewna C 27 zabezpieczonego rodkiem 
ogniochronnym solnym. 
Po czenie nadbitek z elementem istniej cym za pomoc  wkr tów do drewna. 
 
13. UWAGI : 

 
13.1.   Niniejszy projekt uwzgl dnia wytyczne zawarte w : 

 
 Regionalnych zasadach i standardach kszta towania adu przestrzennego województwa 

Kujawsko – Pomorskiego, 
 Krajowym planie dzia  dotycz cych efektywno ci energetycznej dla Polski, 
 Opracowaniu pn. „Finansowanie termomodernizacji budynków ze rodków dost pnych                           

w ramach polityki spójno ci” , 
 Audycie energetycznym w zakresie izolacyjno ci przegród budowlanych zewn trznych                         

po dociepleniu sporz dzonym przez dr in . Ann  Kowalczyk w miesi cu listopadzie 2014 r.  
 

13.2.   Wszelkie roboty nale y prowadzi  zgodnie z warunkami technicznymi wykonania                
  i odbioru robót, a w razie w tpliwo ci nale y wezwa  na budow  autorów niniejszego  
  opracowania. 
 

13.3. Wymienione z nazwy materia y maj  na celu okre lenie wymaganych  minimalnych 
parametrów technicznych materia ów potrzebnych do realizacji przedsi wzi cia. 
Dopuszcza si  technologie i materia y innych producentów pod warunkiem spe nienia 
parametrów technicznych okre lonych poprzez materia y wymienione z nazwy  
w niniejszym projekcie. 
 

13.4.  Niniejszy projekt ze wzgl du na przyj te bardzo proste rozwi zania architektoniczne                             
          i konstrukcyjne nie wymaga sprawdzenia. 
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14 .   OBSZAR ODDZIA YWANIA OBIEKTU : 

 
Oddzia ywanie istniej cego budynku biurowego jak i równie  projektowanych robót mie ci si  
i b dzie si  mie ci o ca kowicie w granicach dzia ki Inwestora dz. nr 171/1 obr b 48 Toru . 
Projektowane roboty nie b  powodowa  ograniczenia dost pu do drogi publicznej, 
mo liwo ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz rodków 

czno ci przez osoby trzecie. 
Rozwi zania techniczne, usytuowanie budynku oraz dotychczasowy sposób zagospodarowania 
terenu nie b  powodowa  uci liwo ci zwi zanych z ha asem, wibracjami, zak óceniami 
elektrycznymi i promieniowaniem, a tak e zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. 
Inwestycja nie b dzie powodowa  wycinki drzew i krzewów oraz zmniejszenia szaty ro linnej. 
 
Przepisy maj ce zastosowanie przy okre laniu obszaru oddzia ywania : 
 

 Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane wraz z pó niejszymi zmianami, 
 Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 

technicznych jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie §11, 12, 13. 
 
 
 

                                   
                                                                         Opracowali : 
 
                                                                         mgr in . Stefan Gralikowski 
                                                     
                                                                         mgr in . arch. Anna Szulc 
 
 

 
 


