ZARZADZENIE NR . 2.2
PREZYDENTA MIASTA TORUNIA

................

w sprawie ustalenia regulaminu kolejnego przetargu ustnego nieograniczonego
na oddanie w dzierzawe nieruchomosci polozonej w Toruniu przy ul. Lelewela 9A,
stanowigcej wlasno§é Skarbu Panstwa oraz powolania Komisji do przeprowadzenia
przetargu.

Na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 7a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899') oraz zarzadzenia nr 162/2022 Wojewody
Kujawsko - Pomorskiego z dnia 3 sierpnia 2022 r. zarzadza si¢ co nastgpuje:

§1. Powota¢ Komisje do przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego, na
oddanie w dzierzawe na okres 15 lat nieruchomosci potozonej w Toruniu przy ul. Lelewela
9A, stanowigcej wlasno$¢ Skarbu Pafistwa, stanowigcej dziatke geodezyjna nr 333/1 o pow.
0,0974 ha zapisanej w ksiedze wieczystej TO1T/00146187/9 z przeznaczeniem pod stacje
paliw w nastepujgcym skladzie:

1) Przewodniczacy Komisji — Arkadlusz Matuswwwz
2) Czionek — Elzbieta Bucko et
3) Czlonek — Anna Pokorzynska "'

§2. Komisja przeprowadzi p1zetarg zgodme z regulamlnem stanowiacym zalacznik do

1’111116} SZCZOo ZalZE}dZﬁl’lla ‘

§3. Przetarg odbedzie si¢ w siedzibie Wydziatu ‘Gospodarki Nieruchomosdciami ~ Urzedu
Miasta Torunia przy ul. Grudzigdzkiej 126 b, pokéj nr 115, I pigtro.

§4.Wykonanie zarzadzenia  powierza  si¢  Dyrektorowi Wydzialu  Gospodarki
Nieruchomosciami. e .!.". | .

§5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

D Zmiany tekstu jednolitego wym[cnlone] ustawy Aostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r,, poz. 813, 22022 r. poz. 1846
oraz poz. 2185. i I
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Zatgcznik do zarzadzenia nr S
PMT z dnia £§.0%,202%(.

REGULAMIN PRZETARGU

§1.1 Przetarg organizuje Prezydent Miasta Torunia na zasadach ogélnych okreslonych
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997t o gospodarce nieruchomogéciami, zarzadzenia nr 162/2022
Wojewody Kujawsko - Pomorskiego z dnia 3 sierpnia 2022 r. w sprawie wyrazenia zgody na
zawarcie w drodze przetargu umowy dzierzawy nieruchomoéci stanowiacej wlasnos$¢ Skarbu
Panstwa oraz niniejszego regulaminu.

2. Czynnoéci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa, ktdra
podejmuje rozstrzygnigcia wiekszoscia gloséw, w drodze glosowania, w obecnosci, co
najmniej polowy ustalonego skladu. W przypadku réwnej liczby gloséw decyduje glos
przewodniczacego komisji.

§2. Komisja przeprowadzi przetarg w dniu 25 kwietnia 2023r. o godz. 1
§3. 1. Pizedmiotem przetargu jest nieruchomo$¢, stanowigca wiasnos¢ Skarbu Panstwa,
zabudowana obiektami stanowigcymi elementy funkcjonalne stacji paliw, polozona w
Toruniu przy ul. Lelewela 9A, oznaczona geodezyjnie jako dziatka 333/1 o pow. 0,0974 ha z
przeznaczeniem na kontynuowanie dziatalnosci zwigzanej z prowadzeniem stacji paliw.

2. Na nieruchomosci znajdujg sie naklady wzniesione przez wczesniejszego dzierzawce
stanowigce wiasnoé¢ Wydzierzawiajacego:

- budynek stacji paliw, parterowy, murowany o pow. zabudowy 75 m’,

- wiata o konstrukcji metalowej na stupach zelbetowych,

- dwa dystrybutory paliw,

- zbiomiki podziemne pahwa w tym zblormk a 1 o pO]emDOSCI lacznej ~ 50 m’,
dwukomorowy 7 przeznaczeniem na PB95 - 25 m®/ ON - 25 m’, zblormk nr2o pogemnoscz
Yacznej — 20 m dwukomorowy z przeznaczeniem na PB95 — 10 m 3/PB98 - 10 m>

- rury pomiarowe i uktad oddechowy zbiornikéw,

- studzienka spustowa paliw.

3. Stan techniczny obiektéw i urzadzei wskazanych w pkt. 2, oraz ich uzytecznos¢ dia
prowadzenia dalszej dzialalnosci nie podlegaly weryfikacji przez Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy w nie jest odpowiedzialny wzgledem Dzierzawcy za wady fizyczne
tych obiektéw i urzadzen.

4. Osoby zainteresowane wzigciem udzialu w przetargu, przed przystapieniem do licytacj,
winny dokonaé ogledzin nieruchomo$ci w celu zapoznania si¢ z jej aktualnym stanem
zagospodarowania oraz ustalenia mozliwos¢ realizacji na nieruchomos$ci planowanego
przedsiewzigcia w zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi.

§4. W oparciu o rozstrzygnigeie przetargu zostanie zawarta ze zwycigzeg przetargu umowa
dzierzawy na czas oznaczony 15 lat.

§5. Dzierzawca zobowigzany jest do przystosowania istniejacych obiektow i urzadzen do
mozliwoéci kontynuowania na niej dziatalnosci zwigzanej z funkcjonowaniem stacji paliw
oraz. dalszego wykorzystywania jej na ten cel w okresie 2 lat od daty zawarcia umowy
dzierzawy. Wznoszenie na nieruchomosci nowych obiektéw i urzadzen lub wymiana
istniejacych na nowe, wymaga¢ bedzie zawarcia odrgbnego porozumienia.

§6. Dzierzawca dokona inwestycji na wiasny rachunek i ryzyko, a koszty i naklady
poniesione na nieruchomosdci nie beda podlegaly zwrotowi na rzecz dzierzawcy gruntu w
czasie trwania ani po zakonczeniu umowy dzierzawy.

§7. Ustala si¢ czynsz wywolawezy w wysokosci 45.000,00 zI netto kwartalnie. W umowie
do czynszu doliczony zostanie podatek VAT wg stawki 23 %.

§8.W przetargu mogg bra¢ udziak:

1%




1} osoby fizyczne, po przedtozeniu Komisji Przetargowe] dowodu tozsamosci tj. dowdd
osobisty lub paszport;

2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bgdace osobami prawnymi, ktérym ustawa
przyznata zdolnoéé prawng po przedtozeniu Komisji Przetargowej aktualnego wypisu
z wlasciwego rejestru oraz upowaznienie organu uprawnionego do reprezentowania
podmiotu;

3) pelnomocnicy po przedlozeniu Komisji Przetargowej pisemnego pelnomocnictwa
do uczestnictwa w przetargu.

§9.1 Uczestnictwo w przetargu oséb, o ktérych mowa wyzej warunkowane jest:

1) wplatg i przedtozeniem Komisji Przetargowej dowodu wplaty wadium, ktore nalezy
uisci¢ do dnia 19 kwietnia 2023 r. w pienigdzu, w formie przelewu na konto Gminy
Miasta Torun Bank Millennium S.A. O/ Torun nr konta 62 1160 2202 0000 0003 3943
1400 w wysokosci 20.000,00 z1 (slownie: dwadziescia tysigey ztotych 00/100); za date
wplaty wadium uznaje si¢ dzien wplywu $rodkéw pienieznych na wskazane konto
Gminy;

2) podmioty, ktore wplacg wadium w sposob niezgodny z postanowieniami pkt 1, w
szczegdlnosci gdy wadium zostanie wplacone w gotdéwce w kasie Urzgdu Miasta
Torunia, nie zostang dopuszczone do udziatu w przetargu;

3) przedtozeniem Komisji Przetargowej pisemnego o$wiadczenia o nie zaleganiu z
oplatami i podatkami na rzecz Gminy Miasta Torud,

2. Komisja przetargowa w dniu 21 kwietnia 2022 r. stwierdzi dokonanie wptat wadiéw na
podstawie wyciggu bankowego z wskazanego konta i sporzgdzi wykaz oséb, ktére spetnity
ten warunek.

§10. 1 Nie spetnienic warunkéw wymienionych w § 8 1 § 9 ust. 1 regulaminu skutkowaé
bedzie nie dopuszezeniem przez Komisjg do udzialu w przetargu.

2. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sklad Komisji Przetargowej,
osoby im bliskie, lub pozostajgce w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji Przetargowe;.

§11. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli uczestnik zaoferuje
kwartalng stawke czynszu dzierzawnego wyzsza od wywolawczej co najmniej o jedno
postapienie. Postapienie wynosi 450,00 zi netto.

§12. Licytacja odbywa si¢ przez podniesienie r¢ki osoby bioracej udzial w licytacji oraz
glosne podanie oferowanej stawki czynszu dzierzawnego.

§13. O rozstrzygnieciu licytacji decyduje wielkosé i kolejnos¢ zgloszenia postgpienia.

§14. Po trzecim wywolaniu zaoferowanej stawki kolejne zgloszenia nie zostang przyjete.
§15.1 Umowa dzierzawy, ktérej istotne postanowienia okreslone sa w niniejszym
regulaminie, zawarta zostanie w terminie 3 miesigcy, liczac od dnia przeprowadzenia
przetargu.

2. Z umowy dzierzawy wynika¢ bedzie, ze przedmiot dzierzawy zostanie wydany dzierzawcy
do uzywania i pobierania pozytkéw niezwlocznie po podpisaniu umowy dzierzawy w formie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

§16.1 Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat zostanie zaliczone
na poczet czynszu dzierzawnego brutto. _

2. Wadium ulega przepadkowi w przypadku uchylania sie od zawarcia umowy przez
uczestnika, ktéry wygral przetarg.

3. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwlocznie, nie pdZniej niz przed
uplywem 3 dni od dnia odwolania, uniewaznienia lub rozstrzygnigcia przetargu, zwrdcone
przelewem - w wartosci nominalnej, na wskazane przez nich konto. W przypadku braku
pisemnego wskazania - najpdZniej w dniu przetargu - rachunku bankowego, na ktore ma by¢
dokonany zwrot, wadium zostanie zwrdcone na konto, z ktorego wplynelo.

§17.1. Protokol przetargu sporzgdza sie w dwdch jednobrzmigeych egzemplarzach.




2. Protokot przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy dzierzawy.

§18.1. Czynsz dzierzawny wynosit bedzie kwotg netto ustalong w drodze przetargu
powigkszong o podatek VAT. Czynsz ten platny bedzie kwartalnie w terminie do konca
kazdego kwartatu, ktérego dotyczy i naliczony bedzie od dnia zawarcia umowy.

2. Czynsz dzierzawny podlegaé bedzie waloryzacji w formie jednostronnego o$wiadczenia
woli wydzierzawiajgcego, raz na kwartal w oparciu o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa Gléwnego Urzgdu Statystycznego.

3. Po 10 latach trwania umowy czynsz dzierzawny ulega podwyzszeniu o 10% w stosunku do
zwaloryzowanej stawki czynszu obowigzujacej na ostatni dzien 10-tego roku obowigzywania
umowy bez koniecznosci zmiany umowy i dokonywania odrgbnych uzgodnien.

4. Wydzierzawiajgcy zastrzeze sobie prawo do monitorowania wysokosci czynszu w stosunku
do aktualnych wartoci rynkowych i jednostronnego rozwigzania umowy, z zachowaniem 6
miesiecznego terminu wypowiedzenia w przypadku stwierdzenia, ze dalsze wykonywanie

umowy, z uwagi na wysokos$¢ czynszu, nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna -

bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.
§19. Dzierzawca zobowiagzany bedzie do uiszczania podatku od nieruchomosei za przedmiot
dzierzawy w wysokosci i na zasadach wynikajgcych z przepiséw szczegolnych.
§20. W umowie dzierzawy Wydzierzawiajacy zastrzeze sobie prawo dokonywania oglgdzin
przedmiotu dzierzawy w kazdym czasie przez upowaznione osoby.
§21. Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego nie bedzie moégt oddaé przedmiotu
dzierzawy w calosci lub czesci osobie trzeciej do bezplatnego uzywania, ani go
poddzierzawia¢. Bez zgody Wydzierzawiajgcego dzierzawca nie bgdzie takze mogt przeniesé
praw i obowigzkéw wynikajgcych z umowy dzierzawy na osoby trzecie.
§22.1. Umowa dzierzawy bedzie mogla by¢ rozwiazana bez zachowania terminu
wypowiedzenia przez wydzierzawiajacego w przypadku zalegania przez dzierzawcg z zaplata
czynszu dzierzawnego za dwa okresy platnosci.
2. Umowa dzierzawy bedzie mogta by¢ wypowiedziana z zachowaniem jednomiesigcznego
terminu wypowiedzenia przez wydzierzawiajacego w przypadkach:

1) nie zagospodarowywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z trescig § 5,

2) zagospodarowania lub wykorzystania przedmiotu niezgodnie z przeznaczeniem w

okresie 2 lat od daty zawarcia umowy dzierzawy,

3) udostepniania nieruchomogci osobom trzecim bez zgody wydzierzawiajgcego,
§23. Z chwila rozwigzania umowy dzierzawy lub jej wygasnigcia, nieruchomos¢ bedaca
przedmiotem dzierzawy wréci do wydzierzawiajacego w stanie nie gorszym niz w dniu
zawarcia umowy, umozliwiajgcym dalsze nieprzerwane z niej korzystanie.
Wydzierzawiajagcemu przystugiwaé bedzie prawo wskazania nakladow, ktére winny
pozosta¢ na gruncie, a ktére podlegaé rozbiorce przez dzierzawcg. Za pozostawione naktady
dzierzawcy nie shuzy rekompensata. Dzierzawca zobowigzany jest do wydania nieruchomosci
przedstawicielowi Wydzierzawiajacego.
§24. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powodéw odwola¢ przetarg.
§25.1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu do Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni liczac
od dnia ogloszenia wyniku przetargu.
2. Prezydent rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.
3. Do czasu rozpatrzenia skargi wstrzymane zostaja czynnoSci zwigzane
z wydzierzawieniem nieruchomosci.
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