PROJEKT ,,P” zdni@ .......c..ccccccocveuniennennnnn.

UCHWALA Nr ............
RADY MIASTA TORUNIA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ronda dr. Tadeusza Y.adniaka i ulicy Fortecznej w Toruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.!) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40), po stwierdzeniu, Ze nie
zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Torunia” (uchwata nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.), uchwala sig,
CO nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ronda dr. Tadeusza Eadniaka 1 ulicy Fortecznej w Toruniu, zwany dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zmian¢ czes$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie ulic: Watzenrodego, Grudzigdzkiej i Polne;j
w Toruniu (uchwata nr 128/15 Rady Miasta Torunia z dnia 27 sierpnia 2015 r., Dz. Urz. Woj. Ku;j.-
Pom. poz. 2680 z dnia 9 wrzesnia 2015 r.).

§ 2. 1. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego zwany
dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie
ustalenia planu, w tym granic¢ obszaru obj¢tego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowi
zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne utworzone dla planu - stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktérej nie moga przekroczy¢ $ciany czesci nadziemnych budynku w kierunku linii
rozgraniczajacych terenu, z wylaczeniem elementéw architektonicznych budynku takich
jak: schody zewnetrzne, pochylnie dla niepelnosprawnych, zadaszenia nad wej$ciami,
tarasy, balkony, gzymsy, pilastry, okapy, wykusze, podjazdy i zjazdy do garazu;

2) ustugach kolidujacych z funkcja mieszkaniowa - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢
powodujacg przekroczenie dopuszczonych dla zabudowy mieszkaniowej pozioméw hatasu
i zanieczyszczen oraz przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej;

3) strefie zieleni - nalezy przez to rozumie¢ zielen wysoka i niskg zréznicowang gatunkowo
oraz uksztattowang funkcjonalnie i1 plastycznie, w obrgbie ktérej dopuszcza si¢: miejsca
postojowe, wejscia i wjazdy na teren - o maksymalnej pow. 30% powierzchni strefy;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185 i z 2023 r. poz. 2747.
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4) szpalerze drzew - nalezy przez to rozumie¢ rzad drzew, z dopuszczeniem wejs¢ 1 wjazdow
na teren;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrgbnych;

6) minimalnej liczbie miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ obowiazek realizacji,
dla potrzeb przeznaczenia terenu, minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych, w tym réwniez miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika okreslonego w ustaleniach
niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady rownania w gére w przypadku utamkowego
przelicznika;

7) zr6wnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi - nalezy przez to
rozumiec:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez:

- wykorzystanie do nawadniania terendéw zieleni, w tym zielonych dachéw, zielonych
scian oraz ogrodéw deszczowych, zasilania oczek wodnych, a takze do celéw
uzytkowych,

- infiltracje do gruntu np. za pomocg skrzynek rozsaczajacych, studni chtonnych, niecek,

- magazynowanie np. w zbiornikach retencyjnych,

b) stosowanie w zagospodarowaniu terenu nawierzchni przepuszczalnych lub
p6tprzepuszczalnych,

c¢) spowolnienie splywu wod opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku
odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowej,

przy zastosowaniu rozwigzan technicznych 1 technologicznych gwarantujacych

zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem gruntu, warstwy wodonosnej 1 woéd

powierzchniowych.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow
odrebnych.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar w metrach;
5) przeznaczenie terenu;
6) symbol terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposoboéw
zagospodarowania: terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 6. Obszar planu znajduje si¢ w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy wynikajacych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 - Forty w Toruniu,
w granicach ktérego obowigzuja zasady i warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych.



Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszcza si¢ ustugi;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) lokalizacja ustug, o ktérych mowa w pkt 1b, w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
b) zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa,
c¢) zakaz lokalizacji garazy wolno stojacych i garazy w parterach budynkow;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz wprowadzenia szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu,
b) nakaz realizacji strefy zieleni, oznaczonej na rysunku planu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 1,5, minimalna - 0,01,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,

f) geometria dachéw - dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu giéwnej potaci 10°,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:
- 1,3 stanowiska na 1 mieszkanie,
- 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

h) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
- 2% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 5,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania - terenowe, garaz wbudowany, z zastrzezeniem:
nakaz realizacji minimum 5% wymaganej liczby miejsc jako terenowe;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odregbnymi,
e) odprowadzenie SciekOw do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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h) zaopatrzenie w gaz z sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci lub z urzadzen indywidualnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
12) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren wodociggow;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz wprowadzenia szpaleru drzew przy p6tnocnej granicy terenu,
b) nakaz realizacji strefy zieleni przy péinocnej granicy terenu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspétczesnej - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 0,25, minimalna - 0,01,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,

f) geometria dachéw - dowolna,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania - terenowe, garaz;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w wode¢ z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odregbnymi,

e) odprowadzenie SciekOw do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w gaz z sieci - zgodnie z przepisami odrgbnymi,



1) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci lub z urzadzen indywidualnych - zgodnie z przepisami
odregbnymi;
12) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 10. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta
Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia

Marcin Czyzniewski



