PREZYDENTA MIASTA TORUNIA
ZDNIA ... A.0%.2083

w sprawie ustalenia Regulaminu drugiego ustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci potoZzonej w Toruniu przy ul. Jana Heweliusza 9-11 i ul. Edmunda Halleya 2-10
oraz powolania Komisji do przeprowadzenia przetargu

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2023 r. poz. 40) i uchwaty nr 905/22 Rady Miasta Torunia z dnia 21 lipca 2022 r. w sprawie sprzedazy
nieruchomosci stanowigcej wtasnosd¢ Gminy Miasta Torun pofozonej w Toruniu przy ul. Jana
Heweliusza 9-11 i ul. Edmunda Halleya 2-10, zarzadza sie co nastepuje:

§ 1. Powota¢ Komisje do przeprowadzenia drugiego ustnego przetargu nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci potozonej w Toruniu przy ul. Jana Heweliusza 9-11 i ul. Edmunda Halleya 2-

10 w nastepujgcym skfadzie:

1) Przewodniczacy Komisji - Robert Dgbrowski;

2) Cztonek Komisji - lwona Wieckowska;
3) Cztonek Komisji - Malgorzata Stepiniska;
4) Cztonek Komisji - Katarzyna Kierys.

§ 2. Komisja przeprowadzi przetarg, zgodnie z Regulaminem stanowigcym zatgcznik do

niniejszego zarzadzenia.

§ 3. Przetarg odbedzie sie w siedzibie Urzedu Miasta Torunia, mieszczgcej sie przy ulicy

Grudzigdzkiej 126 ,B" w sali konferencyjnej nr 115, na pierwszym pietrze.
§ 4. Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN | PRZETARGU

§ 1.1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Prezydent Miasta Torunia na zasadach ogol-
nych, okre$lonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami i w
rozporzgdzeniv Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przepro-
wadzenia przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci oraz na podstawie uchwaty nr 905/22
Rady Miasta Torunia z dnia 21 lipca 2022 r. w sprawie sprzedazy nieruchomoséci stanowigcej
wilasnosé Gminy Miasta Torun potozonej w Toruniu przy ul. Jana Heweliusza 9-11 i ul. Edmunda
Halleya 2-10.

2. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa, ktora
podejmuje rozstrzygniecia wiekszoscig gloséw, w drodze gtosowania, w obecnosci co najmniej po-

fowy ustalonego sktadu. W przypadku réwnej liczby gloséw decyduje glos przewodniczgcego komisji.
§ 2. Komisja Przetargowa przeprowadzi przetarg w dniu 9 maja 2023 r. o godz. 10%.

§ 3. 1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miasta
Torun, polozonej w Toruniu przy ul. Jana Heweliusza 9-11 i ul. Edmunda Halleya 2-10, oznaczonej
geodezyjnie jako dzialka nr 119 o pow. 1,8516 ha, w obrebie 30, dla ktérej Sad Rejonowy w Toruniu
V] Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr TO1T/00031768/7.

2. W Dziale 11l ksiegi wieczystej prowadzonej dia nieruchomosci znajdujg sie hastepujace wpisy:

1) ,wzmianka o wpisie do Rejestru zabytkow wojewddztwa kujawsko — pomorskiege Fortu V im.
Karola Chodkiewicza, ul. Polna 9 — ul. Ugory, ktérego czesé pofozona jest na dziatce nr 190 — nr
rejestru A/G727, 7

2) stuzebnos¢ gruntowa ,na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci objetej ksiegg wieczysty
KW nr TO1T/00027453/5 o pow. 3,7286 ha, oznaczonej jako dzialki nr 80/1, 80/2, 81/1, 821, 8311,
84/1, 85/1 i 87/1 odplatna stuzebnos$é gruntowa przychodu i przejazdu od drogi publicznej §j. ul. Poingj
do nieruchomosci wiadnacej, kidrej zakres wykonywania ograniczony jest do pas gruntu o pow.
378,00 m2 znajdujacego sie na dziatce nr 180 przy ul. Polnej nr9inr 11-11a”.

3) odptatna i ustanowiona na czas nieoznaczony, ograniczona w zakresie wykonywania do dziatki nr
190 z obrebu 30, sluzebnoé¢ gruntowa polegajgca na prawie przejazdu i przejécia pasem gruntu o
szerokosci 5 m i dlugosci okolo 43,45 m, to jest pasem gruntu przedstawionym na zatgczniku do
zarzadzenia nr 84 Prezydenta Miasta Torunia o pow. okoto 217,18 m2; wiasciciel nieruchomosci
wiadngcej uprawniony jest do: budowy, naprawy, remontu i przebudowy drogi pozarowej, chodnika
oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem ogdéinodostepnego parkingu,




drogi pozarowej lub budynku posadowionego na nieruchomosci wladngcej, na rzecz kazdoczesnego
wiasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 212/2 w KW nr TO1T/00109287/9.
4) odpfatna i nieograniczona w czasie stuzebno$¢ gruntowa polegajgca na prawie przechodu pasem
gruntu o pow. 103,25 m2 (pas gruntu o diugoéci 41,3 m i szerokosci 2,5 m), w celu zapewnienia
dostepu do lokali uzytkowych na poziomie parteru w projektowanym budynku na nieruchomoéci
wiadngcej potozonej w Toruniu przy ul. Strobanda 12-12D, Grasera 8-10, Watzenrodego 24-286,
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 175/1, przy czym stuzebno$¢ ta bedzie wykonywana na
dziatce nr 176 o pow. 0,1601 ha, zgodnie z przebiegiem wskazanym na zalgczniku mapowym, na
rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomos$ci oznaczonej numerem dziatki 175/1 w KW nr
TO1T/00115915/6.

3. Wpisy powyzsze nie dotycza i nie sg wykonywane na nieruchomos$ci bedacej przedmictem

niniejszego Regulaminu.

§ 4. 1. Nieruchomo$é bedaca przedmiotem przetargu jest potozona w pdinocnej czesci osiedla
JAR, na cbszarze aktualnie niezurbanizowanym i niezagospodarowanym, stanowigcym obszary z
dominujgcym udziatem rodlinnosci stepowej i lesnej. Nie jest ona uzbrojona w obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej (uklad drogowy i sieci infrastruktury) niezbedne do realizacji inwestycji,
jednak w tym zakresie uruchomiono juz procesy inwestycyjne znajdujgce sie na etapie uzyskiwania
stosownych zezwolen w zakresie budowy sieci wod-kan, elektroenergetycznej, gazowej i
teletechnicznej, przy czym w ulicach Jana Heweliusza i Jana Keplera, Toruriskie Wodociagi Sp. z 0.0.
wybudowaly sieci wodociagows i kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

2. Nieruchomosé jest niezabudowana, niezagospodarowana, posiada ksztalt zblizony do
prostokata, o topografii pltaskiej, Teren zadrzewiony i piaszczysty, fragmentarycznie poroéniety
roslinnoscig stepows. Nieruchomo$é jest wolna od uméw najmu, dzierzawy i innych uprawniajgcych
jakikolwiek podmiot do korzystania z nieruchomosci. Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do
drog publicznych przylegajacych do ulic Jana Heweliusza, Edmunda Halleya i Jana Keplera,
aktualnie nieurzadzenych. Nieruchomo$é jest polozona na obszarze projektowanego terenu strefy
ochrony poéredniej ujecia wody podziemnej Wrzosy [ll, ktéra dotychczas nie zostata ustanowiona.

3. Nieruchomo$é znajduje sie na terenach przejetych od wojsk Federacji Rosyjskiej i nalezy wzigé
pod uwage ewentualno$¢ wystapienia na nich zagrozen, wynikajacych z fakiu stacjonowania
jednostki wojskowej, zwigzanych z mozliwoscig pozostawienia przedmiotéw 1 zanieczyszczen
pochodzenia wojskowego (w tym wybuchowych), mogacych stanowi¢ niebezpieczenstwo dla zycia
lub zdrowia ludzi. Sugeruje sie realizowanie robdt ziemnych z zastosowaniem, na koszt nabywcy,
nadzoru saperskiego. Ze wzgledu na uzytkowanie terenu przez wojska Federacji Rosyjskiej, a takze
péznigjsze wieloletnie funkcjonowanie nieruchomosci jako ogdlnodostepnej dla osdb frzecich, na
obszarze tym mogg wystapi¢ dzikie wysypiska Smieci i strefy zanieczyszczone substancjami
ropopochodnymi.

4. Przed przystapieniem do przetargu jego uczestnik powinien we wlasnym zakresie ustali¢
moziiwo$é realizacji na nieruchomosci planowanych przedsiewzigé oraz ich zgodnos¢ z przepisami

odrebnymi.




§ 5. 1. Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem przetargu znajduje sie na obszarze, na ktbérym
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia terenu polozonego w rejonie ulic
Jana Heweliusza i Edmunda Halleya w Toruniu obowiazujgcy na podstawie uchwaty nr 761/21 Rady
Miasta Torunia z 16 grudnia 2021 r. {(Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko — Pomoerskiego z 2021 r. poz.
6941) w obrebie jednostki planistycznej 159.03.-MW1, dia ktérej ustalono przeznaczenie
podstawowe: ,teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej’ i przeznaczenie dopuszczalne: ,ustugi
nie kolidujace z funkcjg mieszkaniowg jako wbudowane w obiekty przeznaczenia podsfawowego,
zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej”.

2, Szczegdtowe ustalenia planu zawarte sg w treSci powotanej uchwaly Rady Miasta Torunia.

§ 6. 1. Nieruchomosé bedaca przedmiotem przetargu, jest czeéciowo (0,1870 ha) oznaczona w
ewidencji gruntéw i budynkéw rodzajem uzytkéw ,Ls” - Lasy i z tego wzgledu na podstawie art. 37a
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, Skarbowi Pafistwa reprezentowanemu przez Lasy
Panstwowe przystuguje prawo ich pierwokupu.

2. Rozpoczecie innego niz ledny sposobu uzytkowania wymaga uzyskania decyzji zezwalajacej na
wylgczenie gruntu z produkcji le$nej. Procedura uzyskania takiej decyzji jest okreslona w ustawie z
dnia 3 lutego 1995 r., 0 ochronie gruntoéw rolnych i lesnych.

3. Usuniecie drzew z gruntdw oznaczonych innym niz ,Ls” (Lasy) redzajem uzytkéw uzyskania
decyzji 0 zezwoleniu na usuniecie drzewa, na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody.

§ 7. Ustala sig:
1) cene wywotawcezg: 17.000.000,00 zt brutto,
2} wadium; 2.000.000,00 z.

§ 8. 1. W przetargu moga wzigé udziat podmioty, ktdre wptacg wadium w pienigdzu w drodze
jednorazowego przelewu na konto Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. Oddziat Torun
nr 62 1160 2202 0000 0003 3943 1400 z dopiskiem ,wadium Hewsliusza 9-11" w terminie do dnia 4
maja 2023 r. wlacznie. Za date wplaty wadium uznaje sie dzien wplywu Srodkéw pienieznych na
konto Gminy.

2. Podmioty, ktére wptacg wadium w sposéb niezgedny z postanowieniami ust. 1, w
szczegolnosci, gdy wadium zostanie wplacone w gotéwce w kasie Urzedu Miasta Torunia, nie
zostana dopuszczone do udzialu w przetargu.

3. Komisja przetargowa w dniu 5 maja 2023 r. stwierdzi dokonanie wplaty wadium na podstawie
wyciagu bankowego z wskazanego rachunku bankowegoe i sporzadzi wykaz 0sob, ktore spetnity ten

warunek.

§ 9. 1. Uczestnicy przetargu i osoby dziatajgce w ich imieniu winni przed przystapieniem do licy-

tacji przedstawi¢ Komisji Przetargowe;:




1) wszyscy: dokument potwierdzajacy tozsamosé tj. dowdd osobisty lub paszport,

2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bedgce osobami prawnymi, ktdérym ustawa przyzna-
ta zdolnosé prawng: aktualny wypis z wlasciwego rejestru oraz upowaznienie organu uprawnionego
do reprezentowania podmiotu;

3) petnomocnicy - pelnomocniciwo do uczestnictwa w przetargu (w formie pisemnej) lub
petnomocnictwo do nabycia nieruchomosci (w formie akiu notarialnego);

4) matzonek zamierzajgcy samodzielnie licytowac nieruchomosé nabywang do majgtku wspoéinego
- pisemng zgode wspdtmaizonka.

2. Nie przediozenie wymaganych dokumentéw wymienionych w ust. 1 skutkowaé bedzie nie do-
puszczeniem do uczestnictwa w przetargu.

3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w skiad Komisji Przetargowej, osoby im
bliskie, lub pozostajgce w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzié to uzasadnione

watpliwosci co do bezstronnosci Komisiji Przetargowey.

& 10. 1. Licytacja odbywa sie przez podniesienie reki oscby biorgcej udziat w przetargu oraz
glosne podanie oferowanej ceny, bedgcej powigkszeniem ceny wywotawczej o kolejne postapienia.
2. Uczestnicy przetargu zgtaszajg kolejne postgpienie w wysokoéci nie nizszej niz 1% ceny
wywolawczej z zaokragleniem w gére do petnych dziesiagtek ztotych.

§ 11. 1. O rozstrzygnieciu licytacji decyduje wielkosc¢ i kolejnos¢ zaoferowanej ceny.
2. Po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

§ 12. Sprzedaz nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargéw jest opodatkowana podatkiem od
towardw i ustug wediug stawki 23%, a ceny wywolawcze nieruchomosci i ustalone w przetargu ceny
nieruchomosci stanowig ceny brutto w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 11 marca 2004 o podatku

od towardw i ustug.

§ 13. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargow, jezeli przynajmniej jeden

uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawczej.

§ 14. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza sig¢ na poczet ceny
sprzedazy z chwilg zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Wadium ulega prze-
padkowi w wypadku uchylenia sie od zawarcia akiu notarialnego przez uczestnika, ktéry przetarg

wygrat.

§ 15. Pozostalym uczestnikom przetargdéw, wadium zostanie niezwlocznie — nie pdzniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia odwolania, uniewaznienia lub rozstrzygnigcia przetargu — zwrécone przele-
wem w wysokosci nominalnej, na wskazane przez nich na pismie konto. W przypadku braku pi-
semnego wskazania — najpdzniej w dniu przetargu — rachunku bankowego, na ktére ma by¢ doko-

nany zwrot wadium zostanie zwrécone na konto z ktdrego wplynelo, o ile przelew zostat dokonany z




konta bankowego.

§ 16. 1. Protokot przetargu sporzadza sie w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach.

2. Protokét stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

§ 17.1. Warunkowa umowa sprzedazy nieruchomosci powinna zosta¢ zawarta w formie aktu
notarialnego w terminie 1 miesigca od dnia przetargu. Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygrat
zostanie zawiadomiony o ferminie i miejscu zawarcia aktu notarialnego w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu, jednak nie poézniej niz na 7 dni przed ustalonym terminem zawarcia
warunkowej umowy sprzedazy.

2. Umowa przenoszaca wlasno$¢ nieruchomosci winna zostaé zawarta w terminie 14 dni od daty
uplywu terminu na skorzystanie z prawa pierwokupu przez Skarb Panstwa reprezentowany przez
Lasy Panstwowe lub od daty zilozenia przez wilasciwego nadiesniczego oswiadczenia o nie
skorzystaniu z prawa pierwokupu. O terminie i migjscu zawarcia umowy przenoszgcej wlasnosé
zwyciezca przetargu zostanie poinformowany nie pdzniej niz w ciggu 7 dni od ustalonego terminu
zawarcia umowy 7

3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2,
Prezydent Miasta moze odstgpi¢ od zawarcia umowy. W tym wypadku wptacone wadium nie podlega
zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza sie informacje o tym uprawnieniu. W przypadku wystgpienia
wyjatkowych okolicznosci, ktérych osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie mogta
przewidzie¢ w dniu przetargu, Prezydent Miasta moze zadecydowaé o przesunigciu terminu zawarcia

UMowy.

§ 18. Zwyciezca przetargu zobowigzany jest zaptaci¢ ustalong w przetargu cene sprzedazy po-
mniejszong o wplacone wadium przelewem na rachunek bankowy Urzedu Miasta Torunia BANK
MILLENNIUM S.A. OfTorun nr 95 11602202 00CC 0000 171 9127 przed zawarciem umowy
notarialnej przenoszacej wlasnos$é, w terminie i w sposéb umozliwiajgcy potwierdzenie wplywu
$rodkéw pienieznych na powyzej wskazany rachunek bankowy. Za date wplaty ceny sprzedazy
uznaje sie dzien wplywu srodkoéw pienigznych na konto Gminy.

§ 19. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nastepuje z uwzglednieniem przepiséw ustawy z

dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

§ 20. Wszelkie koszty nabycia nieruchomos$ci, w tym koszty notarialne i sgdowe ponosi jej

nabywca.

§ 21. 1. Geodezyine dane nieruchomos$ci zostaly podane na podstawie informacji z ewidencji

gruniow | budynkow.
2. Okazanie przez geodete granic nieruchomosci odby¢ sie moze na koszt i wniosek nabywcy.




§ 22. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powoddéw odwotaé przetarg.

§ 23. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do
Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku

przetargu.

§ 24. Prezydent Miasta rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania. Do czasu

rozpatrzenia skargi wstrzymane zostajg czynnoéci zwigzane ze zbyciem.




